CONSELHO REGIONAL DE NUTRIGAO 112 REGIAO - CRN-11
Av. Santos Dumont, 5335, Fortaleza/CE, CEP 60175-047
Telefone: 85 4042-9542 - www.crnll.org.br - E-mail: crnl1@crnll.org.br

Fortaleza, 12 de margo de 2026.

MINUTA DE EDITAL CHAMADA PUBLICA

Inicio do recebimento de propostas:
18/03/2026 as 9:00 h
No sitio: https://www.gov.br/compras/pt-br

Chamada Publica CRN-11 N2 03/2026

Processo Administrativo n© 1101140.000011/2025-02

O CONSELHO REGIONAL DE NUTRICAO DA 112 REGIAO — CRN-11, leva ao conhecimento dos interessados
que realizard chamamento publico para consulta de imdveis disponiveis no mercado imobilidrio do
Municipio de Fortaleza/CE, com a finalidade de aquisicdo de imdvel conforme as descri¢cBes e exigéncias
estipuladas no descritivo do imdvel constantes no Edital e anexos, aplicando-se, subsidiariamente a Lei
Federal n2. 14.133, de 12 de abril de 2021, suas altera¢des e demais legislacGes aplicaveis a espécie.

Objeto

O presente Chamamento Publico tem por objetivo a aquisicdo de imdvel comercial em area urbana para
uso institucional que atenda as necessidades de instalacdio da sede do CONSELHO REGIONAL DE
NUTRICAO DA 112 REGIAO — CRN-11, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis n3o residenciais
urbanos que atendam todas as disposi¢des e os requisitos minimos especificados neste Edital, inclusive
as disposicoes previstas nos anexos, cuja integra sera disponibilizada no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas — PNCP e no portal oficial do CRN-11.

Valor estimado

VALOR EM CARATER DE SIGILO

Observacoes Gerais

Em caso de discordancia existente entre as especificacdes deste objeto descritas no Comprasnet e as
especificagdes constantes deste Edital, prevalecerdo as ultimas.

Prazo para envio da proposta/documentacio
inicial

Prazo para envio da proposta final, apds lances

O prazo sera encerrado com a Abertura da Sessao
Publica, guando, entdo, encerrar-se-a
automaticamente a etapa de envio da proposta e
documentagao.

A partir do 12 dia util apds a publicacdo do Edital

Pedidos de Esclarecimentos Impugnagodes

Até 03 (trés) dias uteis da data da abertura, no
Comprasnet. Quando houver impossibilidade de
fazer no Comprasnet, enviar para o e-mail:
licitacao@crnll.org.br

Até 03 (trés) dias Uteis da data da abertura, no
Comprasnet. Quando houver impossibilidade de
fazer no Comprasnet, enviar para o e-mail:
licitacao@crnll.org.br




1. DO OBIJETO

1.1 O presente Chamamento Publico tem por objetivo a aquisicdo de imdével comercial em area urbana
para uso institucional que atenda as necessidades de instalacdo da sede do CONSELHO REGIONAL DE
NUTRICAO DA 112 REGIAO — CRN-11, mediante coleta de propostas técnicas de imdveis ndo residenciais
urbanos que atendam todas as disposicoes e os requisitos minimos especificados neste Edital, inclusive as
disposicdes previstas nos anexos, cuja integra serd disponibilizada no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas — PNCP e no portal oficial do CRN-11.

1.2 Como forma de garantir a ampla publicidade e transparéncia ao processo de aquisicdao de imével para
instalagdo de nova Sede, o CRN-11 publica o presente Chamamento Publico no Portal Nacional de
ContratacGes Publicas e no site do CRN-11, para que seja garantida a livre concorréncia entre os
interessados e ampliar a competitividade, levando-se em considera¢do os critérios de oportunidade e
conveniéncia para a escolha de imdvel que seja mais vantajoso ao conselho.

1.3 As especificacOes contidas neste Edital deverdao contemplar as exigéncias minimas necessarias, ndo
limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento
Publico.

1.4 O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas, seja em qual fase for, tampouco aquela de menor valor, reservando ao CRN-
11 o direito de optar pelo imdvel que melhor atenda ao interesse publico.

2. ORCAMENTO

2.1 O orcamento disponivel para a aquisicdo e estruturacdo do imodvel para a Nova Sede do CRN-11 serd
mantido em sigilo, conforme justificativa anexa aos autos.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1 A destinacdo do imodvel é a instalacdo da sede propria do CRN-11, conforme condicbes e
especificacoes discriminadas neste Edital e seus anexos.

3.2 DAS CONDICGES MiNIMAS DO IMOVEL
As especificacbes e condi¢cbes do imdvel exigidas para apresentacdo de proposta deste Chamamento
Publico estao devidamente descritas no Termo de Referéncia e Estudo Técnico Preliminar — ETP.

3.3 VALOR DO IMOVEL

O valor da proposta de venda do imével deverd estar de acordo com o preco praticado no mercado
imobiliario local. Assim, em havendo interesse do CRN-11 pela edificagdo, esta serd submetida a avaliagao
por comissao composta de conselheiros e colaboradores do CRN-11 designados por portaria, de modo a
constatar as caracteristicas que o enquadrem nos modelos de aquisicdo estabelecidos no inciso V do
artigo 74 da Lei n2 14.133/2021.

4. DAS PROPOSTAS

4.1 O proponente devera apresentar a proposta de forma detalhada de acordo com as especificacGes a
seguir descritas, em conformidade com a Proposta Comercial, descrevendo o imdvel com suas
caracteristicas e os valores propostos, sob pena de desclassificacdo de sua proposta.

4.2 A proposta deverd conter obrigatoriamente:

a) Identificacdo do Proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descricdo detalhada do imdvel, localizagdo (com ponto de referéncia), nimero de matricula, IPTU,
areas;

¢) Indicar procurador ou corretor responsavel, se for o caso;

d) Valor do imdvel a ser credenciado;

e) Declaracdo:

Declara, sob as penas da lei, que:



| - Esta regular perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal, INSS, Trabalhista e FGTS;

Il - Nao esta impedido de contratar com a Administragao Publica, estando ciente de que eventual situagao
superveniente que altere essa situagdo deverd ser imediatamente comunicada;

[ll - A proposta apresentada foi elaborada de maneira independente, e o contelddo da proposta nao foi,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer outro
participante potencial ou de fato deste Chamamento, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

IV - Esta ciente que correm por sua conta e risco eventuais despesas com sua participacdo no
Chamamento Publico.

V - Que o imével ofertado se encontra em 6timo estado de conservagao; que foi construido e acabado em
6timas condicdes;

gue se encontra inteiramente regularizado, livre e desembaragado, dispondo de todas as licengas, alvaras
e demais documentagGes necessarias ao seu uso; que estard devidamente desocupado ou com
possibilidade de pronta ocupacdo no ato da aquisicao;

VI - Que entregara o edificio ofertado, com todas as condi¢Ges exigidas neste Edital, e seus Anexos, no
exercicio financeiro de 2025, a permitir a realizacdao das medidas administrativas necessarias, inclusive de
transferéncia de propriedade, com os

devidos registros nos cartérios competentes, a permitir a realizagdo do pagamento neste mesmo ano.

5. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

5.1 O prazo para os interessados apresentarem propostas sera do dia 18 de mar¢o de 2026 até 02 de
abril de 2026 até as 14h00mO00s.

5.2 Os interessados deverdo encaminha-las para a sede atual do conselho, na Av. Santos Dumont, 5335 -
52 andar - sala 505 Ed. Planalto Center - Papicu, Fortaleza - CE, CEP 60175-047, ou por meio digital para o
e-mail licitacao@crnll.org.br devendo estar identificado o nimero do Edital de Chamamento Publico e o
nome do proponente.

5.3 Qualquer pessoa poderd impugnar esse edital e apresentar pedido de esclarecimento, que deverao
ser remetidos para o e-mail licitacao@crnl11.org.br, até o dia 30 de margo de 2026.

5.4 As propostas serdo analisadas na medida em que o CRN-11 recebe-las, de modo a proporcionar maior
celeridade ao processo.

5.5 O CRN-11 podera prorrogar a fase de apresentacdo das propostas do Chamamento Publico caso nao
sejam apresentadas propostas em tempo habil, a critério da Administracao.

6. DA VALIDADE DA PROPOSTA

6.1. A validade das propostas deverd ser garantida no minimo de 120 (cento e vinte) dias, contados do
final do prazo para apresentacdo de propostas.

7. DOCUMENTAGAO PARA CREDENCIAMENTO

7.1 Além da proposta de preco do imoével, no mesmo prazo de apresentacdo desta, para analise de
credenciamento, os participantes deverdo entregar a documentacdo prevista no item 8.2 do Termo de
Referéncia — Anexo | deste edital, dentro do prazo de validade.

8. SELECAO E DESCLASSIFICACAO DO IMOVEL

8.1. 8.1 O presente Edital ndo implica a obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou de aceite de quaisquer
das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimativo, ainda que atenda(m)
integralmente os requisitos estabelecidos, reservando-se o CRN-11 o direito de optar pelo imével que
melhor atenda ao interesse publico, em observancia ao ditame do art. 74, V, da Lei n? 14.133/21,
negociar o valor ofertado, bem como optar por ndo adquirir nenhum dos ofertados, conforme a
conveniéncia e oportunidade da Administragdo.

8.2 Apds a entrega das propostas o CRN-11 as analisard e, se necessario for, realizard visitas para
esclarecer eventuais duvidas. Caso julgue necessdria a apresenta¢do de documentagdo complementar,



convocara o(s) proponentes(s) para apresentar(em) a mesma no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

8.3 A selecdo e classificacdo dos imdveis credenciados sera feita em duas fases:

1 ) Na primeira fase serdao analisadas, pelo Agente de Contratacdo, com auxilio da Coordenacdo de
Licitacdo, Compras e Contratos do CRN-11, as propostas e documenta¢dao enviada de acordo com os
critérios estabelecidos no edital e deferida ou nao a inscrigao.

a. O resultado da habilitacdo das inscricGes sera publicado no site do CRN-11, do qual cabera recurso a
Presidéncia no prazo de 3 (trés) dias uteis.

2 ) A segunda fase consiste em uma analise técnica com emissao de Relatdrio de Avaliagao do Imovel,
assinado pela Comissdo de Avaliagdo de Imdveis, composta por conselheiros e colaboradores do CRN-11,
providenciada por esta Autarquia através de Portaria, classificando os imdveis habilitados ao cadastro.
2.1) Para fins de levantamento para as informacdes necessdrias para analise técnica, o CRN-11 realizard
visita técnica no imével a qual se refere a proposta.

2.2) A andlise técnica deverd considerar as seguintes diretrizes e aspectos para analise:

e 2.2.1 Diretriz Econ6mica
i. Custo final do investimento da compra;
ii. Tempo de implementacao;
iii. Custo de adaptac¢do do imoével;
iv. Custo de manutencao;
v. Custos transitorios;

e 2.2.2 Diretriz Arquitetonica e Urbanistica
i. Visibilidade institucional a sociedade e aos profissionais;
ii. Localizagcdo adequada a demanda;
iii. Compatibilidade com programa de necessidades;
iv. Flexibilidade espacial e possibilidade de ampliacao;
v. Estado de conservacdo do imoével;
vi. Valor cultural, histérico, social e ambiental;
vii. Articulacdo aos sistemas de mobilidade urbana;
viii. Atendimento as normas de acessibilidade universal;
ix. Solugdes visando a sustentabilidade e eficiéncia energética.

8.4 O custo de adaptacdo do imdvel, somado ao valor de aquisicdo deverda ser compativel com a
Disponibilidade Orgcamentaria do CRN-11.

8.5 Caso o imdvel ndo atenda as diretrizes apontadas acima sera desclassificado.

8.6 O resultado desta selecao de imdveis serd publicado no sitio do CRN-11 e no PNCP — Portal Nacional
de Contratagdes Publicas e, oportunamente, podera ser convocado o seu proprietario/procurador para
pratica dos demais atos inerentes a formalizacdo do contrato administrativo, na forma da lei, caso a
Administracdo encontre o imével pretendido.

a. Do resultado da selegdo de imodveis cabera recurso a Presidéncia, no prazo de 3 (trés) dias uteis.

8.7 Caso ndo haja nenhum imédvel apto ao cadastro, o 6rgdo divulgara nota informando que as propostas
ofertadas ndo atendem as exigéncias desta Administragao.

9. DA CONTRATACAO

9.1 Apds a apresentacdo de todas as documentagdes necessarias e comprovando sua regularidade, o
resultado sera apresentado a Presidéncia e a Plenaria para autorizacdo de contratacao.

9.2 Realizada a Plenaria e validado o valor proposto, o resultado da sele¢do sera publicado na imprensa
oficial e convocacao do proprietdrio para formalizacdo do contrato de compra e venda e demais atos, na
forma da lei.

9.3 O vendedor, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo exigido, podera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar a desocupacgao e processo de transferéncia da escritura e documentagdes correlatas;
9.4 Para assinatura do Contrato, caso necessario, serdo exigidos os documentos que comprovem a
regularidade fiscal do proprietario.



10. EFEITOS FINANCEIROS E PAGAMENTO

10.1 O pagamento sera realizado no ato da assinatura da escritura do imoével;

10.2 A futura aquisicdo, caso concretizada, devera estar concluida e a respectiva despesa liquidada até 31
de dezembro de 2026;

10.3 Todo e qualquer imposto que incida sobre o vendedor do imdvel serd retido do valor a ser pago e
recolhido pelo CRN-11.

11. OBSERVACOES GERAIS

11.1 A documentacdo relacionada ndo elimina a necessidade de outros documentos, em funcdo das
peculiaridades de cada caso;

11.2 Em caso de apresentacdo de procuracdo, a mesma devera ser lavrada em cartdério de notas. Caso o
instrumento tenha mais de 12 (doze) meses de expedicdo, deverd estar acompanhado de certiddo do
respectivo oficio de notas que o lavrou indicando sua validade;

11.3 No caso do imédvel classificado para aquisicdo, todos os documentos relacionados devem ser
apresentados em seu original ou cépia simples acompanhado do original para serem autenticados pelo
CRN-11.4 Anexar cépia do contrato de prestacdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso;

11.5 Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera estar acompanhada de copia simples
da carteira profissional do corretor de imdvel e da autorizacdo fornecida pelo proprietario.

11.6 Tratando-se de proposta apresentada através da Imobilidria ou Corretores de Imével, as mesmas
deverdo ser acompanhadas da respectiva autorizacdo de venda assinada pelo proprietario com firma
reconhecida.

11.7 O promitente vendedor deverd garantir através de declaracdo que o imdvel estara livre e
desembaracado, pronto para

concretizacdao do negdcio, sem quaisquer 6nus ou restrigdes civis ou judiciais e desocupado no ato da
assinatura da escritura;

11.8 O mesmo prazo sera aplicado para imdvel cujas instalagdes ainda ndo tenham recebido acabamentos
do tipo: pintura, piso, azulejo, entre outros, garantindo assim a habitacdo do mesmo em plenas condi¢des
de utilizagdo.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 A eventual aquisicdo de um dos imdveis ofertados seguira os ditames da Lei n2 14.133/2021, ficando
desde ja esclarecido que o CRN-11 nao pagara quaisquer despesas de intermediacdo ou corretagem em
decorréncia do presente Edital, bem como de possivel e posterior aquisi¢ao imobilidria.

12.1.1 Caso o proprietario do imdvel esteja representado por corretor e/ou procurador, os valores
relacionados a corretagem serdo de inteira responsabilidade do proprietdrio proponente.

12.2 O aviso do presente Edital de Chamamento Publico sera publicado no PNCP — Portal Nacional de
ContratacGes Publicas e em sitio eletronico do CRN-11 onde também sera disponibilizada a integra deste
instrumento convocatorio.

12.3 Eventuais duvidas relativas ao presente Edital de Chamamento Publico poderdo ser encaminhadas
exclusivamente através do endereco eletronico de e-mail licitacao@crnl1.org.br.

12.4 Nao poderao participar do chamamento publico pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem nas
situagdes previstas na Lei 14.133/21, art. 14.

12. CASOS OMISSOS

Os casos omissos serdo decididos pela Administracdo, segundo as disposicGes contidas na Lei n®
14.133/21 e demais normas federais aplicaveis, sendo as normas previstas interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os interessados, sem comprometimento da seguranca do futuro contrato.



ELIAKIM DO NASCIMENTO MENDES
Presidente do Conselho Regional de Nutri¢cao da 112 Regidao - CRN-11

ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo N2 1101140.000011/2025-02

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. OBJETO: Constitui objeto desse processo a prospeccdo do mercado imobiliario em Fortaleza/CE,
visando futura e eventual aquisicdo de imével comercial, preferencialmente em edificios empresariais
(condominios/lajes corporativas) destinado a sediar a nova Sede Administrativa do Conselho Regional de
Nutricdo da 112 Regido — CRN-11. O imdvel a ser adquirido deverd incluir vagas de estacionamento
privativas e estar situado em regido estratégica da cidade, de facil acesso ao publico e aos colaboradores,
atendendo as necessidades institucionais de funcionamento, atendimento presencial, guarda de
documentos e desenvolvimento das atividades administrativas do Conselho.

1.2. Em conformidade com o Laudo Técnico n2 01/2023, elaborado por assessoria técnica especializada
contratada por meio do Processo Administrativo CRN-11 n2 07/2023, foi definida a metragem adequada
para a aquisicdo de imédvel destinado a nova sede do CRN-11. O imével deverd possuir area minima de
360m?, admitindo-se margem de variacdo de até 25% para mais ou para menos, de modo a assegurar que
0 espaco seja suficiente para acomodar adequadamente todas as areas funcionais descritas no Estudo
Técnico Preliminar (ETP).

1.2.1. As caracteristicas e especificagdes minimas:

a. localizacdo na cidade de Fortaleza/CE, preferencialmente em centros e/ou torres comerciais nos bairros
Aldeota, Meireles, Papicu, Cocd, Guararapes, Joaquim Tavora e Dionisio Torres;

b. proximidade minima de 50m a avenida ou rua de grande circulagdo, de facil acesso, proximos a paradas
e estacdes da rede de transporte publico, de forma a facilitar o deslocamento de servidores, prestadores
de servicos e usudrios da Entidade;

c. disposicdo em lajes corporativas ou salas conjugadas e/ou possibilidade de implementagdo/alteracdo
de layout de forma a atender as especificidades de trabalho do Regional;

d. drea total util de no minimo 360m2, podendo variar para mais ou para menos em 25%, em pavimento
Unico e de forma que comporte toda a estrutura administrativa e operacional;

e. possuir, no minimo, 7 (sete) vagas de estacionamento cobertas, gratuitas e privativas ou de rotatividade
dedicadas ao imovel;

f. dispor de instalacdes hidrossanitarias de acordo com o previsto na legislacdo, em perfeita condicdo de
utilizacdo, devidamente atestadas;

g. possuir instalacdo elétrica, quadros, caixas, disjuntores, conexdes e sistemas de protecdo de acordo
com o dimensionamento da carga prevista para o imével e normas da ABNT, na quantidade necessaria
para cada ambiente;

h. dispor de boa iluminac¢do natural e bom arejamento e circulacao de ar;

i. janelas e portas em perfeito estado de conservacgao e funcionamento de abertura e fechamento;

j. ter sistema de seguranca confidvel e que atenda as necessidades minimas de manutencdo da
integridade fisica de colaboradores, profissionais e publico em geral;

k. possuir sistema de combate a incéndio, conforme determinag¢ées do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Ceard, de forma a garantir segurancga as pessoas e aos bens do CRN-11;

|. possuir no minimo 4 (quatro) sanitarios, com pelo menos 02 (dois) sanitarios adaptados para pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme norma ABNT NBR n2 9050/2015;

m. atender todas as normas e requisitos de acessibilidade para deficientes fisicos, em todas as areas
internas e externas de uso comum, em observancia a Lei n2 10098/2000;



n. proximidade de infraestrutura de comércios e servigos, como bancos, restaurantes, padarias, cartérios
e outros servicos publicos e comerciais.

1.2.2.E imprescindivel que o imdvel esteja plenamente regularizado, com escrituracdo atualizada e dotada
de certificado de conclusdo de construcao (Habite-se), ndo havendo quaisquer restricdes judiciais ou
administrativas para aquisicao do bem.

1.3.0 prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, na
forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021 e o reajuste serd pelo IPCA (indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo), conforme previsto no artigo 92, § 39, da Lei 14.133, de 2021.

1.4.0 servigo objeto desta contratacdo é classificado como Material Permanente.

1.5.A eficacia do contrato ficara condicionada a publicagao e divulgagao integral no PNCP - Portal Nacional
de Compras Publicas, nos moldes e prazos estabelecidos nos artigos 91, caput, 94 e 174 da Lei no
14.133/2021.

1.6.0 contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da
contratacao.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

2.1. A aquisi¢do de um imovel proprio para instalagdo da sede do CRN-11 em Fortaleza/CE justifica-se
pela necessidade de adequagao da infraestrutura fisica as demandas atuais e futuras da Autarquia. Desde
o inicio de suas atividades, o Conselho enfrentou limitagdes estruturais em imoveis alugados, que nao
comportavam adequadamente o crescimento do quadro funcional nem garantiam acessibilidade plena,
conforto e seguranga no atendimento aos profissionais e a sociedade.

2.2. Diante do aumento da equipe, da previsdao de novas contratacdes e das condi¢cdes das estruturas
anteriormente utilizadas, o CRN-11 realizou, de forma emergencial, a locacdo proviséria de novas salas
comerciais. Ainda que minimamente adequadas, tratam-se de solugcbes transitdrias, que ndo suprem
plenamente as necessidades institucionais.

2.3. Com o objetivo de promover melhores condigdes de trabalho, garantir a continuidade e a qualidade
da prestacdo dos servicos publicos e assegurar o cumprimento das normas de acessibilidade e seguranca,
o Conselho recebeu do Conselho Federal de Nutricionistas (CFN) um apoio financeiro na forma de doacao
no valor de RS 2.500.000,00 (dois milhes e quinhentos mil reais), destinado exclusivamente a aquisi¢do
de imovel definitivo.

2.4. A compra do imodvel, portanto, é medida estratégica e necessaria, compativel com o crescimento
institucional, o atendimento a populacdo e o fortalecimento da estrutura administrativa do CRN-11.

2.5. A ndo aquisicao de um imoével pode trazer possiveis danos a essa Autarquia, uma vez que nao sera
possivel acomodar todos os colaboradores, estagiarios, conselheiros e profissionais de nutrigdo em
atendimento.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 A modalidade de contratacdo adotada sera a de Chamamento Publico, conforme autorizado pelo
inciso V do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, que dispensa a realiza¢do licitacdo nas hipdteses de compra ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de localizacdo e instalacdo tornem necessdria sua escolha, desde
que haja justificativa da escolha do imdvel e do prego.

3.2. O procedimento sera conduzido em consonancia com o principio da publicidade, permitindo ampla
participacdo de interessados que possuam imoveis compativeis com os requisitos definidos neste Termo
de Referéncia, promovendo a prospec¢do de propostas, a analise comparativa de condi¢des e a escolha
da solucdo mais vantajosa para a Administracao.

3.3. A adog¢do do Chamamento Publico, além de conferir transparéncia e isonomia, permite identificar
com maior seguranca o imovel que melhor atenda as especificidades legais, técnicas e operacionais do
CRN-11, assegurando a economicidade, a legalidade e a eficiéncia do processo de aquisicao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO



4.1. O valor da contratagao serd obtido por meio de prospec¢do do mercado imobilidrio com o presente
Chamamento Publico, tendo em vista a possibilidade da identificacdo da oferta de imdveis que atendam
aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia.

4.2. Caso se encontre apenas um imével condi¢des de atender o CRN11, a Administracdo podera optar
pela inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

4.2.1. Identificando-se mais de um imdvel em condicGes de atender as necessidades do CRN-11, o
procedimento de prospeccao servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo de uma
licitacdo.

5. MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL

5.1. As despesas decorrentes da prestacdo de servicos de assisténcia a saude para os servidores do CRN11
serao realizadas na seguinte rubrica:

e 6.3.2.1.04.01.004 IMOVEIS.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencgadas e as
normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total
ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdao ou suspensao do contrato, o cronograma de
execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila (Lei n? 14.133/2021, art. 115, §59).

6.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

6.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢do do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados
(Lei n2? 14.133/2021, art. 117, §19).

6.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n2
14.133/2021, art. 117, §29).

6.4. O contratado devera manter preposto aceito pela Administracdo para representd-lo na execucao do
contrato. (Lei n® 14.133/2021, art. 118).

6.4.1. A indicagdo ou a manutencdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo 6rgdo ou entidade,
desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade (IN 5,
art. 44, §12),

6.5. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes
de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n2 14.133/2021, art. 119).

6.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em
razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei n? 14.133/2021, art. 120).

6.7. Somente o contratado sera responsdvel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucdo do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, caput).

6.7.1. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais nao
transfere a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto do
contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, §19).

6.8. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre
gue o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para
esse fim (IN 5/2017, art. 44, §29).

6.9. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adog¢ao de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §39).



6.10. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade convocard o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacao do plano de fiscalizacao, que
contera informacOes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias
para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execuc¢do da contratada, quando houver, do método
de afericdo dos resultados e das sang¢des aplicaveis, dentre outros (IN 5/2017, art. 44, 319).

6.11. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situacdo da empresa junto
ao SICAF.

6.12. Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos ndo estejam regularizados no SICAF.

6.13. Nos termos do art. 117 da Lei n? 14.133/2021, serdo designados servidores para atuar como Gestor
e Fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da execu¢do e pelo cumprimento das
obrigagOes contratuais, conforme suas respectivas competéncias, no momento oportuno da contratagao.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. No valor da proposta devem estar incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas
decorrentes da aquisicdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracdo, seguro e outros necessdarios ao
cumprimento integral do objeto da contratacao.

Liquidagao

7.2. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis para
fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 72, §22 da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 77/2022.

7.3. Para fins de liquidagao, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execucao do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

7.4. Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizacdo da
situagdo, sem 6nus ao contratante;

7.5. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133, de 2021.

Prazo de pagamento

7.6. O pagamento sera realizado no ato da assinatura da escritura do imdvel.

7.7. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicacdo do indice IPCA de correcdo monetaria.

Forma de pagamento
7.8. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.



7.9. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.10. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

7.10.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos
na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

7.11. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n?
123, de 2006, ndo sofrerd a retencgdo tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por
aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacgao, por meio
de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributdrio favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

Cessao de crédito

7.12. E admitida a cessdo fiducidria de direitos crediticios com instituicdo financeira, nos termos e de
acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de Julho de 2020,
conforme as regras deste presente tdpico.

7.13. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerao de prévia aprovacao do contratante.

7.14. A eficadcia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administracdo, esta
condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato administrativo.

7.15. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condicBes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de
crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessionario, bem como a certificacdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de
licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n2 8.429, de 1992,
tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.16. O crédito a ser pago a cessiondria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado)
pela execucdao do objeto contratual, restando absolutamente incdlumes todas as defesas e excecdes ao
pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes ao direito comum aplicdveis no regime juridico de
direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em
conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacao do fato gerador, quando for o caso, e o
desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracao.

7.17. A cessao de crédito ndo afetard a execucdao do objeto contratado, que continuara sob a integral
responsabilidade do contratado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

8.1. A empresa sera selecionada por meio da realizacdo de procedimento de CHAMADA PUBLICA, na
forma eletrénica, com fundamento na hipdtese do inciso V do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, que
culminara com a selecdo da proposta MAIS VANTAJOSA.

8.1.2. A publicagdo do Chamamento Publico ndo obriga o CRN-11 a adquirir qualquer dos imoéveis
ofertados, ainda que atendam integralmente aos requisitos estabelecidos no edital, tampouco implica
aceitacdo automatica da proposta de menor valor. A Administracdo reserva-se o direito de selecionar
aquele imoével que melhor atenda ao interesse publico, com base no juizo de conveniéncia e
oportunidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, podendo ainda negociar os valores
ofertados ou, se for o caso, optar por ndo realizar a aquisigao.

8.1.3. Apés o recebimento das propostas, sera realizada analise documental preliminar. Caso necessario,
o CRN-11 podera convocar os proponentes para apresentagao de documentagdao complementar no prazo
de até 5 (cinco) dias uteis. Também poderao ser realizadas visitas técnicas aos imdveis propostos para fins
de verificagdo in loco das condigdes declaradas.

8.1.4. O processo de selecio compreenderd duas etapas sucessivas:

e Na primeira etapa, serd realizada a andlise da documentagdo apresentada, com o deferimento ou
indeferimento da inscricdo, conforme os critérios estabelecidos no edital;



e Na segunda etapa, os imdveis habilitados passardao por analise técnica detalhada, com emissao de
relatério de avaliacdo imobiliaria por profissional habilitado, contratado ou designado pelo CRN-11.

8.1.4.1. O relatério de avaliacdo imobilidria poderd ser emitido por comissdo especificamente designada
para este fim, publicada através de portaria com a nomeacdo de seus integrantes.

8.1. 5. As visitas técnicas serao realizadas para subsidiar o levantamento de dados técnicos necessarios a
avaliacdo dos imoveis. A andlise técnica considerara, entre outros aspectos, critérios relacionados as
seguintes diretrizes:

| — Diretriz Econ6mica:

a) Valor total da aquisicao;

b) Tempo estimado de ocupacao;

c) Custos de reforma ou adaptacao;

d) Custos operacionais e de manutencao;

e) Custos temporarios durante a transicao.

Il — Diretriz Arquitetdnica e Urbanistica:

a) Localizagdo estratégica e visibilidade institucional;

b) Acessibilidade e conformidade com as normas vigentes;

c) Condig¢des de conservagao e possibilidade de ampliacao;

d) Compatibilidade com as necessidades funcionais do CRN-11;
e) Integracdo com o entorno e a mobilidade urbana;

f) Sustentabilidade ambiental e eficiéncia energética.

8.1.6. O somatdrio entre o valor de aquisi¢ao e os custos de adaptacao do imével devera ser compativel
com o limite orgamentario definido para esta contratagdao, conforme especificado neste edital.

8.1.7. Os imdveis que ndo atenderem as diretrizes e condi¢Ges técnicas descritas serdo desclassificados do
processo.

8.1.8. O resultado da selecdo sera publicado no site institucional do CRN-11 e no Portal Nacional de
ContratacGes Publicas (PNCP). O proponente podera ser convocado, posteriormente, para os atos
necessarios a formalizacdo da contratagdo, caso a Administracdo decida pela aquisicao.

8.1.9. Ndo havendo proposta apta ao atendimento das exigéncias estabelecidas, o CRN-11 poderd
declarar o processo encerrado, com a devida justificativa publicada nos meios oficiais.

Exigéncias de habilitacao
8.2. Para fins de habilitacao, devera o participante deverd comprovar os seguintes requisitos:

8.2.1. Documentacdo do Proprietdrio

a) Pessoa Fisica (inclusive conjuge, se casado):

- Documento oficial de identidade com foto e CPF;

- Certidao de estado civil atualizada;

- Cépia do pacto antenupcial (quando aplicavel);

- Comprovante de endereco atualizado, com histdrico de domicilio dos ultimos cinco anos;

Certidoes negativas atualizadas dos seguintes érgaos:
- Justica Federal;

- Justica Estadual — acdes civeis e executivos fiscais;

- Justica do Trabalho;

- Ministério Publico Estadual e Federal;

- Interdicdo, tutela e curatela;

- Protesto de titulos (ultimos cinco anos);



- Receita Federal (quitagdo de tributos e contribuicdes federais);
- Divida ativa da Unido (PGFN);
- CND/INSS — Lei n2 8.212/91 (se for empresario/comerciante).

Obs. 1: Se o proprietario residir em localidade diversa da do imével, deverdo ser apresentadas certidoes
de ambos os domicilios.

Obs. 2: CertidGes positivas com efeito negativo devem ser acompanhadas de certiddo de inteiro teor da(s)
acdo(0es) apontada(s), ndo sendo admitidas certiddes de objeto e pé como substitutas.

b) Pessoa Juridica:

- Documentos de identidade e CPF dos representantes legais;

- Procuracgdo com firma reconhecida (quando aplicavel);

- Registro comercial (empresa individual) ou contrato/estatuto social com ultimas alteracGes e elei¢do de
administradores;

- Inscricdo no CNPJ;

Prova de regularidade com:

- Receita Federal e PGFN (certiddo unificada);

- FGTS (CRS emitido pela CEF);

- Justica do Trabalho (CNDT);

- Fazendas Estadual e Municipal;

- Certiddes negativas da sede e filiais dos ultimos 10 anos quanto a:
- Ac¢Ges judiciais (federal, civel, trabalhista);

- Faléncias, recuperacgodes judiciais, protestos;

- Ministério Publico Estadual, Federal e do Trabalho;

Declaragoes formais de:
- Inexisténcia de trabalho infantil ou analogo a escravidao (art. 72, XXXIll da CF/88);
- Inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a Administracao Publica.

Obs.: Havendo certiddo positiva com efeito negativo, devera ser apresentada a certiddo de inteiro teor.

8.2.2. Documentacdo do Imdvel Ofertado

- Matricula atualizada no Cartério de Registro de Iméveis;

- Certiddo dominial vintenaria;

- Certiddo de 6nus reais, com declaracdo de auséncia de impedimentos;
- Certidao negativa de IPTU;

- CND/INSS do imdvel (quando novo);

- Projeto arquitetonico completo (plantas, cortes e fachadas);

- Regulamento e regimento interno do condominio (quando aplicavel);

- Declaragao de inexisténcia de débitos condominiais (quando aplicavel);
- Declaragdo de saldo devedor (em caso de imével financiado);

- Aprovacdo do projeto arquiteténico pela Prefeitura;

- Projetos complementares disponiveis (estrutural, elétrico, hidraulico etc.);
- Certidao de informacgdes basicas emitida pela Prefeitura;

- Relatdrio fotografico completo;

- Declaragdo quanto a ocupacdo ou locacdo do imével.

Observagdes complementares:

- A critério da Administracdo, podera ser exigida documentagdao complementar conforme peculiaridades
do imdvel;

- Todas as copias devem ser apresentadas em formato original digital (quando eletrénico) ou copia
simples impressa;

- Reformas/ampliagdes devem estar averbadas em cartério;



- Propostas apresentadas por terceiros devem ser acompanhadas de procuragdo ou autorizagao formal do
proprietario, com documento de identidade e firma reconhecida.

9. DISPOSICOES FINAIS

As especificagdes minimas exigidas para a oferta do imoével encontram-se no item 01 deste Termo de
Referéncia.
As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico serdao apresentadas no Edital.

ANEXO Il - DO TERMO DE REFERENCIA
DECLARAGCAO DE REGULARIDADE PERANTE O MINISTERIO DO TRABALHO

A empresa .......... , inscrita no CNPJ n2 ................. , por intermédio de seu representante legal o(a) Sr.(a)
............. , portador(a) da Carteira de Identidade n? ........ e do CPF n2 ......., DECLARA, para fins do disposto
no inciso VI do art. 68 da lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021, que ndo emprega menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndao emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva:

() Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdao de aprendiz.

Observacao: em caso afirmativo, assinalar a ressalva acima.

Local e data

Assinatura representante Legal da Licitante

ANEXO Il - DO TERMO DE REFERENCIA

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMPEDIMENTO PARA CONTRATAR OU LICITAR COM A
ADMINISTRACAO PUBLICA

Eu (a empresa), inscrita no CNPJ/MF sob n2 ...., por intermédio de seu representante legal o(a) Sr(a)......... ,
portador(a) da Carteira de Identidade n? ...... e do CPF n2 ... , DECLARA, para fins legais, a
inexisténcia de impedimento para contratar ou licitar com a administracdo publica, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

Local e data.



Assinatura representante Legal da Licitante

Documento assinado eletronicamente por Eliakim do Nascimento Mendes, Presidente, em
16/03/2026, as 13:21, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62 do Decreto n?
8.539, de 8 de outubro de 2015.

il
€I o
assinatura L
eletronica
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Decreto/D8539.htm
https://sei.cfn.org.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
https://sei.cfn.org.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

