H stadt Gifhom

Neubau Hauptschule Gifhorn

oder wie aus dem Bedarf einer Grundschule
der Neubau einer Hauptschule wurde

Fachbereich Bauverwaltung
Fachbereich Bildung und Jugend
24.09.2025 Datum 24.09.2025
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Herausforderung — erste Uberlegungen

e Aufgrund steigender Einwohnerzahlen, erh6hter Bedarf an
Grundschulplatzen

e Grundsatzlicher Sanierungsbedarf an diversen Schulgebauden

e Prifung moglicher Szenarien (Beginn 2021)

* Grobkostenermittlung einiger Varianten

e Entscheidung Neubau Hauptschule, Leerzug des Bestandsgebaudes,
Sanierung und Umwandlung in eine Grundschule fir rund 400 Su$S

* Interimsnutzung des Bestandsgebaudes als Ausweichquartier zur Sanierung

weiterer Schulgebaude
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Weiteres Vorgehen seitens der Stadtverwaltung

e Politischer Grundsatzbeschluss

e Grindung einer Arbeitsgruppe bestehend aus Fraktionen, Schulleitung,
Stadtelternrat Schule, Verwaltung (Bauverwaltung, Bildung und Jugend) Gber
die gesamte Projektlaufzeit

e Erste Anforderungskatalog — raumliche Anforderungen, Campusgedanke?

e Zur Umsetzung Durchfuhrung einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durch
PSPC

e Uberleitung PSPC
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PSPC Public Sector Project Consultants GmbH

Neubau Hauptschule Gifhorn —
Vorbereitung und Durchfiihrung Vergabeverfahren

Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes
24. September 2025



PSPC
Wir verbessern offentliche Infrastruktur

= PSPC unterstutzt dffentliche Auftraggeber bei ihren
Beschaffungsvorhaben in den Feldern:

= Ausschreibung & Controlling

=  Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

= Begleitung von Vergabeverfahren

= Vertragscontrolling und Projektsteuerung
» Wirtschaftliche Beratung
» Technische Beratung

= \Wissenstransfer

=  Wir begleiten unsere Kunden von der Ideenfindung bis zur
Verwertung ihrer Immobilien in allen Phasen des
Lebenszyklus.

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025




Vorbereitung und Durchftiihrung Vergabeverfahren
Projektablaufphasen

Bedarfsfeststellung, Finanzierbarkeit
und Mallhahmenwirtschaftlichkeit

Bedarfsplanung/
Raumprogramm

Vorlaufige Wirtschaftlichkeits-
untersuchung

Vorlaufige Entscheidung,
Voraussetzung fur Beginn der
Ausschreibung

Vorbereitung + Durchfiihrung
Vergabeverfahren

Planungswettbewerb und
ldentifizierung von
Optimierungspotenzialen

Abschliel3ender Wirtschaftlichkeits-
nachweis + Vertragsunterzeichnung

Endgtltige Entscheidung Uber
Zuschlagserteilung und
Vertragsunterzeichnung

Planungs- und Bauphase +
Projektcontrolling

- - - |

Errichtung Geb&ude und
Quialitatssicherung bis zur
Abnahme

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025



Vorbereitung und Durchfihrung Vergabeverfahren

Verfahrensablauf

Erstellung Wirtschaftlichkeitsuntersuchung + Beschluss Umsetzung Total-
unternenmermodell (Planung, Bau, verlangerte Gewahrleistung fir 10 Jahre)
September bis November 2022

Vorbereitung und Erstellung Ausschreibungsunterlagen
Marz 2023 bis August 2023

— Veroffentlichung Ausschreibungsunterlagen und Durchfihrung

Teilnahmewettbewerb
September 2023 bis November 2023

Angebotserstellung (Planung und Kalkulation der Bieter) + Auswertung erste
Angebote (4 Bieter) + Optimierungsrunde (3 Bieter) + Auswertung verbindliche
Angebote (3 Bieter)

November 2023 bis Oktober 2024

Einreichung und Prifung Forderantrag + Erstellung Wirtschaftlichkeits-
nachweis
Oktober 2024 bis November 2024
Zusammenstellung Vertragswerk + Vertragsunterzeichnung
Anfang 2025
Fertigstellung + Inbetriebnahme

erbstferien 2026
(Herbstferien Niedersachsen 12.10. bis 23.10.2026)

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025



Vorbereitung und Durchftiihrung Vergabeverfahren
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung

Planun Bau Bauzwischen- § Instand-haltung End- Verwertung/
& finanzierung Betrieb finanzierung Eigentum

Eigenrealisierung

Alternative Beschaffungsmodelle

\

GU-Modell

TU-Modell

OPP 4-Phasen

OPP 5-Phasen

OPP 6-Phasen

OPP 7-Phasen

Ergebnis:

=  Grundstiickseigentum soll nach Ende der Vertragslaufzeit bei der Stadt verbleiben.

=  Finanzierung tber Kommunalkredit und Forfaitierung mit Einredeverzicht grundsétzlich moglich.
=  Betrachtung von 6 Varianten (Eigenrealisierung / GU- / TU- / 3 OPP-Modelle)

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025




Vorbereitung und Durchfihrung Vergabeverfahren

Projektorganisation

Rat/ Ausschiisse /
RPA/Vergabestelle

Unterstitzung der
Kommunikation

Stadt Gifhorn

Lenkungsgruppe

(Politik/Schulleitung)

Juristischer
Berater

Technischer

Projekt-

arbeitsgruppe

(Fachbereich Bildung und Jugend/
Bauverwaltung)
I

Berater

Wirtschatftlicher
Berater

Projektsteuerer

Projektinterne
Kommunikation

uoneIunwwoy aulaixapaloid

Bieter A

Bieter B

Bieter C

Bieter D

Bieter E

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025




Ubergeordnete
Unterlagen

Teil 1

Projektvertrag

Teil A

Leistungsbeschreibung
Planung und Bau

Teil B

FLB Finanzierung

Teil C

Allgemeine
Bestandsdokumentation

Teil D

Formblatter

Vorbereitung und Durchfiihrung Vergabeverfahren
Struktur und Besonderheiten Ausschreibungsunterlagen

EU-Bekanntmachung, Allgemeine Vergabeunterlage, Bewertungsmatrix,
Teilnahmewettbewerb + Angebot, Formblatter Teilnahmewettbewerb

Projektvertragsmuster, Muster Vertragserfullungsbirgschaft, Muster
Mangelanspricheblrgschaft

Funktionale Leistungsbeschreibung Planung und Bau, Raumprogramm,
Raumbuch, Einrichtungs- und Ausstattungsliste, EDV-Konzept

Campusentwicklung / Cluster / DGNB Zertifizierung / Mensa, Aula, Multi-Raum
Funktionale Leistungsbeschreibung Finanzierung, Zinssicherung, Anforderungen
Financial Close,

Abschlagszahlungen nach Meilensteinen / Budget Bodenentsorgung + Ausstattung
Lageplan, Hohenplan, Flurkarte, B-Plan, Lageplane Versorgungsleitungen,

Auskunft Altlastenkataster, Negativauskunft Kampfmittelfunde,
Baugrunduntersuchung

Angebotsformblatt, Soll-Ist-Vergleich Raumprogramm, Farb- und Materialkonzept,
Preistabelle, Formblatt Produktdatenblatt, Bietererklarung Tariftreue, Checkliste
einzureichender Angebotsunterlagen

Neubau Hauptschule Gifhorn - Dialog Infrastruktur - Infrastrukturprojekte neue Impulse durch die Investitionsinitiative des Bundes, 24. September 2025
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PSPC Public Sector Project Consultants GmbH

Arne Sangerhausen
arne.sangerhausen@psp-consult.de
01777221101

Buro Berlin Projektbliro NRW
Brandenburgische Str. 27 LindenstralRe 14
10707 Berlin 50674 Koéln

Fon: +49 30 3151990 Fon: +49 221 92428-177,-178
Fax: +49 30315199 77 Fax: +49 22192428 179

info@psp-consult.de
Www.psp-consult.de
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Neubau Hauptschule Gifthorn

lhr Partner fiir ganzheitliche Bauprojekte
Dirk Winkler | Braunschweig | 24.09.2025
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DEPENBROCK

ab

g‘Stadt Gifhorn ﬁ

arbeiten aller Art
Briickenbauwerken

anlagenbau
- Ramm- und Spundwand-

- Kai- und Schleusen-

— Grindungsarbeiten

— Schutzbauwerke fur Tunnel
- Bau von Sielen

Ingenieurwasserbau
— Bruckenbau

[

ief-, Kanal- und

- Wohn- und Gewerbe-
gebietserschlieBungen

- Asphaltarbeiten

- BundesstralBen

- Ortsdurchfahrten

- Larmschutz

- Gewasserrenaturierungen

- Flugbetriebsflachen

StraBenbau

vor

- Bau von Kindertagesstatten
Bildungseinrichtungen

- Logistik- und Hallenbau

- Gewerbebau
- Verwaltungs- und Blrobau

— Industriebau

— Wohnungsbau

- Sozialimmobilienbau
- Bau von

% Hochbau (schiusselfertigbau)

DEPENBROCK AUF EINEN BLICK

WIR SIND DIE EXPERTEN IN IHREN SPEZIALTHEMEN
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- Kanalisationen
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NEUBAU HAUPTSCHULE GIFHORN PSPC CEDDEPENBROCK
Eckdaten zum Projekt

Auftraggeber:
Stadt Gifhorn

Leistungen Depenbrock:
Planung | schlisselfertige Errichtung |
Wartung

Architekt:
pbr Planungsburo Rohling AG

Planungs- und Bauzeit:
November 2024 — September 2026

Bruttogrundflidche (BGF):
7.920 m?

Projektvolumen
dber 30 Millionen

Vertragsmodell:
Verhandlungsverfahren mit Projektvertrag

Finanzierungsmodell:
Abschlagszahlungen gemal3 definierter

Leistungsstande
24.09.2025
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Vom weiBen Blatt Papier..
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Frih entsteht die Idee, dass ,groBe CH Y
Kinder” keinen o Vs e SR B

klassischen Pausenhof HINTER der

Schule bendtigen,

sondern besser prasent und

sichtbar vor der Schule sind

— MITTENDRIN.

Die Idee des Campus ist da.
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...uber den finalen Entwurf...

1. Angebot vom 05.04.2024 2.»Aﬂpﬂgebot vom 20.09.2024
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...uber den finalen Entwurf...
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...bis zur Realisierung
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...bis zur Realisierung
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NEUBAU HAUPTSCHULE GIFHORN % stadt Gifhorn E
Nachhaltigkeit

Bundesforderung LT L
. Klimafreundliches Nicht- . T KFW
wohngebaude mit QNG” (499)

STADT GIFHORN Boarbelter Wilde

MARKTPLATZ 1 Unser Zeichen: Dig
Durchwah 5953

38518 GIFMORN Datum 06.11.2024

- Anforderungen an
Treibhausgasemissionen im
Gebaudezyklus

Geschaftspartn. -Nr: 00056618

Zuschuss -Nr 12042257 Abtetlung 1XB3
Prograsm KFN NWG - Kommunen (490) Branche 751000

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund I[hres Antrages vom 29.10.2024 und vorbehaltiich der Anerkennung der
Bestatigung nach Durchfihrung gewdhren wir Innen aus Offentlichen Haushaltsmit-
teln einen Zuschuss 1n Mohe von 10,00 % der tatsachlich entstehenden zuschuss-
fahigen Kosten, maximal jedoch in Mohe von

2
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o
H
m

2
=

2

- Effizienzhaus 40 ========.

- Qualitatssiegel Nachhaltiges

.o Die Bestimmun, des Merkblatt limafreundlic Newub. Nichtwohnged:
Komm: (499) o824 nd we t] B dteil di
ebaude orrel

Fir den Ihnen gewdhrten Zuschuss gelten die Allgemeinen Bestimeungen fir Zu-
schisse - kommunale und soziale Infrastruktur - in der Version 09/21 und fol
gende Vereinbarungen

L M M 1. Verwendungszweck
- - er I I a In I er Investitionsort: Jégerstr. 140 in Gifhorn, Stadt, Kreis Gifhorn
Investitionsvorhaben im Bereich: Klisafreundliches Nichtwohngebdude - mit
ONG
Gesantbotrag dar Investitionen 10.000.000 EUR
SOZIALES 44 8% Netto-Grundflache: 6.850,00 gm

- Begleitung des Bauvorhabens
mit Depenbrock DGNB
Auditorin T R T K L

Abb.: Ergebnis Pre-Check DGNB Abb.: Forderbescheid KfW

25 24.09.2025



NEUBAU HAUPTSCHULE GIFHORN
Nachhaltigkeit

MaBnahmen

* Warmeerzeugung: Zwei Luft-Wasser- (Enorgioefizions.
Warmepumpen, welche auf dem Dach des — experte
Gebaudes verortet sind @ bspe \R ~

» Strom: PV-Anlage mit Batteriespeicher AN 'Beramng I

Depenbrock

. ' Arbeitsvorbereit
= Beleuchtung: LED-Beleuchtung =2 SO
Auftraggeber

. Depenbrock Depenbrock
* Dachbegriinung — Sustainabiltly Bau &
consultant Projektleitung
. Prafung
QNG Siegel / Depenbrock
DGNB-Silber Zertifikat ‘_\ Fachplaner
M Beantragung e . T .
kﬁ-' externes DGNB |

| Auditund QNG
- ~ - - —
/ 4 externe A .

| bauphysikalische |

" Dienstleisungen /

S L Architekten
externe N\ ‘J

| Nachhaltigkeits- |
‘dienstleistungen

Landschafts-
architekten

INTEGRALE PLANUNG ZERTIFIZIERUNGSPROZESS

26 24.09.2025
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urspriingliche
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€0 €20.000.000 €40.000.000



NEUBAU HAUPTSCHULE GIFHORN

Erfolgsfaktoren

Stadt Gifhorn

28

?i{ ‘ Stadt Gifhorn

Verwaltungsvorstand steht fir gute
Bildung

Positive Begleitung durch die Politik

Enge Zusammenarbeit der
betroffenen Fachbereiche bei vielen
Projekten

Enge Zusammenarbeit mit den
Bildungseinrichtungen

Intensive Auseinandersetzung mit
dem Thema Bau und Padagogik und
damit intensive Begleitung des
Gesamtprojektes

Partnerschaftliche Zusammenarbeit
mit den beauftragten Unternehmen

24.09.2025

PSPC

Schaffung von Kapazitaten fir die
Projektumsetzung ggf. unter
Einbindung von Externen

Aufstellen eines von allen Seiten
akzeptierten und realistischen
Projektterminplanes

Berticksichtigung von politischen
Prozessen / Entscheidungen fir die
einzelnen Verfahrensschritte bis zur
Zuschlagserteilung

Frihzeitige Einbindung und
Abstimmung mit den Nutzern

Genaue Definition der Anforderungen
an Planung und Bauleistungen mit
ausreichenden Freiheitsgraden zur
Erreichung von Effizienzvorteilen

% stadt Gifhom ﬁ qj)DEPENBROCK

Depenbrock

Ganzheitliche Betrachtung von
Planung Bau & Betrieb

Klare Aufgabenstellung, transparente
Strukturen und realistische Zeitplane

Partnerschaftliches Miteinander trotz
unterschiedlicher Rollenverteilung

Klare Risikoverteilung

- planbare und wirtschaftliche Lésung

- durch erfahrene und kompetente
Partner werden auch komplexe
Projekte zu einem Erfolg



snell VO SRR /L)
\\\\\\\\\\\\\\

77— 1)

777

;\\\\\\\\\\\\\\

v/ F | £ ] £

/

/A 7 77 s

vy

4 7/ £y { I | e ] T

]
Vayaaan

]

1T

i

\_
i

\ VA /e

N
\

J777 ] 1]

y
\N

11

V7L 77 /] I/ \\

\ 14T

\\\\\\:\

7 L
// AVAYAVAV/Y/V/\8)
\
: \

\./\\ y/AV/ /A

/s

A/,

\ \/ /> \/\\\\\\If\yﬁ///\

I=:

| B

[fE% T TS

, , |
Al

1
L

Q/a i

/\ ; /\// /

R

,//

Depenbrock Pértnering GmbH & Co. KG

Stieghorster StraBe 66

333605 Bielefeld

lhr Ansprechpartner

i Markus Kellner, Geschaftsfihrer

a'

Telefon +49 521 988 344 880

‘m.ke»II'ner@depenbrock.de

E-Mail



