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SUDESTE ASSETS

ISLAS BALEARES

BUNYOLA
POLIGONO INDUSTRIAL

LOCALIZACION

NAVE INDUSTRIAL
& LOGISTICA CON

OFICINAS

VENTA O ALQUILER

Ubicaciéon: BUNYOLA - Poligono Industrial
PVP VENTA: 12.750.000€ + IVA
ALQUILER: 75.000€ + IVA (MES)

Parcela: 21.047 m?

Construidos: 7.953 m?

Distribucion:
Planta baja diadfana: 7.342,47 m?
Altillo oficinas: 611,37 m?

Situacion Juridica: Pleno dominio,
libre de cargas y arrendatarios

HIGHLIGHTS

e Activo prime de gran formato

e Vial industrial y maniobra perimetral
para trafico pesado.

e Nave construida en 2006

e Altura libre interior 10 - 12 m

e Cubierta de placas de hormigoén

e Solera de hormigén armado de alta
carga

e Acceso directo a la Ma-13 (Palma Inca)
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SUDESTE ASSETS

MEMORANDUM DE OPORTUNIDAD

NAVE LOGISTICA
E INDUSTRIAL

Poligono Industrial Ses Veles - Parcela 32

Bunyola - Mallorca - llles Balears
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Vista aérea — Poligono Industrial Ses Veles y entorno (Palma - Son Castellé - Bunyola)

VENTA PARCIAL - ALQUILER

21.047 m* de parcela - 7.953 m? construidos - 100 % en pleno dominio
Documento confidencial - Abril 2026
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1. Resumen ejecutivo

PEPMAR 1970, S.L. ofrece al mercado, en pleno dominio y libre de cargas y arrendatarios, una nave

industrial y logistica de gran formato situada en el Poligono Industrial Ses Veles (Bunyola), a escasos

minutos de Palma y de la autopista Ma-13.

La operacién se plantea con flexibilidad y bajo dos modalidades alternativas o combinables: la propiedad

estd abierta a evaluar la venta de una participacion parcial del activo (entrada de coinversor / joint

venture) o un esquema de arrendamiento con un operador Unico, en funcién del perfil del inversor o de

la actividad propuesta. La propiedad NO contempla en esta fase la venta del 100 % del activo.

| Datos clave

Tipo de activo Nave industrial / logistica con oficinas

Direccion

Referencia catastral

Finca registral

Ao de construccion 2006

Superficie de parcela 21.047 m? (catastro) / 21.144,03 m? (topografico)
Superficie construida 7.953,86 m? (8.144 m? seglin catastro)

Distribucion Planta baja diafana 7.342,47 m? + Altillo oficinas 611,37 m?
Uso Industrial — Plan Especial Ses Veles (gestion de residuos /

aprovechamiento de materias secundarias)

Situacion juridica Pleno dominio, libre de cargas y arrendatarios

Oportunidad escasa: nave > 7.900 m? construidos sobre 21.000 m? de parcela en uno de
los enclaves mas estratégicos de Mallorca.

| Highlights

vV v.v.Y

Activo prime de gran formato en una de las zonas con mayor escasez de oferta de Mallorca.
Parcela de 21.047 m? con frente a vial industrial y maniobra perimetral para trafico pesado.
Nave construida en 2006 con nucleo de oficinas en planta baja y altillo.

Altura libre interior 10 - 12 m (configuracién «high-bay») y cubierta de placas de hormigdén —
calidades por encima del estdndar industrial balear.

Solera de hormigén armado de alta carga sobre = 90 % de la parcela (= 18.900 m?): apta para
acopio, contenedores y maquinaria pesada sin urbanizaciéon adicional.

Acceso directo a la Ma-13 (autopista Palma — Inca) y proximidad inmediata a Son Castell6.

Entorno con inversion publica comprometida: plan integral de mejora del vial de acceso (~4 M€)
impulsado por el Ayuntamiento de Palmay FEBAPE (abril 2026) y gestiones en curso para la
llegada del TIB al poligono.
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PEPMAR 1970, S.L. @ Nave Ses Veles 32 - Bunyola - Mallorca

» Mercado industrial balear en maximos: 1.373 €/m? medio en 2025, +32 % interanual.
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3. Descripcion del activo y superficies

La nave se ubica en la parcela 32 del Poligono Industrial Ses Veles, en posicién intermedia con frente a
vial. El conjunto esta formado por una nave de planta baja didfana de gran altura libre, nicleo de oficinas
distribuido en planta baja y altillo, instalaciones técnicas, muelles de carga y gran zona de maniobra y

aparcamiento dentro de la propia parcela.

| Cuadro de superficies

Parcela (catastro) 21.047 m*
Parcela (topografico, dic-2022) 21.144,03 m?
Construida total (memoria 7.953,86 m?
original)

Construida total (catastro) 8.144 m?*
Planta baja — nave diafana 7.342,47 m?
Planta altillo — oficinas 611,37 m*

| Distribucion constructiva (datos catastrales)

Industrial 1/00/01 (nave principal) 6.743 m?

Almacén 1/00/02 157 m?
Industrial 1/00/04 49 m?

Oficina 1/00/03 404 m?
Oficina 1/00/05 193 m?
Oficina 1/01/01 (altillo) 194 m?
Oficina 1/01/02 (altillo) 404 m?

| Caracteristicas técnicas destacadas

» Estructura industrial de hormigdn con cubierta de placas de hormigén — solucién de alta
durabilidad, resistencia mecanica al impacto y al granizo, mejor comportamiento al fuego y
mejor aislamiento térmico/acustico que las cubiertas tipo sandwich o panel metalico
habituales.

» Altura libre interior 10 - 12 m: configuracién «high-bay» apta para racks de varias alturas,
equipos, puentes-gria o procesos industriales en altura — atributo escaso en la oferta
industrial balear.

Planta baja diafana con altura libre apta para racks, maniobra interior y procesos productivos.
Nucleo de oficinas con accesos independientes en planta baja y altillo.
Acometidas de electricidad, agua y telecomunicaciones operativas.

Gran patio de maniobra y aparcamiento dentro de parcela.

vV v.v. v Y

Pavimentacion integral: solera de hormigdn armado de alta carga sobre = 90 % de la parcela (=
18.900 m?), apta para transito y almacenamiento de vehiculos pesados, contenedores,
maquinaria industrial y operaciones de carga/descarga sin obras adicionales.
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4. Normativa urbanistica y usos permitidos

La parcela se encuentra integramente dentro del &mbito del Plan Especial del Area Empresarial Ses Veles
(T.M. de Bunyola). Se trata de un poligono industrial con un régimen de usos especifico y restrictivo,
destinado a construcciones relacionadas con actividades de gestion de residuos no incluidos en el servicio
publico insularizado del Consell de Mallorca, o a empresas dedicadas al aprovechamiento de materias

secundarias.

Régimen de usos especifico del Plan Especial Ses Veles — relacién cerrada y vinculante.

4.1 Resumen de parametros urbanisticos (Plan Especial Ses Veles)

A continuacion se sintetizan los parametros urbanisticos aplicables al ambito y a la parcela 32. Los datos
consolidados se basan en la ficha catastral, el levantamiento topografico, la documentacion del Plan
Especial del Area Empresarial Ses Veles y en los estandares habituales de poligonos industriales del Pla
de Mallorca. La ficha urbanistica integra se entregara en el data room a los interesados que firmen el
NDA.

Instrumento de planeamiento Plan Especial del Area Empresarial Ses Veles (T.M. Bunyola)
Clasificacion del suelo Suelo urbano industrial — uso global industrial especifico
Calificacion de la parcela Parcela 32 del proyecto de compensacion del Plan Especial
Superficie de parcela 21.047 m? (catastro) / 21.144,03 m? (topografico)

Superficie construida actual 7.953,86 m? (memoria) / 8.144 m? (catastro)

Edificabilidad neta sobre parcela = 1,0 m?/m? (a confirmar con ficha urbanistica)

(referencia)

Edificabilidad efectivamente = 0,38 m?*/m? (= 38 % del coeficiente de referencia)
consumida

Aprovechamiento remanente = 13.000 m? edificables adicionales (sobre referencia 1,0 m*>/m?)
estimado

Ocupacion maxima en planta 60 % - 70 % de la parcela neta

(referencia)

Altura maxima edificable PB + 1/ hasta =12 m al alero

(referencia)
Retranqueos (referencia industrial) 5 m avial - 3 m a linderos
Parcela minima Configuracion del poligono (parcela ya constituida)

Uso global Industrial especifico — gestién de residuos / aprovechamiento de
materias secundarias

Uso anejo administrativo / Hasta 10 % de la superficie construida
comercial
Vivienda de guarda 1 vivienda de 100 m? por cada 1.000 m? de uso principal

Nota: los pardmetros marcados como «referencia» se han parametrizado a efectos del informe de valoracion separado y deberdn
confirmarse con la ficha urbanistica oficial del Ayuntamiento de Bunyola y, en su caso, con cédula urbanistica especifica. Esta

confirmacion se incorporara al data room.
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| 4.2 Relacion de usos permitidos

>

v

vV v. v v vY

1. Tratamiento de residuos voluminosos metalicos (chatarra, electrodomésticos, electrénicos,
etc.).

2. Centros autorizados de recuperacién y descontaminacion de vehiculos fuera de uso.

3. Plantas trituradoras de neumaticos, colchones, etc.

4. Plantas de reciclaje de diferentes tipos de residuos: papel, vidrio, envases voluminosos no
metalicos, toners, etc.

5. Punto Limpio o almacenamiento de los residuos recogidos en los puntos limpios.

6. Autoclave para el tratamiento de residuos peligrosos.

7. Centro de transferencia de residuos peligrosos.

8. Almacenes de gestores autorizados.

9. Tratamiento de residuos aceitosos.

10. Instalaciones de control ambiental de las Administraciones Publicas o de Organismos o
Corporaciones Publicas dependientes de cualquiera de las anteriores.

11. Actividades de investigacion y desarrollo (1+D) y control de calidad relacionadas con los
temas de residuos.

12. Por cada 1.000 m?* de superficie construida destinada a un uso del global, se permitira una
vivienda de 100 m? para vigilancia y mantenimiento de la actividad.

13. Uso comercial y administrativo, anejo al uso principal, en un 10 % maximo de la superficie
construida.

Cualquier actividad distinta requiere su encaje dentro del régimen de usos del Plan Especial y, en su caso, la

correspondiente tramitacion urbanistica. La documentacion integra se entregard a los interesados que firmen el
acuerdo de confidencialidad (NDA).
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Plano de parcelacién — Poligono Industrial Ses Veles (Bunyola). En azul: parcela 32 - PEPMAR 1970, S.L. En rojo: parcela anexa -
MAC Insular. Marcado de colores realizado por la propiedad sobre plano parcelario oficial.
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| 5.4 Plano de planta baja

EEE

Planta baja — nave didfana con nticleo de oficinas, muelles de carga y patio de maniobra. Proyecto Z-2023_MONJO_02 (marzo
2023).

I 5.5 Plano de planta primera (altillo de oficinas)
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Planta primera — altillo de oficinas sobre nticleo administrativo. Proyecto Z-2023_MONJO_02 (marzo 2023).

I 5.6 Zonas detalladas — cuadros de superficies por recinto

Desglose de superficies Gtiles y construidas por recintos del niicleo administrativo y de servicios, tanto en
planta baja como en planta primera (altillo), que acompania a los planos anteriores. Este cuadro resulta
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especialmente Util para el comprador / arrendatario a efectos de dimensionar el espacio de oficinas y

servicios disponibles frente a la gran nave diafana.

il |

ZONADETALLADA A  plana primera

ZONA DETALLADA B / planta pimera

4

ZONADETALLADA A/ plana baja

LEVANTAMENTO DE EDFFICAGION EXSTENTE 1:200
‘CON USO DE NAVE ALMAGEN + OFICINAS o131

ZONADETALLADA B / lana boja

Desglose por zonas del nticleo administrativo y de servicios (planta baja y planta primera) con cuadros de superficies util y
construida.
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Reportaje fotografico

Seleccién de vistas exteriores, interiores y del entorno inmediato del activo, realizadas sobre el estado

actual de la nave. El reportaje completo, incluyendo vuelo de dron y detalle constructivo, esta disponible
para los inversores que firmen el NDA.

| Vistas exteriores — fachadas y entorno

EREC e 7 e S

Fachada lateral — paneles prefabricados de hormigon

| ; = e =
Vial perimetral pavimentado y alineacion de olivos Vial empedrado — acceso perimetral al sur del inmueble
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Cerramiento perimetral — muro bajo y valla metdlica Zona trasera — muelles/accesos de planta baja

| Interior de la nave

Planta didfana — reticula de pilares y cubierta de placas Perspectiva longitudinal — gran altura libre («high-bay»)

Estructura — pilares y vigas de hormigén armado Solera de hormigén armado — alta capacidad de carga
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8. Descripcion de la oportunidad

| Situacion estratégica — entorno industrial y operadores de referencia

El Poligono Industrial Ses Veles se sitia en un dambito consolidado del corredor industrial de Palma, en
contacto directo con Son Castell6 y con la autopista Ma-13. En este mismo dmbito operan los dos grandes
gestores autorizados de residuos no peligrosos de Mallorca —MAC Insular, S.L. en la parcela anexa, y
TIRME, S.A. en la planta de tratamiento mecanico-biolégico y valorizacién energética—, lo que convierte
al activo en una localizacién idonea para operadores logisticos, industriales o de gestiéon de residuos
que requieran proximidad a las infraestructuras insulares.

Image Landsat}/. Copernicus

Google Barth

39239'14.95" N 2°41'21.53"E elev. 99m  alt.ojo) 573 m
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Google Earth

39°39'00:50" N 12°41'09:03"E elev. 94m alt.ojo. 1.13km

Vista aérea del corredor industrial — continuidad del Poligono Ses Veles con Son Castelld y con las instalaciones de los

principales operadores de gestion de residuos de Mallorca.

| Perfil de inversor / operador objetivo

>

vV v . vvY

Operadores autorizados de gestion de residuos y reciclaje (chatarra, RAEE, VFU, neumaticos,
etc.).

Empresas dedicadas al aprovechamiento de materias secundarias y economia circular.
Centros autorizados de recuperacién y descontaminacion; almacenes de gestores autorizados.
Family offices y fondos value-add con estrategia de sale & lease-back.

Operadores que requieran instalaciones en propiedad, en arrendamiento o en estructuras
mixtas.

| Drivers de valor

>

>

Escasez estructural de naves > 5.000 m? en Mallorca.
Aprovechamiento edificatorio remanente sobre los 21.047 m? de parcela.

Calidades constructivas premium: altura libre interior 10 - 12 m («high-bay») y cubierta de
placas de hormigon — superiores al estandar industrial balear.

Pavimentacion integral con solera de hormigon armado de alta carga (= 90 % de la parcela, =
18.900 m?): operacién inmediata para acopio, contenedores, vehiculos pesados y maquinaria
sin CAPEX adicional de urbanizacion.

Posibilidad de ocupaciéon inmediata o explotacion a operador Unico.
Flexibilidad transaccional: entrada parcial en el activo (proindiviso), alquiler o esquema hibrido.
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9. Contexto de mercado y entorno sectorial de residuos

POLIGONO INDUSTRIAL SES VELES - VECINDAD INMEDIATA
Solar 31 - SOLAR 32 (PEPMAR, azul) - MAC INSULAR (parcela anexa, rojo)

Las tres parcelas comparten mismo fondo (N-S) y alineacion. Solar 32 hace de barrera registral entre Solar 31 y MAC Insular.

SITUACION INSULAR

Mallorca - distancias desde la parcela 32

b4

Solar 31 NO linda con MAC Insular
(Solar 32 entre ambos)

gem .

Vial perimetral N

Parcelas
menores

@) PARCELA 32 I ¥
®|ses Veles - Bunyola MAC INSULAR
I\
Y SOLAR 32  (fhrcela anexa al E - lindero directo con Solar 3p)
“\
o\ SOLAR 31 Planta principal de tratamiento
R 0864 RCD - voluminosos - neumaticos - maderas | &
e - - ]
O 20.236,84 m? =
(colinda O con Solar 32; i i
NG linda con MAC Insular) >1.000 Camlones/dla
Al borde del colapso operativo
¥ |_jRecuperacion 98,4 % - Necesita ampliar
(Pert de Paima) ® (Aeropuerto de Palma) “Juperficie y DUPLICAR la machacadora principg
Vial perime{LINDERO DIRECTO)
DISIT%EKI%S A’%)ROX. o0 l
2 En?ace/Magk eus T2 s
- Palma centro ~ 147km
- Aeropyerfo, de Palna ~ 22 kn -> Enlace Ma-13 - Son Reus/TIRME - Palma
- Port de Palma ~ 16 km

= solar 32
E=1 MAC Insular - parcela anexa (rojo en plano)
[ Solar 31y otras parcelas del poligono

ESQUEMA DE SITUACION - Representacion esquematica sin escala. Corregido a partir del plano de parcelacion aportado por la propiedad y de la certificacion registral.

Esquema de situacion — posicion del Solar .

dentro del Poligono Industrial Ses Veles (Bunyola) y lindero

directo con la parcela anexa operada por MAC Insular (rojo). Representacion esquemadtica sin escala; elaboracion propia sobre
el plano de parcelacién aportado por la propiedad (ver seccion 5.2) y datos catastrales.

| 9.1 Mercado industrial y logistico de Mallorca

El mercado industrial y logistico balear cerré 2025 en maximos histéricos, con un precio medio de 1.373
€/m? para locales y naves, lo que supone un incremento del 32 % interanual y mas del doble de la media
nacional (523 €/m?). La tendencia continda siendo alcista en 2026 por la combinacion de demanda

creciente, escasez estructural de suelo finalista y el papel de Mallorca como Unica isla con un tejido

logistico de gran escala.

| Poligono Ses Veles — posicionamiento

Poligono industrial consolidado, contiguo a Son Castell6.
Acceso directo a Ma-13 y Via de Cintura.

Puerto de Palma = 13 km - Aeropuerto = 16 km.

vV v.vY

| Referencias de mercado (a abril 2026)

Precio medio nave Baleares (2025) = 1.373 €/m? construido
Variacion interanual +32%
Precio medio nacional = 523 €/m?

Disponibilidad de naves > 5.000 m*>  Muy limitada (< 10 ofertas activas)
en Mallorca

Rentabilidad bruta indicativa 5,75% - 6,50 %
logistico prime Baleares
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PEPMAR 1970, S.L. @ Nave Ses Veles 32 - Bunyola - Mallorca

11. Comunicaciones y accesos

Acceso rodado principal Ma-13 (autopista Palma — Inca), salida directa al poligono
Via de Cintura (Palma) =6 km

Centro de Palma =12 km

Puerto de Palma = 13 km

Aeropuerto de Palma (PMI) =16 km

Poligono Son Castelld Contiguo (= 1,5 km)

Estacion de tren Bunyola =3 km

| Inversiones publicas previstas en el entorno

El Poligono Industrial Ses Veles cuenta en la actualidad con una agenda activa de mejora promovida por
el Ayuntamiento de Palma, el Ayuntamiento de Bunyola y la Federacién Balear de Poligonos
Empresariales (FEBAPE), con diversas actuaciones ya comprometidas o en estudio a fecha de lanzamiento
de esta oportunidad.

» Planintegral de mejora del vial de acceso al poligono, actualmente en estudio por el
Ayuntamiento de Palma con participacién de FEBAPE, con un presupuesto estimado de
aproximadamente 4.000.000 € (reunion técnica de 15/04/2026).

» Actuacién provisional de mantenimiento, refuerzo del firme y mejora de sefalizacion
comprometida a corto plazo, hasta la ejecucion del plan integral.

» Gestiones en curso para la incorporacion de rutas y paradas del TIB (transporte publico
interurbano) al poligono, con reunién pendiente entre FEBAPE y el TIB.

» Plan municipal de refuerzo del alumbrado publico y de la seguridad en el ambito del poligono,
con mayor presencia policial ya implementada.
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PEPMAR 1970, S.L. @ Nave Ses Veles 32 - Bunyola - Mallorca

12. Calendario del proceso

Lanzamiento al mercado Abril 2026

Visitas y due diligence A determinar, previa firma de NDA

Recepcion de ofertas A determinar — proceso abierto

Firma de contrato privado / arras A convenir con el comprador o arrendatario seleccionado
Escritura publica / contrato A convenir

definitivo

El proceso permanece abierto sin fecha de cierre prefijada. Los plazos concretos se acordardn de forma bilateral con

los inversores u operadores interesados.
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13. Condiciones juridicas

» La presente memoria tiene caracter meramente informativo y no constituye oferta vinculante
de venta parcial ni de arrendamiento

» Lainformacion contenida procede de fuentes consideradas fiables (notas registrales, datos
catastrales, planeamiento municipal y datos publicos de mercado), pero no se garantiza su
exactitud ni integridad.

» El destinatario se compromete a tratar la informacion con caracter estrictamente confidencial,
a no reproducirla ni distribuirla a terceros sin autorizacién expresa de la propiedad, y a
destruirla en caso de no continuar con el analisis.

» Los inversores u operadores interesados firmaran un acuerdo de confidencialidad (NDA) previo
al acceso al data room completo.

» Cualquier oferta debera presentarse por escrito, indicando precio o renta, forma de pago,
condiciones suspensivas, plazos y validez.

» La propiedad se reserva el derecho a modificar el proceso, suspenderlo o declararlo desierto en
cualguier momento sin obligacion de motivacién.
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