
 

 
 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอต่อผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) 
 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุน้ และงบกระแสเงินสด ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน
แบบย่อของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูร้ับผิดชอบในการจดัท าและ
น าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน
ระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผล
การสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน  
 

ขา้พเจ้าไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจ ากดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่
วา่จะพบเร่ืองท่ีมีนยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดงความเห็นต่อขอ้มูล
ทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทานได ้

 
ขอ้สรุป  
 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 

 
 
 
 
 
 
 
 



2 
SP Audit Co., Ltd  

 

เร่ืองอ่ืน 
 

งบฐานะการเงินของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูล
เปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไข ตามรายงานลงวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 
2568 นอกจากน้ี งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถ้ือหุ้น และงบกระแสเงินสด ส าหรับ
งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ของบริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากัด (มหาชน) ท่ีแสดงเป็นข้อมูล
เปรียบเทียบสอบทานโดยผูส้อบบญัชีอ่ืน ซ่ึงใหข้อ้สรุปวา่ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุใหเ้ช่ือวา่ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
ดงักล่าวไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ในสาระส าคญั 
ตามรายงานลงวนัท่ี 14 พฤษภาคม 2567 
        
 
  

บริษทั เอส พี  ออดิท จ ากดั 
 
 

(นางสาววรรญา พุทธเสถียร) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4387 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

สินทรัพย์

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 31,235,542.49                   23,502,464.98                   

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 1,537,643.34                     1,088,683.00                     

สินคา้คงเหลือ 6 329,965,744.84                 327,059,523.09                 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 202,146.51                        538,741.19                        

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 7 596,943.70                        20,569,583.55                   

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 363,538,020.88                 372,758,995.81                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

ท่ีดินรอการพฒันา 8 919,861,866.14                 919,861,866.14                 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 9 12,943,958.53                   13,253,882.91                   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 10 12,967,243.13                   5,298,978.04                     

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 451.45                              1,612.33                           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 4,046,796.67                     3,926,448.39                     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 1,075,075.37                     791,629.18                        

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 950,895,391.29                 943,134,416.99                 

รวมสินทรัพย ์ 1,314,433,412.17              1,315,893,412.80              

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2568

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 11 30,000,000.00                   30,000,000.00                   

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 19,657,957.65                   24,782,635.98                   

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,065,410.36                     942,143.99                        

ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย 4.1 6,627,996.31                     6,627,996.31                     

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 59,351,364.32                   62,352,776.28                   

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 6,669,116.40                     1,598,901.43                     

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 1,013,357.00                     984,515.00                        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 843,235.23                        675,591.98                        

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 8,525,708.63                     3,259,008.41                     

รวมหน้ีสิน 67,877,072.95                   65,611,784.69                   

ส่วนของผูถื้อหุ้น

 ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

            หุ้นสามญั  1,231,099,916  หุ้น มูลค่าหุ้นละ  1.00 บาท 1,231,099,916.00              1,231,099,916.00              

ทุนท่ีออกและช าระแลว้

            หุ้นสามญั  1,025,000,181  หุ้น มูลค่าหุ้นละ  1.00 บาท 1,025,000,181.00              1,025,000,181.00              

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32,123,707.55                   32,123,707.55                   

ส่วนเกินจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 1,149,466.83                     1,149,466.83                     

ก าไรสะสม

จดัสรรแลว้

ทุนส ารองตามกฎหมาย 26,750,000.00                   26,750,000.00                   

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 161,532,983.84                 165,258,272.73                 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 1,246,556,339.22              1,250,281,628.11              

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 1,314,433,412.17              1,315,893,412.80              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี



5

(หน่วย : บาท)
หมายเหตุ 2568 2567

รายได้
รายไดจ้ากการขาย 15 16,640,815.50          12,723,419.00          
รายไดอ่ื้น 576,212.17               1,006,973.76            

รวมรายได้ 17,217,027.67          13,730,392.76          

ค่าใชจ่้าย
ตน้ทนุขาย 10,184,379.06          7,098,704.80            
ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 2,152,988.85            1,818,651.07            
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 8,417,181.84            8,011,713.15            

รวมค่าใชจ่้าย 20,754,549.75          16,929,069.02          
ก าไร(ขาดทนุ)จากกิจกรรมด าเนินงาน (3,537,522.08)           (3,198,676.26)           
ตน้ทนุทางการเงิน 308,115.09               86,706.30                 
ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ (3,845,637.17)           (3,285,382.56)           
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 12 (120,348.28)              (421,628.21)              
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับงวด (3,725,288.89)           (2,863,754.35)           
ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด -                            -                            
ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (3,725,288.89)           (2,863,754.35)           

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (0.004)                       (0.003)                       
จ านวนหุ้นสามญั (หน่วย : หุ้น) 1,025,000,181          1,025,000,181          

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

ทุนที่ออก ส่วนเกนิมูลค่า ส่วนเกนิจากการรวมธุรกจิ จัดสรรแล้ว ยงัไม่ได้จัดสรร รวม

หมายเหตุ และช าระแล้ว หุ้นสามญั ภายใต้การควบคุมเดยีวกนั ส ารองตามกฎหมาย ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 1,025,000,181.00          32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               165,258,272.73             1,250,281,628.11          

การเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้นส าหรับงวด

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (3,725,288.89)                (3,725,288.89)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 1,025,000,181.00          32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               161,532,983.84             1,246,556,339.22          

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2567 1,025,000,181.00          32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               180,669,213.86             1,265,692,569.24          

การเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้นส าหรับงวด

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมส าหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (2,863,754.35)                (2,863,754.35)                

รวมการเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้นส าหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (2,863,754.35)                (2,863,754.35)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2567 1,025,000,181.00          32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               177,805,459.51             1,262,828,814.89          

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 

งบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มนีาคม 2568

ก าไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (3,845,637.17)         (3,285,382.56)         

ปรับรายการท่ีกระทบก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็น

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด าเนินงาน

สินคา้คงเหลือลดลงเป็นตน้ทุนขาย 10,184,379.06        7,098,704.80          

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 1,280,055.96          1,391,204.55          

ขาดทุนจากการตดัจ าหน่ายลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 98,599.03               -                          

ก าไรจากการตดัจ าหน่ายหน้ีสินตามสัญญาเช่า (5,724.71)                -                          

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 28,842.00               27,303.00               

ดอกเบ้ียรับ (97,636.57)              (230,656.46)            

ดอกเบ้ียจ่าย 308,115.09             86,706.30               

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน 7,950,992.69          5,087,879.63          

สินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (572,755.99)            (503,752.33)            

สินคา้คงเหลือ (13,037,423.32)       (12,660,280.86)       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 255,295.00             (97,155.00)              

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (4,944,612.59)         3,213,452.23          

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 167,643.25             (39,531.58)              

เงินสดรับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน (10,180,860.96)       (4,999,387.91)         

เงินสดรับดอกเบ้ีย 95,196.67               147,112.05             

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (202,146.51)            (141,503.61)            

เงินสดจ่ายหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน (177,600.00)            -                          

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (10,465,410.80)       (4,993,779.47)         

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จ ากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2568

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพ่ิมข้ึน)ลดลงในสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 19,972,639.85        4,388,488.67          

เงินสดจ่ายซ้ืออุปกรณ์ -                          (67,890.00)              

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (799,900.00)            -                          

เงินสดรับจากดอกเบ้ียรับ 27,636.52               146,430.74             

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน 19,200,376.37        4,467,029.41          

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดจ่ายช าระหน้ีสินตามสัญญาเช่า (638,129.74)            (835,244.70)            

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย-หน้ีสินตามสัญญาเช่า (70,116.26)              (86,706.30)              

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (293,642.06)            -                          

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (1,001,888.06)         (921,951.00)            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ 7,733,077.51          (1,448,701.06)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 23,502,464.98        41,010,893.58        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 31,235,542.49        39,562,192.52        

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม

รายการท่ีมิใช่เงินสด ประกอบดว้ย

สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พ่ิมข้ึนจากการท าสัญญาเช่า 7,921,597.30          -                          

โอนท่ีดินรอการพฒันาเป็นสินคา้คงเหลือ -                          114,137,475.22      

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จ ากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลอย่างย่อ 

ส าหรับงวดสามดือนส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2568 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

 
1. ขอ้มูลทัว่ไป 

 

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งในประเทศไทยและเป็น
บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีส านกังาน ตั้งอยู่ท่ี 601 ซอยรามค าแหง 39 ถนน
ประชาอุทิศ แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  

  
บริษทัประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพ่ือจ าหน่าย โดยมีโครงการท่ีพฒันา

เสร็จแลว้ และอยูร่ะหวา่งการพฒันาท่ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร ภูเกต็ ระยอง และสมุทรปราการ 
 

2. เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินระหวา่งกาล 
 

งบการเ งินระหว่างกาลได้จัดท า ข้ึนตามหลักการบัญชี ท่ี รับรองทั่วไปในประเทศไทยภายใต้
พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 ซ่ึงหมายความถึงมาตรฐานการบญัชีท่ีออกภายใตพ้ระราชบญัญติัวิชาชีพ
บญัชี พ.ศ. 2547 และตามขอ้ก าหนดของคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าดว้ยการจดัท าและน าเสนอรายงาน
ทางการเ งิน งบการเ งินหลัก คือ งบฐานะการเ งิน  งบก าไรขาดทุนเบ็ด เสร็จ  งบการเปล่ียนแปลง 
ส่วนของผูถื้อหุ้นและงบกระแสเงินสดเป็นแบบท่ีสมบูรณ์ให้สอดคลอ้งกับประกาศคณะกรรมการก ากับ 
ตลาดทุน หมายเหตุประกอบงบการเ งินเป็นแบบย่อให้สอดคล้องกับมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี  34 
 “การรายงานทางการเงินระหว่างกาล” และเพ่ิมหมายเหตุประกอบงบการเงินตามข้อก าหนดในประกาศ
คณะกรรมการก ากบัตลาดทุนท่ีออกภายใตพ้ระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535  

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินประจ าปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2567 โดยเนน้การใหข้อ้มูลท่ีเป็นกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพ่ือไม่ใหซ้ ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดเ้คย
น าเสนอรายงานไปแลว้ ดงันั้นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงินส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีน าเสนอเพ่ือวตัถุประสงคข์องการรายงานเพ่ือใชใ้นประเทศไทยและจดัท าเป็น
ภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาองักฤษได้จัดท าข้ึนเพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุ ้นเคยกับ
ภาษาไทย 

 
 
 



10 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
 

 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้รับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัเพ่ือใช้กบังบการเงินท่ีมีรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 เป็นตน้ไป บริษทัไดถ้ือปฏิบตัิตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินกบังบการเงินในงวดปัจจุบนั และฝ่ายบริหารไดป้ระเมินแลว้เห็นว่าไม่มีผลกระทบอย่าง
เป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทัในงวดปัจจุบนั 

 
3. ขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญั 

 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีบริษทัไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชข้อ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระส าคญัและวิธีการค านวณ
ในงบการเงินระหวา่งกาลเช่นเดียวกนักบัท่ีใชส้ าหรับจดัท างบการเงิน ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 

รายจ่ายท่ีเกิดข้ึนอยา่งไม่สม ่าเสมอในระหวา่งงวดปีบญัชีจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายหรือค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัการรับรู้รายจ่ายเป็นค่าใชจ่้ายหรือค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี ณ วนัส้ินงวดปีบญัชี 

 
4. รายการกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัคือ ครอบครัวชินประพินพร ถือหุน้ร้อยละ 21.01 ครอบครัวศิลปรัตน์ ถือหุน้
ร้อยละ 19.97 (31 ธนัวาคม 2567 : ร้อยละ 19.73) และครอบครัวชลคดีด ารงกุล ถือหุน้ร้อยละ 17.09 (31 ธนัวาคม 
2567 : ร้อยละ 18.65) ของทุนท่ีออกและช าระแลว้ รายการคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัท่ีครอบครัวชินประพินพร 
ครอบครัวศิลปรัตน ์และครอบครัวชลคดีด ารงกลุเป็นผูถื้อหุน้หลกัหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหว่างกนั
กบับริษทั 

 

รายการคา้กบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 
สรุปไดด้งัน้ี 

 

4.1 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินระหวา่งกนั 
 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 

 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
เจา้หน้ีอ่ืน   

บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จ ากดั - 18,050.90 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย   

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 99,654.36 114,984.88 
ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย   

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6,627,996.31 6,627,996.31 
   
   



11 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
 

 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 

 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
หน้ีสินตามสญัญาเช่า   

บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ ากดั (มหาชน) 4,026,602.52 2,272,742.77 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จ ากดั 5,707,924.24 178,316.44 

รวม 9,734,526.76 2,451,059.21 
 

ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย บริษทัไดป้ระมาณการจากสญัญาเงินกูย้ืมจากผูถื้อหุน้ตามหมายเหตุ 8 
 

4.2 รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 
 

(หน่วย : บาท) 
  ส าหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2568 2567 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ค่าบริการ   225,550.65 225,550.65 
ค่าไฟฟ้า   58,242.24 64,264.20 

 

4.3 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 
 

(หน่วย : บาท) 
  ส าหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสั้น   1,731,500.00 1,538,250.00 
ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน     
- โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว ้   49,725.00 49,725.00 
- โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้   2,820.00 7,502.00 

รวม   1,784,045.00 1,595,477.00 
 

4.4 นโยบายการก าหนดราคา 
 

รายการ นโยบายการก าหนดราคา 
ค่าบริการ ราคาตามสญัญา 
ค่าไฟฟ้า ราคาตามสญัญา 
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(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
 

 

4.5 ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
 

ช่ือ ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จ ากดั (มหาชน) มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จ ากดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
คุณวรัิตน์ ชินประพินพร กรรมการบริษทัและผูถื้อหุน้ 
คุณเนาวนิจ ศิลปรัตน์ กรรมการบริษทัและผูถื้อหุน้ 

 

4.6 ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดท้ าสัญญาการใหบ้ริการกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 
โดยสัญญาก าหนดระยะเวลา 1 ปี ซ่ึงสามารถต่ออายุได ้บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายช าระค่าบริการเป็น
จ านวนเงิน 0.75 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงิน 0.08 ลา้นบาท) 

 
5. ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน  

 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ลูกหน้ีการคา้ (อยูใ่นก าหนดช าระ) 31,000.00 - 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน   
ลูกหน้ีอ่ืน 4,422.38 10,123.12 
เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา 2,454,553.61 2,454,553.61 
เงินทดรองจ่าย-พนกังาน 198,100.00 364,316.00 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,301,649.88 587,977.15 
ดอกเบ้ียคา้งรับ 2,471.08 126,266.73 

รวมลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3,961,196.95 3,543,236.61 
หกั ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน   

ในเงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา (2,454,553.61) (2,454,553.61) 
ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน – สุทธิ  1,506,643.34 1,088,683.00 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 1,537,643.34 1,088,683.00 
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(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
 

 

6. สินคา้คงเหลือ  
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย   

บา้นและท่ีดิน 204,246,446.14 125,676,821.44 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา   

ท่ีดิน 47,758,829.71 60,654,745.39 
งานระหวา่งก่อสร้าง 25,550,167.63 73,748,487.13 
สาธารณูปโภครอตดับญัชี 52,410,301.36 66,979,469.13 

รวม 329,965,744.84 327,059,523.09 
 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันา
อสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา จ านวนเงิน 0.10 ลา้นบาท อตัราการตั้งข้ึนเป็นทุน เท่ากบัร้อยละ 0.70  

 
7. สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 
 อตัราดอกเบ้ีย(ร้อยละต่อปี)  
 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

สินทรัพยท์างการเงินวดัมูลค่าดว้ย
ราคาทุนตดัจ าหน่าย 

   
 

เงินฝากประจ า 6 – 12 เดือน 0.30 – 1.95 0.30 – 1.95 596,943.70 20,569,583.55 
รวม   596,943.70 20,569,583.55 
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8. ท่ีดินรอการพฒันา 
 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดินรอการพฒันา ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีดงัต่อไปน้ี 
 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด 919,861,866.14 
โอนออกระหวา่งงวด - 
ยอดคงเหลือส้ินงวด 919,861,866.14 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดจ้ดจ านองท่ีดินรอการพฒันาราคาทุน  จ านวนเงิน 38.18 ลา้นบาท 
(31 ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงิน 38.18 ลา้นบาท) เป็นหลกัทรัพยค์  ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
ตามหมายเหตุ 17 

 

เม่ือปี 2547 บริษทักูย้ืมเงินจากผูถื้อหุน้สองท่านโดยท าสัญญาตกลงจ่ายช าระดอกเบ้ียดว้ยการโอนท่ีดิน
หลงัการพฒันาแลว้จ านวน 5 ไร่ให้แก่ผูใ้ห้กูด้งักล่าวในวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2549 (วนัถึงก าหนดจ่ายช าระ
คืนเงินกู)้ ต่อมาเม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2553 ผูถื้อหุ้นสองท่านไดท้ าหนังสือโอนสิทธ์ิท่ีดินจ านวน 5 ไร่ ให้แก่
กรรมการท่านหน่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวแต่เพียงผูเ้ดียวโดยไม่คิดค่าตอบแทน ท่ีดินดงักล่าว
มีมูลค่าประมาณ 6.63 ลา้นบาท ซ่ึงท่ีดินอยู่ระหว่างรอการพฒันาและยงัไม่มีการโอนให้แก่กรรมการ อย่างไรก็ตาม 
บริษทัไดท้ าการประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย จ านวนเงิน 6.63 ลา้นบาท ตามหมายเหตุ 4.1 

 
9. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
มีดงัต่อไปน้ี 

 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด  13,253,882.91 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (309,924.38) 
ยอดคงเหลือส้ินงวด  12,943,958.53 
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10. สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้
 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มี
ดงัน้ี 

 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด  5,298,978.04 
สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พ่ิมข้ึน  8,721,497.30 
ตดัจ าหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  (84,261.51) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (968,970.70) 
ยอดคงเหลือส้ินงวด  12,967,243.13 

 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้บ่งตามประเภทสินทรัพยไ์ดด้งัน้ี 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567 

อาคาร 5,687,064.12 250,454.38 
ยานพาหนะ 7,280,179.01 5,048,523.66 

รวม 12,967,243.13 5,298,978.04 

 
11. เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินทั้งจ านวน เป็นเงินกูย้ืมในรูปตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
อายุ 89 – 90 วนั (31 ธนัวาคม 2567 : อายุ 90 – 91 วนั) อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 4.50 ต่อปี (31 ธนัวาคม 2567 : 
ร้อยละ 4.50 ต่อปี) โดยมีหลกัประกนั ตามหมายเหตุ 8 
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12. ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้

 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 และ 2567  มีดงัน้ี 

 

 (หน่วย : บาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 2568 2567 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั - - 
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของ   

ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ (120,348.28) (421,628.21) 
รวมค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน (120,348.28) (421,628.21) 
 

13. ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน 
 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานค านวณโดยการหารก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (ไม่รวมก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน) ท่ีเป็นของผูถื้อหุน้สามญัดว้ยจ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่าย
ในระหวา่งงวด 

 
14. ส่วนงานด าเนินงาน 

 

บริษทัระบุส่วนงานด าเนินงานโดยอา้งอิงจากรายงานภายในของบริษทั ซ่ึงรายงานดงักล่าวไดร้ับ
การสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานเป็นประจ าเพ่ือการจดัสรรทรัพยากรให้กับ                 
ส่วนงานและประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน  อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานเพียง
ส่วนงานเดียวคือธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพ่ือจ าหน่ายและด าเนินธุรกิจในส่วนงานทาง
ภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย  ดงันั้น รายได ้ก าไรและสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงิน จึงเก่ียวกบัส่วนงาน
ธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้

 

ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 
 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 บริษทัมีรายไดจ้ากการขายกบัลูกคา้แต่ละราย
มูลค่าไม่ถึงร้อยละ 10 ของรายไดร้วมของบริษทั 
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15. รายได ้
 

ความสัมพันธ์ระหว่างข้อมูลการจ าแนกรายได้และข้อมูลรายได้ท่ีเปิดเผยตามส่วนงานด าเนินงาน   
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัน้ี 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
  ส่วนงานด าเนินงาน 
  ส าหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2568 2567 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก   16.64 12.72 
รายไดจ้ าแนกตามเขตภูมิศาสตร์     

- ประเทศไทย   16.64 12.72 
รายไดจ้ าแนกตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัโดย     

- เสร็จส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง   16.64 12.72 
 

16. การวดัมูลค่ายติุธรรม 
 

เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน ซ่ึงไดแ้ก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ี
หมุนเวียนอ่ืน และหน้ีสินตามสญัญาเช่า มีระยะเวลาครบก าหนดระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัรา
ตลาด ฝ่ายบริหารของบริษทัจึงเชื่อว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน
ดงักล่าวไม่แตกต่างอยา่งเป็นสาระส าคญักบัมูลค่าตามบญัชี 

 
17. วงเงินสินเช่ือสถาบนัการเงิน 

 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2568  31 ธนัวาคม 2567 
 วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ  วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ 
วงเงินหนงัสือค ้าประกนั 104.00 (74.74) 29.26  104.00 (74.74) 29.26 
วงเงินตัว๋สญัญาใชเ้งิน 30.00 (30.00) -  30.00 (30.00) - 

รวม 134.00 (104.74) 29.26  134.00 (104.74) 29.26 

 
 



18 
(ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
 

 

 
18. ภาระผกูพนั 

 

นอกจากหน้ีสินตามท่ีปรากฏในงบฐานะการเงินบริษทัยงัมีภาระผกูพนั ดงัน้ี 
 

18.1 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัมีภาระผูกพนัในดา้นการพฒันาโครงการและก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
เป็นจ านวนเงินประมาณ 14.07 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงินประมาณ 26.12 ลา้นบาท) 
 

18.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคารเพ่ือค ้าประกนัการจดัสรรท่ีดิน 
จ านวนเงิน 74.74 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงิน 74.74 ลา้นบาท) 

 

18.3 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดท้ าสัญญาจา้งรักษาความปลอดภยักบับริษทัอ่ืน อายุสัญญาจนกว่า
จะบอกเลิก บริษทัมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญา เดือนละ 0.25 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567 : 
เดือนละ 0.25 ลา้นบาท) 

 

18.4 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดท้ าสัญญาจา้งออกแบบสถาปัตยกรรมและสัญญาจา้งออกแบบตกแต่ง
ภายในบา้นตวัอย่างกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญา จ านวนเงิน 1.60 
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงิน 1.60 ลา้นบาท)  

 

18.5 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดท้ าสัญญาจา้งบริหารการขายกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีภาระผูกพนั
ท่ีตอ้งจ่ายค่าตอบแทนในอตัราร้อยละ 4.00 – 5.00 ของราคาขายท่ีตกลงกนัตามสัญญา (31 ธนัวาคม 2567 : 
ร้อยละ 4.00 – 5.00 ของราคาขายท่ีตกลงกนัตามสญัญา) 

 

18.6 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัไดท้ าสญัญาก่อสร้างงานเทคอนกรีตเสริมเหลก็ผิวถนนรางระบายน ้าและ
ร้ัวกบับุคคลภายนอก โดยมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายช าระตามสัญญาจ านวนเงิน 2.60 ลา้นบาท (31 
ธนัวาคม 2567 : จ านวนเงิน 2.88 ลา้นบาท) 

 
19. การอนุมติังบการเงินระหวา่งกาล 

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษทัเพ่ือให้ออกงบการเงินไดเ้ม่ือวนัท่ี        
14 พฤษภาคม 2568 

 
_________________________ 


