
 

 

รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 

เสนอ  ผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) 

 

ความเห็น 
 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) (“บริษัท”) ซึÉ งประกอบดว้ย  

งบฐานะการเงิน ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุน้ และ

งบกระแสเงินสด สาํหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงขอ้มูลนโยบายการบญัชีทีÉมี

สาระสาํคญั 
 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นีÊแสดงฐานะการเงินของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน)  ณ วนัทีÉ 

31 ธันวาคม 2568 และผลการดาํเนินงาน และกระแสเงินสด สําหรับปีสิÊนสุดวนัเดียวกันโดยถูกต้องตามทีÉควรใน

สาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้น

วรรคความรับผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจ้ามีความเป็น

อิสระจากบริษัทตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเรืÉองความเป็นอิสระทีÉ

กาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนทีÉเกีÉยวกับการตรวจสอบ

งบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอืÉน ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของ               

ผูป้ระกอบวิชาชีพบัญชี ข้าพเจา้เชืÉอว่าหลักฐานการสอบบญัชีทีÉขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอใช้เป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

 

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบ 
 

เรืÉองสําคญัในการตรวจสอบคือเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนัยสําคญัทีÉสุดตามดุลยพินิจเยีÉยงผูป้ระกอบวิชาชีพของ

ขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินสําหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเรืÉองเหล่านีÊ มาพิจารณาในบริบทของการ

ตรวจสอบงบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจา้ ทัÊ งนีÊ  ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยก

ต่างหากสาํหรบัเรืÉองเหล่านีÊ   
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สินคา้คงเหลือ 
 

สินคา้คงเหลือตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 7 ประกอบดว้ยตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอ

ขายและอยูร่ะหว่างการพฒันา  ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 สินคา้คงเหลือมีมูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 306.42 ลา้นบาท 

ประกอบด้วยต้นทุนจากหลายส่วน เช่น ตน้ทุนค่าทีÉดิน ค่าพฒันาทีÉดิน ค่าก่อสร้าง ดอกเบีÊ ยเงินกู ้ยืม และค่าพฒันา

สาธารณูปโภค ขา้พเจา้พิจารณาว่าสินคา้คงเหลือเป็นเรืÉองสําคญัในการตรวจสอบ เนืÉองจากสินคา้คงเหลือเป็น

รายการทีÉมีสาระสําคญัต่องบการเงิน และประกอบดว้ยส่วนประกอบของตน้ทุนหลายส่วนซึÉ งมีความซับซ้อนใน

การบนัทึกบญัชี การปันส่วนและการคาํนวณ 
 

วธีิการตรวจสอบทีÉเกีÉยวขอ้ง 
 

 ประเมินและทดสอบความมีประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายในทีÉเกีÉยวขอ้งกบัวงจรการจดัซืÊอ 

วงจรการจ้างเหมาก่อสร้าง และกระบวนการบันทึกรายการตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

โดยการสอบถามผูร้ับผิดชอบ ทาํความเขา้ใจ และเลือกตวัอย่างมาสุ่มทดสอบการปฏิบตัิตาม

การควบคุมทีÉบริษทัออกแบบไว ้ 

 ตรวจสอบการบนัทึกรายการตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ดยการเลือกตวัอยา่งมาตรวจสอบกบั

เอกสารประกอบการบนัทึกรายการ เช่น สัญญา ใบแจง้หนีÊ  และหลกัฐานการชาํระเงิน 

 ตรวจตัดยอดการบันทึกต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยก์ับเอกสารประกอบการบนัทึกรายการ

ในช่วงใกลว้นัสิÊนรอบระยะเวลาบญัชีและภายหลงัรอบระยะเวลาบญัชี 

 ทดสอบการปันส่วนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยต์่อหน่วย 

 ทดสอบการคาํนวณดอกเบีÊยเงินกูย้ืมทีÉเขา้เกณฑก์ารรวมเป็นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 การเขา้ร่วมสังเกตการณ์โครงการเพื Éอประเมินว่ามูลค่าตน้ทุนทีÉบนัทึกสอดคลอ้งก ับลกัษณะ

ทางกายภาพของโครงการ  

 

เรืÉองอืÉน 
 

งบการเงินของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 ทีÉแสดง

เป็นขอ้มูลเปรียบเทียบตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีอืÉนในสํานักงานเดียวกนักบัขา้พเจา้ ซึÉ งแสดงความเห็นอยา่งไม่มี

เงืÉอนไข ตามรายงานลงวนัทีÉ 24 กุมภาพนัธ์ 2568 
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ข้อมูลอืÉน 
 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอืÉน ขอ้มูลอืÉนประกอบดว้ย ขอ้มูลซึÉ งรวมอยูใ่นรายงานประจาํปี แต่ไม่

รวมถึงงบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีทีÉอยูใ่นรายงานนัÊน ซึÉ งคาดว่าจะถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัทีÉ

ในรายงานของผูส้อบบญัชีนีÊ  
 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอืÉนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชืÉอมัÉนต่อขอ้มูลอืÉน 
 

ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอา่นและพิจารณาว่าขอ้มูลอืÉน

มีความขดัแยง้ทีÉมีสาระสําคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ทีÉไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่า

ขอ้มูลอืÉนมีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 
 

เมืÉอขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจ้าสรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น

สาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวกบัผูม้ีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลทราบ เพืÉอให้ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแล

ดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลทีÉแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริง 

 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้าทีÉในการกาํกบัดูแลต่องบการเงนิ 
      

ผูบ้ริหารมีหนา้ทีÉรับผดิชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่านีÊ โดยถูกตอ้งตามทีÉควรตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกีÉยวกบัการควบคุมภายในทีÉผูบ้ริหารพจิารณาวา่จาํเป็นเพืÉอใหส้ามารถจดัทาํ

งบการเงินทีÉปราศจากการแสดงข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ขอ้ผดิพลาด 
 

ในการจัดทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของบริษทัในการดาํเนินงาน

ต่อเนืÉอง เปิดเผยเรืÉองทีÉเกีÉยวกับการดาํเนินงานต่อเนืÉอง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับ               

การดาํเนินงานต่อเนืÉองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตัÊงใจทีÉจะเลิกบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงาน

ต่อเนืÉองต่อไปได ้
 

ผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลมีหนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของบริษทั 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พืÉอให้ไดค้วามเชืÉอมัÉนอยา่งสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวม

ปราศจากการแสดงขอ้มูลทีÉขัดต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซึÉ งรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชืÉอมัÉนอย่างสมเหตุสมผลคือความ

เชืÉอมัÉนในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ

ตรวจพบขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัทีÉมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการ

ทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสาํคญัเมืÉอคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่ารายการทีÉขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ

รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่านีÊ  
 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจ้าใช้ดุลยพินิจและการสังเกต และสงสัย

เยีÉยงผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
 

 ระบุและประเมินความ เสี Éยงจากการแสดงขอ้มูลที Éขดัต ่อขอ้เท ็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ใน                

งบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบ

เพืÉอตอบสนองต่อความเสีÉยงเหล่านัÊน และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีทีÉเพียงพอและเหมาะสมเพืÉอเป็น

เกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสีÉ ยงทีÉไม่พบข้อมูลทีÉขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระสาํคญัซึÉ งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสีÉยงทีÉเกิดจากขอ้ผิดพลาด เนืÉองจากการทุจริต

อาจเกีÉยวกบัการสมรู้ร่วมคิด  การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัÊงใจละเวน้การแสดงขอ้มูล 

การแสดงขอ้มูลทีÉไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในทีÉ เกีÉยวข้องกับการตรวจสอบ เพืÉอออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบทีÉเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพืÉอวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของบริษทั 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีทีÉผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ

ทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงจดัทาํขึÊนโดยผูบ้ริหาร 

 สรุปเกีÉยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรับการดาํเนินงานต่อเนืÉองของผูบ้ริหาร

และจากหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสาํคญัทีÉเกีÉยวกบัเหตุการณ์

หรือสถานการณ์ทีÉอาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของบริษัท

ในการดาํเนินงานต่อเนืÉองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนทีÉมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้

ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยใหข้อ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน

ทีÉเกีÉยวขอ้ง หรือถ้าการเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจา้จะเปลีÉยนแปลงไป 

ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึÊนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีทีÉไดรั้บจนถึงวนัทีÉในรายงานของผูส้อบบญัชีของ

ข้าพเจ ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้บริษ ัทต้องหยุด

การดาํเนินงานตอ่เนืÉอง 
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 ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเนืÊอหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลว่า         

งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบทีÉทาํให้มีการนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามทีÉควร

หรือไม่ 

 

ขา้พเจา้ไดสื้Éอสารกับผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกับดูแลในเรืÉองต่าง ๆ ทีÉสําคญั ซึÉ งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลา

ของการตรวจสอบตามทีÉไดว้างแผนไว ้ประเด็นทีÉมีนยัสาํคญัทีÉพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องทีÉมีนยัสาํคญั

ในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่ผูมี้หน้าทีÉในการกาํกบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัความเป็นอิสระและได้สืÉอสารกบัผูมี้หนา้ทีÉในการกาํกบัดูแลเกีÉยวกบัความสัมพนัธ์ทัÊงหมด ตลอดจน

เรืÉองอืÉนซึÉงขา้พเจา้เชืÉอว่ามีเหตุผลทีÉบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดาํเนินการเพืÉอ

ขจดัอปุสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ 

 

จากเรืÉองทีÉสืÉ อสารกับผูมี้หน้าทีÉในการกาํกับดูแล ขา้พเจ้าได้พิจารณาเรืÉองต่าง ๆ ทีÉมีนัยสําคัญทีÉสุดใน        

การตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรืÉองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรืÉองเหล่านีÊ

ในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีÉยวกับเรืÉองดงักล่าว หรือใน

สถานการณ์ทีÉยากทีÉจะเกิดขึÊน ขา้พเจา้พิจารณาว่าไม่ควรสืÉอสารเรืÉองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจ้าเพราะการ

กระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชนต์่อส่วนได้

เสียสาธารณะจากการสืÉอสารดงักล่าว 

 

 

 

บริษทั เอส พี ออดิท จาํกดั 

 

 

(นางสาววรรญา พทุธเสถียร) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทีÉ 4387 

 

 

 

 

 

 

กรุงเทพมหานคร 

วนัทีÉ 24 กุมภาพนัธ์ 2569 
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

สินทรัพย์

สินทรัพยห์มุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 50,339,226.45                        23,502,464.98                        

ลูกหนีÊหมุนเวยีนอืÉน 6 694,222.75                             1,088,683.00                          

สินคา้คงเหลือ 7 306,421,772.66                      327,059,523.09                      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 1,056,016.40                          538,741.19                             

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอืÉน 8 607,454.99                             20,569,583.55                        

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 359,118,693.25                      372,758,995.81                      

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน

ทีÉดินรอการพฒันา 9 919,861,866.14                      919,861,866.14                      

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 10 12,039,970.75                        13,253,882.91                        

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 11 9,773,434.68                          5,298,978.04                          

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                                         1,612.33                                 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 12 2,418,681.42                          3,926,448.39                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 1,003,806.03                          791,629.18                             

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 945,097,759.02                      943,134,416.99                      

รวมสินทรัพย ์ 1,304,216,452.27                   1,315,893,412.80                   

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงิน

ณ วันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีÊ สินหมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 13 30,000,000.00                        30,000,000.00                        

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวยีนอืÉน 14 17,902,739.32                        24,782,635.98                        

ส่วนของหนีÊ สินตามสญัญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 15 3,085,306.62                          942,143.99                             

ประมาณการดอกเบีÊยคา้งจ่าย 4.1 6,627,996.31                          6,627,996.31                          

รวมหนีÊ สินหมุนเวยีน 57,616,042.25                        62,352,776.28                        

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีน

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 15 4,405,490.30                          1,598,901.43                          

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนสาํหรบัผลประโยชน์พนกังาน 16 623,883.00                             984,515.00                             

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน 1,103,233.90                          675,591.98                             

รวมหนีÊ สินไม่หมุนเวยีน 6,132,607.20                          3,259,008.41                          

รวมหนีÊ สิน 63,748,649.45                        65,611,784.69                        

ส่วนของผูถื้อหุน้

 ทุนเรือนหุน้ 17

ทุนจดทะเบียน

            หุน้สามญั  1,231,099,916  หุน้ มูลค่าหุน้ละ  1.00 บาท 1,231,099,916.00                   1,231,099,916.00                   

ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

            หุน้สามญั  1,025,000,181  หุน้ มูลค่าหุน้ละ  1.00 บาท 1,025,000,181.00                   1,025,000,181.00                   

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 32,123,707.55                        32,123,707.55                        

ส่วนเกินจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 1,149,466.83                          1,149,466.83                          

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้

ทุนสาํรองตามกฎหมาย 26,750,000.00                        26,750,000.00                        

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 155,444,447.44                      165,258,272.73                      

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 1,240,467,802.82                   1,250,281,628.11                   

รวมหนีÊ สินและส่วนของผูถื้อหุน้ 1,304,216,452.27                   1,315,893,412.80                   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

รายได้

รายไดจ้ากการขาย 25 85,454,788.50          45,843,386.00          

รายไดอื้Éน 3,079,396.53            4,609,443.24            

รวมรายได้ 88,534,185.03          50,452,829.24          

ค่าใชจ่้าย

ตน้ทุนขาย 50,614,947.43          24,900,070.71          

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 10,429,203.28          6,864,472.81            

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 34,647,561.54          36,129,864.11          

รวมค่าใชจ่้าย 95,691,712.25          67,894,407.63          

กาํไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดาํเนินงาน (7,157,527.22)           (17,441,578.39)         

ตน้ทุนทางการเงิน 1,148,531.10            476,295.78               

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (8,306,058.32)           (17,917,874.17)         

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 19 1,507,766.97            (2,152,711.06)           

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี (9,813,825.29)           (15,765,163.11)         

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลกาํไร(ขาดทุน)จากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานทีÉกาํหนดไว้ -                            354,221.98               

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอืÉนสาํหรับปี-สุทธิจากภาษี -                            354,221.98               

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี (9,813,825.29)           (15,410,941.13)         

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขัÊนพืÊนฐาน (0.010)                       (0.015)                       

จาํนวนหุน้สามญั (หน่วย : หุน้) 1,025,000,181          1,025,000,181          

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

ทุนทีÉออก ส่วนเกินมูลค่า ส่วนเกินจากการรวมธุรกิจ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร รวม

หมายเหตุ และชําระแล้ว หุ้นสามัญ ภายใต้การควบคุมเดียวกัน สํารองตามกฎหมาย ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,025,000,181.00         32,123,707.55              1,149,466.83                    26,750,000.00              180,669,213.86            1,265,692,569.24         

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้สาํหรับปี

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี -                               -                               -                                    -                               (15,765,163.11)            (15,765,163.11)            

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉนสาํหรับปี -                               -                               -                                    -                               354,221.98                   354,221.98                   

รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้สาํหรับปี -                               -                               -                                    -                               (15,410,941.13)            (15,410,941.13)            

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 1,025,000,181.00         32,123,707.55              1,149,466.83                    26,750,000.00              165,258,272.73            1,250,281,628.11         

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 1,025,000,181.00         32,123,707.55              1,149,466.83                    26,750,000.00              165,258,272.73            1,250,281,628.11         

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้สาํหรับปี

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี -                               -                               -                                    -                               (9,813,825.29)              (9,813,825.29)              

รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้สาํหรับปี -                               -                               -                                    -                               (9,813,825.29)              (9,813,825.29)              

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 1,025,000,181.00         32,123,707.55              1,149,466.83                    26,750,000.00              155,444,447.44            1,240,467,802.82         

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากัด (มหาชน) 

งบการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568

กําไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (8,306,058.32)             (17,917,874.17)           

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็น

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน

สินคา้คงเหลือลดลงเป็นตน้ทุนขาย 50,614,947.43            24,900,070.71            

คา่เสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 5,387,976.13              5,573,769.18              

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 98,599.03                   -                             

ขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ 15,813.51                   -                             

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ -                             5.00                            

กาํไรจากการจาํหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                             (10,445.83)                  

กาํไรจากการตดัจาํหน่ายหนีÊ สินตามสญัญาเช่า (5,724.71)                   -                             

คา่ใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังาน 115,368.00                 109,212.00                 

กาํไรจากการตดัจาํหน่ายเจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน -                             (311,293.77)                

ดอกเบีÊยรับ (409,983.43)                (1,160,719.68)             

ดอกเบีÊยจ่าย 1,148,531.10              476,295.78                 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีÉยนแปลงในสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินดาํเนินงาน 48,659,468.74            11,659,019.22            

สินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิÉมขึÊน)ลดลง

ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 270,998.41                 29,682.14                   

สินคา้คงเหลือ (29,386,030.73)           (90,979,766.46)           

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 326,564.34                 (269,345.00)                

หนีÊ สินดาํเนินงานเพิÉมขึÊน(ลดลง)

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน (7,170,899.41)             11,847,061.93            

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 427,641.92                 (689,646.37)                

เงินสดรับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน 13,127,743.27            (68,402,994.54)           

เงินสดรับดอกเบีÊย 396,592.25                 389,146.38                 

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (1,056,016.40)             (538,741.19)                

เงินสดจ่ายหนีÊ สินผลประโยชนพ์นกังาน (177,600.00)                -                             

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 12,290,719.12            (68,552,589.35)           

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพิÉมขึÊน)ลดลงในสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอืÉน 19,962,128.56            24,602,746.92            

เงินสดจ่ายซืÊออุปกรณ์ (27,186.00)                  (778,529.00)                

เงินสดรับจากการจาํหน่ายอปุกรณ์ 1,700.00                     -                             

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                             1,038,391.66              

เงินสดจ่ายซืÊอสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ (799,900.00)                -                             

เงินสดรับจากดอกเบีÊยรับ 38,253.99                   891,761.38                 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน 19,174,996.55            25,754,370.96            

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดรับเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน -                             30,000,000.00            

เงินสดจ่ายชาํระหนีÊ สินตามสญัญาเช่า (2,881,859.58)             (3,997,443.70)             

เงินสดจ่ายดอกเบีÊย (1,747,094.62)             (712,766.51)                

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (4,628,954.20)             25,289,789.79            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ 26,836,761.47            (17,508,428.60)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 23,502,464.98            41,010,893.58            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัสิÊนปี 50,339,226.45            23,502,464.98            

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิÉมเติม

รายการทีÉมิใช่เงินสด ประกอบดว้ย

โอนทีÉดินรอการพฒันาเป็นสินคา้คงเหลือ -                             112,516,544.21          

โอนทีÉดินรอการพฒันาเป็นทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ -                             1,620,931.01              

สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พิÉมขึÊนจากการทาํสญัญาเช่า 7,921,597.30              -                             

ผลกาํไรจากการวดัมูลคา่ใหม่ของผลประโยชนพ์นกังานทีÉกาํหนดไว้ -                             408,434.53                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

 

 

1. ขอ้มูลทัÉวไป 
 

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนซึÉ งจดัตัÊงในประเทศไทย

และเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีสาํนกังาน ตัÊงอยูท่ีÉ 601 ซอยรามคาํแหง 

39 ถนนประชาอทิุศ แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  
  

บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจัดสรรเพืÉอจาํหน่าย โดยมีโครงการ

ทีÉพฒันาเสร็จแลว้ และอยูร่ะหวา่งการพฒันาทีÉจงัหวดักรุงเทพมหานคร ภูเก็ต ระยอง และสมุทรปราการ 

 

2. หลกัเกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน 
 

บริษทัจ ัดทํางบการเงินเป็นภาษาไทยและมีหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท โดยจดัทาํขึÊนตาม

หลกัการบญัชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทยภายใตพ้ระราชบญัญัติการบญัชี พ.ศ. 2543 ซึÉ งหมายความถึง

มาตรฐานการบญัชีทีÉออกภายใตพ้ระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 ไดมี้มติให้ประกาศใช้แลว้และตาม

ข้อก ําหนดของคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยการจัดทาํและนําเสนอรายงานทางการเงินภายใต้

พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 
 

งบการเงินไดจ้ดัทาํขึÊนโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงิน 

ยกเวน้รายการบางประเภทซึÉ งใชเ้กณฑต์ามทีÉอธิบายในนโยบายการบญัชีทีÉเกีÉยวขอ้ง 
 

การจัดทาํงบการเงินให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีทีÉรับรองทัÉวไปในประเทศไทยกาํหนดให ้         

ฝ่ายบริหารประมาณการและกาํหนดข้อสมมติทีÉ เกีÉยวข้องอันจะมีผลต่อตัวเลขของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สิน 

รวมทัÊงเปิดเผยขอ้มูลเกีÉยวกบัสินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทีÉอาจเกิดขึÊน ณ วนัทีÉในงบการเงิน และตวัเลขรายไดแ้ละ

คา่ใชจ้่ายในรอบระยะเวลาทีÉเสนองบการเงินดงักล่าว ตวัเลขทีÉเกิดขึÊนจริงอาจแตกต่างจากตวัเลขประมาณการ

ถึงแม้ว่าฝ่ายบริหารไดจ้ัดทาํตวัเลขประมาณการขึÊนจากความเขา้ใจในเหตุการณ์และสิÉงทีÉไดก้ระทาํไป

ในปัจจุบนัอยา่งดีทีÉสุด 
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งบการเงินนีÊ นําเสนอเพืÉอวตัถุประสงค์ของการรายงานเพืÉอใช้ในประเทศไทยและจัดทาํเป็น

ภาษาไทยงบการเงินฉบับภาษาองักฤษไดจ้ดัทาํขึÊนเพืÉอความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินทีÉไม่คุน้เคยกับ

ภาษาไทย 
 

สภาวิชาชีพบัญชีไดป้รับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับเพืÉอใช้กับงบการเงิน

ทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉ มในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2568 เป็นตน้ไป บริษทัไดถ้ือปฏิบตัิตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกับงบการเงินในงวดปัจจุบนั และฝ่ายบริหารไดป้ระเมินแลว้เห็นว่า

ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของบริษทัในงวดปัจจุบนั 
 

นอกจากนีÊ  สภาวิชาชีพบญัชียงัไดป้รับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัเพืÉอใชก้บั

งบการเงินทีÉมีรอบระยะเวลาบญัชีทีÉเริÉมในหรือหลงัวนัทีÉ 1 มกราคม 2569 เป็นตน้ไป ฝ่ายบริหารของบริษทั

ประเมินแลว้ว่าการปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินนีÊ ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสําคญัต่อ

งบการเงินของบริษทั 

 

3. ขอ้มูลนโยบายการบญัชีทีÉมีสาระสาํคญั 
 

3.1 สินคา้คงเหลือ 
 

สินคา้คงเหลือซึÉ งประกอบดว้ย ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขายและอยูร่ะหว่าง

การพฒันาแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บแลว้แต่มูลค่าใดจะตํÉากว่า ราคาทุนประกอบดว้ย

ต้นทุนในการได้มาซึÉ งทีÉ ดิน ค่าพฒันาทีÉดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการ ระบบสาธารณูปโภค และ

คา่ใช้จ่ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรง   
 

บริษทัประมาณมูลค่าสุทธิทีÉจะไดรั้บจากราคาขายทีÉคาดว่าจะขายไดต้ามปกติของธุรกิจหักดว้ย

คา่ใชจ้่ายในการขาย  
 

3.2 เครืÉองมือทางการเงิน 
 

บริษัทรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกของสินทรัพยท์างการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรม และบวกด้วย

ตน้ทุนการทาํรายการเฉพาะในกรณีทีÉเป็นสินทรัพยท์างการเงินทีÉไม่ได้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็ตาม สาํหรับลูกหนีÊการคา้ทีÉไม่มีองคป์ระกอบเกีÉยวกบัการจดัหาเงิน

ทีÉมีนยัสาํคญั บริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ  
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การจดัประเภทรายการและการวดัมูลคา่ของสินทรัพยท์างการเงิน 
 

บริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัทีÉรับรู้รายการเริÉมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงิน 

ทีÉวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการ

สินทรัพยท์างการเงิน และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 
 

สินทรัพยท์างการเงินทีÉวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย  
 

บริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย เมืÉอบริษทั ถือครองสินทรัพย์

ทางการเงินนัÊ นเพืÉอรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเงืÉอนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน

ก่อใหเ้กิดกระแสเงินสดทีÉเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบีÊยจากยอดคงเหลือของเงินตน้ใน

วนัทีÉระบุไวเ้ทา่นัÊน  
 

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบีÊ ยทีÉแทจ้ริงและตอ้งมี

การประเมินการดอ้ยค่า ทัÊงนีÊ  ผลกาํไรและขาดทุนทีÉเกิดขึÊนจากการตดัรายการ การเปลีÉยนแปลง หรือ

การดอ้ยคา่ของสินทรพัยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุ 

 

การจดัประเภทรายการและการวดัมูลคา่ของหนีÊ สินทางการเงิน 
 

บริษทัรับรู้รายการเมืÉอเริÉมแรกสําหรับหนีÊ สินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุน

การทาํรายการซึÉ งเกีÉยวขอ้งโดยตรงกบัการออกหนีÊ สินทางการเงินนัÊน และจดัประเภทหนีÊ สินทางการเงิน

เป็นหนีÊ สินทางการเงินทีÉวดัมูลคา่ในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใชว้ธีิดอกเบีÊยทีÉแทจ้ริง  
 

การดอ้ยคา่ของสินทรัพยท์างการเงิน 
 

บริษทัใชวิ้ธีอยา่งง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนสําหรับลูกหนีÊ การคา้ 

โดยจะรับรู้ค่าเผืÉอผลขาดทุนจากผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดว่าจะเกิดขึÊนตลอดอายุของลูกหนีÊการคา้ 

โดยอา้งอิงจากขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์

ไปในอนาคตเกีÉยวกบัลูกหนีÊนัÊนและสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ 
 

บริษทัวดัมูลคา่ของค่าเผืÉอผลขาดทุนดว้ยวธีิการทัÉวไปของเครืÉองมือทางการเงินอืÉนซึÉ งวดัมูลค่า

ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย ดว้ยจาํนวนเงินทีÉเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนใน 12 เดือน

ขา้งหนา้ ถา้ความเสีÉยงดา้นเครดิตของเครืÉองมือทางการเงินไม่เพิÉมขึÊนอยา่งมีนยัสาํคญันบัตัÊงแต่การรับรู้

รายการเมืÉอเริÉมแรก และดว้ยจาํนวนเงินทีÉเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนตลอดอาย ุ

ถ้าความเสีÉยงดา้นเครดิตของเครืÉองมือทางการเงินเพิÉมขึÊนอย่างมีนัยสําคญันบัตัÊงแต่การรับรู้รายการ

เมืÉอเริÉมแรก 
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3.3 ทีÉดินรอการพฒันา 
 

ทีÉดินรอการพัฒนา หมายถึง ทีÉดินทีÉบริษทัมีความตัÊงใจทีÉจะถือไวเ้พืÉอประโยชน์ในอนาคตและ

บันทึกไว้เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน โดยแสดงตามราคาทุนซึÉ งอาจปรับดว้ยค่าเผืÉอการด้อยค่า

ของสินทรัพย ์ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนทีÉดินและค่าใชจ่้ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งเพืÉอใหไ้ดม้าซึÉ งทีÉดิน  
 

3.4 ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 
 

ทีÉดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน ณ วนัทีÉเกิดรายการ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุน ณ 

วนัทีÉเกิดรายการหกัดว้ยค่าเสืÉอมราคาสะสม และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) และคาํนวณ

คา่เสืÉอมราคาโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายกุารใชป้ระโยชน์โดยประมาณดงันีÊ  
 

อาคาร 20 ปี 

เครืÉองใชส้าํนกังาน 5 ปี 

เครืÉองตกแต่งสาํนกังาน 10 ปี 

ยานพาหนะ 5 ปี 
 

3.5 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
 

สิทธิการใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์โดยทีÉซืÊอมามีลกัษณะเฉพาะบนัทึกเป็นสินทรัพยโ์ดยคาํนวณ

จากตน้ทุนในการไดม้าและการดาํเนินการให้โปรแกรมคอมพิวเตอร์นัÊนสามารถนาํมาใช้งานได้

ตามประสงค ์หักดว้ยค่าตดัจาํหน่ายสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) โดยจะตดัจาํหน่าย

ตลอดอายกุารใชป้ระโยชน์ประมาณ 5 ปี 
 

3.6 ตน้ทนุการกูยื้ม 
 

ต้นทุนการกู ้ยืมของเงินกู ้ทีÉใช้ในการได้มา การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพยห์รือพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยที์Éตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพใหพ้ร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็น

ราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ัÊนจะอยูใ่นสภาพพร้อมทีÉจะใช้ไดต้ามประสงค ์โดยจะหยดุบนัทึก

เมืÉอการก่อสร้างเสร็จสิÊนหรือหยดุชะงกัลงจนกว่าจะมีการดาํเนินการพฒันาต่อไป ส่วนตน้ทุนการกูย้มือืÉน

ถือเป็นค่าใชจ้่ายในงวดทีÉเกิดรายการ ตน้ทุนการกูย้ืมประกอบดว้ยดอกเบีÊยและตน้ทุนอืÉนทีÉเกิดขึÊน

จากการกูย้มืนัÊน 
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สาํหรับเงินกูที้Éกูม้าโดยมีวตัถุประสงคเ์ฉพาะเพืÉอพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ดอกเบีÊยจ่าย

ดงักล่าวประกอบดว้ยดอกเบีÊยทีÉจ่ายจริงหักด้วยรายไดจ้ากการนาํเงินกู ้นัÊนไปลงทุนชัÉวคราว (ถ้ามี) 

ส่วนเงินทีÉกูม้าเพืÉอวตัถุประสงค์ทัÉวไปดอกเบีÊยจะคาํนวณโดยการคูณรายจ่ายของโครงการนัÊนดว้ย

อตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุน อตัราการตัÊงขึÊนเป็นทุนคืออตัราถัวเฉลีÉยถ่วงนํÊาหนักของตน้ทุนการกู ้ยืม

ในระหวา่งปีทีÉไม่รวมตน้ทุนการกูย้มืของเงินทีÉกูม้าโดยเฉพาะ 
 

3.7 สัญญาเช่า 
 

กรณีบริษทัเป็นผูเ้ช่า 
 

ณ วนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล บริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหนีÊ สินตามสัญญาเช่าทุกสัญญา 

ยกเวน้สัญญาเช่าระยะสัÊ นทีÉมีอายสุัญญาเช่า 12 เดือนหรือนอ้ยกวา่และสัญญาเช่าซึÉงสินทรัพยอ์า้งอิงนัÊน

มีมูลค่าต ํÉา บริษทัรับรู้จาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายชาํระสาํหรับสัญญาเช่าดงักล่าวเป็นค่าใช ้จ่ายตามวิธี

เส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
 

หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล บริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ดว้ยวิธีราคาทุนสุทธิจาก

คา่เสืÉอมราคาสะสมและผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าสะสมและปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหนีÊ สินตาม

สัญญาเช่าใหม ่
 

บริษัทคิดค่าเสืÉอมราคาสินทรัพยสิ์ทธิการใช้โดยใช้วิธีเส้นตรงนับจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล

จนถึงวนัสิÊนสุดอายกุารใชป้ระโยชน์ของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้หรือวนัสิÊนสุดอายสุัญญาเช่าแลว้แต่วนัใด

จะเกิดขึÊนก่อน อยา่งไรก็ตาม หากสัญญาเช่าโอนความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงให้แก่บริษทัเมืÉอ

สิÊนสุดอายสุัญญาเช่า หรือหากราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้สะทอ้นว่าบริษทัจะใชสิ้ทธิเลือกซืÊอ 

บริษทัตอ้งคิดค่าเสืÉอมราคาสินทรัพยสิ์ทธิการใช้จากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผลจนถึงวนัสิÊนสุดอายุ

การใชป้ระโยชนข์องสินทรัพยอ์า้งอิง 
 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่าทีÉยงัไม่ไดจ่้าย

ชําระ ณ วันทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล ซึÉ งคิดลดด้วยอัตราดอกเบีÊ ยตามนัยของสัญญาเช่าหากอัตรานัÊ น

สามารถกาํหนดไดทุ้กเมืÉอ แต่หากอตัรานัÊนไม่สามารถกาํหนดไดทุ้กเมืÉอ บริษทัตอ้งใช้อตัราดอกเบีÊย

การกูยื้มส่วนเพิÉมของบริษทั หลงัจากวนัทีÉสัญญาเช่าเริÉมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญา

เช่าจะเพิÉมขึÊนจากดอกเบีÊยของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า 

นอกจากนีÊ  มูลค่าตามบญัชีของหนีÊ สินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เมืÉอมีการเปลีÉยนแปลงอายุ

สัญญาเช่า การเปลีÉยนแปลงการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือการเปลีÉยนแปลงในการประเมินสิทธิ

เลือกซืÊอสินทรพัยอ์า้งอิง 
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3.8 การดอ้ยคา่ของสินทรัพย ์
 

สินทรัพยที์Éมีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชัด ซึÉ งไม่มีการตดัจาํหน่ายจะถูกทดสอบ

การดอ้ยค่าเป็นประจาํทกุปี สินทรัพยอื์ÉนทีÉมีการตดัจาํหน่ายจะมีการทบทวนการดอ้ยค่า เมืÉอมีเหตุการณ์

หรือสถานการณ์บ่งชีÊ ว่าราคาตามบญัชีอาจสูงกว่ามูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน รายการขาดทุนจาก

การดอ้ยค่าจะรับรู้เมืÉอราคาตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกวา่มูลค่าสุทธิทีÉคาดวา่จะไดรั้บคืน ซึÉ งหมายถึง

จาํนวนทีÉสูงกวา่ระหว่างมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนในการจาํหน่ายเทียบกบัมูลค่าจากการใช ้สินทรัพย์

จะถูกจดัเป็นหน่วยทีÉเล็กทีÉสุดทีÉสามารถแยกออกมาได ้เพืÉอวตัถุประสงคข์องการประเมินการดอ้ยค่า 

สินทรัพยที์Éไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน ซึÉ งรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าไปแล้วจะถูกประเมิน

ความเป็นไปไดท้ีÉจะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน 
 

3.9 ผลประโยชนข์องพนกังาน 
 

โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 
 

บริษทัประมาณการหนีÊ สินสําหรับผลประโยชน์พนกังานหลงัออกจากงานของพนกังานเพืÉอจ่าย

เป็นเงินชดเชยใหแ้ก่พนกังานเมืÉอเลิกจา้งตามกฎหมายแรงงานของประเทศไทยดว้ยเทคนิคการประมาณการ

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยัโดยใช ้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยทีÉประมาณการไว ้และแสดงเป็น

หนีÊ สินไม่หมุนเวียน ทัÊงนีÊ  ค่าใช้จ่ายทีÉเกีÉยวขอ้งกับผลประโยชน์ของพนักงานจะรับรู้ในกาํไรหรือ

ขาดทุนเพืÉอกระจายตน้ทุนดงักล่าวตลอดระยะเวลาของการจา้งงาน  
 

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่สําหรับผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน

จะรบัรู้ในกาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืÉน  
 

3.10 ประมาณการหนีÊ สิน 
 

บริษทัจะบนัทึกประมาณการหนีÊ สินเมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกิดภาระผูกพนั

ในปัจจุบนัตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเนืÉองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผกูพนั

ดงักล่าวคาดวา่จะส่งผลให้ตอ้งเกิดการไหลออกของทรัพยากรเพืÉอจ่ายชาํระภาระผกูพนัและจาํนวน

ทีÉตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ยา่งน่าเชืÉอถือ 
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3.11 รายไดจ้ากสัญญาทีÉทาํกบัลูกคา้ 
 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรพัย ์
 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นพร้อมทีÉดินรับรู้เมื Éอบริษทัไดม้ีการโอน

อาํนาจควบคุมในบา้นพร้อมทีÉดินให้แก่ลูกคา้แลว้ ซึÉ งถือเป็นภาระทีÉปฏิบติัเสร็จสิÊน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง 

กล่าวคือ เมืÉอมีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิÍ บ้านพร้อมทีÉดิน รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์

แสดงตามมูลค่าทีÉไดรั้บหักดว้ยส่วนลดและคา่ใชจ้่ายทีÉบริษทัจ่ายแทนให้แก่ลูกคา้ เงืÉอนไขในการจ่ายชาํระ

เป็นไปตามงวดการจ่ายชาํระทีÉระบุในสัญญาทีÉทาํก ับลูกคา้ จาํนวนเงินทีÉบริษทัได้รับจากลูกคา้

ก่อนการโอนอาํนาจควบคุมในสินค้าให้ก ับลูกค้าแสดงไว้เป็น “เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า” 

ในงบฐานะการเงิน  
 

3.12 การรับรู้ตน้ทนุขายอสังหาริมทรัพย ์
 

ตน้ทุนการขายบา้นพร้อมทีÉดิน ประกอบดว้ย ตน้ทุนทีÉดิน ค่าถมทีÉดิน ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้าง 

คา่สาธารณูปโภค และค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 
 

บริษทัรับรู้ตน้ทุนขายบา้นพร้อมทีÉดิน โดยบริษทัไดท้าํการปันส่วนตน้ทุนการพฒันาทัÊงหมด

ทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนของแต่ละโครงการ (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงดว้ย) ใหก้บับา้นพร้อมทีÉดิน

ทีÉขายตามเกณฑพ์ืÊนทีÉทีÉขาย และรับรู้เป็นตน้ทุนขายตามอตัราส่วนพืÊนทีÉทีÉขายของแต่ละโครงการ 
 

3.13 ภาษีเงินได ้
 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดรั้บรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดท้ีÉเกีÉยวขอ้งกบัรายการทีÉรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนหรือรับรู้

โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้นซึÉ งจะรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉนหรือรับรู้โดยตรงในส่วนของ

ผูถื้อหุ้นเช่นเดียวกนั 
 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนั 
 

บริษทับนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจาํนวนทีÉคาดวา่จะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ 

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑ์ทีÉกาํหนดในกฎหมายภาษีอากรโดยใช้อตัราภาษีทีÉมี

ผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน 
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ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
 

บริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีซึÉ งคาํนวณจากผลแตกต่างชัÉวคราวระหวา่งมูลค่าตามบญัชี

ของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สิน ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหนีÊ สิน

ทีÉเกีÉยวขอ้งนัÊน โดยใช้อตัราภาษีทีÉมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิÊนรอบระยะเวลารายงาน  
 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมืÉอมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอน

ว่ากาํไรเพืÉอเสียภาษีในอนาคตจะมีจาํนวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินได้

รอการตัดบัญชีดังกล่าว สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีดังกล่าวจะถูกทบทวน ณ วนัสิÊนรอบ

ระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าทีÉประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  
 

3.14 ประมาณการทางบญัชีทีÉสาํคญั ขอ้สมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจ 
 

การประมาณการ ขอ้สมมติฐาน และการใช้ดุลยพินิจไดมี้การประเมินทบทวนอย่างต่อเนืÉอง

และอยูบ่นพืÊนฐานของประสบการณ์ในอดีตและปัจจยัอืÉน ๆ ซึÉ งรวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์

ในอนาคตทีÉเชืÉอวา่มีเหตุผลในสถานการณ์ขณะนัÊน 
 

 สินคา้คงเหลือ 
 

บริษทัพจิารณาการปรับลดมูลค่าสินคา้คงเหลือ เมืÉอพบว่ามูลค่ายติุธรรมของสินคา้คงเหลือดงักล่าว

ลดลงอยา่งเป็นสาระสาํคญั  ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของสินคา้คงเหลือ เท่ากบัมูลค่าสุทธิ

ทีÉจะไดรั้บ อยา่งไรก็ตาม ความมีสาระสาํคญัและการปรับลดมูลค่าดงักล่าวขึÊนกบัดุลยพนิิจของฝ่ายบริหาร 
 

ประมาณการตน้ทุนการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย ์
 

ในการคาํนวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมทีÉดิน บริษทัตอ้งประมาณตน้ทนุทัÊงหมดทีÉจะใชใ้นการพฒันา

โครงการอสังหาริมทรัพย ์ซึÉ งตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนทีÉดินและการปรับปรุงทีÉดิน ตน้ทุน

ค่าออกแบบและก่อสร้าง  ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค และค่าใชจ้่ายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง ทัÊงนีÊ  ฝ่ายบริหาร

ไดป้ระมาณการตน้ทุนดงักล่าวขึÊนจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวน

การประมาณการดงักล่าวเป็นระยะ หรือเมืÉอตน้ทุนทีÉเกิดขึÊนจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุน

อยา่งมีสาระสาํคญั 
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อาคาร และอปุกรณ์ 
 

ในการคาํนวณค่าเสืÉอมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการประมาณ

อายกุารใชป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมืÉอเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายุ

การใชป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลีÉยนแปลงเกิดขึÊน 
 

ทีÉดินรอการพฒันา 
 

บริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าของทีÉดินรอการพฒันา เมืÉอพบว่ามูลค่ายุติธรรมของทีÉดินรอ

การพฒันาลดลงอยา่งเป็นสาระสําคญั ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของทีÉดินรอการพฒันาเท่ากับ      

มูลค่าทีÉคาดว่าจะไดรั้บคืน อย่างไรก็ตาม ความมีสาระสําคญั และการปรับมูลค่าดังกล่าวขึÊนอยู่กับ         

ดุลยพนิิจของฝ่ายบริหาร 
 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 
 

บริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชั ÉวคราวทีÉใชห้ักภาษี

เมืÉอมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอทีÉจะใช้ประโยชน์

จากผลแตกต่างชัÉวคราวนัÊน ในการนีÊ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องประมาณการว่า บริษัทควรรับรู้จาํนวน

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีทีÉคาดว่า

จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
 

ผลประโยชนห์ลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
 

หนีÊสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ซึÉ งขอ้สมมติฐานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคิดลด อตัราเงินเดือนทีÉ

คาดว่าจะเพิÉมขึÊนในอนาคต อตัราการลาออกและปัจจัยทีÉ เกีÉยวข้องในเชิงประชากรศาสตร์ เป็นต้น 

อยา่งไรก็ตามผลประโยชน์หลงัการเลิกจา้งงานทีÉเกิดขึÊนจริงนัÊนอาจแตกต่างไปจากทีÉประมาณไว ้
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4. รายการกบับุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 
 

บุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั หมายถึง กิจการและหรือบุคคลทีÉมีอาํนาจควบคุม หรือถูกควบคุม

ไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม ซึÉ งกระทาํผา่นบริษทัทีÉทาํหนา้ทีÉถือหุ้น บริษทัยอ่ย และกิจการทีÉเป็น

บริษทัย่อยในเครือเดียวกัน นอกจากนีÊ กิจการทีÉ เกีÉยวขอ้งกันยงัรวมความถึง บริษทัร่วมและบุคคลทีÉมีอิทธิพล

อย่างเป็นสาระสําคัญกับกิจการไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม ผูบ้ริหารสําคัญทีÉ เป็นกรรมการหรือ

พนกังานของกิจการ รวมตลอดทัÊงสมาชิกในครอบครัวทีÉใกลชิ้ดกบับุคคลดงักล่าว ซึÉ งมีอาํนาจชักจูงหรืออาจถูก

ชกัจูงให้ปฏิบติัตามบุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกบับุคคลขา้งตน้ 
 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัแต่ละรายการบริษทัคาํนึงถึงเนืÊอหา

ของความสัมพนัธ์มากกวา่รูปแบบทางกฎหมาย 
 

ผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ของบริษทัคือ ครอบครัวชินประพินพร ถือหุน้ร้อยละ 21.01 ครอบครัวศิลปรัตน์ 

ถือหุ้นร้อยละ 19.97 (2567 : ร้อยละ 19.73) และครอบครัวชลคดีดาํรงกุล ถือหุน้ร้อยละ 18.79 ( 2567 : ร้อยละ 16.85) 

ของทุนทีÉออกและชาํระแลว้ รายการคา้ทีÉเกีÉยวขอ้งกบับริษทัทีÉครอบครัวชินประพินพร ครอบครัวศิลปรัตน์ 

และครอบครัวชลคดีดาํรงกุลเป็นผูถื้อหุ้นหลกัหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหวา่งกนักบับริษทั 
 

รายการคา้กบับุคคลและกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 

สรุปไดด้งันีÊ  
 

4.1 สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินระหวา่งกนั 
 

 (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

เจา้หนีÊ อืÉน   

บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั - 18,050.90 

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย   

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 264,290.68 114,984.88 

ประมาณการดอกเบีÊยคา้งจ่าย   

บุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6,627,996.31 6,627,996.31 

หนีÊ สินตามสัญญาเช่า   

บริษทั ราชธานีลิสซิÉง จาํกดั (มหาชน) 3,223,825.71 2,272,742.77 

บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั 4,266,971.21 178,316.43 

รวม 7,490,796.92 2,451,059.20 
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การวเิคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสญัญาเช่า มีดงันีÊ  
 

     (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

 หนีÊ สินตาม 

สญัญาเช่า 

ดอกเบีÊยจ่าย     

รอตดับญัชี สุทธิ 

หนีÊ สินตาม 

สญัญาเช่า 

ดอกเบีÊยจ่าย     

รอตดับญัชี สุทธิ 

ไม่เกิน 1 ปี 3,379,776.00 (294,469.38) 3,085,306.62 976,536.00 (103,569.64) 872,966.36 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  4,608,815.00 (203,324.70) 4,405,490.30 1,670,768.00 (92,675.16) 1,578,092.84 

รวม 7,988,591.00 (497,794.08) 7,490,796.92 2,647,304.00 (196,244.80) 2,451,059.20 

 

ประมาณการดอกเบีÊยคา้งจ่าย บริษทัไดป้ระมาณการจากสัญญาเงินกูย้มืจากผูถื้อหุน้ตามหมายเหตุ 9 
 

4.2 รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

รายการธุรกิจกบักิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั   

คา่บริการ 902,202.60 902,202.60 

คา่ไฟฟ้า 263,280.99 301,195.37 

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่า 216,545.50 77,413.37 

รายการธุรกิจกบับุคคลทีÉเกีÉยวขอ้งกนั   

มูลคา่การจาํหน่ายสินทรัพย ์ - 1,038,391.66 
 

4.3 คา่ตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั 
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ผลประโยชน์ระยะสัÊน 6,244,000.00 6,385,750.00 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน   

โครงการสมทบเงินทีÉกาํหนดไว ้ 198,900.00 198,900.00 

โครงการผลประโยชน์ทีÉกาํหนดไว ้ 17,347.00 36,033.00 

รวม 6,460,247.00 6,620,683.00 
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4.4 นโยบายการกาํหนดราคา 
 

รายการ นโยบายการกาํหนดราคา 

คา่บริการ ราคาตามสัญญา 

คา่ไฟฟ้า ราคาตามสัญญา 

มูลค่าการจาํหน่ายสินทรัพย ์ ราคาทีÉตกลงร่วมกนั 

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่า อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 4.50 – 7.02 ต่อปี 
 

4.5 ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
 

ชืÉอ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั ราชธานีลิสซิÉง จาํกดั (มหาชน) มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 

บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 

คุณวิรัตน์ ชินประพินพร กรรมการบริษทัและผูถื้อหุ้น 

คุณเนาวนิจ ศิลปรัตน์ กรรมการบริษทัและผูถื้อหุ้น 
 

4.6 ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาการให้บริการกบับริษทัทีÉเกีÉยวขอ้งกนัแห่งหนึÉง 

โดยสัญญากาํหนดระยะเวลา 1 ปี ซึÉ งสามารถต่ออายุได ้บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าบริการ

เป็นจาํนวนเงิน 0.08 ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 0.08 ลา้นบาท) 

 

5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

เงินสด 5,878.50 9,167.23 

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์ 44,958,806.43 22,511,212.59 

เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั 5,374,541.52 982,085.16 

รวม 50,339,226.45 23,502,464.98 
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6. ลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ลูกหนีÊ อืÉน 53,780.53 10,123.12 

เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา 2,454,553.61 2,454,553.61 

เงินทดรองจ่าย-พนกังาน 152,000.00 364,316.00 

คา่ใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 485,637.33 587,977.15 

ดอกเบีÊยคา้งรับ 2,804.89 126,266.73 

รวมลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน 3,148,776.36 3,543,236.61 

หกั คา่เผืÉอผลขาดทุนดา้นเครดิตทีÉคาดวา่จะเกิดขึÊนใน   

           เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา (2,454,553.61) (2,454,553.61) 

สุทธิ 694,222.75 1,088,683.00 
 

รายการเคลืÉอนไหวของคา่เผืÉอผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของลูกหนีÊหมุนเวียนอืÉน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ไม่มีรายการเคลืÉอนไหว  

 

7. สินคา้คงเหลือ  
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอขาย   

บา้นและทีÉดิน 203,692,126.24 125,676,821.44 

ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา   

ทีÉดิน 42,665,811.21 60,654,745.39 

งานระหวา่งก่อสร้าง 11,810,824.67 73,748,487.13 

สาธารณูปโภครอตดับญัชี 48,253,010.54 66,979,469.13 

รวม 306,421,772.66 327,059,523.09 
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สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ  31 ธันวาคม 2568 บริษัทได้รวมต้นทุนการกู ้ยืมเข้าเป็นต้นทุนการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา จาํนวนเงิน 0.59 ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 0.25 ลา้นบาท) อตัราการตัÊงขึÊน

เป็นทุน เทา่กบัร้อยละ 4.50 (2567 : รอ้ยละ 0.71 – 1.14) 

 

8. สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอืÉน 
 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 

 อตัราดอกเบีÊย(ร้อยละต่อปี)  

 2568 2567 2568 2567 

สินทรพัยท์างการเงินวดัมูลคา่

ดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

   

 

เงินฝากประจาํ 6 – 12 เดือน 0.30 – 1.95 0.30 – 1.95 607,454.99 20,569,583.55 

รวม   607,454.99 20,569,583.55 

 

9. ทีÉดินรอการพฒันา 
 

รายการเคลืÉอนไหวของทีÉดินรอการพฒันา สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 

มีดงัต่อไปนีÊ  
 

(หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ยอดคงเหลือตน้ปี 919,861,866.14 1,033,999,341.36 

ซืÊอเพิÉมระหวา่งปี - - 

โอนออกระหวา่งปี - (114,137,475.22) 

ยอดคงเหลือสิÊนปี 919,861,866.14 919,861,866.14 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัไดจ้ดจาํนองทีÉดินรอการพฒันาราคาทุน จาํนวนเงิน 38.18 ลา้นบาท 

(2567 : จาํนวนเงิน 38.18 ลา้นบาท) เป็นหลกัทรัพยค์ ํÊาประกันวงเงินสินเชืÉอทีÉไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 

ตามหมายเหตุ 28 
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เมืÉอปี 2547 บริษทักูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นสองท่านโดยทาํสัญญาตกลงจ่ายชาํระดอกเบีÊยดว้ยการโอนทีÉดิน

หลงัการพฒันาแลว้จาํนวน 5 ไร่ให้แก่ผูใ้ห้กูด้งักล่าวในวนัทีÉ 30 พฤศจิกายน 2549 (วนัถึงกาํหนดจ่ายชาํระคืน

เงินกู้) ต่อมาเมืÉอวนัทีÉ 5 ตุลาคม 2553 ผูถื้อหุ้นสองทา่นไดท้าํหนังสือโอนสิทธิÍ ทีÉดินจาํนวน 5 ไร่ ให้แก่กรรมการ

ท่านหนึÉ งเป็นเจา้ของกรรมสิทธิÍ ในทีÉดินดงักล่าวแต่เพียงผูเ้ดียวโดยไม่คิดค่าตอบแทน ทีÉดินดงักล่าวมีมูลค่า

ประมาณ 6.63 ลา้นบาท ซึÉ งทีÉดินอยู่ระหว่างรอการพฒันาและยงัไม่มีการโอนให้แก่กรรมการ อย่างไรก็ตาม 

บริษทัไดท้าํการประมาณการดอกเบีÊยคา้งจ่าย จาํนวนเงิน 6.63 ลา้นบาท ตามหมายเหตุ 4.1 
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10. ทีÉดิน อาคารและอปุกรณ์ 
 

ประกอบดว้ย 
 

      (หน่วย : บาท) 

 ทีÉดิน อาคาร เครืÉองใชส้ํานกังาน เครืÉองตกแต่ง

สาํนกังาน 

ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน :-       

 ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 4,263,767.05 10,181,409.96 3,078,191.13 693,538.10 6,093,288.40 24,310,194.64 

ซืÊอสินทรัพย ์ - - 27,186.00 - - 27,186.00 

ตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์ - - (47,989.50) - - (47,989.50) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 4,263,767.05 10,181,409.96 3,057,387.63 693,538.10 6,093,288.40 24,289,391.14 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม :-       

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2568 - (3,287,835.53) (2,522,703.01) (637,564.43) (4,608,208.76) (11,056,311.73) 

ค่าเสืÉอมราคาส่วนทีÉเขา้กาํไรหรือขาดทนุสาํหรับปี - (485,029.50) (204,384.44) (49,324.28) (484,846.43) (1,223,584.65) 

ค่าเสืÉอมราคาสะสมสาํหรับส่วนทีÉตดัจาํหน่าย - - 30,475.99 - - 30,475.99 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 - (3,772,865.03) (2,696,611.46) (686,888.71) (5,093,055.19) (12,249,420.39) 

มูลค่าตามบญัชี :-       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 4,263,767.05 6,408,544.93 360,776.17 6,649.39 1,000,233.21 12,039,970.75 
       

ค่าเสืÉอมราคา สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 (รวมอยูใ่นค่าใชจ้่ายในการบริหาร)    1,223,584.65 
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      (หน่วย : บาท) 

 ทีÉดิน อาคาร เครืÉองใชส้าํนกังาน เครืÉองตกแต่ง

สาํนกังาน 

ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน :-       

 ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 2,642,836.04 10,181,409.96 2,911,092.13 693,538.10 5,545,438.40 21,974,314.63 

ซืÊอสินทรัพย ์ - - 185,679.00 - 592,850.00 778,529.00 

รับโอน 1,620,931.01 - - - - 1,620,931.01 

ตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์ - - (18,580.00) - (45,000.00) (63,580.00) 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 4,263,767.05 10,181,409.96 3,078,191.13 693,538.10 6,093,288.40 24,310,194.64 

ค่าเสืÉอมราคาสะสม :-       

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 - (2,785,342.57) (2,287,080.54) (580,093.83) (4,189,719.96) (9,842,236.90) 

ค่าเสืÉอมราคาส่วนทีÉเขา้กาํไรหรือขาดทุนสาํหรับปี - (502,492.96) (254,199.47) (57,470.60) (463,486.80) (1,277,649.83) 

ค่าเสืÉอมราคาสะสมสาํหรับส่วนทีÉตดัจาํหน่าย - - 18,577.00 - 44,998.00 63,575.00 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 - (3,287,835.53) (2,522,703.01) (637,564.43) (4,608,208.76) (11,056,311.73) 

มูลค่าตามบญัชี :-       

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 4,263,767.05 6,893,574.43 555,488.12 55,973.67 1,485,079.64 13,253,882.91 
       

ค่าเสืÉอมราคา สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร)    1,277,649.83 



 

29 
 

  

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 อาคาร และอุปกรณ์บางส่วนซึÉ งตัดค่าเสืÉอมราคาหมดแลว้แต่ยงัคงใช้งานอยู่

ราคาทุนก่อนหักค่าเสืÉอมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจาํนวนเงิน 7.59 ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 7.17 

ลา้นบาท)  

 

11. สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้
 

ประกอบดว้ย 
 

            (หน่วย : บาท) 

 ค่าเช่าพืÊนทีÉอาคาร ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 2,310,003.70 8,308,318.62 10,618,322.32 

จาํหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - (2,800,000.00) (2,800,000.00) 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี (2,059,549.32) (2,231,849.13) (4,291,398.45) 

ค่าเสืÉอมราคาสะสมสาํหรับส่วนทีÉจาํหน่าย - 1,772,054.17 1,772,054.17 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 250,454.38 5,048,523.66 5,298,978.04 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พิÉมขึÊน 6,021,597.30 2,699,900.00 8,721,497.30 

ตดัจาํหน่ายสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ (5,775,138.72) - (5,775,138.72) 

ค่าเสืÉอมราคาสาํหรับปี (2,006,125.36) (2,156,653.79) (4,162,779.15) 

ค่าเสืÉอมราคาสะสมสาํหรับส่วนทีÉตดัจาํหน่าย 5,690,877.21 - 5,690,877.21 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 4,181,664.81 5,591,769.87 9,773,434.68 

    

ค่าเสืÉอมราคา สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 4,291,398.45 

ค่าเสืÉอมราคา สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 4,162,779.15 
 

คา่ใช้จ่ายเกีÉยวกบัสัญญาเช่าทีÉรับรู้ในรายการต่อไปนีÊในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ดอกเบีÊยจ่ายจากหนีÊ สินตามสัญญาเช่า 389,697.42 304,684.34 
 

กระแสเงินสดจ่ายทัÊงหมดของสัญญาเช่า สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 มีจาํนวนเงิน 3.27 

ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 4.30 ลา้นบาท) 
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12. สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 
 

การเปลีÉยนแปลงของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 

2567 มีดงันีÊ  
 

 (หน่วย : บาท) 

   รบัรู้ในกาํไร   รบัรู้ในกาํไร  

 1 มกราคม รบัรู้ในกาํไร ขาดทุน 31 ธันวาคม รับรู้ในกาํไร ขาดทุน 31 ธันวาคม 

 2567 หรือขาดทุน เบด็เสร็จอืÉน 2567 หรือขาดทุน เบ็ดเสร็จอืÉน 2568 

สินทรพัยสิ์ทธิการใช ้ 58,190.11 33,845.89 - 92,036.00 (30,900.24) - 61,135.76 

ประมาณการดอกเบีÊ ยคา้งจ่าย 1,325,599.26 - - 1,325,599.26 - - 1,325,599.26 

ประมาณการหนีÊ สินในคดีความ        

ทีÉถูกฟ้องร้อง   151,893.00 - - 151,893.00 - - 151,893.00 

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียน          

สาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 292,267.51 (41,151.96) (54,212.55) 196,903.00 (72,126.40) - 124,776.60 

ผลขาดทุนสะสมทางภาษี        

ทีÉยงัไม่ไดใ้ช ้ - 2,160,017.13 - 2,160,017.13 (1,404,740.33) - 755,276.80 

รวม  1,827,949.88 2,152,711.06 (54,212.55) 3,926,448.39 (1,507,766.97) - 2,418,681.42 

 

13. เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 เงินกู ้ยืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงินทัÊงจาํนวน เป็นเงินกู ้ยืมในรูป

ตัÌวสัญญาใช้เงิน อาย ุ90 วนั (2567 : อายุ 90 – 91 วนั) อตัราดอกเบีÊยร้อยละ 4.50 ต่อปี (2567 : ร้อยละ 4.50 ต่อปี) 

โดยมีหลกัประกัน ตามหมายเหตุ 9 

 

14. เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน 
 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

เจา้หนีÊ การคา้ 1,880,711.03 6,587,636.61 

เงินประกนัผลงานรับจากผูรั้บเหมาก่อสร้าง 10,880,267.79 13,444,318.30 

ประมาณการหนีÊ สินในคดีความทีÉถูกฟ้องร้อง 759,465.00 759,465.00 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 45,993.00 198,983.00 

เช็คจ่ายล่วงหน้า 2,542,423.04 422,410.28 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 1,566,599.11 2,729,770.61 

เจา้หนีÊ อืÉน 227,280.35 640,052.18 

รวม 17,902,739.32 24,782,635.98 
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15. หนีÊ สินตามสัญญาเช่า 
 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า-กิจการอืÉน - 89,986.22 

  หนีÊ สินตามสัญญาเช่า-กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 7,490,796.92 2,451,059.20 

รวม 7,490,796.92 2,541,045.42 
 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินตามสัญญาเช่า สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567  มีดงันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

หนีÊสินตามสัญญาเช่าตน้ปี 2,541,045.42 6,538,489.12 

ทาํสัญญาเพิÉมระหวา่งปี 7,921,597.30 - 

ตดัจาํหน่ายระหวา่งปี (89,986.22) - 

ดอกเบีÊยทีÉรับรู้ระหวา่งปี 389,697.42 304,684.34 

จ่ายชาํระระหวา่งปี (3,271,557.00) (4,302,128.04) 

หนีÊสินตามสัญญาเช่าสิÊนปี 7,490,796.92 2,541,045.42 
 

การวเิคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า มีดงันีÊ  
 

     (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

 หนีÊ สินตาม 

สญัญาเช่า 

ดอกเบีÊยจ่าย     

รอตดับญัชี สุทธิ 

หนีÊ สินตาม 

สญัญาเช่า 

ดอกเบีÊยจ่าย     

รอตดับญัชี สุทธิ 

ไม่เกิน 1 ปี 3,379,776.00 (294,469.38) 3,085,306.62 1,048,536.00 (106,392.01) 942,143.99 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี  4,608,815.00 (203,324.70) 4,405,490.30 1,691,768.00 (92,866.57) 1,598,901.43 

รวม 7,988,591.00 (497,794.08) 7,490,796.92 2,740,304.00 (199,258.58) 2,541,045.42 

 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาเช่ากับคู่สัญญาหลายแห่งเพืÉอเช่าพืÊนทีÉ และยานพานะ

จาํนวน 4 สัญญา (2567 : จํานวน 4 สัญญา) สัญญาเช่ากาํหนดชําระค่าเช่าเป็นงวดรายเดือนตัÊงแต่เดือนละ 

28,479.00 บาทถึงเดือนละ 179,124.00 บาท  (2567 : เดือนละ 6,000.00 บาทถึงเดือนละ 179,124.00 บาท โดยมี

ระยะเวลาการเช่าตัÊงแต่ 3 ปีถึง 5 ปี (2567 : 2 ปีถึง 4 ปี)  
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16. ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 
 

การเปลีÉยนแปลงมูลคา่ปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานกรณีการเลิกจา้งหรือเกษียณอายุ

ตามขอ้กาํหนดของกฎหมายแรงงาน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชนพ์นกังานตน้ปี   

ไม่หมุนเวยีน 984,515.00 1,461,337.53 

หมุนเวยีน 177,600.00 - 

ตน้ทนุบริการในปัจจุบนั  84,168.00 90,072.00 

ดอกเบีÊยจ่าย 31,200.00 19,140.00 

(กาํไร) ขาดทนุจากการประมาณการ 

ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

  

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน - (440,833.53) 

ส่วนทีÉเกิดจากการปรับปรุงประสบการณ์ - 32,399.00 

ผลประโยชนพ์นกังานทีÉจ่ายระหวา่งปี (177,600.00) - 

ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์พนกังานหมุนเวียน (476,000.00) (177,600.00) 

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนสาํหรับ 

ผลประโยชน์พนกังานสิÊนปี 

 

623,883.00 

 

984,515.00 
 

สมมติฐานในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัทีÉสําคญั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 

2567  มีดงันีÊ  
 

 2568 2567 

อตัราคิดลด  2.92% 2.92% 

อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือน 3.58% 3.58% 

อตัราส่วนของพนกังานทีÉคาดวา่จะลาออกก่อนเกษียณ 0.00% – 17.00% 0.00% – 17.00% 
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การเปลีÉยนแปลงสมมติฐานในการประมาณการภาระผกูพนั ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 

จะมีผลกระทบต่อภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ดงันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท)

  ประมาณการหนีÊ สินสาํหรับผลประโยชน์

พนกังานเพิÉมขึÊน (ลดลง) 

  2568 2567 

ถา้อตัราคิดลดเพิÉมขึÊน 0.50%  (32,970.00) (33,087.00) 

ถา้อตัราคิดลดลดลง 0.50%  35,208.00 35,351.00 

    

ถา้อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือนเพิÉมขึÊน 0.50%  37,993.00 34,889.00 

ถา้อตัราการเพิÉมขึÊนของเงินเดือนลดลง 0.50%  (35,785.00) (32,983.00) 

    

ถา้อตัราส่วนของพนกังานทีÉคาดวา่จะลาออกก่อนเกษียณ

เพิÉมขึÊน 1.00% 

  

(86,301.00) 

 

(84,240.00) 

ถา้อตัราส่วนของพนกังานทีÉคาดวา่จะลาออกก่อนเกษียณ

ลดลง 1.00% 

  

93,007.00 

 

85,619.00 
 

การวเิคราะห์การครบกาํหนดของการจ่ายชาํระภาระผกูพนัผลประโยชนพ์นกังานโดยไม่คิดลด มีดงันีÊ  
 

 (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ไม่เกิน 1 ปี - 472,455.00 

1 - 5 ปี  - - 

เกินกวา่ 5 ปี  1,918,038.00 1,658,059.00 

รวม 1,918,038.00 2,130,514.00 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 ระยะเวลาเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักในการจ่ายชาํระประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียน

สาํหรับผลประโยชนพ์นกังานของบริษทัประมาณ 19 ปี (2567 : 20 ปี) 
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17. ทุนเรือนหุน้ 
 

 จาํนวนหุน้ หุน้สามญั 

 (หน่วย : หุ้น) (หน่วย : บาท) 
ทุนจดทะเบียน (มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท)   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,231,099,916 1,231,099,916.00 

เพิÉมทุน - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567  1,231,099,916 1,231,099,916.00 

เพิÉมทุน - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568  1,231,099,916 1,231,099,916.00 
 

 จาํนวนหุน้ หุน้สามญั 

 (หน่วย : หุน้) (หน่วย : บาท) 
ทุนทีÉออกและชาํระแลว้ (มูลคา่หุน้ละ 1.00 บาท)   

ณ วนัทีÉ 1 มกราคม 2567 1,025,000,181 1,025,000,181.00 

เพิÉมทุน - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2567  1,025,000,181 1,025,000,181.00 

เพิÉมทุน - - 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568  1,025,000,181 1,025,000,181.00 
 

การจดัการความเสีÉยงในส่วนของทุน 
 

วตัถุประสงคข์องบริษทัในการบริหารทุนของบริษทันัÊนเพืÉอดาํรงไวซึ้É งความสามารถในการดาํเนินงาน

อย่างต่อเนืÉองของบริษทัเพืÉอสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีÉมีส่วนไดเ้สียอืÉนและ

เพืÉอดาํรงไวซึ้É งโครงสร้างของทนุทีÉเหมาะสมเพืÉอลดตน้ทุนทางการเงินของทุน 
 

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัมีอตัราส่วนหนีÊ สินต่อทุน 0.05:1 (2567 : 0.05:1) 

 

18. สาํรองตามกฎหมาย 
 

ภายใตพ้ระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ.2535  บริษทัตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึÉง

ไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหลงัหักดว้ยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) 

จนกว่าทุนสาํรองนีÊ จะมีจาํนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดงักล่าว

ไม่สามารถนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผล 
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19. คา่ใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้
 

ค่าใช้จ่าย(รายได)้ภาษีเงินได้ทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 

2567 มีดงันีÊ   
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องปัจจุบนั - - 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของ   

ผลแตกตา่งชัÉวคราวทีÉรับรู้เมืÉอเริÉมแรกและทีÉกลบัรายการ 1,507,766.97 (2,152,711.06) 

รวมค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท้ีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทนุ 1,507,766.97 (2,152,711.06) 
 

ความสัมพันธ์ระหว่างค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้กับก ําไรทางบัญชี สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ  31 

ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ   
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

กาํไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได ้ (8,306,058.32) (17,917,874.17) 

อตัราภาษีทีÉใช ้ 20% 20% 

ภาษีเงินไดค้าํนวณตามอตัราภาษีทีÉใช ้ (1,661,211.66) (3,583,574.83) 

ค่าใชจ่้ายทีÉไม่สามารถหกัภาษีเงินได ้ 3,107,070.92 1,434,103.04 

ผลจากการกลบัรายการผลแตกต่างชัÉวคราว 61,907.71 (3,239.27) 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้ 1,507,766.97 (2,152,711.06) 
 

ค่าใช้จ่าย(รายได้)ภาษีเงินได้ทีÉรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 

2568 และ 2567 มีดงันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีเกีÉยวกบั   

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีน   

สาํหรับผลประโยชน์พนกังาน - 54,212.55 
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20. กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน 
 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สําหรับปีทีÉเป็นของผูถื้อหุ้นสามัญ 

(ไม่รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน) ดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลีÉยถ่วงนํÊ าหนักของหุ้นสามญัทีÉชาํระแลว้และ

ออกจาํหน่ายอยูใ่นระหวา่งปี 

 

21. การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินทีÉเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 
 

การเปลีÉยนแปลงของหนีÊ สินทีÉเกิดจากกิจกรรมจดัหาเงิน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 

2567 มีดงันีÊ  
  

  (หน่วย : บาท) 

   รายการทีÉไมเ่ป็นเงินสด  

 1 มกราคม 2568 รายการเงินสด ทาํสญัญาเพิÉม การเปลีÉยนแปลงอืÉน 31 ธนัวาคม 2568 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 30,000,000.00 - - - 30,000,000.00 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 2,541,045.42 (2,881,859.58) 7,921,597.30 (89,986.22) 7,490,796.92 

ดอกเบีÊยคา้งจ่าย 18,493.14 (1,747,094.62) - 1,739,697.37 11,095.89 

รวม 32,559,538.56 (4,628,954.20) 7,921,597.30 1,649,711.15 37,501,892.81 

 

  (หน่วย : บาท) 

   รายการทีÉไมเ่ป็นเงินสด  

 1 มกราคม 2567 รายการเงินสด ทาํสญัญาเพิÉม การเปลีÉยนแปลงอืÉน 31 ธนัวาคม 2567 

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - 30,000,000.00 - - 30,000,000.00 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 6,538,489.12 (3,997,443.70) - - 2,541,045.42 

ดอกเบีÊยคา้งจ่าย - (712,766.51) - 731,259.65 18,493.14 

รวม 6,538,489.12 25,289,789.79 - 731,259.65 32,559,538.56 

 

22. ผลประโยชนข์องพนกังาน 
 

22.1 กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ 
 

บริษทัไดจ้ดัตัÊงกองทุนสํารองเลีÊยงชีพภายใตพ้ระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลีÊ ยงชีพ พ.ศ. 2530 

ซึÉ งประกอบดว้ยเงินทีÉพนกังานจ่ายสะสมในอตัราขัÊนตํÉาร้อยละ 3 ของคา่จา้ง และเงินทีÉบริษทัจ่ายสมทบ

เข้ากองทุนในอัตราร้อยละ 3 สําหรับพนักงานทีÉมีอายุงานไม่เกิน 1 ปี และอัตราร้อยละ 5 สําหรับ

พนกังานทีÉมีอายุงานเกินกว่า 1 ปี กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพบริหารโดยกองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ และจะจ่าย

ใหก้บัพนกังานในกรณีทีÉออกจากงานตามระเบียบของกองทนุ 
 

บริษทัจ่ายสมทบเขา้กองทุนสาํรองเลีÊยงชีพ สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 จาํนวนเงิน 0.40 

ลา้นบาท (2567: จาํนวนเงิน 0.39 ลา้นบาท) 
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22.2 ผลประโยชนพ์นกังานกรณีการเลิกจา้งหรือเกษียณอาย ุ
 

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 บริษทัรับรู้ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน

กรณีการเลิกจา้งหรือเกษียณอายตุามขอ้กาํหนดของกฎหมายแรงงาน ดงันีÊ  
 

    (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน   

ตน้ทนุบริการปัจจุบนั 84,168.00 90,072.00 

ดอกเบีÊยจ่าย 31,200.00 19,140.00 

รวมส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 115,368.00 109,212.00 

ส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอืÉน   

(กาํไร) ขาดทนุจากการประมาณการตาม   

หลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั   

ส่วนทีÉเกิดจากการเปลีÉยนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน  - (440,833.53) 

ส่วนทีÉเกิดจากการปรับปรุงประสบการณ์ - 32,399.00 

รวมส่วนทีÉรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน - (408,434.53) 

รวม 115,368.00 (299,222.53) 
 

รายการค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานกรณีการเลิกจา้งหรือเกษียณอาย ุสําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ                     

31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ไดแ้สดงรวมอยูใ่นรายการประเภทต่าง ๆ  ดงันีÊ  
 

 (หน่วย : บาท) 
 2568 2567 

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 98,021.00 73,179.00 

คา่ตอบแทนกรรมการ 17,347.00 36,033.00 

รวม 115,368.00 109,212.00 
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23 คา่ใชจ่้ายตามลกัษณะ 
 

รายการค่าใช้จ่ายบางรายการสามารถนาํมาแยกตามลักษณะไดด้งันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท) 

 2568 2567 

คา่วสัดุและคา่จา้งเหมาก่อสรา้ง 29,977,197.00 203,751,274.54 

การเปลีÉยนแปลงในตน้ทุนการพฒันาสังหาริมทรพัย ์   

เพืÉอขายและระหวา่งพฒันา 20,637,750.43 (178,851,203.83) 

คา่เสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 5,387,976.13 5,573,769.18 

คา่ใชจ้่ายเกีÉยวกบัพนกังาน 7,828,221.04 7,917,345.63 

คา่ตอบแทนผูบ้ริหาร 6,460,247.00 6,620,683.00 

คา่ตอบแทนการขายและค่าโฆษณา 5,961,664.46 4,627,285.24 

คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ 3,469,950.00 1,694,121.00 

 

24 ส่วนงานดาํเนินงาน 
 

บริษัทระบุส่วนงานดาํเนินงานโดยอา้งอิงจากรายงานภายในของบริษัท ซึÉ งรายงานดังกล่าวไดรั้บ

การสอบทานโดยผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานเป็นประจาํเพืÉอการจดัสรรทรัพยากรให้กับ                 

ส่วนงานและประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน  อยา่งไรก็ตาม เนืÉองจากบริษทัมีส่วนงานทีÉรายงานเพยีง

ส่วนงานเดียวคือธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพืÉอจาํหน่ายและดาํเนินธุรกิจในส่วนงาน

ทางภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย  ดงันัÊน รายได ้กาํไรและสินทรัพยท์ัÊงหมดทีÉแสดงในงบการเงิน จึงเกีÉยวกับ

ส่วนงานธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามทีÉกล่าวไว ้
 

ขอ้มูลเพิÉมเติมเกีÉยวกบัลูกคา้รายใหญ่ 
 

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 ขอ้มูลเกีÉยวกบัลูกคา้รายใหญ่ทีÉมีมูลค่าตัÊงแต่ร้อยละ 

10 ของรายไดใ้นงบการเงินของบริษทั แสดงไดด้งันีÊ  

 

  สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 

   2568 2567 

ลูกคา้ประเภทบุคคลธรรมดา   - 1 ราย 
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25 รายได ้
 

ความสัมพนัธ์ระหว่างขอ้มูลการจาํแนกรายไดแ้ละข้อมูลรายไดท้ีÉเปิดเผยตามส่วนงานดาํเนินงาน   

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 มีดงันีÊ  
 

  (หน่วย : ลา้นบาท) 

 ส่วนงานดาํเนินงาน 

 2568 2567 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 85.45 45.84 

รายไดจ้าํแนกตามเขตภูมิศาสตร์   

- ประเทศไทย 85.45 45.84 

รายไดจ้าํแนกตามภาระทีÉตอ้งปฏิบตัิโดย   

- เสร็จสิÊน ณ เวลาใดเวลาหนึÉง 85.45 45.84 

 

26 เครืÉองมือทางการเงิน 
 

บริษทัตอ้งเผชิญกับความเสีÉยงทางการเงินทีÉสาํคญั ไดแ้ก่ ความเสีÉยงดา้นตลาด ความเสีÉยงดา้นเครดิต 

และความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง ทัÊงนีÊ  บริษทัจะพิจารณาเขา้ทาํธุรกรรมทางการเงินทีÉเป็นตราสารอนุพนัธ์ตาม

ความเหมาะสมโดยมีวตัถุประสงคเ์พืÉอลดผลกระทบของความเสีÉยง อย่างไรก็ตาม บริษทัไม่มีนโยบายทีÉจะ

ประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินทีÉเป็นตราสารอนุพนัธ์เพืÉอการเก็งกาํไรหรือเพืÉอการคา้ 
 

ความเสีÉยงดา้นตลาด 
 

- ความเสีÉยงดา้นสกุลเงิน 
 

ความเสีÉยงดา้นสกุลเงินเป็นความเสีÉยงทีÉมูลค่ายติุธรรมหรือกระแสเงินสดในอนาคตของเครืÉองมือทาง

การเงินจะมีความผนัผวนอนัเนืÉองมาจากการเปลีÉยนแปลงของอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศ 
 

บริษทัมีความเสีÉยงจากอตัราแลกเปลีÉยนเงินตราต่างประเทศอยูใ่นระดบัตํÉาเนืÉองจากรายการคา้ส่วน

ใหญ่เป็นสกุลเงินบาท 
 

- ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊย 
 

ความเสีÉยงดา้นอตัราดอกเบีÊ ยเป็นความเสีÉยงทีÉมูลค่ายุติธรรมหรือกระแสเงินสดในอนาคตของ

เครืÉองมือทางการเงินจะมีความผนัผวนอนัเนืÉองมาจากการเปลีÉยนแปลงของอตัราดอกเบีÊยตลาด 
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บริษทัมีความเสีÉยงจากอตัราดอกเบีÊยทีÉสาํคญัอนัเกีÉยวเนืÉองกับเงินฝากสถาบนัการเงิน เงินกู้ยืม 

และหนีÊ สินตามสัญญาเช่า อยา่งไรก็ตามบริษทัไม่ไดใ้ชเ้ครืÉองมือทางการเงินเพืÉอลดความเสีÉยงจากการผนั

ผวนของอตัราดอกเบีÊยแต่อย่างใด เนืÉองจากฝ่ายบริหารมีความเห็นว่าบริษัทไม่มีความเสีÉยงจากอตัรา

ดอกเบีÊ ยทีÉจะกระทบต่อบริษทัอยา่งเป็นสาระสาํคญั 
 

สินทรัพยแ์ละหนีÊ สินทางการเงินทีÉสาํคญั สามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีÊยไดด้งันีÊ  
 

     (หน่วย : บาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

 

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม

ราคาตลาด 

อตัราดอกเบีÊย

คงทีÉ ไม่มีดอกเบีÊย รวม 

อตัราดอกเบีÊย  

(ร้อยละตอ่ปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 45,037,450.70 - 5,301,775.75 50,339,226.45 0.20 – 0.40  

สินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอืÉน - 607,454.99 - 607,454.99 0.30 – 1.45 

หนีÊ สินทางการเงิน      

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - 30,000,000.00 - 30,000,000.00 4.50 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า - 7,490,796.92 - 7,490,796.92 4.82 – 7.02 
 

     (หน่วย : บาท) 

 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2567 

 

อตัราดอกเบีÊย

ปรับขึÊนลงตาม

ราคาตลาด 

อตัราดอกเบีÊย

คงทีÉ ไม่มีดอกเบีÊย รวม 

อตัราดอกเบีÊย  

(ร้อยละตอ่ปี) 

สินทรัพยท์างการเงิน      

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 22,709,433.93 - 793,031.05 23,502,464.98 0.15 – 1.95 

สินทรัพยท์างการเงินหมนุเวียนอืÉน - 20,569,583.55 - 20,569,583.55 0.30 – 1.95 

หนีÊ สินทางการเงิน      

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน - 30,000,000.00 - 30,000,000.00 4.50 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า - 2,541,045.42 - 2,541,045.42 4.82 – 7.02 
 

ความเสีÉยงดา้นเครดิต 
 

 บริษัทมีความเสีÉ ยงด้านเครดิตตํÉ าเนืÉ องจากการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทเป็นการขายทีÉ

กาํหนดใหมี้การชาํระหนีÊจากลูกคา้จนครบถว้นแลว้จึงส่งมอบอสังหาริมทรัพย ์
 

ความเสีÉยงดา้นสภาพคล่อง 
 

บริษทัมีการจดัการความเสีÉยงดา้นสภาพคล่องอย่างรอบคอบคือการมีจาํนวนเงินสดอย่างเพียงพอ 

และการมีแหล่งเงินทุนทีÉสามารถเบิกใช้ไดจ้ากวงเงินดา้นสินเชืÉอทีÉเพียงพอต่อการชาํระภาระผูกพนั

เมืÉอถึงกาํหนด 
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การวิเคราะห์ระยะเวลาครบกําหนดของหนีÊ สินทางการเงินของบริษทั ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 

และ 2567 ตามจาํนวนเงินของกระแสเงินสดตามสัญญาทีÉไม่คิดลด มีดงันีÊ  
 

  (หน่วย : บาท) 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม ราคาตามบญัชี 

31 ธนัวาคม 2568      

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 30,000,000.00 - - 30,000,000.00 30,000,000.00 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน   17,902,739.32 - - 17,902,739.32 17,902,739.32 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 3,379,776.00 4,608,815.00 - 7,988,591.00 7,490,796.92 
 

  (หน่วย : บาท) 

 ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม ราคาตามบญัชี 

31 ธนัวาคม 2567      

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 30,000,000.00 - - 30,000,000.00 30,000,000.00 

เจา้หนีÊ การคา้และเจา้หนีÊหมุนเวียนอืÉน   24,782,635.98 - - 24,782,635.98 24,782,635.98 

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 1,048,536.00 1,691,768.00 - 2,740,304.00 2,541,045.42 

 

27 การวดัมูลคา่ยตุิธรรม 
 

เนืÉองจากสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงิน ซึÉ งไดแ้ก่ เงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินกู ้ยืม

ระยะสัÊ นจากสถาบนัการเงิน เจา้หนีÊ การคา้และเจ้าหนีÊ หมุนเวียนอืÉน และหนีÊ สินตามสญัญาเช่า มีระยะเวลา

ครบกําหนดระยะสัÊ นหรือมีอตัราดอกเบีÊ ยใกล้เคียงกับอตัราตลาด ฝ่ายบริหารของบริษทัจึงเ ชืÉอว ่าม ูลค ่า

ยุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหนีÊ สินทางการเงินดงักล่าวไม่แตกต่างอยา่งเป็นสาระสาํคญักบัมูลค่า

ตามบญัชี 

 

28 วงเงินสินเชืÉอสถาบนัการเงิน 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 2568  2567 

 วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ  วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ 

วงเงินหนงัสือคํÊาประกนั 104.00 (56.07) 47.93  104.00 (74.74) 29.26 

วงเงินตัÌวสัญญาใชเ้งิน 30.00 (30.00) -  30.00 (30.00) - 

รวม 134.00 (86.07) 47.93  134.00 (104.74) 29.26 
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29 ภาระผกูพนั 
 

นอกจากหนีÊ สินตามทีÉปรากฏในงบฐานะการเงินบริษทัยงัมีภาระผกูพนั ดงันีÊ  
 

29.1 ณ  วัน ทีÉ  31 ธัน ว าค ม  2568 บ ริษัท มี ภ าระ ผูก พัน ใน ด้าน ก ารพัฒ น าโค รงก ารแ ล ะก่ อ ส ร้าง       

อสังหาริมทรพัยเ์ป็นจาํนวนเงินประมาณ 2.60 ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงินประมาณ 26.12 ลา้นบาท) 
 

29.2 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัมีหนงัสือคํÊาประกนัทีÉออกโดยธนาคารเพืÉอค ํÊาประกนัการจดัสรรทีÉดิน 

จาํนวนเงิน 76.95 ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 74.74 ลา้นบาท) 
 

29.3 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งรักษาความปลอดภยักบับริษทัอืÉน อายสุ ัญญา

จนกว่าจะบอกเลิก บริษทัมีภาระผูกพนัทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา เดือนละ 0.25 ลา้นบาท (2567 : เดือนละ 

0.25 ลา้นบาท) 
 

29.4 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งออกแบบสถาปัตยกรรมและสัญญาจา้งออกแบบตกแต่ง

ภายในบา้นตัวอย่างกับบริษทัแห่งหนึÉ ง โดยมีภาระผูกพนัทีÉตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา จาํนวนเงิน 1.60 

ลา้นบาท (2567 : จาํนวนเงิน 1.60 ลา้นบาท)  
 

29.5 ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งบริหารการขายกบับริษทัแห่งหนึÉง โดยมีภาระผกูพนั

ทีÉต้องจ่ายค่าตอบแทนในอตัราร้อยละ 4.00 – 5.00 ของราคาขายทีÉตกลงกันตามสัญญา (2567 : ร้อยละ 

4.00 – 5.00 ของราคาขายทีÉตกลงกนัตามสัญญา) 
 

29.6 ณ วนัทีÉ 31 ธันวาคม 2568 บริษทัไดท้าํสัญญาก่อสร้างงานเทคอนกรีตเสริมเหล็กผิวถนนรางระบายนํÊ า

และรัÊ วกับบุคคลภายนอก โดยมีภาระผูกพันทีÉต้องจ่ายชําระตามสัญญาจํานวนเงิน 2.54 ล้านบาท                

(2567 : จาํนวนเงิน 2.88 ลา้นบาท) 

 

30 การอนุมตัิงบการเงิน 
 

งบการเงินนีÊ ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัทเพืÉอให้ออกงบการเงินได้เมืÉอวนัทีÉ  24 

กุมภาพนัธ์ 2569 

_________________________________ 


