
 

 
 

รายงานการสอบทานข้อมูลทางการเงนิระหว่างกาลโดยผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
 
เสนอต่อผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) 
 

ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบการเปล่ียนแปลง
ส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสด สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงิน
แบบยอ่ของบริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็นผูร้ับผิดชอบในการจดัทาํและ
นาํเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงิน
ระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวจากผล
การสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน  
 

ขา้พเจ้าได้ปฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงิน
ระหว่างกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถาม
บุคลากร ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน 
การสอบทานน้ีมีขอบเขตจาํกดักว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ทาํใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่
ว่าจะพบเร่ืองท่ีมีนยัสาํคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้น ขา้พเจา้จึงไม่อาจแสดงความเห็นต่อขอ้มูล
ทางการเงินระหวา่งกาลท่ีสอบทานได ้

 
ขอ้สรุป  
 

ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าวไม่ไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐาน
การบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระสาํคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
  

บริษทั เอส พี  ออดิท จาํกดั 
 
 

(นางสาววรรญา พทุธเสถียร) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขท่ี 4387 

กรุงเทพมหานคร 
วนัท่ี 12 พฤษภาคม 2569 
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 ธันวาคม 2568

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

สินทรัพย์

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 56,359,644.36                   50,339,226.45                   

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน 5 1,511,552.61                     694,222.75                        

สินคา้คงเหลือ 6 297,030,683.59                 306,421,772.66                 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั 220,166.91                        1,056,016.40                     

สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 7 611,581.21                        607,454.99                        

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 355,733,628.68                 359,118,693.25                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

ท่ีดินรอการพฒันา 8 919,861,866.14                 919,861,866.14                 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 9 11,786,086.49                   12,039,970.75                   

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ 10 8,719,064.65                     9,773,434.68                     

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,675,112.45                     2,418,681.42                     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 2,075,222.43                     1,003,806.03                     

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 944,117,352.16                 945,097,759.02                 

รวมสินทรัพย ์ 1,299,850,980.84              1,304,216,452.27              

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 ธันวาคม 2568

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ ตรวจสอบแล้ว

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบฐานะการเงนิ

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 11 30,000,000.00                   30,000,000.00                   

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน 14,928,933.31                   17,902,739.32                   

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 3,120,833.61                     3,085,306.62                     

ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย 4.1 6,627,996.31                     6,627,996.31                     

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 54,677,763.23                   57,616,042.25                   

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

หน้ีสินตามสญัญาเช่า 3,637,757.48                     4,405,490.30                     

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 646,527.00                        623,883.00                        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 1,414,675.60                     1,103,233.90                     

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 5,698,960.08                     6,132,607.20                     

รวมหน้ีสิน 60,376,723.31                   63,748,649.45                   

ส่วนของผูถื้อหุ้น

 ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

         หุ้นสามญั  1,231,099,916  หุ้น มูลค่าหุ้นละ  1.00 บาท 1,231,099,916.00              1,231,099,916.00              

ทุนท่ีออกและชาํระแลว้

         หุ้นสามญั  1,025,000,181  หุ้น มูลค่าหุ้นละ  1.00 บาท 1,025,000,181.00              1,025,000,181.00              

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 32,123,707.55                   32,123,707.55                   

ส่วนเกินจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 1,149,466.83                     1,149,466.83                     

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้

ทุนสาํรองตามกฎหมาย 26,750,000.00                   26,750,000.00                   

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 154,450,902.15                 155,444,447.44                 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 1,239,474,257.53              1,240,467,802.82              

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 1,299,850,980.84              1,304,216,452.27              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มนีาคม 2569 31 มนีาคม 2568

รายได้
รายไดจ้ากการขาย 15 18,796,512.00          16,640,815.50          
รายไดอ่ื้น 1,071,974.89            576,212.17               

รวมรายได้ 19,868,486.89          17,217,027.67          

ค่าใชจ่้าย
ตน้ทุนขาย 9,474,918.51            10,184,379.06          
ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 2,007,562.04            2,152,988.85            
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 8,244,701.48            8,417,181.84            

รวมค่าใชจ่้าย 19,727,182.03          20,754,549.75          
กาํไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดาํเนินงาน 141,304.86               (3,537,522.08)           
ตน้ทุนทางการเงิน 377,538.74               308,115.09               
กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (236,233.88)              (3,845,637.17)           
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได้ 12 757,311.41               (120,348.28)              
กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับงวด (993,545.29)              (3,725,288.89)           
กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับงวด -                            -                            
กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด (993,545.29)              (3,725,288.89)           

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน (0.001)                       (0.004)                       
จาํนวนหุน้สามญั (หน่วย : หุน้) 1,025,000,181          1,025,000,181          

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จาํกดั (มหาชน) 

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

ทุนทีอ่อก ส่วนเกนิมูลค่า ส่วนเกนิจากการรวมธุรกจิ จัดสรรแล้ว ยงัไม่ได้จัดสรร รวม

หมายเหตุ และชําระแล้ว หุ้นสามญั ภายใต้การควบคุมเดยีวกนั สํารองตามกฎหมาย ส่วนของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2569 1,025,000,181.00           32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               155,444,447.44              1,240,467,802.82           

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับงวด

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (993,545.29)                   (993,545.29)                   

รวมการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (993,545.29)                   (993,545.29)                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 1,025,000,181.00           32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               154,450,902.15              1,239,474,257.53           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกราคม 2568 1,025,000,181.00           32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               165,258,272.73              1,250,281,628.11           

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับงวด

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมสาํหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (3,725,288.89)                (3,725,288.89)                

รวมการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผูถ้ือหุน้สาํหรับงวด -                                 -                                 -                                   -                                 (3,725,288.89)                (3,725,288.89)                

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2568 1,025,000,181.00           32,123,707.55               1,149,466.83                    26,750,000.00               161,532,983.84              1,246,556,339.22           

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 

งบการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2569

กาํไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 มีนาคม 2568

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (236,233.88)            (3,845,637.17)         

ปรับรายการท่ีกระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็น

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน

สินคา้คงเหลือลดลงเป็นตน้ทุนขาย 9,474,918.51          10,184,379.06        

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,337,985.69          1,280,055.96          

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน -                          98,599.03               

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 137.60                    -                          

กาํไรจากการตดัจาํหน่ายหน้ีสินตามสัญญาเช่า -                          (5,724.71)                

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 22,644.00               28,842.00               

ดอกเบ้ียรับ (161,694.20)            (97,636.57)              

ดอกเบ้ียจ่าย 377,538.74             308,115.09             

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน 10,815,296.46        7,950,992.69          

สินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิม่ข้ึน)ลดลง

ลูกหน้ีหมุนเวียนอ่ืน (809,754.91)            (572,755.99)            

สินคา้คงเหลือ (44,232.32)              (13,037,423.32)       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (15,400.00)              255,295.00             

หน้ีสินดาํเนินงานเพิม่ข้ึน(ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอ่ืน (2,486,710.12)         (4,944,612.59)         

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 311,441.70             167,643.25             

เงินสดรับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน 7,770,640.81          (10,180,860.96)       

เงินสดรับดอกเบ้ีย 149,951.35             95,196.67               

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (233,909.35)            (202,146.51)            

เงินสดจ่ายหน้ีสินผลประโยชน์พนกังาน (476,000.00)            (177,600.00)            

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน 7,210,682.81          (10,465,410.80)       

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 มีนาคม 2569 31 มีนาคม 2568

บริษัท บ้านร็อคการ์เด้น จํากัด (มหาชน) 

งบกระแสเงนิสด

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

(เพิม่ข้ึน)ลดลงในสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน (4,126.22)                19,972,639.85        

เงินสดจ่ายซ้ืออุปกรณ์ (29,869.00)              -                          

เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ -                          (799,900.00)            

เงินสดรับจากดอกเบ้ียรับ 4,167.90                 27,636.52               

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน (29,827.32)              19,200,376.37        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินสดจ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่า (732,205.83)            (638,129.74)            

เงินสดจ่ายดอกเบ้ีย (428,231.75)            (363,758.32)            

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (1,160,437.58)         (1,001,888.06)         

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ข้ึน(ลดลง)สุทธิ 6,020,417.91          7,733,077.51          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 50,339,226.45        23,502,464.98        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 56,359,644.36        31,235,542.49        

ขอ้มูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม

รายการท่ีมิใช่เงินสด ประกอบดว้ย

สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พิม่ข้ึนจากการทาํสัญญาเช่า -                          7,921,597.30          

ยงัไม่ได้ตรวจสอบ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษทั บ้านร็อคการ์เด้น จํากดั (มหาชน) 
หมายเหตุประกอบงบการเงนิระหว่างกาลอย่างย่อ 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนาคม 2569 (ยงัไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

 
1. ขอ้มูลทัว่ไป 

 

บริษทั บา้นร็อคการ์เดน้ จาํกดั (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งในประเทศไทยและเป็น
บริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีสํานักงาน ตั้งอยู่ท่ี 601 ซอยรามคาํแหง 39 ถนน
ประชาอุทิศ แขวงวงัทองหลาง เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร  

  

บริษทัประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพ่ือจาํหน่าย โดยมีโครงการท่ีพฒันา
เสร็จแลว้ และอยูร่ะหวา่งการพฒันาท่ีจงัหวดักรุงเทพมหานคร ภูเกต็ ระยอง และสมุทรปราการ 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินระหวา่งกาล 

 

งบการเงินระหว่างกาลไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบติัทางการ
บญัชีที่ประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ และตามขอ้กาํหนดของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนว่าดว้ยการ
จดัทาํและนําเสนอรายงานทางการเงิน งบการเงินหลกั คือ งบฐานะการเงิน งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการ
เปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นและงบกระแสเงินสดไดจ้ดัทาํเป็นรูปแบบท่ีสมบูรณ์ตามประกาศคณะกรรมการ
กาํกบัตลาดทุน ส่วนหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลจดัทาํเป็นแบบยอ่ให้สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการ
บญัชีฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล และไดเ้พิ่มหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล
ตามขอ้กําหนดในประกาศคณะกรรมการกาํกับตลาดทุนท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัทาํข้ึนเพ่ือให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจาํปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
2568 โดยเนน้การใหข้อ้มูลท่ีเป็นกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ใหซ้ํ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดเ้คย
นาํเสนอรายงานไปแลว้ ดงันั้นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีควรอ่านควบคู่กบังบการเงิน สําหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีนาํเสนอเพ่ือวตัถุประสงคข์องการรายงานเพ่ือใชใ้นประเทศไทยและจดัทาํเป็น
ภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษได้จัดทาํข้ึนเพื่อความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุ ้นเคยกับ
ภาษาไทย 
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สภาวิชาชีพบญัชีไดป้รับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบบัเพื่อใช้กบังบการเงินท่ีมีรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2569 เป็นตน้ไป บริษทัไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินกบังบการเงินในงวดปัจจุบนัซ่ึงไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของบริษทั 

 
3. ขอ้มูลนโยบายการบญัชีท่ีมีสาระสาํคญั 

 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีบริษทัไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชข้อ้มูลนโยบายการบญัชีและวิธีการคาํนวณในงบการเงิน
ระหวา่งกาลเช่นเดียวกนักบัท่ีใชส้าํหรับจดัทาํงบการเงิน สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 

รายจ่ายท่ีเกิดข้ึนอยา่งไม่สมํ่าเสมอในระหว่างงวดปีบญัชีจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายหรือค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัการรับรู้รายจ่ายเป็นค่าใชจ่้ายหรือค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชี ณ วนัส้ินงวดปีบญัชี 

 
4. รายการกบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทัคือ ครอบครัวชินประพินพร ถือหุน้ร้อยละ 21.01 ครอบครัวศิลปรัตน์ ถือหุ้น
ร้อยละ 19.79 (31 ธนัวาคม 2568 : ร้อยละ 19.97) และครอบครัวชลคดีดาํรงกุล ถือหุ้นร้อยละ 17.09 (31 ธนัวาคม 
2568 : ร้อยละ 18.79) ของทุนท่ีออกและชําระแล้ว รายการคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกับบริษทัท่ีครอบครัวชินประพินพร 
ครอบครัวศิลปรัตน์ และครอบครัวชลคดีดาํรงกุลเป็นผูถื้อหุน้หลกัหรือเป็นกรรมการ ถือเป็นรายการระหว่างกนั
กบับริษทั 

 

รายการคา้กบับุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568 
สรุปไดด้งัน้ี 

 

4.1 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินระหวา่งกนั 
 

 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย   

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 120,101.73 264,290.68 
   

ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย   
บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6,627,996.31 6,627,996.31 
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 (หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 

 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า   

บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จาํกดั (มหาชน) 2,982,825.85 3,223,825.71 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั 3,775,765.23 4,266,971.21 

รวม 6,758,591.08 7,490,796.92 
 

ประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย บริษทัไดป้ระมาณการจากสญัญาเงินกูย้มืจากผูถื้อหุน้ตามหมายเหตุ 8 
 

4.2 รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายระหวา่งกนั 
 

(หน่วย : บาท) 
  สาํหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2569 2568 

รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
ค่าบริการ   225,550.65 225,550.65 
ค่าไฟฟ้า   62,661.34 58,242.24 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า   46,166.00 45,382.50 

 

4.3 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั 
 

(หน่วย : บาท) 
  สาํหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2569 2568 

ผลประโยชน์ระยะสั้น   1,565,750.00 1,556,000.00 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน     
- โครงการสมทบเงินท่ีกาํหนดไว ้   50,025.00 49,725.00 
- โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว ้   4,851.00 4,337.00 

รวม   1,620,626.00 1,610,062.00 
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4.4 นโยบายการกาํหนดราคา 
 

รายการ นโยบายการกาํหนดราคา 
ค่าบริการ ราคาตามสัญญา 
ค่าไฟฟ้า ราคาตามสัญญา 
ดอกเบ้ียจ่ายจากหน้ีสินตามสัญญาเช่า อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 4.50 – 5.25 ต่อปี 

 

4.5 ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
 

ช่ือ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 
บริษทั ราชธานีลิสซ่ิง จาํกดั (มหาชน) มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
บริษทั ร็อคการ์เดน้ท ์กรุ๊ป จาํกดั มีกรรมการและผูถื้อหุน้บางท่านร่วมกนั 
คุณวรัิตน์ ชินประพินพร กรรมการบริษทัและผูถื้อหุน้ 
คุณเนาวนิจ ศิลปรัตน์ กรรมการบริษทัและผูถื้อหุน้ 

 

4.6 ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดท้าํสัญญาการให้บริการกบับริษทัที่เก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง 
โดยสัญญากาํหนดระยะเวลา 1 ปี ซ่ึงสามารถต่ออายไุด ้บริษทัมีภาระผูกพนัตอ้งจ่ายชาํระค่าบริการเป็น
จาํนวนเงิน 0.75 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงิน 0.08 ลา้นบาท) 

 
5. ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน  

 
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

ลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน   
ลูกหน้ีอ่ืน 53,780.53 53,780.53 

เงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา 2,454,553.61 2,454,553.61 
เงินทดรองจ่าย-พนกังาน 13,505.00 152,000.00 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 1,433,887.24 485,637.33 

ดอกเบ้ียคา้งรับ 10,379.84 2,804.89 
รวมลูกหน้ีหมุนเวยีนอ่ืน 3,966,106.22 3,148,776.36 

หกั ค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน   
ในเงินทดรองจ่าย-ผูรั้บเหมา (2,454,553.61) (2,454,553.61) 

สุทธิ 1,511,552.61 694,222.75 
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6. สินคา้คงเหลือ  
 

ประกอบดว้ย 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือขาย   

บา้นและท่ีดิน 193,612,311.18 203,692,126.24 
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา   

ท่ีดิน 42,665,811.21 42,665,811.21 
งานระหวา่งก่อสร้าง 12,426,421.76 11,810,824.67 
สาธารณูปโภครอตดับญัชี 48,326,139.44 48,253,010.54 

รวม 297,030,683.59 306,421,772.66 
 

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันา
อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา จาํนวนเงิน 0.04 ลา้นบาท (31 มีนาคม 2568 : จาํนวนเงิน 0.10 ลา้นบาท) อตัรา
การตั้งข้ึนเป็นทุน เท่ากบัร้อยละ 1.11 (31 มีนาคม 2568 : ร้อยละ 0.70) 

 
7. สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวยีนอ่ืน 

 

ประกอบดว้ย 
 

  (หน่วย : บาท) 
 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี)  
 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

สินทรัพยท์างการเงินวดัมูลค่าดว้ย
ราคาทุนตดัจาํหน่าย 

   
 

เงินฝากประจาํ 6 – 12 เดือน 0.30 – 1.45 0.30 – 1.95 611,581.21 607,454.99 
รวม   611,581.21 607,454.99 
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8. ท่ีดินรอการพฒันา 
 

รายการเคล่ือนไหวของท่ีดินรอการพฒันา สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 สรุปไดด้งัน้ี 
 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด 919,861,866.14 
โอนออกระหวา่งงวด - 
ยอดคงเหลือส้ินงวด 919,861,866.14 

 

ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดจ้ดจาํนองที่ดินรอการพฒันาราคาทุน จาํนวนเงิน 38.18 ลา้นบาท 
(31 ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงิน 38.18 ลา้นบาท) เป็นหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
ตามหมายเหตุ 17 

 

เม่ือปี 2547 บริษทักูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้นสองท่านโดยทาํสัญญาตกลงจ่ายชาํระดอกเบ้ียดว้ยการโอนท่ีดิน
หลงัการพฒันาแลว้จาํนวน 5 ไร่ให้แก่ผูใ้ห้กูด้งักล่าวในวนัที่ 30 พฤศจิกายน 2549 (วนัถึงกาํหนดจ่ายชาํระ
คืนเงินกู้) ต่อมาเม่ือวนัท่ี 5 ตุลาคม 2553 ผูถื้อหุ้นสองท่านได้ทาํหนังสือโอนสิทธ์ิท่ีดินจาํนวน 5 ไร่ ให้แก่
กรรมการท่านหน่ึงเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดงักล่าวแต่เพียงผูเ้ดียวโดยไม่คิดค่าตอบแทน ท่ีดินดงักล่าว
มีมูลค่าประมาณ 6.63 ลา้นบาท ซ่ึงท่ีดินอยู่ระหว่างรอการพฒันาและยงัไม่มีการโอนให้แก่กรรมการ อยา่งไรก็ตาม 
บริษทัไดท้าํการประมาณการดอกเบ้ียคา้งจ่าย จาํนวนเงิน 6.63 ล้านบาท ตามหมายเหตุ 4.1 

 
9. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 

รายการเคลื่อนไหวของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 
สรุปไดด้งัน้ี 

 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด 12,039,970.75 
ซ้ือสินทรัพย ์ 29,869.00 
ตดัจาํหน่ายสินทรัพย ์ (137.60) 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (283,615.66) 
ยอดคงเหลือส้ินงวด 11,786,086.49 
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10. สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้
 

รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2569 
สรุปไดด้งัน้ี 

 

(หน่วย : บาท) 
ยอดคงเหลือตน้งวด 9,773,434.68 
สินทรัพยสิ์ทธิการใชเ้พ่ิมข้ึน - 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับงวด (1,054,370.03) 
ยอดคงเหลือส้ินงวด 8,719,064.65 

 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้บ่งตามประเภทสินทรัพยไ์ดด้งัน้ี 
 

(หน่วย : บาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2569 31 ธนัวาคม 2568 

อาคาร 3,679,865.04 4,181,664.81 
ยานพาหนะ 5,039,199.61 5,591,769.87 

รวม 8,719,064.65 9,773,434.68 

 
11. เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินทั้งจาํนวน เป็นเงินกูย้มืในรูปตัว๋สัญญาใชเ้งิน 
อาย ุ88 – 90 วนั (31 ธนัวาคม 2568 : อาย ุ90 วนั) อตัราดอกเบ้ียร้อยละ 4.50 ต่อปี (31 ธนัวาคม 2568 : ร้อยละ 
4.50 ต่อปี) โดยมีหลกัประกนั ตามหมายเหตุ 8 
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12. ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินได ้
 

ค่าใช้จ่าย(รายได)้ภาษีเงินได้ท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2569 และ 2568  มีดงัน้ี 

 

 (หน่วย : บาท) 
 สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
 2569 2568 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั - - 
ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดภ้าษีเงินไดร้อการตดับญัชีของ   

ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกและท่ีกลบัรายการ 757,311.41 (120,348.28) 
รวมค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษีเงินไดท่ี้รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 757,311.41 (120,348.28) 

 
13. กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 

 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สําหรับงวด (ไม่รวมกาํไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืน) ท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นสามญัดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีออกจาํหน่าย
ในระหวา่งงวด 

 
14. ส่วนงานดาํเนินงาน 

 

บริษทัระบุส่วนงานดาํเนินงานโดยอา้งอิงจากรายงานภายในของบริษทั ซ่ึงรายงานดงักล่าวไดร้ับ
การสอบทานโดยผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดด้านการดาํเนินงานเป็นประจาํเพ่ือการจัดสรรทรัพยากรให้กับ                 
ส่วนงานและประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงาน  อย่างไรก็ตาม เน่ืองจากบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานเพียง
ส่วนงานเดียวคือธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นจดัสรรเพื่อจาํหน่ายและดาํเนินธุรกิจในส่วนงานทาง
ภูมิศาสตร์เดียวในประเทศไทย  ดงันั้น รายได ้กาํไรและสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงิน จึงเก่ียวกบัส่วนงาน
ธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์ตามท่ีกล่าวไว ้
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ขอ้มูลเพิ่มเติมเก่ียวกบัลูกคา้รายใหญ่ 
 

สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568 ขอ้มูลเก่ียวกับลูกคา้รายใหญ่ท่ีมี
มูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 10 ของรายไดใ้นงบการเงินของบริษทั แสดงไดด้งัน้ี 
 

  สาํหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2569 2568 

ลูกคา้ประเภทบุคคลธรรมดา   5 ราย 5 ราย 
 

15. รายได ้
 

ความสัมพันธ์ระหว่างข้อมูลการจําแนกรายได้และข้อมูลรายได้ท่ีเปิดเผยตามส่วนงานดําเนินงาน   
สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2569 และ 2568 มีดงัน้ี 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท) 
  ส่วนงานดาํเนินงาน 
  สาํหรับงวดสามเดือน 
  ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
   2569 2568 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก   18.80 16.64 
รายไดจ้าํแนกตามเขตภูมิศาสตร์     

- ประเทศไทย   18.80 16.64 
รายไดจ้าํแนกตามภาระท่ีตอ้งปฏิบติัโดย     

- เสร็จส้ิน ณ เวลาใดเวลาหน่ึง   18.80 16.64 
 

16. การวดัมูลค่ายติุธรรม 
 

เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน ซ่ึงได้แก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
ลูกหน้ีหมุนเวียนอื่น เงินกูย้ ืมระยะสั้ นจากสถาบนัการเงิน  เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีหมุนเวียนอื่น  และ
หน้ีสินตามสัญญาเช่า มีระยะเวลาครบกาํหนดระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราตลาด ฝ่ายบริหาร
ของบริษทัจึงเช่ือว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินดังกล่าวไม่แตกต่าง
อยา่งเป็นสาระสาํคญักบัมูลค่าตามบญัชี 
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17. วงเงินสินเช่ือสถาบนัการเงิน 
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 
 31 มีนาคม 2569  31 ธนัวาคม 2568 
 วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ  วงเงิน ใชไ้ป คงเหลือ 
วงเงินหนงัสือคํ้าประกนั 104.00 (56.07) 47.93  104.00 (56.07) 47.93 
วงเงินตัว๋สัญญาใชเ้งิน 30.00 (30.00) -  30.00 (30.00) - 

รวม 134.00 (86.07) 47.93  134.00 (86.07) 47.93 

 
18. ภาระผกูพนั 

 

นอกจากหน้ีสินตามท่ีปรากฏในงบฐานะการเงินบริษทัยงัมีภาระผกูพนั ดงัน้ี 
 

18.1 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีภาระผูกพนัในดา้นการพฒันาโครงการและก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
เป็นจาํนวนเงินประมาณ 1.98 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงินประมาณ 2.60 ลา้นบาท) 
 

18.2 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัมีหนังสือคํ้ าประกนัท่ีออกโดยธนาคารเพ่ือคํ้ าประกนัการจดัสรรท่ีดิน 
จาํนวนเงิน 56.07 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงิน 56.07 ลา้นบาท) 

 

18.3 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งรักษาความปลอดภยักบับริษทัอื่น อายุสัญญาจนกว่า
จะบอกเลิก บริษทัมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา เดือนละ 0.25 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2568 : 
เดือนละ 0.25 ลา้นบาท) 

 

18.4 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งออกแบบสถาปัตยกรรมและสัญญาจา้งออกแบบตกแต่ง
ภายในบา้นตวัอย่างกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายชาํระตามสัญญา จาํนวนเงิน 1.60 
ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงิน 1.60 ลา้นบาท)  

 

18.5 ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดท้าํสัญญาจา้งบริหารการขายกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยมีภาระผูกพนั
ท่ีตอ้งจ่ายค่าตอบแทนในอตัราร้อยละ 2.50 – 5.00 ของราคาขายและเง่ือนไขท่ีตกลงกนัตามสัญญา (31 
ธนัวาคม 2568 : ร้อยละ 4.00 – 5.00 ของราคาขายและเง่ือนไขท่ีตกลงกนัตามสัญญา) 

 

18.6 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2569 บริษทัไดท้าํสญัญาก่อสร้างงานเทคอนกรีตเสริมเหลก็ผวิถนนรางระบายนํ้าและ
ร้ัวกับบุคคลภายนอก โดยมีภาระผูกพันท่ีต้องจ่ายชําระตามสัญญาจํานวนเงิน 2.50 ล้านบาท (31 
ธนัวาคม 2568 : จาํนวนเงิน 2.54 ลา้นบาท) 
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19. การอนุมติังบการเงินระหวา่งกาล 
 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีได้รับอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษทัเพ่ือให้ออกงบการเงินได้เม่ือวนัท่ี        
12 พฤษภาคม 2569 

 
_________________________ 


