CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA EM
CONSTRUGAO PARA FINS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

---- QUADRO RESUMO ----
Empreendimento: Unidade: Data:
“UNICCO SENIOR LIVING” APARTAMENTO(S) xxxx XX/xx/20xx

Por meio do presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo
nomeadas e qualificadas, declaram ter entre si, justo e pactuado, o presente QUADRO
RESUMO do Contrato de Promessa de Compra e Venda de Unidade(s) Auténoma(s) em
Construgcdo para fins de investimento imobilidrio no empreendimento “UNICCO SENIOR
LIVING”, a ser construido no terreno localizada na Rua Vidal Brasil, S/N, Bairro Canudos, cidade
de Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul.

1. DAS PARTES

1.1. VSA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA., pessoa juridica brasileira de
direito privado, com sede e foro na cidade de Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul,
na Rua Tupi, n? 962, bairro Rio Branco, CEP. 93336-010, inscrita no CNPJ sob o n?
49.552.129/0001-00,com seu contrato social arquivado na Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul sob 0 n2 43209838855, em sessdo de 10/02/2023, neste ato representada por
seus Administradores Adriano Fadel Rihan, brasileiro, casado, empresario,inscrito no CPF/MF
sobo n?2 479.951.220-04, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre, Rio Grande do
Sul, e Luis Carlos Galleano De Melo, brasileiro, divorciado, médico, inscrito no CPF/MF sob o
n2257.951.390-68, residente e domiciliado na cidade de NovoHamburgo, Rio Grande do Sul,
doravante denominada simplesmente PROMITENTE VENDEDORA.

1.2. , hacionalidade, estado civil, profissdo, inscrita no CPF/MF n°
e portadora da carteira de identidade n? - SSP/RS, residente e
domiciliada nesta Capital, na Av. , n2 , bairro , CEP ,

com enderego eletronico xxxxxxxxx@xxxxxx.com.br, fone para contato (XX) XXXXXXXXXXX,
doravante denominado(a)(s) simplesmente PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

1.2. , nacionalidade, profissdo, inscrito no CPF/MF n° e
portador da carteira de identidade n2 - SSP/RS, com endereco eletrdnico
XXXXXXXXX @ XXXXXX.com.br; e , hacionalidade, profissdo, inscrita no CPF/MF n2
, e portadora da carteira de identidade n? — SSP/RS, casados entre
si, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua , N2 , apartamento
___, bairro , CEP , com endereco eletrénico XXXXXXXXX@Xxxxxxx.com.br,
fone para contato (XX) XXXXXXXXXXX, doravante denominado(a)(s) simplesmente
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

ou
1.2. , sociedade empresaria inscrita no CNPJ/MF sob 0 n2 XX.XXX.XXX/0001-
XX, com sede na cidade de , ha Rua , n.2 , bairro ,

representada na forma do contrato social por seu administrador XXXXXXXXXXX, brasileiro,
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XXXXXX, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n2 XXX.XXX.XXX-XX, portador da carteira de
identidade RG n° XXXXXXXXXXXXXXX, expedida pela XXX/XX/RS, com endere¢o comercial
nesta Cidade, na Rua XXXXXXXXXXXX, n2 XX, conjunto XXX, bairro XXXXXXX, CEP. XX.XXX-XXX,
fone para contato (XX) XXXXXXXXXXX, endereco eletronico xxxxxxxxxxxxxx doravante
denominada simplesmente PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

2. DO EMPREENDIMENTO

2.1. A PROMITENTE VENDEDORA arquivou, perante o Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Novo Hamburgo, RS, o competente Memorial de Incorporacao Imobiliaria,
anexando as pecas determinadas na Lei n? 4591, de 16/12/1964 (“Lei n2 4.591"), para a
alienacdo das fracdes ideais do terreno, que corresponderdo as futuras unidades autébnomas,
e, promove, por meio de empresa contratada, a construcdo do Empreendimento denominado
“UNICCO SENIOR LIVING”, localizado na cidade de Novo Hamburgo, RS, a Rua Vidal Brasil, S/N,
bairro Hamburgo Velho, CEP 93540-090, conforme projeto arquiteténico aprovado pela
Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo, sob o expediente Unico n? 155.068/24, em
26/02/25, constituido de uma Torre, composta de pavimento inferior, pavimento
intermediario e térreo, 4 (quatro) pavimentos superiores, do segundo ao quinto pavimento,
mais volume superior com laje técnica/terraco, abrigando as seguintes unidades privativas
(“Unidades Privativas”): 102 (cento e dois) Apartamentos, 05 (cinco) Lojas Comercias e 34
(trinta e quatro) Vagas de Estacionamento e mais as dreas comuns, com area real global de
7.994,72m? (sete mil e novecentos e noventa e quatro metros quadrados e setenta e dois
decimetros quadrados); area real privativa de 4.224,60m? (quatro mil e duzentos e vinte e
quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados); ); area real de uso comum de
divisdo ndo proporcional de 3.083,52m? (trés mil e oitenta e trés metros quadrados e cinquenta
e dois decimetros quadrados); e drea real de uso comum de divisdo proporcional de 666,60m?
(seiscentos e sessenta e seis metros quadrados e sessenta decimetros quadrados. O terreno
onde serad construido o Empreendimento “UNICCO SENIOR LIVING” assim se descreve e
caracteriza:

2.1.1. “Um terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo formado pelas ruas Vidal Brasil,
Elis Regina, Gustavo Leopoldo Feltes, Sem Nome, Waldemar Geib e Sapiranga, com a drea de
3.072,708 metros quadrados, medindo 98,96 metros de frente ao oeste para a rua Vidal Brasil,
lado par, distante 82,80 metros da esquina com a rua Elis Regina, que lhe fica ao norte, 98,96
metros ao leste, entestando em parte com imdveis do Municipio de Novo Hamburgo e parte
com imovel de Elimar Carlos Schmitt, 31,05 metros ao norte, dividindo com imdvel Rosani
Maria Lunkes Ramm, Ramon Vinicius Ramm, Arthur Frederico Ramm e Bruno Henrique Ramm,
e 31,05, metros ao sul, dividindo com imovel de Marco Marcelo Moreira e Betina Marmitt.” O
imovel se encontra registrado na matricula n? 134.295, Livro n.2 2 - Registro Geral, do Oficio
de Registro de Imdveis de Novo Hamburgo, RS

2.2. O Memorial de Incorporacdo, para a alienacdo das unidades-autbnomas do futuro
empreendimento, se encontra registrado na matricula n2 134.295, Livro n.2 2 - Registro Geral,
do Oficio de Registro de Imdveis de Novo Hamburgo, RS, registro R-6/134.295, em 23 de julho
de 2025, e contém todos os elementos e informacdes para que a PROMITENTE VENDEDORA,
como incorporadora, promova a alienacdo das unidades auténomas do futuro
empreendimento, em especial as disposicdes da Lei 4.591/64, suas alteracdes e regulamentos,
dos artigos 1331 a 1358 do Cdédigo Civil e da Lei 10.931/04.

Pagina 2 de 32



2.2.1. A Incorporacdo Imobilidria foi submetida ao regime do patrimonio de afetacdo,
conforme Av.7/134.295 na matricula imobilidria, do Oficio do Registro de Imdveis de Novo
Hamburgo/RS.

2.2.1.1. O Empreendimento contard com uma Comissdao de Representantes eleita em
Assembleia Geral da Sociedade em Conta de Participa¢do, nos termos do “Contrato
Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacao” referido na Clausula “3.2” das Condigdes
Gerais abaixo, composta de 03 (trés) membros, escolhidos entre os adquirentes de Unidades
Autbénomas “Apartamentos”; e,

2.2.1.2. A Comissao de Representantes tera as atribuicGes previstas no “Contrato Constituicao
de Sociedade em Conta de Participacdo”, firmado pela PROMITENTE VENDEDORA
representando e obrigando a si e a seus sucessores, assim considerados os proprietarios ou
titulares de direitos aquisitivos sobre Unidades Autonomas “Apartamentos” do setor
“UNICCO SENIOR LIVING” do Empreendimento.

2.3. A comercializacdo das unidades do Empreendimento é regulada por este contrato e pelo
disposto nos artigos 41, 43 e seguintes da Lei n? 4.591/64, com prazo e preco certos, com
reajustamento monetario.

2.4. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) ter examinado detidamente
todas as pecgas constantes do Memorial Descritivo de Acabamentos e da Convencado de
Condominio e Regimento Interno, tendo recebido o(a)(s) mesmo(a)(s), neste ato, bem como,
uma coépia da planta pavimento e de localizacdo da(s) unidade(s) objeto do presente
instrumento, aceitando-os, sem restri¢cdes, cujos documentos passam a fazer parte integrante
e complementar do presente instrumento como ANEXOS |, ll e lll.

3. DO OBIJETO

3.1. Por este contrato, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), e este(a)(s) se obriga(m) a comprar, a(s) fracao(des) ideal(is) que
corresponderdo a(s) futura(s) unidade(s) auténoma(s)e, ainda, as suas acessdes, do
empreendimento “UNICCO SENIOR LIVING” conforme abaixo descrito:

3.1.1. APARTAMENTO n2 xxx — Descrever o imdével conforme a matricula e citar tipologia;

3.2. O APARTAMENTO ora compromissado bem como as areas comuns do Empreendimento
Imobilidrio serdo entregues com mobilia, decoracdo, enxoval, utensilios e equipamentos, nos
termos do Memorial Descritivo de Acabamentos do Empreendimento e “Planilha FF&E” —
ANEXOS Il e lV.

3.3. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) expressamente que sua intencao
na aquisicdio do APARTAMENTO é de explord-lo como ativo financeiro, tendo em vista que as
Unidades Auténomas “Apartamentos” do empreendimento “UNICCO SENIOR LIVING” ndo s3o
destinadas para o uso préprio e sim EXCLUSIVAMENTE para exploracao conjunta no “Pool de
Locacdes”, configurando assim investimento imobiliario.

3.4. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)declara(m) expressamente ter
conhecimento dos seguintes deveres e obrigacdes: (a) Destinar sua Unidade Autbnoma
Apartamento de que é titular a exploragdo/operagdo de Residencial Sénior Living; (b) Dar as
partes privativas Apartamentos a mesma destinagao que tem a edificagao, de Residencial
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Sénior Living; (c) Ndo interferir na administracdo e exploracdo realizada pela Administradora
e Operadora em Residencial Sénior; (d) Cumprir e fazer cumprir a Convencdo e o Regimento
Interno, documento que declara ter recebido cépia, aceitando-os, sem restri¢des, cujos
documentos passam a fazer parte integrante e complementar do presente instrumento como
ANEXO II; (e) Garantir a posse plena e pacifica da Administradora e Operadora em Residencial
Sénior sobre o Condominio, partes privativas e areas de uso comum, ndao constituindo
qualquer gravame que venha a afetar sua livre utilizacdo e a exploragao pretendida; (f)
Reconhecer a exclusividade da Administradora e Operadora em Residencial Sénior para a
exploracdo das unidades autbnomas apartamentos e a explora¢do dos servigos na operacao do
Sénior Living no ambito do Condominio, salvo servicos terceirizados por ela.

3.5. Sera vedado ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS): (a) Realizar quaisquer
obras ou modificacdes na sua unidade; (b) Usar diretamente a Unidade Autonoma
Apartamento de que é titular; e (c) Dar a Unidade Autébnoma Apartamento de que é titular,
destinacao diversa da finalidade prevista na Convencdo de Condominio.

4. DO PRECO TOTAL E SUA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. O preco total ajustado para a compra e venda da(s) unidade(s) descrita(s) e
caracterizada(s) no item “3.”, objeto do presente compromisso, é fixado pelas partes em RS
XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), 0 qual sera reajustavel e pago pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), para a PROMITENTE VENDEDORA, em parcelas a seguir
descriminadas.

4.1.1. RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) correspondente a parcela a titulo de entrada,
que representa o percentual de xx% (xxxxxxxx por cento) do preco total, pagos neste ato, por
meio de TED (transferéncia Eletronica Disponivel), para a conta corrente n2 XXXXX, agéncia
XXXXX, do Banco XXXXXX (XXX), de titularidade da PROMITENTE VENDEDORA, cuja quitacdo
ficard condicionada a efetiva compensa¢ao em conta corrente;

4.1.2. RS 000XX  (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) serdo pagos em XXX (XXXXXXXXXXX)
prestagdes mensais e sucessiva no valor de RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) cada uma,
vencendo-se a primeira em XXXXXXX e as demais em igual dia nos meses subsequentes;

4.1.3. RS XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) serdo pagos em uma Unica parcela até o dia
XXXXXXXXX;

4.1.4. RS X.XXXX.000,00 (XXXXXXXXXXXXXXXX mil reais), serdo pagos até 30 (trinta) dias
contados da data da expedicdo da carta de habitacdo - Habite-se e da individualizacdo das
unidades perante o Oficio do Registro de Imdveis. Estabelecem as partes ora contratantes
que, ndo havendo nenhuma parcela do presente instrumento vencida e/ou vincenda, a
critério da(o)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), referida parcela podera ser paga
mediante financiamento imobilidrio a ser obtido pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), nas condicées que livremente poderd(ao) pactuar(em) com a
instituicdo financeira que eleger(em) e para o que lhes fornecerd, a PROMITENTE
VENDEDORA, desde que lhe seja razoavelmente e tempestivamente solicitada, toda a
documentacdo técnica e certiddoes exigiveis, quer sejam relativas aos imdveis ora
compromissados, quer sejam relativas a propria PROMITENTE VENDEDORA.

4.1.4.1. A obtengao e fornecimento do “primeiro jogo” da documentagao para viabilizar o
financiamento bancdrio a ser obtido pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
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correra por conta da PROMITENTE VENDEDORA; entretanto, apds a entrega dos referidos
documentos, havendo necessidade de renovacdo e/ou nova obtencdo, os custos correrdo por
conta do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

4.14.2. O financiamento imobilidario sera postulado pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) por sua EXCLUSIVA iniciativa e risco, e somente lhes serd concedido
pelo agente financeiro de sua escolha desde que satisfaga(m) as exigéncias cadastrais e legais,
as quais a(o)(s) mesma(o)(s) declara(m) conhecer(em) e se obriga(m) a satisfazer(em). A
obrigacdo de obter o financiamento imobilidrio é de integral responsabilidade da(o)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), ficando a PROMITENTE VENDEDORA obrigada
apenas e tdo-somente a fornecer a documentacao exigida pelo agente financeiro atinente aos
imoveis objeto do presente instrumento, bem como sua prépria documentagdo, em razao do
que fica perfeitamente claro e convencionado que, na eventualidade da(o)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) ndo vier(em) a obter(em) o financiamento imobilidrio no prazo
fixado no subitem 4.1.4. supra, a(o)(s) mesma(o)(a)(s) devera(do) pagar(em) com recursos
proprios, para a PROMITENTE VENDEDORA, o valor integral da referida parcela, no prazo do
vencimento da respectiva parcela (conforme subitem 4.1.4. supra), independentemente de
gualquer notificacdo judicial ou extrajudicial, sob pena de incidéncia das cldusulas rescisérias
deste contrato, adiante estipuladas.

4.1.4.3. Todas as despesas inerentes a obtencdo do financiamento imobilidrio previsto no
subitem 4.1.4. acima, tais como, mas nao so, taxa de cadastro, IOF e outras, correrdo por conta
Unica e exclusiva da(o)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

4.1.4.4. As partes ora contratantes obrigam-se a cumprir todas as exigéncias que lhes forem
razoavelmente feitas pelo agente financeiro que realizard a transacao, da livre escolha da(o)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), notadamente a apresentacdo de documentos e
certiddes de cada uma das partes, sendo que a PROMITENTE VENDEDORA incumbira:

4.1.4.4.1. Apresentar os documentos e certiddes relativas a si e aos imdveis objeto do
presente instrumento que forem exigidas pelo agente financeiro;

4.1.4.4.2. Intervir no respectivo contrato para transmitir o dominio e a posse do imdvel objeto
do presente; e

4.1.4.4.3. Receber a(s) importancia(s) que Ihes for(em) devida(s), dando a respectiva quitacao.

4.2. Para efeitos fiscais e de escritura, fica atribuido o seguinte valor as unidades constantes
no ITEM 3: APARTAMENTO XXXX: RS XXXXXXXXXX; APARTAMENTO XXXX: RS XXXXXXXXXX.

4.3. As parcelas acima referidas que se vencerem até a expedicdo do “Habite-se” serdao
corrigidas monetariamente com base na variacdo mensal positiva acumulada do indice
Nacional dos Custos da Construcdo do Mercado publicado pela Fundacdo Getulio Vargas
(“INCC-M/FGV”), a partir da presente data, até a data de seus vencimentos. As parcelas que
se vencerem apos a expedicdo do “Habite-se” devem acumular a variacdo positiva do INCC-
M/FGV, no periodo compreendido entre a data de assinatura deste instrumento até a data da
expedicdo do “Habite-se”, e passam, a partir da data do “Habite-se”, a ser corrigidas com base
na variacdo mensal positiva acumulada do indice Geral de Precos do Mercado, publicado pela
FGV (“IGP-M/FGV”), e acrescidas ainda, também a partir da expedicdo do “Habite-se”, de juros
remuneratorios a taxa de 1% (um por cento), ao més ou fragcdo, ambos apods o referido evento
e computados até o pagamento de cada parcela do prego.
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4.3.1. Fica desde ja ajustado entre as partes que, se por ato governamental, for extinto o INCC-
M/FGV, ou proibida a sua utilizagdo como critério de reajustamento contratual, as presta¢des
a ele vinculadas passardo a ser corrigidas pelo IGP-M/FGV, ou na falta deste, serd adotado
aquele que melhor reflita a recomposi¢do do poder de compra da moeda, com preferéncia ao
que seja editado pela FGV para as edificagdes, ou, na sua falta, por outro similar, para
manutencao, até a conclusdo total do Empreendimento, do mais perfeito equilibrio financeiro
do negdcio juridico pactuado.

4.3.2. As partes declaram ter ciéncia de que a atualizagdo monetaria e a revisao das parcelas
componentes do prego representam e representardao, sempre, a recupera¢do do valor da
moeda como condicdo para que se mantenha o equilibrio da base contratual, a qual ndo
poderd ser afetada por qualquer medida governamental que implique mudanca do padrao
monetdrio do Pais, tabelamento ou congelamento de precos e de obrigacdes pecunidrias, bem
como proibicdo de indexacdo. Fica claro, por isso, que a manutencdo dos reajustes aqui
pactuados, durante a vigéncia do presente contrato, é condi¢do essencial do negdcio, o qual,
como ato juridico perfeito, ndo pode ser prejudicado por legislacdo posterior, a teor do que
preceitua a Constituicdo Federal, no artigo 52, inciso XXXVI.

4.4. Os pagamentos das parcelas discriminadas neste instrumento serdo efetuados por meio
de documento bancario (DOC), para pagamento na rede bancdria, enviado para o endereco
eletronico do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) indicado no preambulo deste
instrumento ou onde for por este(a)(s), por escrito, indicado.

4.4.1. Se o documento bancario (DOC) nao for recebido a tempo pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), devera(a) o(a)(s) mesmo(a)(s) entrar em contato com a PROMITENTE
VENDEDORA solicitando novo documento bancario (DOC), para pagamento do valor devido
na data de vencimento. Fica certo e aceito que o ndo recebimento pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) do documento de cobranca bancdria (DOC) ndo podera ser invocado
como justa causa para o ndo pagamento de qualquer das parcelas do preco em seu respectivo
vencimento.

4.5. E facultado ao(a)s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), em dia com as suas
obrigacdes contratuais, antecipar as parcelas de pre¢o e diferengcas oriundas do
reajustamento monetdrio, tendo por base as variagdes monetarias conhecidas. As
antecipacdes dar-se-3o na ordem da ultima parcela para a primeira.

4.6. A impontualidade do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) no pagamento de
gualquer uma das parcelas do preco, importara na incidéncia de juros moratdrios de 1% (um
por cento), ao més ou fracdo, correcdo monetaria pela variacdo do IGP-M, calculado pro rata
temporis desde a data do vencimento e até a data do efetivo pagamento, e multa de mora de
2% (dois por cento), sobre o valor atualizado da parcela vencida e ndo paga.

4.7. Em caso de inadimpléncia, constitui direito da PROMITENTE VENDEDORA inscrever o
nome do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) nos cadastros de drgdos de controle
de crédito, nos termos do artigo 43 do Cédigo de Defesa do Consumidor.

4.8. Fica estabelecido entre as partes que, a excecdo de quando houver referéncia expressa,

as datas de vencimento das parcelas do preco ndo tém qualquer vinculagdo com a conclusdo
das obras, ou mesmo com a entrega da(s)unidade(s) objeto deste instrumento, tendo as
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mesmas sido fixadas de acordo com a tabela de vendas proposta pela PROMITENTE
VENDEDORA e aceita pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

4.9. As parcelas do preco ef/ou os créditos a elas relativos, a qualquer tempo e,
independentemente de prévia notificagdo ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS),
que desde logo manifesta sua anuéncia expressa com tal situa¢ao, poderdo, no todo ou em
parte, ser transferidos, cedidos ou caucionados a terceiros, inclusive para fins de securitizacao
ou realizacdo de quaisquer operacdes no ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario —
S.F.l., bem como ser utilizados para lastrear a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, Cédulas de Créditos Imobilidrios ou outros titulos.

4.10. Fica estabelecido que na hipdtese de ndo efetivagdo e/ou compensa¢io da TED
(Transferéncia Eletronica Disponivel) a ser enviada pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) para o pagamento da “Parcela de Entrada” referida no subitem
“4.1.1” acima, implicara na automatica rescisdo deste instrumento, a critério exclusivo da
PROMITENTE VENDEDORA, que operar-se-a independentemente de aviso ou notificagao,
uma vez que estard caracterizado o desinteresse do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) na continuidade do negdcio. Em tal hipdtese, as partes retornardo ao
status quo ante, ficando a PROMITENTE VENDEDORA expressamente liberada para negociar
a unidade com terceiros, pelo preco e condi¢des que ela livremente estipular. Fica, no entanto,
ressalvado a PROMITENTE VENDEDORA o direito de efetuar a cobranca judicial dos valores
em aberto, bem como informar aos 6rgaos de protecao ao crédito sobre o inadimplemento
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) caso ndo opte pelo distrato do presente.

Promitente(s) Comprador(a)(es)(as)

5. DO PRAZO DE CONSTRUCAO

5.1. A(s) unidade(s) auténoma(s) ora compromissada(s) deverd(do) estar fisicamente
concluidas com observancia das especificagdes constantes dos projetos técnicos e do
memorial descritivo em 31/12/2028, e com a apresenta¢do, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias apds a conclusdo das obras, da inerente Carta de “Habite-se”, considerando-se
concluidas com a notificacdo ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) da conclusdo
das obras, ressalvado o caso fortuito, forca maior, fatos alheios a vontade das partes, inclusive
greves parciais ou gerais que direta ou indiretamente afetem as atividades construtivas e os
motivos expressamente previstos em lei ou consagrados pelo costume. As partes ajustam que,
aos referidos prazos serdo acrescidos os dias de paralisacdo da obra em virtude de eventuais
embargos por acdo de terceiros ou das autoridades competentes, entre elas, o Ministério
Publico do Trabalho, Delegacia Regional do Trabalho e 6rgdos ambientais e ainda, nas
hipdteses de: i) comprovada falta de materiais e de mao de obra no mercado; ii) chuvas que
impecam ou dificultem a execucdo de etapas importantes da obra; iii) falta ou racionamento
de agua, energia elétrica ou de combustivel que também possa afetar as atividades
construtivas; e iv) demora na execu¢do dos servicos que s3ao proprios das empresas
concessiondrias de servicos publicos ou na emissdo de ato ou formalidade meramente
administrativa.

5.1.1. Ultimadas as obras, requerera a PROMITENTE VENDEDORA a Certidao Negativa de
Débitos — CND do Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, seguindo-se a averbagao da
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construcdo e a individuacdo das unidades autébnomas, ao que somente se condicionam a
prazos estritamente administrativos exigidos para tanto.

5.2. Independentemente das condicdes legais ou contratuais entabuladas, admitem os
contratantes possa o prazo da construcdo fisica das unidades e/ou de obtencdo da Carta de
“Habite-se” sofrer oscilacdo de até 180 (cento e oitenta) dias, para mais ou para menos, sem
gue resulte em infracdo contratual por quaisquer das partes que, desde ji, renunciam
gualquer pretensdo indenizatéria neste sentido. Havendo a antecipacdo da entrega das
unidades, a parcela devida a titulo de chaves tera o vencimento também antecipado para a
mesma data, devendo o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) adimpli-la para ser(em)
imitido(a)(s) na posse da(s) unidade(s) adquirida(s), e as parcelas mensais vincendas ou o saldo
devedor passam a sofrer a incidéncia de correcdo monetaria e juros, conforme definidos neste
instrumento.

5.2.1. O prazo de entrega das unidades poderd sofrer oscilacdes superiores ao prazo previsto
no subitem “5.2” acima em casos excepcionais de calamidades publicas, como epidemias,
pandemias, enchentes e outros desastres naturais semelhantes que impecam o regular
desenvolvimento das obras, €, ainda, no caso de indisponibilidade de mao-de-obra qualificada
e dos materiais especificados, caso em que estes poderdo ainda ser substituidos por outros
similares, sem que isso possa constituir encargo ou oneracdo adicional a qualquer das partes,
gue desde ja renunciam qualquer pretensao indenizatdria.

5.3. No caso de atraso na entrega das unidades ao(a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
posterior as oscilagbes previstas nos subitens “5.2 e 5.2.1.” acima, podera(do) o(a)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) optar(em) pela resolucdo do contrato, mediante
comunicac¢ao por escrito a PROMITENTE VENDEDORA. Neste caso, os valores pagos por forca
do presente instrumento, corrigidos pelo indice do INCC-M/FGV, e acrescidos de uma multa,
a titulo de prefixagcdao de perdas e danos e lucros cessantes, no percentual de 2% (dois por
cento) sobre os valores pagos, serdo devolvidos ao(a) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), em uma parcela, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
resolugao.

5.3.1. Caso o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ndo opte(m) pela resolucdo do
contrato, arcara a PROMITENTE VENDEDORA com a pena convencional, a titulo de pré-fixacao
de perdas e danos e lucros cessantes, mensal ou fracdo de més (pro rata tempore) no valor
equivalente a 1% (um por cento) sobre os valores até entdo efetivamente pagos pelo(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), corrigidos pelo indice do INCC-M/FGV, enquanto
perdurar o atraso, a titulo de multa. Nesta hipotese, o valor total da eventual multa deverd
ser paga ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias contados da expedicdo da carta de “Habite-se”, admitida a compensacdo com eventual
saldo devedor decorrente do presente instrumento.

5.3.2. A multa prevista no “5.3.1” acima, referente a mora no cumprimento da obrigacdo, em
hipdtese alguma poderd ser cumulada com a multa estabelecida no item “5.3” acima, que
trata da inexecucdo total da obrigacao.

6. DA INADIMPLENCIA E DESFAZIMENTO DO CONTRATO

6.1. O presente instrumento serd rescindido na hipotese de inadimplemento contratual, na
hipétese do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) deixar(em) de atender, em seus
respectivos vencimentos, qualquer prestacao ou encargo de sua responsabilidade.
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6.2. Fica assegurado ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) o direito de purgar a
mora no prazo de 15 (quinze) dias contados da notificagdo que lhe for feita, nos termos do
Decreto-Lei n2 745 de 07/08/1969.

6.2.1. A purga da mora devera ser feita pelo valor principal, correcdao monetaria, juros, multas,
custas e honorarios advocaticios na base de 10% (dez por cento), sobre o total do débito em
mora.

6.2.2. Decorrido o prazo de que trata o subitem “6.2.”, sem que seja purgada a mora, ficara
de pleno direito rescindido o presente contrato, consoante o estabelecido na Lei n? 4.591.

6.3. Rescindido o presente instrumento, por responsabilidade do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), perdera(30) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) em favor
da PROMITENTE VENDEDORA a titulo de pena convencional resciséria o valor equivalente a
50% (cinquenta por cento) sobre os valores efetivamente pagos, devidamente atualizados
segundo indexador previsto. Neste caso, descontada a multa acima prevista, o valor Capital
de Giro Inicial e a comissao de corretagem, se esta for paga pela PROMITENTE VENDEDORA
em razao do negdcio, os valores pagos por forca do presente instrumento serdo devolvidos
ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), corrigidos pelo indice do INCC-M/FGV, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da expedicdo da carta de “Habite-se” ou da data da
rescisdo, caso esta tenha ocorrido apds a expedicdo da carta de habitagcdo. Os valores
eventualmente pagos pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), diretamente para a
intermediadora, a titulo de comissdo de corretagem, ndo serdo considerados para a apurac¢ao
do montante a ser devolvido para o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS). Na forma
exigida pelo art. 35-A da Lei n24.591/64, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
anuem expressamente ao estabelecido acima com sua assinatura:

Promitente(s) Comprador(a)(es)

6.3.1. Na hipdtese de aplicagdo/incidéncia de tributos, contribuicdes ou impostos ja existentes
ou que venham a ser criados, e que incidam sobre os valores recebidos pela PROMITENTE
VENDEDORA, em decorréncia da venda e/ou rescisdo da venda da(s) unidade(s) auténoma(s),
tais valores serdo também descontados do montante a ser restituido ao(a)(S) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) conforme previsto no item “6.3.” acima.

6.3.2. Caso ocorra a revenda da(s) unidade(s) antes de transcorrido o prazo a que se o item
“6.3.” acima, o valor remanescente a ser restituido ao(a) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) devera pago em até 30 (trinta) dias da revenda.

6.4. Caso a rescisdo venha a ocorrer apdés a imissdo do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) na posse da(s) unidade(s) autdonoma(s), implicara(do) na obrigacao de
imediata desocupacado do(s) imével(is), com a entrega das respectivas chaves a PROMITENTE
VENDEDORA. Nesta hipdtese, além da pena convencional prevista no subitem “6.3.” acima,
respondera(ao) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), a titulo de indenizacdo pelo
periodo de ocupacdo, em favor da PROMITENTE VENDEDORA, por uma multa mensal cujo
valor é fixado em 0,5% (zero virgula cinco por cento), sobre o valor total do preco ora ajustado
no presente compromisso de compra e venda, devidamente atualizado, bem como pelo
ressarcimento das despesas necessarias a repor os imdveis nas condigdes que apresentavam
quando da ocupacdo, dos valores de Condominio e IPTU devidos durante o periodo de
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ocupacao, mais 20% (vinte por cento) a titulo de honorarios advocaticios sobre o valor
atualizado da divida, acrescido do valor das custas processuais, no caso de necessidade de
ajuizamento de ag¢ao judicial.

6.5. Caso venha a se verificar a hipdtese prevista no subitem “6.4.” acima, o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) perdera(dao), também, em favor da PROMITENTE
VENDEDORA todas as benfeitorias, mobilia e equipamentos existentes nos imdveis.

6.6. Em que pese as hipdteses de rescisao, podera a PROMITENTE VENDEDORA, frente as
causas que a determinariam, alternativamente, na hipdtese de decorrido o prazo previsto no
subitem “6.2.” e ndo exercido o direito de purgar a mora, considerar vencida antecipadamente
a totalidade do saldo do preco, corrigido monetariamente, acrescido dos encargos previstos
neste contrato, exigindo o seu pagamento independentemente de qualquer aviso ou
notificacdo, sem prejuizo das custas processuais e honorarios advocaticios para o caso de
execugao.

6.6.1. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), caso a PROMITENTE VENDEDORA
opte pela execucdo judicial da divida, indica(m), desde ja, a penhora os direitos e acdes
referentes ao(s) imovel(is), objeto deste contrato.

6.7. No caso do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) optar(em) pelo desfazimento
unilateral do presente contrato, este(a)(s)m fard(do) jus a restituicdo das quantias
comprovadamente pagas a PROMITENTE VENDEDORA, atualizadas com base no mesmo
indice utilizado para a correcao das parcelas do preco, aplicando-se os descontos das multas
e valores e as mesmas condicdes previstas nos itens “6.3.” a “6.6” acima.

6.7.1. Na hipdotese de que o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) optar(em) pelo
desfazimento do contrato, e esta ndo ocorra de forma amigavel e seja necessaria a propositura
de acdo judicial, as partes reconhecem e concordam com a legitimidade absoluta da
antecipacao de tutela jurisdicional requerida na forma prevista no Cédigo do Processo Civil,
face a coexisténcia das condi¢Oes estabelecidas na lei, prova inequivoca e fundado receio de
dano de dificil reparacdo gerada pela indisponibilidade do(s) imovel(is).

Promitente(s) Comprador(a)(es)

7. DA INTERMEDIACAO IMOBILIARIA

7.1. A comissdo de corretagem devida em decorréncia da intermediacdo do presente negdcio,
ndo esta contemplada pelo preco fixado na Cldusula 4.1 acima, e totaliza RS XXXXXXXXX e serd
paga pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) diretamente ao(s) profissional(ais)
e/ou empresa(s) de intermedia¢do imobilidria que a realizou(aram), abaixo identificados e da
forma abaixo prevista: RS XXXXXXXXXXX a ser pago em xxxxx, mediante o fornecimento da
respectiva nota fiscal, para XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob 0 no xxxxxxxxxxxxxxxx, estabelecida nesta Cidade de Porto Alegre/RS,
CRECI/RS  n2XXXXXXXXXXX, com sede na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, por meio de TED
(transferéncia Eletrénica Disponivel), para a conta corrente n? ,agéncia____, doBanco
(), de titularidade de XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CUja quitacdo ficara condicionada a
efetiva compensagdao em conta corrente.
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7.2.0(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) expressamente ter(em) sido
informado(a)(s), em todas as fases de negociacdo, sobre a responsabilidade estabelecida no
item “7.1.” acima, bem como ter(em) ciéncia de que ndo houve acréscimo no valor total do
negécio informado na Tabela de Vendas e na Proposta de Reserva/Compra, relativo a
comissao de corretagem.

7.3. Por se tratar a intermediacao de negdcio autbnomo em relagdao a compra e venda o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declaram ter conhecimento e concordar que nao
poderda(3o) obter a restituicao do valor pago a titulo de comissao de corretagem.

7.4. Em caso de rescisdio deste contrato motivada pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), e na hipotese do valor da comissdo de corretagem ter sido
desembolsado pela PROMITENTE VENDEDORA, o valor correspondente devera ser-lhe
indenizado pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), por se tratar a intermediacdo
de negdcio autbnomo em relacdo a compra e venda, devendo o desistente arcar com a
despesa dai decorrente, sendo o respectivo valor descontado das parcelas pagas, ou, caso
insuficiente devera ser complementado pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS).

Ciente e de Acordo

Promitente(s) Comprador(a)(es)

8. DO PRAZO DE CARENCIA

Fica facultado a PROMITENTE VENDEDORA desistir da realizacdo do empreendimento, caso
nao obtenha a comercializagdo de, no minimo, 40% (quarenta por cento) das unidades
auténomas do empreendimento, no prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, na forma
do art. 34 da Lei 4.591/64.

9. DO FECHAMENTO

9.1. Na hipdtese de celebracdo do presente por meio de assinaturas eletronicas, deverao ser
observadas as seguintes disposicdes:

9.1.1. As Partes reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
deste instrumento e seus termos, de acordo com o art. 219 do Cddigo Civil, em formato
eletrénico e/ou assinado pelas Partes por meio de certificados eletrénicos, ainda que sejam
certificados ndo emitidos pelo ICP-Brasil, nos termos do art. 10, §22 da Medida Provisdria n?
2.220-2 de agosto de 2001 (“MP n?2 2.220-1”), bem como a aposicdo das respectivas
assinaturas eletronicas neste Contrato, na plataforma de Certificacdo eleita pelas partes.

9.1.2. Adicionalmente, as Partes expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem
como valida qualquer forma de comprovacdo de autoria das Partes signatdrias deste
instrumento por meio de suas respectivas assinaturas neste contrato por meio de certificados
eletrénicos, ainda que sejam certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-Brasil, nos termos
do art. 10, § 29, da MP n? 2.200-2, como, por exemplo, por meio da aposicdo das respectivas
assinaturas eletronicas neste instrumento na plataforma de Certificacdo eleita pelas partes,
sendo certo que quaisquer certificados serdo suficientes para a veracidade, autenticidade,
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integridade, validade e eficacia deste contrato e seu teor, bem como a respectiva vinculacao
das Partes aos seus termos.

9.1.3. Ainda, nos termos do art. 220 do Cédigo Civil, as Partes expressamente anuem e
autorizam que, eventualmente, as assinaturas das Partes ndo precisem necessariamente ser
apostas na mesma pagina de assinaturas deste Contrato e que a troca de paginas de
assinaturas, assinadas e escaneadas em formato eletrénico, como, por exemplo, ".pdf", é tao
valida e produz os mesmos efeitos que a assinatura original de cada Parte aposta neste
instrumento.

9.1.4. Por fim, as Partes responsabilizam-se direta e ilimitadamente pelas informacdes
prestadas a respeito de suas representacdes legais, atestando que as pessoas informadas para
a emissdo de assinatura eletronica na plataforma de Certificacdo eleita pelas partes sdo
legitimadas e possuem poderes expressos para celebrar este instrumento.

9.1.5. Na hipdtese de o presente instrumento ndo ser firmado por meio de assinaturas
eletrénicas, por estarem as partes assim de acordo, firmam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, perante as 2 (duas) testemunhas instrumentdrias, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

10. DAS CLAUSULAS ESPECIFICAS:

Em razdo de disposi¢6es contratuais repactuadas de mutuo consenso pelas partes, as
disposicoes abaixo prevalecerdao em relagao as clausulas originarias, quando conflitantes:

As Partes ajustam que:

a)
b)
Porto Alegre, xx de xxxx de 202x.
PROMITENTE VENDEDORA
VSA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE LTDA.
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
XXXXXXXXXXXXXX

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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DE ACORDO - Corretor
CRECI/RS:
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CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE UNIDADE AUTONOMA EM
CONSTRUGAO PARA FINS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

---- CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS ----

Por meio do presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes
nomeadas e qualificadas no QUADRO RESUMO, declaram ter entre si, justo e pactuado, as
presentes CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS do Contrato de Promessa de Compra e Venda de
Unidade Auténoma em Construcdo para fins de investimento imobilidrio, do empreendimento
“UNICCO SENIOR LIVING”, a ser construido no terreno localizada na Rua Vidal Brasil, S/N, Bairro
Canudos, cidade de Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul.

1. DA INCORPORACAO IMOBILIARIA

1.1. A PROMITENTE VENDEDORA arquivou, perante o Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Novo Hamburgo, RS, o competente Memorial de Incorporacdo Imobiliaria,
anexando as pecas determinadas na Lei n? 4591, de 16/12/1964 (“Lei n? 4.591”), para a
alienacdo das fracdes ideais do terreno, que corresponderao as futuras unidades autébnomas,
e, promove, por meio de empresa contratada, a construcdo do Empreendimento denominado
“UNICCO SENIOR LIVING”, localizado na cidade de Novo Hamburgo, RS, a Rua Vidal Brasil,
bairro Hamburgo Velho, CEP 93540-090, conforme projeto arquiteténico aprovado pela
Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo, sob o expediente Unico n? 155.068/24, em
26/02/25, constituido de uma Torre, composta de pavimento inferior, pavimento
intermediario e térreo, 4 (quatro) pavimentos superiores, do segundo ao quinto pavimento,
mais volume superior com laje técnica/terraco, abrigando as seguintes unidades privativas
(“Unidades Privativas”): 102 (cento e dois) Apartamentos Residenciais com Servicos, 05
(cinco) Lojas Comercias e 34 (trinta e quatro) Vagas de Estacionamento e mais as areas
comuns, com drea real global de 7.994,72m? (sete mil e novecentos e noventa e quatro metros
quadrados e setenta e dois decimetros quadrados); area real privativa de 4.224,60m? (quatro
mil e duzentos e vinte e quatro metros quadrados e sessenta decimetros quadrados); ); drea
real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 3.083,52m? (trés mil e oitenta e trés metros
quadrados e cinquenta e dois decimetros quadrados); e drea real de uso comum de divisao
proporcional de 666,60m? (seiscentos e sessenta e seis metros quadrados e sessenta decimetros
quadrados

1.1.1. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) esta(ao) ciente(s) que a PROMITENTE
VENDEDORA poderd alterar o projeto do empreendimento, manifestando, neste ato, em
carater irrevogavel e irretratavel, como condicdo do presente negdcio, concordancia a que
sejam procedidas ditas alteracoes, desde que as mesmas: (i) ndo impliguem em reducdo da
area privativa da(s) unidade(s) objeto do presente contrato, ressalvado o quanto previsto no
subitem “1.1.2.” abaixo; (ii) ndo impliguem em alteracdo do conceito do empreendimento; e,
(iii) ndo impliquem em alteracdo do memorial descritivo do empreendimento. Eventuais
alterac¢des poderdo implicar na rerratificacdo da incorporacdo imobilidria, com o que o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) aceitar, e sem que lhe(s) caiba o direito
de pleitear qualquer indenizacdo ou, de qualquer modo, rever o presente contrato ou seus
termos e condicdes.

1.1.2. Ficam autorizadas, também, eventuais alteracdes que venham a ser introduzidas em
decorréncia de necessidades técnicas, exigéncias dos poderes publicos, empresas
concessiondrias de servigos publicos, corpo de bombeiros ou alteragdes de pequena
expressao, assim entendidas todas aquelas que ndo impliquem em alteragao, para mais ou
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para menos, que excedam a 5% (cinco por cento) da area privativa ou total da(s) unidade(s)
cuja promessa de compra e venda é objeto deste instrumento.

1.1.3. Efetivada a alteragdo do projeto e do memorial de incorporagao na forma prevista
acima, desde logo, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), também, em carater
irrevogavel e irretratavel e como condi¢dao do presente negdcio, autoriza(m) o Senhor Oficial
do Registro de Imoéveis Competente a registrar a alteragdao do memorial de incorporagao, e
documentos ao mesmo afetos, que venha a ser requerida pela PROMITENTE VENDEDORA.

1.2. Os custos construtivos até a conclusdo total do Empreendimento, de acordo com o
projeto arquitetonico aprovado e as disposicdes deste contrato, ai incluidos todos os encargos
tributdrios, previdenciarios, trabalhistas e de FGTS decorrentes da obra, inclusive os de
mobilidrio e equipagens das areas condominiais constantes no Memorial Descritivo de
Acabamentos, serdo de total e exclusiva responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA.

1.3. A construcdo do Empreendimento é realizada por meio de empresa contratada pela
PROMITENTE VENDEDORA, que responderd pela sua solidez e seguranca, consoante o
disposto na legislacdo vigente.

1.4. E vedado ao(3)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ou a seus prepostos,
intervir(em) na construgao do Empreendimento por meio de entendimentos com o mestre de
obras, encarregados ou operarios em servico, ficando proibida a entrada e a permanéncia na
obra, sem autorizagdo prévia e por escrito da PROMITENTE VENDEDORA.

1.6. A PROMITENTE VENDEDORA podera realizar alteracdes na mobilia, enxoval,
equipamentos e decorac¢dao prometidos, desde que mantenha o mesmo nivel, ou exceda, dos
previstos no Memorial Descritivo de Acabamentos e “Planilha FF&E”, podendo inclusive
realizar, a qualquer tempo, adaptag¢des, modificacdes e implementar benfeitorias, que se
fizerem necessarias a fim de atender plenamente todas as gamas de usuarios das Unidades
Auténomas “Apartamentos” e a exploracdo/operacdo de Residencial Sénior Living.

2. DO OBIJETO:

2.1. Por este contrato, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender ao(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) e este(a)(s) se obriga(m) a comprar, a(s) fracdo(des)
ideal(is) do terreno referida(s) no item “3” do QUADRO RESUMO, que corresponderdo as
unidades autébnomas do futuro Empreendimento e, ainda, as acessdes a serem construidas,
nas condicdes previstas no presente instrumento.

2.2. As Unidades Autdnomas “Apartamentos” do empreendimento “UNICCO SENIOR LIVING”
terdo destinacdo de “Residencial com Servigos”, destinado, especialmente, ao publico sénior,
e sera operado por uma administradora no regime de pool de loca¢Ges, tendo como
diferencial a prestacdo de servicos condominiais e servicos de saude.

2.2.1. Havendo vacancia na utilizacdo das unidades “Apartamentos”, a gestora do pool de
locagGes ou a administradora Condominial e Operadora de Sénior Living podera destinar parte
das unidades para hospedagem do publico em geral, sem o oferecimento de Servicos de Saude
e cuja utilizacdo devera ser segredada fisicamente do publico do Sénior Living
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3. DA DECLARACAO DE CIENCIA ACERCA DA FINALIDADE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E A
TOMADA DE DECISAO INFORMADA

3.1. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) conhecer e expressamente
concordar que todas as Unidades Autonomas “Apartamentos” do Empreendimento,
inclusive o APARTAMENTO ora compromissado, serdo destinados a locacdo em favor de
terceiros e serdo operados de forma conjunta, por meio da criacdo de um Pool de Locacbes
(o “Pool”), que serd gerido e administrado por meio de uma Sociedade em Conta de
Participacdo (“SCP”).

3.2. Como condi¢do essencial para a viabilizagdo da exploragdao do Pool, considerando os
servigos que serdo oferecidos aos locatarios das unidades “apartamentos” que compdem
o empreendimento “UNICCO SENIOR LIVING”, a PROMITENTE VENDEDORA ajustou a
contratacdo da empresa DOMANI GESTAO DE CONDOMINIOS LTDA., pessoa juridica
brasileira de direito privado, com sede em Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul,
na Rua Normélio Stabel, n2 109, bairro Hamburgo Velho, CEP 93540-310, inscrita no CNPJ
sob 0 n259.829.876/0001-98, que ocupara a posicao de “sdcia ostensiva” da SCP. A referida
empresa sera também a responsavel pela gestdo dos servicos a serem oferecidos no
empreendimento. Em razdo da referida contratacdo e da prépria formatacdo do
Empreendimento, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)declara(m) sua total e plena
ciéncia, anuéncia e concordancia quanto a todos os termos e condi¢cdes dos contratos,
instrumentos e documentos abaixo descritos (os quais, quando referidos em conjunto, sdo

denominados “Contratos de Investimento Coletivo” ou documentos do PROSPECTO DE
DISTRIBUIQAO PUBLICA DE UNIDADES AUTONOMAS OBJETO DE CONTRATOS DE

INVESTIMENTO COLETIVO, cujas cépias lhe sdo disponibilizadas neste ato e fazem parte da
presente Promessa de Compra e Venda como anexos — ANEXOS V, VI, VII, VIII, IX e X, a
saber:

e Contrato de Administracdo Condominial e Prestacdao de Servicos de Saude em
Residencial Sénior;

e Contrato de Constituicao de Sociedade em Conta de Participagao “SCP” e Termo de
Adesdo a Sociedade em Conta de Participagao;

e Prospecto CVM;

e Estudo de Viabilidade Mercadoldgica e Econ6mico-Financeiro

e Termo de Declaracdo do Investidor; e,

e Termo de Declara¢ao da Ofertante e da Administradora Condominial.

3.3. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) expressamente que sua
intencdo na aquisicio do APARTAMENTO é de explora-lo como ativo financeiro, seja para
revenda decorrente de sua valorizacdo, seja para fins de locacdo a terceiros, através do
Pool, tendo em vista que as Unidades Autonomas “Apartamentos” do empreendimento
ndo sdo destinadas para o uso proprio dos adquirentes das unidades e sim
EXCLUSIVAMENTE para exploracdo conjunta no Pool, configurando assim investimento
coletivo.

3.4. N3o obstante o disposto acima, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) usufruira
de algumas vantagens no Empreendimento (preferéncia na escolha, prioriridade no caso
de lista de espera e didrias cortesia — tudo conforme melhor especificado na cldusula
“11.3.” do contrato de Sociedade em Conta de Participacdo), sem que isso importe,
contudo, em garantia de que o apartamento a ser disponibilizado sera especificamente o
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APARTAMENTO ora compromissado. Tais vantagens encontram-se reguladas no Contrato
de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo (SCP).

3.5. Fica perfeitamente ajustado e esclarecido entre as partes ora contratantes que o
superveniente desinteresse econdmico do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) na
continuidade do negécio ora pactuado ndo é motivo idoneo para a resilicdo unilateral do
contrato, posto que celebrado de forma irrevogavel e irretratavel, vedado o
arrependimento.

3.6. As Partes declaram, ainda, terem plena ciéncia de que a variacao na expectativa de
ganho econdmico projetado pelo investimento (valorizagdo imobilidria, rentabilidade da
exploracdo e operacdo do residencial sénior, dentre outros fatores), para maior ou para
menor, ndo dd ensejo a revisdo do contrato (art. 317 do Cédigo Civil) e nem a resolucdo do
mesmo (artigo 478 do Cdédigo Civil), porquanto ausente o fator de imprevisibilidade, ja que
a oscilacdo de precos é um risco do mercado imobilidrio e prdprio de investimento desta
natureza, expressamente assumido no presente contrato.

3.7. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m): (a) ter sido alertado do
risco de eventual necessidade de realizar aportes financeiros, caso se apure prejuizo no
ambito da Sociedade em Conta de Participacao; e (b) ndo tomou a decisdo de realizar o
negocio com base em promessa de rentabilidade garantida.

3.8. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara ter ciéncia e concordar que, no
caso de REVOGACAO, CANCELAMENTO E RETRATACAO EM CASO DE ALTERACAO DA OFERTA
DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE UNIDADES AUTONOMAS OBJETO DE CONTRATOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO, serdao comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outro meio de comunicagdo passivel de comprovacao,
sobre qualquer modificagao, suspensao, cancelamento ou revogac¢ao da Oferta, no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia do respectivo evento. Nos casos de modificacdo ou
suspensdo da Oferta, os PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) poderdo exercer o direito de
retratacdo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da comunicacao,
presumindo-se a manutencdo da aceitacdo caso ndao se manifestem dentro desse prazo.
O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) terdo direito a restituicdo integral dos valores
pagos por forca do presente instrumento nas hipdteses de cancelamento ou revogacdo ou no
caso de exercido o direito de retratacdo, nas hipoteses de suspensdo ou modificacdo da
Oferta. A restituicdo integral dos valores sera realizada pela PROMITENTE VENDEDORA, nas
mesmas condicdes de pagamento realizadas pelos PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS),
ou seja: (i) caso o pagamento tenha sido realizado em uma Unica parcela, o valor serd
restituido em uma Unica parcela, no prazo de 30 (trinta) dias contados do cancelamento ou
revogacao da Oferta, ou da retratacdo do aceite nos casos de suspensdo ou modificacdo ou
(ii) caso o pagamento tenha sido realizado em parcelas, a restituicdo sera realizada no mesmo
numero de parcelas, sendo que a primeira parcela serd restituida no prazo de 30 (trinta) dias
contados do cancelamento ou revogacado da Oferta, ou da retratacdo do aceite nos casos de
suspensao ou modificacdo.
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ANUENCIA EXPRESSA ACERCA DAS CONSEQUENCIAS DA DECLARAGAO DE FINALIDADE DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E DA TOMADA DE DECISAO INFORMADA:

Ciente e de Acordo:

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

4. DO CAPITAL DE GIRO INICIAL:

4.1. Além do preco pactuado no item 4 do QUADRO RESUMO, o(a)(s PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) se obriga(m) a realizar o pagamento das despesas de “Capital de Giro
Inicial” relativas ao custeio das despesas pré-operacionais e capital de giro inicial da operacao
do empreendimento, a seguir exemplificadas, de forma ndo exaustiva: custos envolvidos na
selecdo, contratacdo e treinamento de funciondrios que trabalhardo na operacdo do
Empreendimento, salarios e encargos, aquisicdo de insumos, contas de consumo, fundo de
caixa e demais despesas operacionais até que o Empreendimento atinja equilibrio financeiro,
gastos diretos com publicidade e promocdo, custos do material pedagégico dos estagios e
treinamento dos funcionarios, remuneracao dos treinadores, compra de insumos e fundo de
caixa.

4.2. Conforme tabela abaixo, que enquadra as unidades autbnomas apartamento segundo
sua tipologia, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)devera(dao) pagar, a titulo de
“Capital de Giro Inicial”, a quantia estimada de RS (XXXXXXXXXX), tendo em vista que a
unidade compromissada possui a tipologia XXXXXX.

Tipologia Area Privativa Parcela Capital de Giro Inicial
(m?)

Apartamento | XXXXX RS XXXXXXXXXX
Apartamento Il XXXXX RS XXXXXXXXXX
Apartamento Garden | XXXXX RS XXXXXXXXXX
Apartamento Garden I XXXXX RS XXXXXXXXXX
Apartamento Garden Il XXXXX RS XXXXXXXXXX
Suite XXXXX RS XXXXXXXXXX

Suite Garden | XXXXX RS XXXXXXXXXX
Suite Garden I XXXXX RS XXXXXXXXXX
Suite Garden IlI XXXXX RS XXXXXXXXXX

43. O valor do Capital de Giro Inicial serd pago pel(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) em conta corrente da Administradora Condominial, a ser
oportunamente informada pela PROMITENTE VENDEDORA, para o custeio das despesas
correspondentes, e tera vencimento em 30 de julho de 2028. O PROMITENTE COMPRADOR
poderd solicitar apresentacdo de notas fiscais e/ou orcamentos, contratos e ordens de
compra, para fins controle das despesas a serem suportadas com a verba em questao.

4.4. O valor do Capital de Giro Inicial é estimado e sera corrigido anualmente desde a

presente data até o seu efetivo pagamento, pela variagdo positiva e acumulada do IPCA (indice
de Precos ao Consumidor) e, em caso de extincdo deste, pelo IGP-M/FGV.
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4.5. O pagamento do Capital de Giro Inicial devera ser efetuado em parcela Unica pel(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), por meio de boleto bancario a ser enviado pela
PROMITENTE VENDEDORA com até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de vencimento,
a qual serd definida conforme os parametros estabelecidos no item 4.3 acima.

4.6. Em Até 120 (cento e vinte dias) apds a expedi¢do da Carta de Habitagao, e desde que
ja realizada a Assembleia de Instalacgdo do Condominio, a Administradora Condominial
prestara contas a PROMITENTE VENDEDORA e aos proprietdrios de Unidades Auténomas
“Apartamentos” do Empreendimento quanto aos valores recebidos a titulo de Capital de Giro
Inicial e, caso haja sobra de recursos, tais valores serdo destinados ao Fee de Marketing do
Empreendimento, conforme definido no Contrato de Sociedade em Conta de Participacao.

4.7. Em caso de atraso, por parte do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), no
pagamento do valor correspondente ao Capital de Giro Inicial, este ficara sujeito, até o seu
efetivo pagamento, aos seguintes encargos e corregdes: (i) correcdo monetdria pela variacao
positiva do IPCA (indice de Precos ao Consumidor) e, em caso de extincdo deste, pelo IGP-
M/FGV; (ii) juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, a serem calculados “pro rata die”;
e (iii) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor atualizado do débito e jd acrescido
dos juros moratérios previstos.

5. DO FINANCIAMENTO: Esta cladusula somente sera aplicavel as aquisicoes com pagamento
parcial por meio de recursos provenientes de financiamento bancério.

5.1. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), se houver disposi¢cdo expressa no item
“4” do QUADRO RESUMO, podera(ao) optar por liquidar a totalidade do valor previsto na
parcela vinculada expressamente a financiamento imobilidrio, por meio de financiamento
concedido por qualquer entidade financeira, cuja obtencao sera de responsabilidade Unica e
exclusiva do(a)(s), PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), assim como todas as despesas
decorrentes, tais como cépias, certiddes, autenticacdes, avaliagdes, e tudo que for exigido
pelo agente financiador.

5.2. O financiamento n3ao podera acarretar 6nus de qualquer natureza para a PROMITENTE
VENDEDORA, nem justificar atraso no pagamento da referida parcela do preco e demais
obrigagdes contratuais pecunidrias.

5.3.0(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) declara(m) ter ciéncia de todas as normas
e condicOes que atualmente regem a concessao de financiamentos habitacionais, inclusive
daquelas relativas a concessdao de financiamento pela faixa regulada do SFH, SFl ou pela
Carteira Hipotecdria, especialmente no que concerne a renda familiar exigida e valor da
prestacdo para o montante a ser financiado.

5.4. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)declaram que tem condi¢Ges de cumprir
todas as exigéncias para a obtencdo do tipo de financiamento que vier a escolher e que tem
ciéncia de que o agente financeiro, a seu exclusivo critério, reserva-se o direito de recusar a
concessao do financiamento se o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)n3o
apresentar(em) as condicdes juridicas ou sécio - econbmicas exigidas para a assinatura do
contrato formalizador do empréstimo.

5.5. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)se obriga(m), até a data prevista para a
conclusao das obras, apresentar toda documentagao necessaria a obtengao do financiamento,
que o Agente financeiro venha a exigir, nas formas e condi¢des determinadas pelo Agente
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financeiro, ficando claro que constitui obrigacdo exclusiva do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) a apresentacdo de documentacdo em tempo habil a quitacdo da
parcela vinculada expressamente a financiamento imobilidrio referida no item “4” do
QUADRO RESUMO, se houver. A ndo comprovagado da renda mensal, ou sua comprovagao em
niveis incompativeis com o percentual de comprometimento permitido para o valor do
financiamento, importard, se nao satisfeito o respectivo débito na oportunidade, na
constituicdo em mora do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), que se sujeitara as
consequéncias dai resultantes.

5.6. Caso o financiamento concedido pelo Agente Financeiro ndo venha a atingir, observado
o respectivo reajustamento monetario e juros acima referidos, o valor da parcela vinculada
expressamente a financiamento imobilidrio referida no item “4” do QUADRO RESUMO, se
houver, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), se obrigam a completar o referido
valor com recursos préprios no ato da assinatura do instrumento de compra e venda do imdvel
e financiamento.

5.7. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) tem(ém) ciéncia que as obras do
Empreendimento do qual faz(em) parte o(s) imdvel(is) objeto deste instrumento poderao ser
financiadas por Instituicdo Financeira de livre escolna da PROMITENTE VENDEDORA e que,
nesta hipdtese, caso tenha interesse em contratar financiamento por meio de outro agente
financeiro, devera submeter-se as regras para o desligamento de sua(s) unidade(s), arcando
com os custos dai advindos.

5.8. Se, por qualquer motivo, o(a)(s PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ndo obtiver(em)
o financiamento tratado nesta clausula, a parcela de preco a ele correspondente devera ser
liguidada pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), devidamente reajustada na
forma pactuada neste instrumento, com recursos proprios dele(a)(s)) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), na data fixada no item “4.” do QUADRO RESUMO da parcela
vinculada expressamente a financiamento imobiliario, se houver, sob as penas previstas na
cldusula que trata do inadimplemento.

5.9. Se, eventualmente, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)), ndo obtendo o
financiamento referido nesta clausula, vier(em) a solicitar a PROMITENTE VENDEDORA o
parcelamento do saldo devedor existente na ocasidao e que devera ser pago a vista, ficard a
Unico e exclusivo critério da PROMITENTE VENDEDORA permitir que o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS)efetue(m) tal pagamento de forma diferida e nas condi¢des a serem
acordadas com a PROMITENTE VENDEDORA. Nessa hipdtese, o(a)(s PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) fica(m) obrigado(a)(s), e desde ja concorda(m), em atender todas as
solicitacOes e assinar quaisquer aditamentos ao presente, que se facam necessarios, sob pena
de, ndo o fazendo, prevalecerem as condicOes ajustadas para pagamento da parcela vinculada
expressamente a financiamento imobiliario do item “4.” do QUADRO RESUMO, se houver,
para todos os efeitos.

5.10. A n3do obtencdo do financiamento pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
ndo podera ser alegacdo para pedido de rescisdo deste instrumento, uma vez que é de sua(s)
exclusiva(s) responsabilidade(s) a obtencdo do mesmo, ndo cabendo a PROMITENTE
VENDEDORA qualquer responsabilidade pela ndo aprovacdo do financiamento pelo agente
financeiro.

5.11. Como a PROMITENTE VENDEDORA s6 receberd a importancia a ser financiada, apés o
registro do respectivo instrumento de financiamento, no Cartério de Registro de Imdveis, as
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partes convencionam que o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)ficara(ao)
obrigado(a) ao pagamento a PROMITENTE VENDEDORA da variacdo monetaria diaria entre a
data de vencimento de tal parcela, se houver, conforme fixada no subitem correspondente a
parcela vinculada expressamente a financiamento imobilidrio do item “4.” do QUADRO
RESUMO, e a da efetiva liberagdo do crédito pelo agente financeiro, constituindo-se tal valor
em divida liquida e certa, exigivel na forma deste contrato.

5.12. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) tem(ém) pleno conhecimento de que
sua opcdo por quitar o(s) imdvel(is) objeto(s) deste instrumento por meio de financiamento
bancario faz com que seja necessaria a apresentacdo de documentacao cuja exigéncia varia
de acordo com a Instituicdo Financeira eleita. Sendo assim, esta ciente o(a) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)que, até que ocorra a liberacdo da parcela financiada a PROMITENTE
VENDEDORA, arcard(3o) com todos os reajustes incidentes, conforme o determinado neste
Instrumento, sem a possibilidade de receber a posse do imdvel.

5.13. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) confessa(m) e reconhece(m), desde j3,
dever a PROMITENTE VENDEDORA, todas as parcelas vincendas apds a assinatura do contrato
de financiamento, mesmo que naquele contrato conste a quitacdo integral do preco,
considerando-se para a amortizacdo do saldo devedor para com a PROMITENTE VENDEDORA,
somente os recibos correspondentes por ela emitidos. A eventual declaracdo da PROMITENTE
VENDEDORA no mencionado contrato de financiamento, de quitacdo do preco de aquisicao
da unidade auténoma objeto deste instrumento tera como finalidade Unica e exclusiva
possibilitar que o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)ofereca(m) o imdvel em
garantia hipotecaria ao agente financeiro, ndo importando, sob qualquer hipétese em
satisfacdo pela PROMITENTE VENDEDORA, com relagao ao integral recebimento do preco,
cujo saldo restante devera constar do instrumento de confissdao de divida referido na clausula
abaixo.

6. DA CONFISSAO DE DiVIDA: Esta clausula somente sera aplicavel aos contratos onde houver
saldo devedor no momento de assinatura do financiamento bancario.

6.1. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) se obriga(m) a assinar, juntamente com
dois (2) fiadores idoneos, até, no maximo, a data da assinatura do contrato do financiamento
referido na clausula anterior, ou do recebimento das chaves se ndo houver financiamento no
presente contrato, escritura publica de confissao de divida, assecuratéria do saldo do preco
referente a eventuais parcelas do preco cujos vencimentos, todavia, ndo tenham ocorrido.

6.2. As partes desde ja reconhecem que a escritura publica de confissdo de divida a ser
assinada em virtude do disposto nesta clausula constitui-se em mera ratificacdo de obrigacGes
assumidas neste contrato.

6.3. Os fiadores referidos nesta clausula, que assinardo a escritura publica de confissdo de
divida e que deverdo também avalizar as notas promissérias correspondentes, se for o caso,
serdo indicados por escrito pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data definida para pagamento da parcela por
meio de financiamento, ou o recebimento das chaves, conforme acima previsto, com
fornecimento de todos os dados pessoais, inclusive dos conjuges, se forem casados, situacao
na qual os cOnjuges assinarao juntamente os titulos de crédito e eventuais documentos.

6.4. Os fiadores deverdao contar com informagdes favoraveis nos 6rgaos indicadores de
credibilidade e ser capacitados, socioeconomicamente, para solver a divida, e deverao
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possuir, pelo menos, 2 (dois) imodveis totalmente livres e desembaragados de quaisquer 6nus
ou gravames.

6.5. A ndo indicacdo tempestiva e satisfatoria dos fiadores/avalistas importara no vencimento
antecipado e a vista das parcelas vincendas na data da entrega das chaves, e a critério da
PROMITENTE VENDEDORA, na ndo assinatura do contrato de financiamento e consequente
retencdo da(s) unidade(s) autbnoma(s), mantendo-se, como consequéncia, a obrigacao
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)entregar(em) com recursos proprios os
valores relativos aquela parcela de preco, como se inexistisse financiamento para liquidacao
parcial do saldo do preco.

6.6. Com relacdo a garantia fidejusséria a ser prestada pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), por ocasido da assinatura do Instrumento de Confissdo de Divida,
conforme previsto nesta cldusula, a PROMITENTE VENDEDORA poderad aceitar, a seu exclusivo
critério, a substituicdo da fianca por garantia real, de valor no minimo 20% (vinte por cento)
superior ao da divida existente, a ser constituida por hipoteca sobre iméveis ou penhor sobre
veiculos, ficando certo que tais garantias deverdo ser analisadas previamente pela
PROMITENTE VENDEDORA, no prazo previsto para analise do cadastro dos fiadores, sob pena
de aplicacdo das penalidades previstas no paragrafo antecedente.

6.7. Todos os custos incidentes sobre a formalizacdo da garantia nos moldes acima
especificados serdo de responsabilidade exclusiva do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

6.8. Competird unicamente a PROMITENTE VENDEDORA aprovar os cadastros dos fiadores
indicados, bem como as outras formas de garantia oferecidas pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), uma vez que se trata de garantia a créditos dela, PROMITENTE
VENDEDORA.

7. DO PRAZO DE CONSTRUCAO

7.1. As unidades autdbnomas ora compromissadas deverdo estar fisicamente concluidas no
prazo previsto no item “5.1.” do QUADRO RESUMO.

7.2. O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) conferem a Operadora do Sénior
Linving, na condigao de Sdcia Ostensiva no Contrato de Sociedade em Conta de
Participacdo, poderes para vistoriar o APARTAMENTO ora compromissado, quando da
conclusdo do Empreendimento Imobiliario, bem como para firmar o respectivo “Termo de
Vistoria e Entrega da Obra” e outros que se fizerem necessarios e, ainda, poderes para que
receba as chaves do APARTAMENTO.

7.3. A assinatura do “Termo de Vistoria e Entrega da Obra” por parte da Operadora do
Sénior Linving devera ocorrer se houver conformidade do layout construtivo e de
especificacOes dos equipamentos e bens previstos no Memorial Descritivo de Acabamentos
e “Planilha FF&E”. A vistoria a ser realizada pela Operadora do Sénior Linving ndo englobara
a avaliacdo de qualquer outro aspecto técnico da construcdo.

7.4. Poderd o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), se assim preferir, acompanhar
pessoalmente a vistoria, acompanhado de preposto da Operadora do Sénior Linving,

firmando o respectivo “Termo de Vistoria e Entrega da Obra” em conjunto. Para tanto,
devera o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) informar a sua intencdo a
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PROMITENTE VENDEDORA por escrito, com antecedéncia.

7.5. Na hipotese de que, no momento da realizagdo da vistoria e entrega, o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) esteja inadimplente com o valor correspondente
ao Capital de Giro Inicial, fica estabelecido que o APARTAMENTO ora adquirido serd
vistoriado e ainda assim entregue para a Operadora do Sénior Linving, passando a integrar
o Pool. Contudo, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)somente tera direito a
receber os dividendos referentes a exploragdo do pool apds quitar o valor correspondente
ao Capital de Giro Inicial. Enquanto o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) nao
quitar tal débito, os dividendos advindos da exploragdo do Pool serdo retidos pela
PROMITENTE VENDEDORA, e direcionados ao cumprimento da obriga¢ao inadimplida pelo
o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), até sua integral satisfacao.

7.6. Fica expressamente convencionado que o empreendimento imobilidrio sera considerado
pronto e acabado, para todos os efeitos legais, desde que seja expedida, pela municipalidade,
a respectiva "Carta de Habitacdo" (“Habite-se”), ndo podendo o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) impedir(em) a entrega das chaves da(s) unidade(s) compromissada(s)
guando forem colocadas a disposicdao, nem impedir a instituicdo do condominio de utilizacao,
ainda que a obra tenha sua conclusdo antecipada em relacdo ao prazo previsto no quadro
resumo, quando o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) devera(do), no momento,
arcar com todos os compromissos e os pagamentos programados para até aquele evento
(obtencdo do habite-se), com o que expressamente concordam desde ja.

7.7. Desde a data da expedicdo do habite-se, o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) ficara(do) responsavel(is) pelo pagamento das quotas condominiais,
provisdria ou definitivamente estabelecidas por Assembleia Geral de Condominio, assim como
pelas demais despesas que forem geradas pelo imével, inclusive IPTU e taxa de lixo, mesmo
gue ainda ndo tenham recebido a posse dos imdveis ora compromissados. A partir da entrega,
o COMPRADOR ficara também responsavel pelo pagamento de todas as demais despesas
relativas ao APARTAMENTO, incluindo o custo de manutencao, reparo e reposi¢ao da unidade
e seus acessorios.

7.8. Expedido “Habite-se” e desde que o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
esteja(m) em dia com suas obrigacdes, mediante o pagamento de eventual parcela vinculada
expressamente a “entrega da(s) unidade(s) compromissada(s)” referida no subitem “4” do
QUADRO RESUMO, as unidades serdo colocadas a disposicdao para entrega nos termos
previstos no item “7.2.” acima”.

7.9. Na hipétese de apossamento sem o consentimento escrito da PROMITENTE VENDEDORA,
ficara(do) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) sujeito(a)(s) a reintegracdo liminar,
compelida ainda, as perdas e danos e mais a multa penal especifica equivalente a 1% (um por
cento) sobre o valor do presente instrumento devidamente atualizado, ao més ou fracdo,
desde a sua ocupacdo, servindo esta como indenizacdo minima, podendo ser apurada
indenizacdo suplementar, caso comprovada, nos termos do paragrafo Unico do artigo 416 do
Cédigo Civil Brasileiro.

7.10. A PROMITENTE VENDEDORA fica constituida procuradora do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) para o efeito de celebrar, antecipadamente, os necessarios contratos
de manutenc¢do de equipamentos, especialmente os de elevadores e de fornecimento de
agua, e o mais que necessario for, em nome do Condominio, de modo a permitir a pronta
ocupacao e o uso regular das unidades compromissadas.
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10. DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA:

8.1. A transmissdo das unidades contratadas e a imissao definitiva na sua posse sera conferida
ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), uma vez quitado integralmente o preco e
tdo logo ultimada a individuagao das unidades auténomas no Oficio Imobilidrio competente,
correndo por conta da PROMITENTE VENDEDORA as despesas decorrentes com a averbagao
da individuacdo das unidades e do Habite-se.

8.1.1.Todas as despesas com o presente instrumento e com a escritura publica de compra e
venda, sejam elas de que natureza forem, tais como imposto de transmissao, emolumentos
cartoriais e registrais, contribuicdes, taxa de reaparelhamento e quaisquer outros tributos,
registros, averbagles, anotagdes, certiddes, custas e outros emolumentos cartoriais e
registrais, correrdo por conta exclusiva do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) que
deverd(ao) atendé-las no momento oportuno.

8.2. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) devera(do) comparecer no dia, hora e
local fixados pela PROMITENTE VENDEDORA para receber a escritura publica pertinente,
ficando perfeitamente convencionado que o Cartério de Notas sera de livre escolha desta
ultima.

8.2.1. Caso o PROMITENTE COMPRADOR se recuse a receber a escritura de compra e venda
da unidade compromissada ou deixe de recolher os tributos e despesas necessarios para tal,
em até 60 (sessenta) dias apds consumada a individualizagdo das unidades perante o Registro
de Imodveis, a PROMITENTE VENDEDORA notificara o PROMITENTE COMPRADOR
concedendo-lhe um prazo final de 30 (trinta) dias para o recebimento da escritura, sob pena
de arcar com multa didria de 0,33% (zero virgula trinta e trés por cento) ao dia, sobre o valor
do contrato, limitada a 10% (dez por cento), sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis,
tendentes a regulariza¢do desta obrigacao.

8.3. Obriga(m)-se o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) a promover(em) em até 60
(sessenta) dias da outorga da escritura de compra e venda, a necessaria averbagao no cadastro
municipal, sob pena de arcar com multa correspondente a 10% (dez por cento), sobre o valor
do IPTU langado, sendo esta exigivel a cada ano enquanto ndo providenciada a referida
averbacao, ficando certo que as providéncias que venham tomar a PROMITENTE VENDEDORA
nesse sentido ndo terd a virtude de impedir a exigibilidade da multa convencionada.

8.4. Apds a expedicao do Habite-se e tendo sido colocadas as unidades a disposicdo, todos os
encargos relativos ao IPTU da(s) unidade(s) correrdo por conta do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS), devendo salda-los, pontualmente, na data do vencimento. Em ndo
havendo pagamento por parte do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), este(a)(s)
serad(do) notificado(a)(s) pela PROMITENTE VENDEDORA para quitar o débito perante a
Prefeitura Municipal, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento da notificacdo. Na
hipotese de o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ndo efetuar(em) o pagamento do
IPTU no prazo estipulado na referida notificacdo, a PROMITENTE VENDEDORA fica com a
prerrogativa de efetuar o pagamento do referido débito perante a Prefeitura. Caso a
PROMITENTE VENDEDORA venha a paga-lo, o(a)(30) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A, ES,AS)
deverda(ao) ressarcir a PROMITENTE VENDEDORA o valor pago por esta, acrescido de correc¢do
monetaria e juros de 1% (um por cento), ao més, desde a data do desembolso até a data do
seu efetivo ressarcimento, além de multa convencional de 20% (vinte por cento), calculada
sobre o valor do pagamento acrescido da corregdo monetdria e juros. As condi¢des ora
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convencionadas, se fazem necessarias para preservar o pontual adimplemento deste encargo,
uma vez que eventuais atrasos no pagamento do referido tributo poderdo gerar
impedimentos e dificuldades a PROMITENTE VENDEDORA, especialmente no que concerne a
transferéncia de titularidades dos iméveis comprometidos a venda e consequentemente o
cumprimento de suas obrigacdes com terceiros, causando prejuizo a estes e a ela.

9. DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA A CONSTRUCAO DA OBRA:

9.1. A construgao do empreendimento imobilidrio na qual se situarao as futuras unidades
autdbnomas ora compromissadas sera levada a efeito pela PROMITENTE VENDEDORA,
mediante recursos préprios e/ou por meio de financiamento diretamente a ela concedido por
qualquer entidade de crédito, integrante ou ndo do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), de
sua livre escolha, com garantia hipotecaria ou alienacdo fiducidria em garantia, na qual ficara
estabelecido que as obrigacdes da PROMITENTE VENDEDORA estardo sujeitas a atualizacdo
monetdria e a remuneracdo com base nos indices e critérios estipulados pelo Agente
Financeiro.

9.2. Em garantia do eventual crédito aberto em nome da PROMITENTE VENDEDORA, podera
esta:

9.2.1. Constituir em favor do agente financeiro hipoteca ou alienagao fiduciaria em garantia
sobre a(s) parte(s) - fracdo(0es) ideal(is) de terreno ora prometida(s) a venda, bem como, das
construgdes, instalagdes e benfeitorias sobre ela(s) acrescidas ou por acrescer; e,

9.2.2. Ceder fiduciariamente ao agente financeiro todos os créditos relativos as parcelas de
pagamento deste instrumento, que deverdo ser pagas diretamente ao mesmo agente
financeiro e serdo destinados a amortiza¢do da divida decorrente do empréstimo concedido
a PROMITENTE VENDEDORA.

9.3. Assim, declaram o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) expressamente
concordar, desde ja com que a PROMITENTE VENDEDORA contrate o empréstimo destinado
a construgdo do empreendimento imobiliario em questdo, bem como com a constituicdo de
hipoteca ou alienacao fiducidria em garantia do terreno e das acessdes e benfeitorias que a
ele acederao, e, ainda, dé em penhor os citados créditos mencionados no item 9.2.2. do item
antecedente. Obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA, por sua vez, a promover a liberacao
total de quaisquer 6nus ou hipotecas que incidam sobre a(s) unidade(s) compromissada(s)
ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
apos a concessdo da Carta de Habitacdo (“Habite-se") do empreendimento imobiliario em
guestdo, ou de até 90 (noventa) dias apds a quitacdo, por este(a)(s), de todas as obrigacGes
contratuais, o que ocorrer por ultimo.

9.4. Com o fim de cumprir o disposto no item anterior o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) nomeia(m) e constituilem) sua procuradora a PROMITENTE
VENDEDORA, de inicio qualificada, a qual outorga(m) os poderes irrevogaveis e irretrataveis,
na forma prevista nos arts. 683, 684 e 686, paragrafo Unico da Lei n? 10.406, de 10/01/2002
(Cédigo Civil Brasileiro), para, em nome dele(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS),
junto a qualquer agente financiador, assinar(em), aditar(em), re-ratificar(em), alterar(em) o
contrato de abertura de crédito com garantia hipotecaria e outras avencas, para producao do
empreendimento imobilidrio em questdo, podendo ajustar clausulas e correc¢des, prazos,
taxas de financiamento, e quaisquer outros encargos dai decorrentes, oferecendo garantias
reais, hipotecando as fragdes ideais do terreno, benfeitorias e acessdes que a ele acederao
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podendo, ainda, representar o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), para registro da
hipoteca, perante o Oficio de Registro de imdveis competente, cartério notarial e quaisquer
outras reparticdes publicas, federais, estaduais e municipais, autarquias, etc. Obriga(m)-se
ainda, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), caso isso se faca necessario, a ratificar
os poderes ora outorgados mediante a assinatura de instrumento publico de procuragao.

9.5. Todas as despesas, encargos e custos financeiros relativos ao empréstimo que vier a ser
concedido a PROMITENTE VENDEDORA, no tocante a(s) unidade(s) autonoma(s) e
respectiva(s) fracdo(des) ideal(is) de terreno aqui compromissada(s), serdo de sua inteira e
exclusiva responsabilidade, a qual competira, inclusive, a liquidacdo do montante devido a
sociedade de crédito, em nada concorrendo para esse fim o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

10. DA OPERACAO DO EMPREENDIMENTO

10.1. A PROMITENTE VENDEDORA informou de modo claro ao(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) os termos e condi¢cdes abaixo, as quais foram orientadoras da
concepcao e aprovacdao do Empreendimento e, portanto, sdo essenciais a sua regular
operacgao.

10.2. O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), neste ato e na melhor forma de
direito, DECLARA que estd de acordo, adere e se sub-roga integralmente nos contratos
firmados pela PROMITENTE VENDEDORA com a Gestora do pool de locagbes e a
Administradora Condominial que constituem o conjunto de Contratos de Investimento
Coletivo relativos ao presente investimento imobiliario, conforme disposto na Clausula 3.2.
acima.

10.3. N3o obstante a automadtica e obrigatdéria adesdao aos contratos e documentos
mencionados, o PROMITENTE COMPRADOR firma, nesta data, o “Termo de Adesdo a
Sociedade em Conta de Participacao (‘SCP’)”, para controle operacional gestora do “pool”
de loca¢bes, bem como firma o “Termo de Declaracdo do Investidor”, no qual o
PROMITENTE COMPRADOR declara sua ciéncia a respeito dos Fatores de Risco vinculados
ao Empreendimento e que se encontram descritos no Prospecto.

10.4. Em razdo da adesao e sub-rogacao de que trata a Clausula 10.3 supra, o PROMITENTE
COMPRADOR declara ter conhecimento e aceitar que:

a) O Empreendimento serd administrado por administradora condominial e gestora do
“pool” de locagdes, conforme contratos celebrados com a DOMANI GESTAO DE
CONDOMINIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.829.876/0001-98, os quais
preveem sua atuacdo como Sdcia Ostensiva da SCP, gerindo e administrando o Pool das
Unidades Autonomas “Apartamentos” do Empreendimento, com o escopo de gerar lucro
comum e a Administracdo dos Servicos condominiais e de salde. Contudo, ndo ha
garantia de distribuicdo de resultados aos participantes da referida SCP, sendo
efetivamente distribuidos valores conforme a evoluc¢ao do negécio e as regras do Contrato
de Constituicdo de Sociedade em Conta de Participacdo (SCP). Ambos os contratos prevém
0 pagamento de remuneracdes para a empresa DOMANI GESTAO DE CONDOMINIOS
LTDA.

b) Todas as Unidades Auténomas “Apartamentos” obrigatoriamente serdo destinadas a
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exploracdo conjunta do Residencial Sénior com servicos a ser implantado no edificio.
Referida exploragdo conjunta se dara por meio de Pool que serd operado e gerido somente
pela administradora do “pool” de locagdes, durante o prazo de vigéncia dos contratos
com ela firmados. Dessa forma, o PROMITENTE COMPRADOR ndo podera retirar o
APARTAMENTO de que é titular do Pool para utiliza- lo para uso proprio ou mesmo para
administra-lo_individualmente, dissociado do Pool, nem poderd ceder o uso deste a
terceiro, que ndo seja a administradora do “pool” de locaces.

¢) Em razdo da constituicdo da SCP para promover a exploracdo do Pool das Unidades
Autdénomas “Apartamentos” do Empreendimento, no ato da aquisicdo do APARTAMENTO o
PROMITENTE COMPRADOR passa a fazer parte de tal sociedade (SCP), na qualidade de
sdcio participante, condicdo essa que permanecera enquanto for proprietario ou titular
de direitos aquisitivos do APARTAMENTO objeto do presente instrumento.

d) A PROMITENTE VENDEDORA introduziu adaptacdes no registro da convencdo de
condominio para viabilizar o fiel cumprimento das disposi¢cdes contidas nos contratos
firmados com a administradora condominial e gestora do “pool” de locagdes.

e) O prazo de administracdo inicial condominial e de gestdao da SCP é de 10 (dez) anos,
contados a partir do inicio da efetiva operacio do Empreendimento, podendo ser
prorrogado automaticamente caso ndo haja intencdo de rescisdo pelas partes. No caso
de necessidade de contratacdo de outra administradora condominial no futuro, as
condicOes atuais do contrato poderdo ser alteradas. Ademais, ndo é possivel garantir que
outra administradora condominial no futuro concorde com a manuten¢ao das mesmas
condicOes dos atuais contratos.

f) A remuneracdo da administradora condominial e gestora do “pool” de loca¢Ges serd
paga de acordo com o estabelecido nos Contratos de Investimento Coletivo, indicados na
Clausula 3.2 do presente instrumento.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS:

11.1. Fazem parte integrante e indissocidavel do presente instrumento, como anexos ao
contrato, o conjunto de instrumentos e documentos relacionados na Cldusula 3.2 supra, os
guais sdo denominados “Contratos de Investimento Coletivo”, e visam regular a futura
operacdao do Empreendimento. Igualmente é parte integrante e indissocidvel do presente
instrumento o Memorial Descritivo de Acabamentos e a “Planilha FFE” — ANEXOS | a X.

11.2. As Partes concordam que a solucdo de conflitos decorrentes ou relacionados ao presente
contrato se dara preferencialmente na via extrajudicial. Previamente ao ajuizamento de
qualquer demanda judicial, as Partes buscardo solucionar as controvérsias amigavelmente,
por meio de mediacdo online.

11.3. Todas as comunicagdes relativas ou para os fins desse instrumento, inclusive eventuais
citacbes, notificacbes e demais atos judiciais que se facam necessarios, far-se-dao
necessariamente por escrito e serdo entregues de uma parte a outra por meio de e-mail ou
pessoalmente e sob protocolo, para o que as partes se obrigam, na vigéncia deste
compromisso, a comprovar e comunicar por escrito, sempre que houver mudanga do seu
endereco fisico ou eletronico, daquele declinado no preambulo deste instrumento. Na
hipdétese de que haja mais de um(a) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), todo(a)(s)
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ele(a)(s) sdo solidariamente responsaveis pelas obrigacdes que lhes decorrer do presente
instrumento e do negodcio que integra o seu objeto e nomeiam-se e constituem-se,
reciprocamente, procuradores(as) uns(mas) do(a)(s) outro(a)(s), em cardter irrevogavel, nos
termos do artigo 684 do Cddigo Civil Brasileiro, para o fim especial de individualmente
receberem citagGes, intimagdes e notificagdes decorrentes de procedimento judicial ou
extrajudicial promovido pela PROMITENTE VENDEDORA em decorréncia do inadimplemento
contratual, valendo a diligéncia cumprida na pessoa de um(a) dele(a)(s) como se cumprida
fosse na pessoa de todo(a)(s), bem como para solicitarem modificacdes, consertos, realizarem
vistorias e receberem documentos.

11.3.1. Em face do disposto no item 11.3, o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
obriga(m)-se a comunicar por escrito a PROMITENTE VENDEDORA a mudanca do seu
endereco fisico ou eletronico, assumindo os 6nus que derivem da sua eventual omissao.

11.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, para tornar qualquer tipo de comunicacdo mais
célere, a PROMITENTE VENDEDORA poderd adotar o uso de aplicativo que permite a troca
instantanea de mensagens (tal como o WhatsApp), com o que o(a,s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) desde ja concordam.

11.3.3. Afim de viabilizar a eventual troca de informa¢des mencionada nos termos da Clausula
11.3.2. supra, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) se compromete(m) a informar
o(s) numero(s) de telefone no(s) qual(is) esta(dao) disposto(a, os, as) a ser contatado(a, os, as).

11.4. Qualquer tolerancia, de qualquer das partes, ndo implicard em novagdo e nem
constituird precedente invocavel, com o intuito de alterar as disposicdes deste contrato,
sendo tais fatos levados a conta de mera liberalidade.

11.5. Os direitos e obrigacdes emergentes deste contrato, somente poderdo ser cedidos e
transferidos  pelo(a)(s) = PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), se observadas
conjuntamente, as seguintes condicdes: (a) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS)
esteja absolutamente em dia com todos os respectivos pagamentos e demais obrigacdes
contratuais; (b) o(a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) e o(a)(s) CESSIONARIO(A)(S)
apresentem as suas certiddes negativas fiscais e forenses, atestando inexistirem ag¢des que
prejudiquem a sua efetivacdo; (c) aprovacdo de crédito para o(a)(s) CESSIONARIO(A)(S); (d)
anuéncia e autorizacao prévia e escrita da PROMITENTE VENDEDORA,; ¢, (e) ao pagamento,
para a PROMITENTE VENDEDORA, de uma taxa remuneratéria, pelo montante equivalente a
2% (dois por cento) do valor atualizado do presente contrato.

11.6. Durante o periodo de execucdo das obras e enquanto ndo alienada pela PROMITENTE
VENDEDORA a totalidade das unidades autébnomas integrantes do empreendimento
imobilidrio, podera ela utilizar-se do gradil, das paredes externas do prédio, das janelas das
unidades ainda ndo vendidas, bem como de seu terreno, para a colocacdo de placas indicativas
das vendas, bem como utilizar-se da recepcao, do hall e das demais coisas comuns, para a
manutencdo de corretores de plantdo, aos quais sera permitido mostrar as pessoas
interessadas todas as dependéncias condominiais, podendo utilizar os elevadores, portarias e
sanitarios de uso comum.

11.7. Declara(m) o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) ter conhecimento e n3o se
opor a que a PROMITENTE VENDEDORA, inclusive empresas a ela vinculadas, exercam o
direito permanente de fixar uma placa de bronze ou similar, com seu logotipo ou outro sinal
indicativo de seu nome e atividade empresarial, junto a entrada social do Empreendimento
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e/ou em outras areas de uso comum, e outra placa indicativa na cobertura ou fachada, em
caraterirrevogavel e irretratavel, sendo que o Condominio ou qualquer outro proprietario ndo
podera retira-la, devendo sempre preserva-la, dando a competente manutencao.

11.8. O presente instrumento serd obedecido e cumprido pelas partes em todos os itens,
subitens e condi¢Ges, exatamente como neles se dispde, ficando certo de que nenhuma
tolerancia, desisténcia, modificagao ou alteracdo em qualquer de seus termos ou avengas nao
terd valor se ndo formalizada por escrito, com aceitacdo de todas as partes ora contratantes,
sempre dentro dos limites do que for expressamente estipulado.

11.9. Surgindo divergéncias quanto a interpretacdo do pactuado neste instrumento ou quanto
a execucdo das obrigacbes dele decorrentes, solucionarao as partes aqui contratantes em
conjunto e de comum acordo tais divergéncias, de acordo com os principios da boa-fé, da
equidade, da razoabilidade e da economicidade, e preencherdo as lacunas, com estipula¢des
gue, presumivelmente, teriam correspondido a vontade das partes, na respectiva ocasiao.

11.10. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) nomeia(m) e constitui(lem) a PROMITENTE VENDEDORA sua bastante
procuradora para exercer e praticar todos os atos abaixo mencionados, no que se referem a
ele(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS), na qualidade de promitente(s)
comprador(a)(es)(as) da(s) unidade(s) autbnoma(s) compromissada(s) por forca do presente
instrumento: (11.10.1) representd-lo(a)(s) perante o Oficio de Registro de Imoveis
competente para: (11.10.1.1.) confirmar o registro da incorporac¢do; (11.10.1.2.) modificar,
rerratificar o memorial de incorporac¢do e a minuta da convengdo de condominio; (11.10.1.3.)
elaborar os instrumentos para efetivar o registro da instituicdo, divisdao, individuacdo e
Convencdo de Condominio; (11.10.1.4.) elaborar, aprovar e expedir os regimentos e
regulamentos internos do Condominio, estabelecendo clausulas e condi¢cdes de qualquer
natureza; (11.10.1.5.) proceder a averbacdo da construgao; (11.10.1.6.) formular pedidos e
requerimentos de qualquer natureza; (11.10.2.) representar perante os poderes publicos para
quaisquer fins, especialmente quanto a aprovacgao de projetos relativos ao empreendimento
e a obtencdo de alvaras de qualquer natureza; (11.10.3.) representar perante as empresas
concessionarias de servigos publicos, para promover as instalacdes e ligacbes destes no
Empreendimento e na unidade autbnoma objeto compromissada; (11.10.4.) representar
perante a prefeitura municipal, requerendo o quanto necessario em relagao as construcdes
do condominio e efetuando a inscricdo fiscal das unidades autdbnomas compromissadas;
(11.10.5) apresentar documentos e prestar informacGes a qualquer érgdo ou entidade
competente; (11.10.6.) promover todas as medidas para a implementacdo e funcionamento
do Condominio, incluindo-se nessas medidas a contratacdo de sua Administradora ou
Administradoras, do sindico, do subsindico e a das empresas de manutencado técnica, como a
de elevadores, e as demais prestadoras de servicos; (11.10.7.) constituir advogados para
defender os interesses do Condominio, com os poderes da clausula “ad judicia” e os especiais
previstos em lei; e (11.10.8.) substabelecer o presente mandato, no todo ou em parte, com
ou sem reservas. O presente mandato é constituido em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 683 e 684 do Cédigo Civil Brasileiro.

11.11. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) na forma do estabelecido no presente
instrumento, declara(m) estar ciente(s) e concordar(em) com a organizacdo do
empreendimento, com a forma de uso, rateio das despesas e critério de votacao estabelecidos
na Convenc¢do de Condominio.

12. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS:
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12.1. Em atos pré-contratuais, na celebragao deste instrumento e durante o cumprimento das
obrigacbes aqui determinadas, a PROMITENTE VENDEDORA e, quando presente,
a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA, representadas por seus corretores, todos devidamente
identificados neste instrumento, coletaram do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS) informagdes que sdo capazes de identifica-lo(s) ou torna-lo(s)
identificavel(is) (os “Dados Pessoais”).

12.1.1. As informacdes acima referidas, sdo necessarias para execucdo do presente
instrumento, e, serdo utilizadas pelas partes observando o “Tratamento”, de forma rigorosa,
conforme preveé o artigo 59, inciso X, previsto na legislacdo aplicdvel a tal atividade, incluindo,
mas ndo se limitando, a Lei n2 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais” ou
“LGPD”).

12.2. O Tratamento dos Dados Pessoais é realizado pela PROMITENTE VENDEDORA e,
quando presente, a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA, ou por quem estas indicarem,
especialmente para:

a) Viabilizar a execucdo deste Contrato, vide artigo 79, inciso V, da Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais (LGPD), incluindo a realizacdo de eventuais customizac¢des da(s) unidade(s);
b) Cumprir obrigacées legais ou regulatdrias;

c) Exercer seus direitos em eventuais processos judiciais, administrativos ou arbitrais; e

12.3. Sempre que necessario o compartilhamento de Dados Pessoais para cumprimento das
finalidades acima especificadas, a PROMITENTE VENDEDORA e, quando presente,
a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA, se comprometem a celebrar com o terceiro um contrato
escrito garantindo todas as obriga¢des e responsabilidade de cada parte envolvida e estejam
relacionadas a protecdo dos Dados Pessoais do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A,ES,AS).

12.4. Os Dados Pessoais e os registros do Tratamento sdao armazenados em ambiente seguro
e controlado, podendo estar em servidores da PROMITENTE VENDEDORA e, quando
presente, da INTERMEDIADORA IMOBILIARIA localizados no Brasil, bem como em ambiente
de uso de recursos ou servidores na nuvem (cloud computing), o que pode exigir transferéncia
e/ou processamento de Dados Pessoais fora do Brasil.

12.5. Caso os Dados Pessoais sejam transferidos e/ou processados fora do territdrio brasileiro,
nos termos da Clausula 9.4 supra, a PROMITENTE VENDEDORA e, quando presente,
a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA tomara(30) as medidas cabiveis para assegurar que as
atividades sejam realizadas em conformidade com a legislagao aplicavel, mantendo um nivel
de conformidade semelhante ou mais rigoroso que o previsto na legislacao brasileira.

12.6. Os Dados Pessoais somente serdao armazenados pela PROMITENTE VENDEDORA e,
quando presente, pela INTERMEDIADORA IMOBILIARIA pelo tempo que for necessario para
cumprir com as finalidades para as quais foram coletados ou para cumprimento de quaisquer
obrigacOes legais, regulatérias ou para preservacado de direitos.

12.7. Durante o periodo em que tratar os Dados ou o0s mantiver em seus arquivos,
a PROMITENTE VENDEDORA e, quando presente, a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA se
compromete (m), indivualmente, a aplicar medidas técnicas e organizacionais de seguranca
da informagdo e governanga corporativa aptas a proteger os Dados Pessoais tratados no
ambito do Contrato.

12.8. A PROMITENTE VENDEDORA se responsabiliza pela ado¢do de medidas de seguranca,
técnicas e administrativas aptas a proteger os dados pessoais de acessos ndo autorizados, e
de situacGes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer
forma de tratamento inadequado ou ilicito. A PROMITENTE VENDEDORA comunicara ao(a)
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) e a Autoridade Nacional de Protecdo de
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Dados (ANPD) a ocorréncia de incidente de seguranca que possa acarretar risco ou dano
relevante aos dados.

12.9. Findos o prazo de manutencgao e a necessidade legal, os Dados Pessoais serdo excluidos
com uso de métodos de descarte seguro ou utilizados de forma pseudoanonimizada para fins
estatisticos.

12.10. A qualquer momento, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) poderao obter
confirmagdo sobre o Tratamento de Dados pessoais, através do envio de e-mail solicitando
formalmente o pedido, revogar consentimento, solicitar corre¢do, anonimizacao, bloqueio,
portabilidade, previstos no art. 18 da Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais.

12.11. O(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) compreende(m) que é (sdo)
responsavel(is) pela precisdo, veracidade e atualizacdo dos Dados Pessoais que fornecer
a PROMITENTE VENDEDORA e, quando presente, a INTERMEDIADORA IMOBILIARIA; desta
forma, devem contatar a PROMITENTE VENDEDORA para atualiza-la em caso de alteragdes
12.12.0(A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A,ES,AS) esta(do) plenamente ciente(s) de que
a PROMITENTE VENDEDORA ¢, guando presente, a INTERMEDIADORA
IMOBILIARIA podera(3o) continuar a tratar seus Dados Pessoais, para garantir a perfeita
execucdo das obrigacdes estabelecidas neste Instrumento, e, cumprir obrigacdes legais ou
regulatdrias e para resguardar seus direitos e interesses legitimos.

13. DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE:

13.1. O presente instrumento é celebrado com a condi¢ao da mais absoluta irrevogabilidade
e irretratabilidade, ndo podendo ser alegado arrependimento para a sua rescisao, obrigando
as partes e seus eventuais herdeiros ou sucessores, a qualquer titulo, a o fazerem para sempre
bom, firme e valioso. As partes contratantes ficam assegurados todos os direitos da legislac3o
em vigor que rege compromisso desta natureza, inclusive o direito de requerer a execugao
compulséria.

14. DO FORO:
14.1. As partes elegem o Foro Central da Comarca de Novo Hamburgo, RS, como competente
para dirimir as questdes porventura oriundas do presente instrumento, renunciando a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Novo Hambrugo, xx de xxxxxx de 202X.

PROMITENTE VENDEDORA
VSA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE LTDA.

PROMITENTES COMPRADOR(A)(ES)
0700000000009 00000000904

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:

Pagina 31 de 32



DE ACORDO - Corretor
CRECI/RS:
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