CONVENCAO DE CONDOMINIO
EDIFICIO “SENIOR LIVING NOVO HAMBURGO”

Pelo presente instrumento, e na melhor forma de direito, em conformidade com as Leis n2s
10.406/2002 e 4.591/1964, VSA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 49.552.129/0001-00, com sede na
Rua Tupi, n2 962, Bairro Rio Branco, em Novo Hamburgo/RS, CEP 93.336-010, representada
neste ato por seus diretores ADRIANO FADEL RIHAN, brasileiro, nascido em 08/11/1967,
casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade n°® 8006671542, expedida pela SSP-RS, inscrito no CPF sob o n® 479.951.220-04,
residente e domiciliado na Alameda Victor Adalberto Kessler, n® 111, apto 401, bairro
Auxiliadora, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, CEP. 90.520-040; e LUIS
CARLOS GALLEANO DE MELO, brasileiro, nascido em 21 de maio de 1953, divorciado, médico,
portador da Cédula de Identidade n® 1002600251, expedida pela SSP-RS, inscrito no CPF/MF
sob 0 n° 257.951.390-68, residente e domiciliado na Rua Gomes Jardim, n°® 451, apto 1.502,
bairro Centro, na cidade de Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul, CEP. 93.510-370, na
condicdo de INCORPORADORA do empreendimento denominado EDIFICIO “SENIOR LIVING
NOVO HAMBURGO”, a ser construido no terreno localizada na Rua Vidal Brasil, S/N, Bairro
Canudos, cidade de Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande do Sul, estabelece, por este
instrumento particular, a Convencdo de Condominio, que disciplinard sob seus diversos
aspectos as relacBes interpessoais entre os proprietdrios das unidades autdbnomas,a qual se
obrigardo e se subordinardo seus sucessores, assim considerados os Adquirentes de Unidades
Autdnomas: “Apartamentos Residenciais com Servicoss”, “Lojas Comeriais” e “Vagas de
Estacionamento” e a todos aqueles que ingressarem no ambito do Condominio.

Considerandos:

Considerando a realidade subjacente a implantacdo deste Condominio, de natureza mista:
residencial com servicos e comercial, composto de Apartamentos Residenciais com Servicos,
Lojas Comerciais e vagas de Estacionamento, configurando a existéncia de 03 (trés) setores

ou subcondominios, com areas comuns de uso exclusivo distintas e mais areas comuns a

todas as unidades, sendo: (i) um setor ou subcondominio para os Apartamentos Residenciais
com Servigos e mais as areas comuns de uso exclusivo —denominado “Sénior Living”, (ii) um
setor ou subcondominio para as Lojas Comerciais — denominado “Lojas Comerciais”; e (iii)
um setor ou subcondominio para as Vagas de Estacionamento — denominado
“Estacionamento”, tudo conforme definido no projeto arquitetonico, aprovado pela
municipalidade sob o n° 155.068/24, em 26/02/25, na planilha de areas da NBR- 12.721 e
plantas coloridas de setorizacdo de usos - anexas a presente Convencdo (Anexos 01 a 09)
elaboradas sob responsabilidade da INCORPORADORA;

Considerando que cada um dos setores ou subcondominios foi projetado para operar de
modo segregado e independente em relacdo aos outros, com caracteristicas préprias e



acessos individualizados e com a utilizacdo exclusiva de dreas de uso comum de uso exclusivo
de algumas unidades autbnomas;

Considerando que, em decorréncia do disposto acima, os condéminos terdo direito de acesso
e uso as areas comuns a todo o condominio e, respectivamente, terdo direito de acesso e
uso as areas comuns de uso exclusivo apenas de seu respectivo setor ou subcondominio;

Considerando, principalmente, que as unidades do “Sénior Living” sdo destinado a moradia
do publico sénior, contando com Servicos Condominiais exclusivos, bem como com
Servicos de Saude os quais serdo prestados e/ou geridos por empresa Administradora
Condominial e Operadora de Sénior Living, especialmente contratada para disponibilizar os
referidos servicos.

Considerando, portanto, que o Condominio foi idealizado para proporcionar aos condéminos
servicos de qualidade, capazes de produzir experiéncias individuais de salde, cuidados, bem-
estar, satisfacdo e encantamento, que constituem direito conferido a cada conddmino
individualmente, tendo como premissa a preservagao dos produtos e servicos concebidos
desde o langcamento do empreendimento, cuja supressdao de continuidade constituira
violacdo ao direito de propriedade.

TITULO |
DO OBJETO, DO TERRENO E SUA EDIFICAGAO, DA FINALIDADE, DOS CONDOMINOS DAS
PARTES DE USO COMUM E PRIVATIVAS

CAPITULO |
DO OBJETO

ARTIGO 19 - Esta Convencdo e seu Regimento Interno do edificio tém por objeto primordial a
regulamentacdo das relagdes entre os Condéminos, condicdo essencial ao convivio cordial e
harmonico que se faz necessario ao bem comum, intrinseco ao espirito da lei, bem como,
resguardar o Condominio da responsabilidade por atos de terceiros e estimular a participacdo
dos Conddominos nas Assembleias Gerais do Condomino (A.G.C.), elaborada de forma a
sintetizar o pensamento e o sentimento coletivo, de modo a viabilizar com que tudo que dela
emane seja 0 mais justo e perfeito possivel ao ideal comum.

Paréagrafo Primeiro: O condominio edilicio sera regulado pelas disposicGes da Lei Federal n@
4591, de 16/12/1964 e Lei n2 10.406 de 10/02/2002 (Cddigo Civil), e demais disposi¢des
legais que regem a matéria, e, especialmente pelas condi¢des gerais da presente Convencgado
de Condominio e no Regimento Interno, que deverdo ser observados e cumpridos fiel e
integralmente por todos os condéminos.

Paragrafo Segundo: Para os efeitos desta Convencgdo, o condominio edilicio sera regido pelas



seguintes condicdes gerais:

a) - as unidades “Apartamentos Residenciais com Servicos” tém destinacdo residencial com
servigos, destinado ao publico sénior (Sénior Living), contando com Servicos Condominiais
exclusivos, bem como com Servicos de Saude os quais serdo prestados e/ou geridos por
empresa Administradora Condominial e Operadora de Sénior Living, especialmente
contratada para disponibilizar os referidos servicos;

b) — as unidades “Lojas Comerciais” tém destina¢cdo comercial, abertas ao publico em geral;

c) as unidades “Vagas-Estacionamento” tém destinagdo de guarda e Estacionamento de veiculos
e de Estacionamento rotativo/mensalista a terceiros usuarios; e

d) sempre que nesta Convencdo se fizer mencdo a conddomino ou condéminos:

d.1) - no que se referir ao uso e utilizacdo de unidade autbnoma e partes de propriedade e uso
comuns, as regras se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades
e por quantos sobre as unidades autdbnomas tenham posse ou detencao;

d.2) -no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de dominio
e se estenderdo e serdo obedecidas pelos titulares de direitos aquisitivos sobre as unidades
autobnomas;

d.3) -no que se referirem ao dever de contribuir para as despesas de condominio, as regras
se aplicardo ao titular de dominio; aos titulares de direitos aquisitivos sobre as unidades
autdbnomas, desde que o instrumento de aquisicdo tenha sido registrado no Cartdrio de
Registro de Iméveis competente; aos titulares de direitos reais ou pessoais sobre as unidades
auténomas, desde que a transferéncia de titularidade e a imissdo na posse tenham sido
formalmente comunicadas e comprovadas ao Condominio;

Paragrafo Terceiro: Em face das caracteristicas especiais do empreendimento, e do partido
adotado pela INCORPORADORA na sua concepc¢ao, para fins de administracdo, orcamento,
rateio de despesas, funcionalidade e responsabilidade perante terceiros, o Condominio foi
dividido em 03 (trés) setores ou subcondominios distintos, sendo: (i) um setor ou

subcondominio para os Apartamentos Residenciais com Servicos - denominado “Sénior
Living”, (ii) um setor ou subcondominio para as Lojas Comerciais — denominado “Lojas
Comerciais”; e (iii) um setor ou subcondominio para as Vagas de Estacionamento -
denominado “Estacionamento”, nesta Convencdo denominados indistintamente de Setor(es)
ou subcondominio(s).

Paragrafo Quarto: As unidades Apartamentos Residenciais com Servicos sdo destinados ao
publico sénior (Sénior Living), sendo que a exploracdo comum de todas as unidades
autébnomas, bem como das respectivas areas comuns de uso exclusivo que as atendem, serd
realizada exclusivamente por empresa contratada para a gestdo conjunta das unidades (o
“pool de locacGes”), e contardo, também, com uma Administradora e Prestadora de



Servicos em Sénior Living, especialmente contratada para disponibilizar os servicos
condominiais, mediante contratos especificos, no qual constard os Servicos Condominiais e
Servicos de Saude que serdo disponibilizados.

Pardgrafo Quinto: Haverd autonomia e independéncia de cada um dos Setores ou
subcondominios, em relacdo aos outros, na contratacdo, supervisdo e administracdo de seus
respectivos funciondrios exclusivos, gerando a mais absoluta auséncia de qualquer
responsabilidade solidaria ou subsidaria, principal ou acessoéria, de natureza civil, penal, fiscal,
trabalhista ou previdenciaria, ou qualquer outra, entre um e outro, em relagdo a eventuais
atos, fatos, créditos ou débitos que digam respeito exclusivamente a cada um dos setor ou
subcondominioes.

Pardgrafo Sexto: Nenhum setor ou subcondominio responderad por obrigacdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza assumidos pelo outro setor ou
subcondominio, ainda que referente a obras, instalacdes, servicos e benfeitorias
incorporadas as partes comuns.

Paragrafo Sétimo: Somente serdo comuns ao condominio como um todo aquelas despesas,
encargos, ou obrigacBes que necessariamente digam respeito a todo o empreendimento;
serdo comuns a cada um dos setores ou subcondominios aquelas despesas, encargos ou
obrigacdes que necessariamente digam respeito ao respectivo setor ou subcondominio, nos
estritos termos previstos na presente Convencao.

Paragrafo Oitavo: Haverd total auséncia de legitimidade do condémino para se manifestar
nas assembleias gerais, ordindrias ou extraordinarias, em qualquer matéria que diga respeito
exclusivamente aos outros setor ou subcondominioes que ndo o seu.

Paragrafo Nono: Nas deliberacdes que ndo digam respeito a totalidade do empreendimento
0s quoruns para deliberacdo nas Assembleias Gerais serdo computados levando-se em
consideracdo somente as fracdes ideais do setor ou subcondominio interessado.

Paragrafo Décimo: As decisGes da assembleia geral, seja a do condominio, seja a de cada
subcondominio, obrigam a todos os condéminos ou subcondéminos, ainda que vencidos nas
deliberagbes, ou que a ela ndo tenham comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e
independentemente do recebimento pessoal do edital de convocacao.

Paragrafo Décimo Primeiro: O Empreendimento, composto de Apartamentos Residenciais
com Servicos destinados destinado ao publico sénior (Sénior Living), Lojas Comerciais e Vagas
de Estacionamento, reveste-se das caracteristicas peculiares aos empreendimentos de
natureza de multiuso: residencial com servicos e comercial, com dreas de uso comum com
destinacdo exclusiva e dreas de uso comum a todos, por isso mesmo, é inconfundivel com os
empreendimentos imobilidrios comuns, devendo ser possuido e administrado com rigorosa
observancia aos principios e normas gerais aos mesmos aplicaveis, dentre os quais se



destacam os seguintes: (i) operacdo de todas as unidades do empreendimento como um todo
integrado, em perfeita consonéncias com os interesses gerais; e (ii) prevaléncia dos
interesses gerais do empreendimento sobre os interesses isolados de seus condéminos e
usuarios.
CAPTULOII
DO TERRENO E SUA EDIFICACAO

ARTIGO 22 - O Empreendimento serd construido sobre o terreno abaixo descrito e
caracterizado, objeto matricula de n2 134.295, pertencente ao Registro de Imdveis de Novo
Hamburgo/RS: “Um terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirGo formado pelas ruas
Vidal Brasil, Elis Regina, Gustavo Leopoldo Feltes, Sem Nome, Waldemar Geib e Sapiranga,
com a drea de 3.072,708 metros quadrados, medindo 98,96 metros de frente ao oeste para
a rua Vidal Brasil, lado par, distante 82,80 metros da esquina com a rua Elis Regina, que lhe
fica ao norte, 98,96 metros ao leste, entestando em parte com imédveis do Municipio de Novo
Hamburgo e parte com imdvel de Elimar Carlos Schmitt, 31,05 metros ao norte, dividindo com
imovel Rosani Maria Lunkes Ramm, Ramon Vinicius Ramm, Arthur Frederico Ramm e Bruno
Henrique Ramm, e 31,05, metros ao sul, dividindo com imdvel de Marco Marcelo Moreira e
Betina Marmitt”.

Pardgrafo Primeiro: De acordo com as especificacdes técnicas, o projeto aprovado e licenciado
junto a Prefeitura Municipal de Novo Hamburgo, autuado sob o expediente Unico n®
155.068/24, em 26/02/25, o Condominio serd constituido de uma Torre, composta de
pavimento inferior, pavimento intermediario e térreo, 4 (quatro) pavimentos superiores, do
segundo ao quinto pavimento, mais volume superior com laje técnica/terraco, abrigando as
seguintes unidades privativas (“Unidades Privativas”): 102 (cento e dois) Apartamentos

Residenciais com Servicos, 05 (cinco) Lojas Comercias e 34 (trinta e quatro) Vagas de

Estacionamento e mais as dreas comuns. As partes de uso comum e as unidades autébnomas

sdo discriminadas nesta Convencao, nos Capitulos V e VI.

ARTIGO 32: O Condominio “SENIOR LIVING NOVO HAMBURGO” compreende a totalidade do
conjunto arquitetonico, com seu terreno e suas edificacles, projetadas com fins especiais
de utilizacdo, sobre um terreno indiviso, incluindo suas partes integrantes, acessorias e
pertences, cujas areas foram calculadas segundo as normas da NBR-12.721.

ARTIGO 42 - O Condominio sera composto pelas seguintes areas: area real global de 7.994,72m?
(sete mil e novecentos e noventa e quatro metros e setenta e dois decimetros quadrados); da
qual 1.315,87m? (um mil e trezentos e quinze metros e oitenta e sete decimetros quadrados)
é area descoberta, drea real privativa de 4.244,60m? (quatro mil e duzentos e quarenta e
guatro metros e sessenta decimetros quadrados); area real de uso comum de divisdo nao
proporcional de 3.083,52m? (trés mil e oitenta e trés metros e cinquenta e dois decimetros
quadrados); e area real de uso comum de divisdo proporcional de 666,60m? (seiscentos e
sessenta e seis metros e sessenta decimetros quadrados.



CAPITULO Ill - DA FINALIDADE DE UTILIZACAO DO EDIFICIO

ARTIGO 5¢ - A finalidade de utilizagdo do Edificio serd para uso misto: residencial com servicos
destinado ao publico sénior (Sénior Living) e comercial, composto pelas unidades auténomas,
as areas comuns de uso exclusivo e as areas de uso comum de uso de todo o condominio;
sendo vedado as suas utilizacGes de forma diversa do ora estabelecido. A utilizacdo de
qualquer de suas unidades ou areas de uso comum fora do especificado neste artigo,
sujeitara o infrator as penalidades previstas nesta Convencdo e no Regimento Interno. O uso
e a fruicdo das partes de propriedade exclusiva - dreas privativas - por seus respectivos
proprietarios, bem como das dreas de uso comum com destinacdo exclusiva, observada a
finalidade de utilizacdo do respectivo setor ou subcondominio, bem como das areas comuns
a todo o Condominio, sé encontra limite na legislacdo, na presente Convencdo e no bem
comum dos Conddminos, a saber:

a) - as unidades “Apartamentos Residenciais com Servigos do setor ou subcondominio “Sénior
Living” tém destinacdo residencial com servigos destinado ao publico sénior (Sénior Living),
contando com Servicos Condominiais exclusivos, bem como com Servicos de Saude os
quais serdo prestados e/ou geridos por empresa Administradora Condominial e Operadora de
Sénior Living, especialmente contratada para disponibilizar os referidos servicos. Havendo
vacancia na utilizacdo das unidades “Apartamentos Residenciais com Servicos” pelo publico
sénior, a gestora do pool de locagBes e/ou a administradora Condominial e Operadora de
Sénior Living podera destinar parte das unidades para hospedagem do publico em geral, sem
o oferecimento de Servicos de Saude e cuja utilizacdo devera ser segredada fisicamente do
publico do Sénior Living;

b) — as unidades “Lojas Comerciais” do setor ou subcondominio “Lojas Comerciais”tém
destinacdo comercial, abertas ao publico em geral; e

¢) as unidades “Vagas-Estacionamento” do setor ou subcondominio “Estacionamento” tém
destinacdo de guarda e Estacionamento de veiculos e de Estacionamento rotativo/mensalista a
terceiros usuarios. Os Boxes de Estacionamento privativos poderdo ser alienados a terceiros
estranhos ao condominio, ficando seu uso destinado tanto ao publico em geral, como, em
especial, aos usuarios das unidades Apartamentos Residenciais com Servicos e das Lojas
Comerciais, seus visitantes, bem como prestadores de servicos no ambito do
empreendimento.

Pardgrafo Primeiro: As partes de propriedade comum e uso exclusivo das Unidades
Autbnomas Apartamentos Residenciais com Servicos do setor ou subcondominio “Sénior
Living” destinam-se a utilizagdo coletiva dos seus usuarios, ficando a forma de sua utilizacdo
subordinada aos termos desta Convencdo e as deliberacdes da Assembleia Geral,
respeitando o Contrato de Administragdo Condominial e Prestacdo de Servicos em Sénior
Living firmado com a Administradora Condominial e o contrato de gestdo do pool de
locagdes a firmado com a Operadora de Sénior Living.



Pardgrafo Segundo: O uso das partes de uso comum, pelos Condéminos, estard sujeito a que
deles ndo resulte dano, embaraco ou incdmodo aos mesmos e aos demais Condéminos e/ou
ocupantes.

Paragrafo Terceiro: Além das previsdes constantes do artigo 1.336 da Lei n? 10.406/02 e
artigo 102 da Lei n® 4.591/64, é dever dos Conddminos respeitarem e fazer respeitar as
disposicBes da presente Convencdo, do Regimento Interno e da Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto: Aplicam-se, aos ocupantes do imovel a qualquer titulo, todas as
obrigacOes referentes ao uso, fruicdo e destino da edificacdo.

CAPITULO IV - DOS CONDOMINOS

ARTIGO 62 - O quadro de Condéminos sera constituido por todos os Condéminos titulares, que
serdo todos os proprietarios de unidades auténomas e/ou futuros adquirentes de unidades do
Empreendimento.

Pardgrafo Primeiro - Os Conddminos ingressardo no quadro de Conddminos mediante a
simples aquisicdo de unidades ou de direitos aquisitivos das respectivas unidades, dentro do
empreendimento.

Paragrafo Segundo - Perderd essa qualidade o Condémino que alienar a sua unidade ou seus
direitos aquisitivos respectivos, ou, ainda, de qualguer outra forma deixar de ser proprietario
de unidade autébnoma, ndo sendo considerada a perda dessa qualidade a constituicdo de
garantia real sobre as unidades.

Pardgrafo Terceiro - Assim, o quadro de Condéminos, dentro das condi¢cGes mencionadas no
Paragrafo Primeiro supra, serd constituido de tantos Conddminos quantos forem os
adquirentes ou coadquirentes de unidades autbnomas do Empreendimento.

Pardgrafo Quarto - Para fins de representacdo junto ao Condominio, dos Condéminos titulares,
gue sejam cotitulares de unidades autébnomas em condominio, eles indicardo, por escrito,
aquele que os representara no Condominio.

CAPITULO V - DAS PARTES DE USO COMUM E FIM PROVEITOSO DO EDIFICIO

ARTIGO 72 - Conforme projeto arquitetonico aprovado pela Municipalidade, planilha de areas
do empreendimento (NBR) e conforme as plantas de setorizacdo de uso denominadas de
ANEXOS 01 a 09, elaboradas sob responsabilidade da INCORPORADORA, as partes de uso
comum e fim proveitoso do edificio sdo assim divididas:

a) DA PARTE DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: As areas ou dependéncias




de uso comum e fim proveitoso do prédio, insuscetiveis de uso ou de alienacdo destacada da
respectiva unidade auténoma, serdo as contempladas no artigo 39, da Lei 4.591/64, e no
artigo 1.331, pardgrafo 29, do Cddigo Civil vigente, destacando-se as seguintes: constitui
parte de uso comum — dreas de uso comum de divisdo proporcional — de todos os
Condominos, inaliendveis e indivisiveis, como acessoério indissoluvelmente ligado a todas as
unidades autébnomas do Empreendimento: o terreno, as fundagbes, colunas e vigas de
sustentacdo, os pisos e a estrutura de concreto armado, as calcadas e os calcamentos
fronteiros ao prédio; os muros; os recuos; os jardins, os elementos ornamentais e decorativos,
0s encanamentos troncos de agua, esgoto, eletricidade, telefone, internet e gds; a guarita e
seguranca, gerador/QGBT, bicicletario, hall escada e elevador, escada, circulacdo de veiculos e
pedestres, lavanderia, areas técnicas, sanitdrio PCD, os reservatérios de dagua com as
respectivas bombas de recalque, os compartimentos e equipamentos dos medidores de luz e
forca, painéis de dados, as escadarias e circulacdes; as rampas, os dutos de ventilagcdo
mecanica; area técnica aberta, reservatorio consumo e reservatoério PPCl, as paredes externas
e as fachadas, as areas técnicas, o depdsito de lixo, enfim, todas as dependéncias e instalacdes
destinadas ao funcionamento comum de todo o condominio e destinadas ao uso comum de
todas as autdbnomas do Edificio

b) DA PARTE COMUM DE USO EXCLUSIVO (DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL): S3o &reas
de uso comum de divisdo ndo proporcional, e de uso exclusivo, aquelas que por sua finalidade

estejam vinculadas a uma ou mais unidades autébnomas, independentemente de qualquer
relacdo de proporcionalidade com as respectivas areas privativas, de acordo com o projeto
aprovado e licenciado junto a Municipalidade, as quais estdo consignadas nas planilhas de
areas, observadas as normas da NBR 1272, da ABNT e nas plantas de setoriza¢do de uso
denominadas de ANEXOS 01 a 09, elaboradas sob responsabilidade da INCORPORADORA,
configurando parte comum de uso Exclusivo das Unidades Autdbnomas Apartamentos
Residencial: circulagdes internas, escadas, elevador social flats e respectivo poco, elevador
social sénior e respectivo pogo, elevador leito de emergéncia, acesso elevador, DML, vestidrio
masculino e feminino funciondarios, administrativo, copa funcionarios, depdsito manutencéo
predial, sala gerente, vaga ambulancia, casa maquinas escada pressurizada, dutos, espaco
gourmet, restaurante, acesso cozinha, cozinha e montagem, circulagdo, sala nutricionistas,
mini cameras congelados refrigerados e estoque seco, espaco multiuso, sala higienizacdo
carrinhos cozinha, espaco ecumeénico, sanitario feminino e masculino, sanitdrios PCD e
fraldario, hall sanitarios e fraldarios, sala roupa limpa, DML almoxarifado, saldo de beleza,
circulacdo funcionarios e abastecimento, lounge, sala TV, convivéncia e estar leitura, lounge
elevadores sénior, recepcdo, sanitario PCD, medidores, acesso coberto, lounge flats,
academia/pilates/danca, piscina coberta, hall acesso c.dguas, vestiario PCD, sala reunides,
espera, posto enfermagem/recepcgdo, atendimento parental, consultérios 01 e 02, casa de
maquinas, DTR Sénior/cozinha/flat, sala roupa suja, triagem doca, area contéiner lixo, doca
carga e descarga, sala de atendimento e operacdao, DML, circulacBes, terracos nos
pavimentos, drea técnica coberta, drea PETs, drea convivio, portas e jardinagem, plataforma
elevatodria, terraco, hortas e jardinagem, e tudo aquilo que por sua natureza sirva a utilizacao
exclusiva das unidades apartamentos.



ARTIGO 82 - O uso e a fruicdo das partes de propriedade exclusiva - dreas privativas - por seus
respectivos proprietdrios, observada a finalidade de utilizacdo do Edificio, deve observar o
disposto na presente Convencdo e em seu Regimento Interno, bem como prezar pelo bem-
estar comum dos Condéminos.

ARTIGO 99 - A utilizacdo das partes de uso comum e fim proveitoso, bem como a mudanca e
destinacdo de seu uso, somente poderd ser alterada mediante a aprovacdo de assembleia
geral, com a concordéncia de todos no minimo 2/3 (dois tercos) dos Conddminos do edificio.

ARTIGO 109 - Os servicos comuns pagos e mantidos com a contribuicdo pecunidria de todos,
destinam-se exclusivamente ao proveito comunitario, observando-se o disposto no Regimento
Interno.

ARTIGO 119 - As partes de propriedade e uso comum de divisdo proporcional destinam-se a
utilizacdo coletiva da totalidade dos Condéminos do Empreendimento, ja as areas de uso
comum de divisdo ndo proporcional destinam-se a utilizacdo exclusiva dos Condéminos
titulares das unidades autébnomas as quais foram atribuidas, respeitadas as disposicGes
legais, as normas da presente Convencdo e do Regimento Interno.

Paragrafo Unico - A vaga de Estacionamento destinada ao Estacionamento de ambulancia
esta localizada em area comum de uso exclusivo do setor ou subcondominio “Sénior Living” e sera
utilizada conforme determinacdo da Administradora Condominial e Operadora de Sénior
Living.

ARTIGO 129 - O funcionamento e a utilizacdo das instalagdes e dependéncia de uso comum do
Edificio estardo subordinadas ao Regimento Interno.

Paragrafo Unico: O uso dos servicos e partes de uso comum, pelos Condéminos, estara sujeito
a que deles ndo resulte dano, embaraco ou incomodo aos mesmos e aos demais Condéminos
ou ocupantes.

ARTIGO 132 - Além das proibi¢Bes constantes do artigo 10 da Lei 4591/64 e das previstas na Lei
10.604/02, é dever dos Conddminos respeitar e fazer respeitar as disposicdes da presente
Convencao, do Regimento Interno e da Assembleia Geral.

ARTIGO 149 - Aplicam-se, aos ocupantes do imdvel a qualquer titulo, todas as obrigacGes
referentes ao uso, fruicdo e destino das partes comuns, bem como em geral e no que couber,
o estabelecido nesta Convencdo e no Regimento Interno.

CAPITULO VI - DAS UNIDADES AUTONOMAS

ARTIGO 1592 - S3o unidades autdbnomas e de uso exclusivo de cada Condbmino os
Apartamentos Residenciais com Servicos, as Lojas Comerciais e as vagas/boxes de



Estacionamento, indicados nesta Convencdo, com numerac¢do prépria, com todas as suas
instalacdes internas, encanamentos e tubulacdes, troncos, na metragem especificada e a
fracdo ideal que lhe corresponde no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, conforme descricdo a seguir.

ARTIGO 169 - Descricdo das unidades autébnomas:

A) — APARTAMENTOS:

O Apartamento 201, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o décimo
segundo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 30,70m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 28,19m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e area real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 202, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
oitavo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 30,70m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 28,19m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e area real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 203, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 204, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
sétimo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 205, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o décimo
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, adrea real de uso comum de divisdo



proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 206, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
sexto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 207, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 208, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
quinto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 209, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 210, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
guarto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 211, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 59,95m?, area real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 55,03m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 10,85m?e area real total de 125,83m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,01629 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.



O Apartamento 212, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
terceiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 213, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
segundo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 214, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 215, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o décimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, adrea real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 216, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 217, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 218, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento



pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 219, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, drea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 220, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 221, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 222, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 223, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 224, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.



O Apartamento 225, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o terceiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 226, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o terceiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 227, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o segundo
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, drea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e drea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 228, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o segundo
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 229, localizado no segundo pavimento, de fundos, sendo o primeiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 75,095m?, sendo 16,245m? de
varanda descoberta, adrea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
68,94m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 12,79m? e 4rea real
total de 156,83m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01920 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 230, localizado no segundo pavimento, de frente, sendo o primeiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com darea real privativa de 45,455m?, sendo 16,245m? de
varanda descoberta, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
41,73m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 7,41m? e 4rea real total
de 94,60m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01114 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 301, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 30,70m?, 4rea real



de uso comum de divisdo ndo proporcional de 28,19m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e drea real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 302, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
sétimo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 30,70m?, 4rea real
de uso comum de divisdo n3o proporcional de 28,19m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e area real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 303, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o décimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 304, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
sexto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 305, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 306, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
guinto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 307, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo



proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 308, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
guarto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 309, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 310, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
terceiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 311, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 59,95m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 55,03m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 10,85m?e area real total de 125,83m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01629 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 312, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
segundo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 313, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a



fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 314, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o décimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 315, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 316, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 317, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 318, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 319, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, adrea real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 320, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum



de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 321, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 322, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 323, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o terceiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 324, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o terceiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 325, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o segundo
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 326, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o segundo
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 327, localizado no terceiro pavimento, de fundos, sendo o primeiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento



pela Rua Vidal Brasil, com darea real privativa de 84,93m?, sendo 26,075m? de
varanda descoberta, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
77,96m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 14,08m? e area real
total de 176,97m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,02114 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 328, localizado no terceiro pavimento, de frente, sendo o primeiro
a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com darea real privativa de 55,29m?, sendo 26,075m? de
varanda descoberta, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
50,75m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 8,71m?e area real total
de 114,75m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01308 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 401, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 30,70m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 28,19m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,56m? e drea real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 402, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo
quinto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 30,70m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 28,19m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e area real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 403, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, adrea real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 404, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo
guarto a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 405, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum



de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 406, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo
terceiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, 4rea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 407, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 408, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo
segundo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 409, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 410, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 411, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 59,95m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 55,03m?, area real de uso comum de divisdo



proporcional de 10,85m?e area real total de 125,83m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,01629 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 412, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o décimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 413, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 414, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 415, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, drea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 416, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 417, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, adrea real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 418, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum



de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 419, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o terceiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 420, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o terceiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 421, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o segundo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 422, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o segundo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 423, localizado no quarto pavimento, de fundos, sendo o primeiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 69,53m?, sendo 10,68m? de varanda
descoberta, area real de uso comum de divisdo n3o proporcional de 63,82m?, drea
real de uso comum de divisdo proporcional de 12,07m? e darea real total de
145,42m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01811 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 424, localizado no quarto pavimento, de frente, sendo o primeiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 39,89m?, sendo 10,68m? de varanda
descoberta, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 36,63m?, drea
real de uso comum de divisdo proporcional de 6,70m? e drea real total de 83,22m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01005 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.



O Apartamento 501, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 30,70m?, drea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 28,19m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,56m? e 4rea real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 502, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o décimo
terceiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 30,70m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 28,19m?, 4drea real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,56m? e drea real total de 64,45m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00834 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 503, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 504, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o décimo
segundo a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com drea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 505, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 506, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o décimo
primeiro a contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o
empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com 4rea real privativa de 29,21m?, drea real
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a
fracdo ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio.

O Apartamento 507, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento



pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 508, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o décimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, drea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 509, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o terceiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 510, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o nono a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 511, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o segundo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 59,95m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 55,03m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 10,85m?e area real total de 125,83m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01629 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 512, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o oitavo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 513, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o sétimo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, area real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.



O Apartamento 514, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o sexto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 29,21m?, rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 515, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o quinto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e 4rea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 516, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o quarto a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, drea real de uso comum
de divisdo n3o proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e drea real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 517, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o terceiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 518, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o segundo a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com area real privativa de 29,21m?, 4rea real de uso comum
de divisdo ndo proporcional de 26,80m?, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,29m? e area real total de 61,30m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,00794 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 519, localizado no quinto pavimento, de fundos, sendo o primeiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil com area real privativa de 69,53m?, sendo 10,68m? de varanda
descoberta, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 63,82m?, area
real de uso comum de divisdo proporcional de 12,07m? e darea real total de
145,42m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01811 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do edificio.

O Apartamento 520, localizado no quinto pavimento, de frente, sendo o primeiro a
contar da esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento
pela Rua Vidal Brasil, com &rea real privativa de 39,89m?, sendo 10,68m? de varanda
descoberta, drea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 36,63m?, drea



real de uso comum de divisdo proporcional de 6,70m? e drea real total de 83,22m?,
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01005 no terreno e nas coisas de uso comum
e fim proveitoso do edificio.

B) - LOJAS COMERCIAIS: As 05 (cinco) Lojas Comerciais estdo distribuidas no pavimento
intermedidrio e térreo do empreendimento:

A Loja Comercial 01, localizada no pavimento intermedidrio, sendo a esquerda, de
guem de frente observar o empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com area real
privativa de 63,30m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 6,31m? e
areareal total de 69,61m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,00946 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

A Loja Comercial 02, localizada no pavimento intermedidrio, sendo a direita, de
guem de frente observar o empreendimento pela Rua Vidal Brasil, com éarea real
privativa de 73,51m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 7,33m? e
areareal total de 80,84m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,01098 no terreno
e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

A Loja Comercial 03, localizada no pavimento térreo, sendo a primeira a contar da
esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento pela Rua
Vidal Brasil, com d4rea real privativa de 87,70m?, 4rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 8,75m? e 4rea real total de 96,45m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01311 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

A Loja Comercial 04, localizada no pavimento térreo, sendo a segunda a contar da
esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento pela Rua
Vidal Brasil, com d4rea real privativa de 87,70m?, 4rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 8,75m? e 4rea real total de 96,45m?, correspondendo-lhe a fracdo
ideal de 0,01311 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

A Loja Comercial 05, localizada no pavimento térreo, sendo a terceira a contar da
esquerda para a direita, de quem de frente observar o empreendimento pela Rua
Vidal Brasil, com drea real privativa de 90,01m?, 4rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 8,98m? e 4rea real total de 98,99m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,01345 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio.

C) - BOXES DE ESTACIONAMENTO PRIVATIVOS

C.1) - ESTACIONAMENTO PAVIMENTO INFERIOR: Com acesso de veiculos através do portdo
localizado a esquerda de quem de frente observar o empreendimento pela Rua Vidal Brasil,
abrigara 16 (dezesseis) Boxes privativos, com as seguintes dreas e localiza¢des:

BOXES 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08 e 09, simples, descobertos, sendo, respectivamente, o
primeiro, segundo, o terceiro, o quarto, o quinto, o sexto, o sétimo, o oitavo e o nono, a
esquerda, de quem acessar a circulagdo de veiculos do pavimento e percorré-la, cada um
com d&rea real privativa de 11,52m?, 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de
0,58m?, e drea real total de 12,10m?, correspondendo-lhes a fracdo ideal de 0,00086 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade
para abrigar um veiculo automotor de porte médio.



BOX 10, duplo, descoberto, sendo o primeiro a direita, de quem acessar a circulacdo de
veiculos do pavimento e percorré-la, cada um com érea real privativa de 22,99m?, area real
de uso comum de divisdo proporcional de 1,15m? e 4&rea real total de 24,14m?
correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,00171 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar dois veiculos automotores de
porte médio.

BOXES 11, 12, 13, 14, 15 E 16, duplos, descobertos, sendo, respectivamente, o segundo, o
terceiro, o quarto, quinto, sexto e o sétimo, a direita, de quem acessar a circulacdo de
veiculos do pavimento e percorré-la, cada um com &rea real privativa de 23,04m?, area real
de uso comum de divisdo proporcional de 1,15m? e éarea real total de 24,19m?
correspondendo-lhes a fracdo ideal de 0,00172 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar dois veiculos automotores de
porte médio.

C.2) - ESTACIONAMENTO PAVIMENTO INTERMEDIARIO: Com acesso de veiculos através da
rampa de acesso de veiculos localizada ao fundo e a direita do pavimento inferior, abrigara
18 (dezoito) Boxes Privativos com as seguintes areas e localizagdes:

BOX 17, simples, coberto, sendo o oitavo a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos
do pavimento, virar a direita, virar novamente a direita e percorré-la, com area real privativa
de 13,73m?, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 0,68m?, e area real total
de 14,41m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,00102 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar um veiculo
automotor de porte médio.

BOX 18, simples, coberto, P.C.D., sendo o segundo a esquerda, de quem acessar a circulacdo
de veiculos do pavimento, virar a direita, virar novamente a direita e percorré-la, com area
real privativa de 11,52m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 0,58m?, e area
real total de 12,10m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,00086 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar um
veiculo automotor de porte médio.

BOX 19, simples, coberto, P.C.D., sendo o primeiro a esquerda, de quem acessar a circulagao
de veiculos do pavimento, virar a direita, virar novamente a direita e percorré-la, com area
real privativa de 12,0m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,61m?, e drea
real total de 12,61m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de 0,00090 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar um
veiculo automotor de porte médio.

BOXES 20, 21, 22 e 23, simples, cobertos, sendo o quarto, o terceiro, o segundo e o primeiro,
a direita, de quem acessar a circulacdo de veiculos do pavimento, virar a direita, virar
novamente a direita e percorré-la, com area real privativa de 12,0m?, 4rea real de uso comum
de divisdo proporcional de 0,61m?, e area real total de 12,61m?, correspondendo-lhes a
fracdo ideal de 0,00090 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento, com capacidade para abrigar um veiculo automotor de porte médio.

BOXES 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30 e 31, simples, cobertos, sendo o décimo, o nono, o oitavo, o
sétimo, o sexto, o quinto, o quarto e o terceiro, a esquerda, de quem acessar a circulagdo de
veiculos do pavimento, virar a direita, virar novamente a direita e percorré-la, com area real
privativa de 12,0m?, drea real de uso comum de divisdo proporcional de 0,61m?, e érea real
total de 12,61m?, correspondendo-lhes a fracdo ideal de 0,00090 no terreno e nas coisas de
uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com capacidade para abrigar um veiculo
automotor de porte médio.



BOXES 32, 33, 34, simples, cobertos, sendo o sétimo, o sexto, o quinto, a direita, de quem
acessar a circulacdo de veiculos do pavimento, virar a direita, virar novamente a direita e
percorré-la, com drea real privativa de 12,0m?, &rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 0,61m?, e area real total de 12,61m?, correspondendo-lhes a fracdo ideal de
0,00090 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento, com
capacidade para abrigar um veiculo automotor de porte médio.

TITULO II
DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

CAPITULO |
DOS DIREITOS

ARTIGO 172 - S3o direitos dos Condéminos:

a) Dispor da unidade autbnoma que lhe pertence, de conformidade com suas respectivas
destinacdes e o disposto nas normas legais e éticas, dentro do estipulado nesta Convencao e
no Regimento Interno, desde que ndo prejudiquem a seguranca e a solidez do Edificio, que
ndo causem dano aos demais Condéminos e ndo infrinjam as normas legais ou as disposi¢cdes
desta Convencdo;

b) Dispor das partes de uso comum, conforme sua destinacdo, mas de forma a ndo causar
danos, embaracos ou incémodo aos demais Condéminos ou usuarios, observadas as normas
da boa convivéncia e o disposto na lei;

c) Examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos do Condominio, bem como solicitar
informacdes ou esclarecimentos ao Sindico a respeito da administracado.

d) Comparecer as Assembleias Gerais e nelas discutir e votar livremente, expressando sua
opinido e manifestando seu voto nas questdes em pauta, podendo ser votado, direito este
de votar e ser votado que lhe serd assegurado desde que esteja em dia no pagamento das
guotas condominiais. O Conddmino, ainda que ndo esteja quite, poderd votar nas
deliberacbes das assembleias gerias que exijam o quérum da unanimidade, estabelecido por
lei e/ou por esta Convencgdo;

e) Comunicar ao Sindico qualquer irregularidade observada, bem como formular queixas e
reclamagdes, por escrito;

f) Participar de todos os 6rgdos deliberativos e/ou executivos, que comp&e a organizagdo
administrativa do Edificio;

g) Recorrer a assembleia geral das decisdes proferidas pelo sindico;



h) As unidades Lojas Comerciais poderdo alterar as disposicSes internas de suas unidades
autébnomas, desde que as obras ndo afetem ou prejudiquem a solidez e a seguranca da
edificacdo e que respeitem as disposicdes legais pertinentes as construcdes, nem
prejudiqguem os demais Conddminos, podendo, outrossim, no caso de possuir outras
unidades autbnomas contiguas, ligd-las entre si. As unidades autébnomas Apartamentos
Residenciais com Servicos com a destinacao de Sénior Living ndo poderado ter suas disposicdes
internas alteradas individualmente pelos Condéminos, e somente mas poderdo ser alteradas
pela Administradora Condominial e Operadora de Sénior Living, respeitados os contratos de
administracdo e de explaracdo do pool do Sénior Living; e

j) Ter um adequado tratamento aos dados pessoais coletados e armazenados no banco de
dados do Condominio, que sera fiscalizado pelo Sindico, em atencgdo a Lei. 13.709/2018 (Lei
Geral de Protecdo de Dados) e demais determinacSes de érgdos reguladores/fiscalizadores
sobre a matéria.

CAPITULO Il
DOS DEVERES:

ARTIGO 182 - S3o deveres dos Conddéminos:

a) Contribuir para as despesas comuns do Edificio na proporcdo de suas fracGes ideais e
efetuar seu pagamento nos prazos estabelecidos nesta Convencdo, bem como contribuir
para as obras de manutengdo/conservacgdo, funcionamento, limpeza e seguranca do Edificio,
inclusive para o seguro deste, qualguer que seja a sua natureza, aprovadas em assembleias,
na forma prevista pelos arts. 1.334, |, e 1.340, ambos do Cdédigo Civil;

b) Cumprir e fazer cumprir a lei, a Convencdo e o Regimento Interno, bem como as
deliberacBes aprovadas em Assembleias Gerais e as decisGes administrativas do conselho
consultivo ou do sindico, possibilitando com isso a plena satisfacdo do disposto nesta
Convencao;

c) Permitir o ingresso em sua unidade, do Sindico ou de seu preposto, sempre que se fizer
necessario para execucdo de obras ou servicos necessarios a manutencao, preservacao e
conservacao das demais unidades autdbnomas e partes comuns, para exame das instalagGes
hidraulicas, sanitarias e elétricas, a fim de verificar se ha desarranjos que estejam
prejudicando os escoamentos comuns ou dando causa a excesso de consumo, devendo toda
a despesa de consertos, reparos e pintura das partes afetadas serem coberta pelo
proprietdrio da unidade causadora do dano;

d) Manter seus dados cadastrais sempre atualizados perante o Condominio, informando o
endereco para recebimento de documentos e notificacdes, quando ndo no mesmo endereco
do Condominio, em outro local desde que situado no Brasil;



e) Destinar a unidade auténoma a finalidade prevista nesta Convengao, vedando-se utilizacdo
diversa, ainda que de forma temporaria e de pouca intensidade;

f) Dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, a salubridade e a seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes;

g) Exigir do Sindico e/ou administrador as providéncias que forem necesséarias ao
cumprimento fiel da presente Convencao;

ARTIGO 192 - O Condbmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de
propriedade e uso comuns do Condominio, seja nas unidades autbnomas de outros
Condominos.

ARTIGO 2092 - O Conddmino referido na alinea “h)”, do artigo 172 acima, para proceder as
modificacdes em sua unidade autbnoma, deverd comunicar, por escrito, ao sindico a
intencdo de assim proceder e o conteudo da modificacdo, acompanhado, se for o caso, e de
acordo com o critério do sindico, de plantas, desenhos, profissional habilitado, anotacdo de
responsabilidade técnica, etc., tudo com antecedéncia minima de vinte (20) dias, contados
do inicio dessas modificacdes, sem que isso implique exoneragdo de responsabilidade, que é
exclusiva do Condomino, principalmente pela efetiva e prévia obtencdo da competente
licenca administrativa, quando assim exigido por lei.

ARTIGO 212- O Conddmino em cuja unidade autébnoma for realizadas obras, serd responsavel
pela perfeita limpeza das areas, areas comuns e outros locais por onde transitarem materiais
de construcdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados, sem anuéncia do sindico,
em qualquer area de uso comum. Serd de sua responsabilidade o pagamento das despesas
de sua remocdo e armazenamento em local adequado determinado pela administracdo do
Condominio.

ARTIGO 222 - Os Conddminos que tiverem suas unidades alugadas, deverdo fazer conhecer
imediatamente aos respectivos inquilinos as obrigacdes que |lhe incumbem e que constam
dos dispositivos regulamentares contidos nesta Convencao.

ARTIGO 23¢9 - Os ocupantes, proprietarios ou inquilinos, deverao instruir seus empregados
ou servidores e deles exigir o fiel cumprimento das obrigacdes regulamentares da vida do

Condominio, principalmente no que tange as vedacdes.

TITULO 1NN
DOS ORGAOS DO CONDOMINIO

ARTIGO 24¢ - S30 6rgdos do Condominio:



a) O Sindico;

b) A Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living;
Cc)  OConselho Consultivo;

d) AAssembleia Geral do Condominio; e

€)  AsAssembleias Gerais de cada um dos Setores ou Subcondominios

Paragrafo Primeiro - O Sindico é o representante legal do Condominio, com poderes de
administracdo e de gestdo, podendo representd-lo no dmbito judicial e extrajudicial. O
Sindico podera transferir, total ou parcialmente, os poderes a si atribuidos.

Paragrafo Segundo - A Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior
Living, contratada pelo setor ou subcondominio “Sénior Living” para executar a gestdo e
administracdo do setor ou subcondominio “Sénior Living” poderd ser nomeada sindica, no
limite das atribuicdes que lhe forem delegadas. Por deter expertise na gestdo de
condominios, caso ndo venha a exercer a funccdo de sindica, deverd a Administradora
Condominial e Prestadora de Servicos auxiliar o Sindico nas mais diversas areas de
interesse do Condominio, provendo solucdes, fornecendo especialistas, intermediando a
contratacdo dos prestadores de servicos, bem como fiscalizando a execugdo dos contratos,
enfim, operando o cotidiano das atividades condominiais tanto do setor ou subcondominio
“Sénior Living”, como do condominio como um todo.

Paradgrafo Terceiro - O Conselho Consultivo, composto por, no minimo, 03 (trés)
conddminos eleitos pela Assembleia Geral, tem a fung¢do de auxiliar o Sindico na execucao
de suas atribuicdes, fornecer pareceres quando solicitado, acompanhar vistorias, se
fazendo presente nas reunides e no dia a dia do Condominio.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral é o érgdo maximo deliberativo do Condominio, onde
sdo discutidos e aprovados os assuntos pertinentes a ele. As decisGes da Assembleia sdo
soberanas e deverdo ser acatadas pelos outros 6rgdos do Condominio, desde que ndo
contrariem disposicdes legais.

Paragrafo Quinto - E vedada a escolha, para qualquer das fun¢des acima, de proprietério
inadimplente com as cotas condominiais ou que tenha sido multado por infracdo
condominial nos ultimos 02 (dois) anos.

CAPTULO |
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

ARTIGO 252 - A Administracdo do Condominio sera exercida pelo Sindico, Condémino ou ndo,
eleitos pela Assembleia Geral, com mandato pelo prazo de 01 (um) ano, admitindo-se
reelei¢cdes continuas por igual periodo.



ARTIGO 2692 - O Sindico na administracdo do Condominio sera assessorado pela
Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living, quando esta ndo
estiver investida no cargo, e pelo Conselho Consultivo, na forma prevista nesta Convengdo.

ARTIGO 2792 - A eleicdo do Sindico, se este for Condémino, sera feita pela maioria simples dos
Condominos presentes a Assembleia Geral.

ARTIGO 282 - A eleicdo do Sindico, se este for pessoa fisica, ou juridica estranha ao
Condominio, sera efetivada pelo minimo de Condéminos que representem maioria simples
dos Conddminos presentes a Assembleia Geral.

ARTIGO 299 - Juntamente com o Sindico, os Conddminos elegerdo um dentre si para
desempenhar as fun¢des de Subsindico, o qual ficard, em virtude da propria eleicdo, investido
dos poderes necessarios para substituir o Sindico, na auséncia deste.

Paragrafo Primeiro - O Subsindico sera eleito pelo periodo de um (01) ano, podendo ser
reconduzido, competindo-lhe quando estiver substituindo o Sindico, a pratica de todos os
atos de competéncia deste.

Paragrafo Segundo - O Subsindico ndo serd remunerado, salvo quando assumir as fungdes de
Sindico por prazo superior a trinta (30) dias, ficando, além disso, garantido o reembolso das
despesas feitas em virtude do exercicio do cargo.

ARTIGO 302 - Nos seus impedimentos eventuais, o sindico sera substituido pelo subsindico,
temporariamente, com os mesmos direitos e deveres que aquele. Em caso de afastamento
definitivo, o Conselho Consultivo, no prazo de 30 (trinta) dias, convocara nova A.G.C., em
carater extraordindrio, para eleicdo de novo sindico, que cumprird o restante do mandato
em aberto, devendo haver a prestacdo de contas parcial do sindico que se retira.

ARTIGO 312 - A remuneracdo do Sindico sera fixada pela Assembleia Geral que o eleger, pelo
periodo respectivo.

ARTIGO 329 - O sindico podera propor para deliberagdo na A.G.C. a contratacdo de empresa
especializada em administracdo de Condominio, com qualificacdo técnica-juridica para tanto,
a qual ele podera delegar fun¢des administrativas de que seja titular. A empresa aprovada
devera prestar assessoria administrativa e técnico-juridica para o exercicio das atribuicdes
gue permanecerdo sob a responsabilidade do sindico, e assumir a responsabilidade pelo
exercicio de todas as demais competéncias e fungbes meramente administrativas, além
daquelas outras de sua exclusiva especialidade e competéncia.

ARTIGO 332 - N3o podera ser eleito sindico Condémino que estiver em atraso com suas
obrigac®es condominiais.



ARTIGO 342 - O sindico podera ser destituido pelo voto da maioria absoluta dos Conddminos
em A.G.C. especialmente convocada para tal.

ARTIGO 352 - Caso o afastamento do sindico ocorra por atos ilicitos, esse deverd prestar
contas imediatamente a A.G.C,, ficando impedido do exercicio de novas func¢des, em
qualquer 6rgdo do Condominio, pelo prazo de 10 (dez) anos, independentemente das a¢des
judiciais que o caso requerer.

CAPITULO Il
DA COMPETENCIA DO SINDICO

ARTIGO 362 - Compete ao Sindico:

a) Convocar a Assembleia Geral dos Condominos e as Assembleias Gerais dos Setores ou
Subcondominios, quando necessario;

b) Representar, ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, praticando todos
os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, da presente Convencdo, do
Regimento Interno, ou do eventual mandato, inclusive contratando advogado e investindo-o
dos poderes que se fizerem necessarios;

c) Dar imediato conhecimento a Assembleia da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Condominio;

d) Cumprir e fazer cumprir a Convencdo, o Regimento Interno e as determinagbes da
Assembleia;

e) Diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdo dos servicos
gue interessem aos Condéminos;

f) Elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

g) Cobrar as importancias devidas pelos Conddominos, impor e cobrar multas previstas em Lej,
nesta Convencdo ou no Regimento Interno, aplicando o seu produto em obras de interesse
do Condominio;

h) Prestar contas a Assembleia, anualmente e quando exigidas, efetuar balancetes mensais e
anuais, remetendo copia destes a todos os Conddéminos, mantendo a escrituracdo e 0s
comprovantes de receitas e despesas a disposicdo do exame do Conselho Consultivo;

i) Realizar o seguro da edificacdo e pagar os respectivos prémios;

j) Exercer a Administracdo interna do Condominio;



k) Admitir empregados, fixando-lhes os saldrios, nos limites da verba autorizada pela
Assembleia Geral, bem como as respectivas atribuicSes, e, também, demiti-los, podendo,
ainda, transigir em matéria de indenizacdes trabalhistas;

I) Ordenar servicos de reparacdo, manutencdo ou obras de carater urgente, nos limites da
disponibilidade do Condominio, sujeitando os que a ultrapassem, ao assentimento da
Assembleia Geral;

m) Depositar em estabelecimento bancario de sua escolha as importancias do Condominio,
movimentar as respectivas contas, sempre que possivel, por cheques nominativos. O
Condominio poderd manter contas bancarias préprias, a serem movimentadas pelo Sindico.

n) Manter escrituracdo, em livros préprios, das entradas e saidas de dinheiro, prestando
contas de sua administracdo a Assembleia Geral, acompanhada de relatério circunstanciado,
com parecer do Conselho Consultivo;

0) Praticar os demais atos de Administracdo, cumprindo e fazendo cumprir as disposicdes
desta Convencdo, do Regimento Interno e da Assembleia Geral, praticando os necessarios e
indispensaveis de carater urgente, relacionados com o interesse comum, "ad referendum"
da Assembleia Geral;

p) Exercer os atos de gestdo do Condominio no que concerne a administracdo de empregados
ou terceirizados, e do patrimbénio comum; a manutencdo e aperfeicoamento das condi¢cdes
de seguranca, disciplina, ordem e moralidade do Condominio, e ainda, a boa execucdo e
funcionalidade dos servicos comuns;

g) Executar fielmente as disposi¢des orcamentarias aprovadas pela Assembleia Geral;

r) Substituir empresas contratadas, por questdes de melhoria da qualidade dos servicos
prestados ou custos, desde que ndo haja acréscimo das despesas ja previstas no orcamento
do periodo;

s) Disponibilizar para o Conddémino que a solicite, a pasta de documentos mensais do
Condominio contendo notas fiscais, recibos, editais, orcamentos, guias de recolhimento de
impostos ou taxas, extratos bancarios e demais documentos do més. O exame dos
documentos serd agendado com o escritério contabil, onde serd realizado;

t) Prestar contas, mensalmente, das receitas e despesas para o conselho consultivo, através
de demonstrativo colocado a disposicdao de todos os Condéminos, bem como prestar contas
de sua gestdo a assembleia e apresentar, para aprovacdo da assembleia geral, o orcamento
para o exercicio seguinte;



u) Recolher todos os tributos e taxas que incidam sobre o Condominio;

v) Ordenar a compra de equipamentos, materiais, ou a realizacdo de servicos de manutencdo
ou reparos, sem as formalidades orcamentdrias, nos limites da verba autorizada pela
Assembleia Geral;

w) Ordenar, apds analise prévia de 03 (trés) orcamentos, a realizacdo de obras e servigos
emergenciais que ndo possam aguardar por deliberacdo de Assembleia Geral ou do conselho
consultivo, nos limites da verba autorizada pela Assembleia Geral;

x) Obter no minimo 03 (trés) orcamentos que atendam a todas as condicBes estabelecidas
no edital de tomada de precos para todas as aquisicdes de bens ou contratacdo de servigos.
Em seguida devera o sindico submeté-los a aprovacdo da Assembleia Geral.

y) Convocar Assembleia Geral Ordinaria ou Extraordindria, quando necessaria, ou lhe for
requerido por um grupo de no minimo % (um quarto) dos Condéminos.

z) Prestar informac@es a qualquer tempo, sobre os atos de sua administracdo.

aa) Procurar, por meio suasorio, dirimir as divergéncias entre os Condéminos.

ab) Superintender a administracdo do Condominio, com vistas ao seu melhor funcionamento.

ac) Entregar ao seu sucessor todos os livros e documentos pertencentes ao Condominio, bem
como as disponibilidades financeiras existentes a época.

ad) Dispor dos documentos para a administracdo, que deverdo ser, obrigatoriamente,
transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relacdo na ata da eleicdo de cada
novo sindico: livro de atas da assembleia geral; livro de presenca de Conddminos na
assembleia geral; livro de atas das reunides do conselho consultivo; livro-caixa; livro de
gueixas, ocorréncias e sugestdes; fichario de empregados; registro de moradores; plantas,
livro de protocolos, etc., sendo que esses livros deverdo ser numerados, abertos e rubricados
por quem a assembleia geral designar;

ae) Providenciar abertura, numeracdo, rubrica e encerramento dos livros;

af) Advertir, verbalmente ou por escrito, o Condémino infrator de qualquer disposicado da
presente Convencdo e Regimento Interno;

ag) Contratar seguro contra incéndio e outros sinistros que causem destruicdo no todo ou
em parte do Condominio, abrangendo todas as unidades autbnomas e partes comuns,
devendo fazer constar da respectiva apdlice previsdao da reconstrucdo do edificio, em caso
de destruicdo total ou parcial;



ah) Efetuar seguros do edificio de responsabilidade civil contra terceiros;

ai) Resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugdo prevista, expressamente, na lei ou
nesta Convencao;

aj) Determinar execucdo de obras e servicos autorizados pela Assembleia Geral, nos casos
gerais, tanto nas partes de propriedade e uso comuns, quanto nas proprias unidades
autbnomas, especialmente, neste caso, se ndo cumpridas pelo Condémino suas proprias
obrigacdes:

(i) na hipdtese de ndo cumprimento das obrigacGes pelo Condémino, os servicos serdo
realizados a suas expensas, e, se necessario, o Condominio adiantard o pagamento das
despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de quinze (15) dias, a contar do
recebimento de notificacdo enviada ao Conddmino, acrescido de taxa de administracao
de vinte por cento (20%);

(ii) inadimplente, o Condbmino devedor incidird nas penalidades previstas nesta
Convencao e no Regimento Interno;

ak) Dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados, submetendo-os a disciplina
adequada;

al) Pagar pontualmente as taxas de servigos publicos, tais como telefone, luz, agua, gas,
esgoto, etc.;

am) Enviar convocacdo para a assembleia geral por e-mail conforme base cadastral existente
junto a administracdo, providenciando os respectivos registros das atas e remetendo copias
aos Condébminos;

an) Transferir a outrem, total ou parcialmente os poderes de representacdo ou as funcdes
administrativas, mediante aprovacao da Assembleia Geral.

ao) Convocar Assembleia Geral Extraordindria em caso de possivel vacancia da
Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living, de modo a
preservar a continuidade desta prestacdo de servicos no ambito do setor ou subcondominio
“Sénior Living” do Condominio.

ARTIGO 379: Podera a Assembleia investir outra pessoa, em lugar do Sindico, com poderes
de representacao especifica.

ARTIGO 38¢9: Das decisdes do sindico caberdo recursos para a Assembleia Geral.



CAPITULO Il
DA ADMINISTRADORA CONDOMINIAL E PRESTADORA DE SERVICOS EM SENIOR LIVING

ARTIGO 399: - Considerando que a destinacdo do setor ou subcondominio “Sénior Living”
do Condominio é de Residencial com servicos destinada ao publico sénior, fica estabelecida
a obrigatoriedade da exploracdo comum de todas as unidades autdbnomas “Apartamentos
Residenciais com Servicos”, bem como as respectivas areas comuns de uso exclusivo que
as atendem, pela Administradora e Prestadora de Servicos em Sénior Living e Operadora
do pool de locagdes.

Paragrafo Primeiro - Para a exploracdo acima referida, os Condominos das unidades
autbnomas apartamentos deverdo, obrigatoriamente, aderir aos instrumentos que a
viabilizam.

Paragrafo Segundo - A Administradora Condominial e Prestadora de Servigos em Sénior
Living, escolhida pelos Condominos das unidades autébnomas apartamentos, deverd ser
contratada mediante contrato especifico, no qual constara os Servicos Condominiais e
Servicos de Saude que deverdo ser prestados.

Paragrafo Terceiro - No rol dos Servicos Condominiais, constard a administracdo
condominial do setor ou subcondominio “Sénior Living” e do Condominio, cujas
atribuicdes e deveres sdo, mas ndo somente, os listados abaixo:

a. Diligenciar pela fiel observancia da Convencdo e do Regulamento Interno do
Edificio, de forma a assegurar os direitos e obrigacdes mutuas quando da utilizacdo das
partes comuns e das unidades autébnomas apartamento;

b. Dirigir e fiscalizar os funcionarios e prestadores de servicos do setor ou
subcondominio “Sénior Living”e do Condominio;

C. Elaborar o orcamento para cada exercicio do setor ou subcondominio “Sénior
Living e do Condominio;

d. Prestar orientacdo e assessoria as quest8es oriundas do setor ou subcondominio
“Sénior Living” e do Condominio;

e. Gerir e administrar o setor ou subcondominio “Sénior Living” e o Condominio, em
obediéncia as disposicdes da presente Convencao de Condominio;

f. Entregar ao(a) seu(ua) sucessor(a) todos os papéis, livros e documentos
pertencentes ao setor ou subcondominio “Sénior Living”’e ao Condominio, quando



encerrada sua administracao;

g. Supervisionar o registro de todos os funciondrios do setor ou subcondominio
“Sénior Living” e do Condominio, observando os prazos legais, assim como efetuando os
recolhimentos de impostos, encargos e beneficios previstos na legislacdo;

h. Manter acessiveis os livros fisicos e/ou digitais do setor ou subcondominio “Sénior
Living” e do Condominio, zelando pela sua conservacdo e seguranca;

i Apresentar qualquer documento relativo ao setor ou subcondominio “Sénior
Living” e do Condominio, no que tange ao recolhimento de impostos, encargos ou
beneficios, extratos bancarios, ou documentos contabeis de qualguer natureza;

j. Observar o cumprimento da legislacdo e normas administrativas vigentes de
combate e prevencdo de incéndios e desastres, provendo o setor ou subcondominio
“Sénior Living” e o Condominio de todos as benfeitorias e equipamentos exigidos,
inclusive promovendo os treinamentos e simulacdes de cardter preventivo;

k. Observar toda e qualquer legislagdo e normas administrativas relacionadas as
obrigacdes e deveres no ambito condominial; e

l. Ingressar nas Unidades Autdbnomas Apartamentos Residenciais com Servicos, por
seus representantes ou prepostos, para realizar atividades necessdrias a seguranca,
solidez, inspecdo ou realizacdo de trabalhos relativos a estrutura geral das edificacGes,
bem como para a realizacdo de reparos em instalacdes, servicos e tubulacBes de
unidades vizinhas e partes comuns.
CAPITULO IV
DO CONSELHO CONSULTIVO

ARTIGO 409 - O Conselho Consultivo sera composto de trés (3) membros titulares, eleitos
pelo prazo de um (1) ano, permitida a reelei¢cdo para periodo imediato.

Paragrafo Primeiro: O Conselho Consultivo sera integrado apenas por Condéminos.

Paragrafo Segundo: A eleicdo do Conselho Consultivo verificar-se-a na mesma Assembleia
Geral que eleger o Sindico.

Paragrafo Terceiro: O Conselho Consultivo serd eleito pela maioria simples dos Condéminos
presentes na Assembleia Geral, tomados seus votos em fungao das respectivas fracdes ideais.

Pardgrafo Quarto: N&o poderd ocupar o cargo de conselheiro o Condémino que estiver em
atraso com suas obrigacdes condominiais.



ARTIGO 412 - Os membros do conselho consultivo ndo serdo remunerados.

ARTIGO 422 - As propostas deliberadas pelo conselho consultivo serdo aprovadas por voto
da maioria. Posteriormente quando cabivel, serdo submetidas a apreciacdo da Assembleia
Geral.

ARTIGO 43¢ - Os conselheiros, entre si, elegerdo um presidente que os representara junto
aos demais 6rgaos do Condominio.

ARTIGO 44¢ - No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto serd nomeado pelos
remanescentes e permanecerd até a proxima assembleia geral.

ARTIGO 459 - Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembleia geral
serd convocada para proceder a nova eleicdo.

ARTIGO 462 - O 6rgdo reunir-se-d4 sempre que os interesses do Condominio exigirem,
podendo a reunido ser convocada pelo sindico. As decisdes desse 6rgdo serdo tomadas pelo
voto da maioria, devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para as
decisdes da assembleia geral.

ARTIGO 479 - Como 6rgdo de assessoria, suas decisdes ndo vinculam a atuagdo do sindico.
Quando a decisdo do sindico contrariar aquela do 6rgdo de assessoria, este podera recorrer

a assembleia geral.

CAPITULO V
DA COMPETENCIA DO CONSELHO CONSULTIVO

ARTIGO 482 - Compete ao conselho consultivo:

| - Fiscalizar o exercicio das funcdes do Sindico, na administracdo do Condominio, examinando
as contas, relatdrios e comprovantes;

[l - Dar parecer prévio sobre as contas prestadas pelo Sindico a Assembleia Geral
correspondente;

[l - Abrir, encerrar e rubricar o Livro Caixa;
IV - Assessorar o Sindico na solucdo de problemas que digam respeito ao Condominio e a
Administradora e Prestadora de Servicos em Sénior Living na solucdo de problemas que

digam respeito ao setor ou subcondominio “Sénior Living”;

V - Comunicar aos Condbminos, por carta registrada ou protocolada, ou por meios



eletronicos idoneos mediante comprovacdo de recebimento, as irregularidades havidas na
gestdo do sindico ou da Administradora e Prestadora de Servigos em Sénior Living, esta Ultima
em relagdo ao setor ou subcondominio “Sénior Living”;

VI - Dar parecer e votar em matérias relativas as despesas urgentes, aprovando-as ou nao.

VIl - Estabelecer parametros para a definicdo dos requisitos e caracteristicas técnicas,
construtivas e estéticas necessarias a elaboracdo do edital de tomada de precos para a
aquisicdo de bens ou contratacdo de servicos para o Condominio, viabilizando com isso a
selecdo prévia das melhores e mais convenientes opc¢des a serem encaminhadas para
deliberacdo da A.G.C.

VIIl - Analisar propostas para aquisicdo de bens ou contratacdo de servigcos, modernizacdo,
manutencdo preventiva ou reformas do edificio e seus acessorios.

IX - Analisar propostas para emendas a Convencdo ou Regimento Interno.

X - Exercer outras atribuicdes previstas na legislacdo, nesta Convencdo, no Regimento
Interno ou determinadas pela Assembleia Geral.

CAPTULO VI
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO (A.G.C)

ARTIGO 492- A Assembleia Geral do Condominio é o 6rgdo maximo deliberativo do
Condominio.

Paréagrafo Primeiro: As deliberacGes da Assembleia Geral, observadas as formas e as regras
de "quérum" especial, fixados nesta Convencdo, obrigam a todos os Condbminos,
indistintamente.

Paragrafo Segundo: Os votos serdo tomados em funcdo das fracGes ideais de terreno e partes
de uso comum de divisdo proporcional de todos os Condéminos. Em relacdo a questdes
relacionadas exclusivamente a determinado setor ou subcondominio especifico, os votos
serdo tomados em funcdo da proporcionalidade das fracBes ideais de terreno dos
Conddminos integrantes do referido setor ou subcondominio.

Paragrafo Terceiro: Os Condéminos poderdo fazer-se representar por procuradores, através
de procuracdo especifica com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios
e contrair obrigacBes, devendo o instrumento de procura¢do ser depositado em maos do
sindico - que o encaminhara ao presidente da Assembleia Geral - ou do préprio presidente,
tudo antes de iniciadas as deliberac¢des.

Pardgrafo Quarto: Cada procurador ndo podera representar mais de quatro Condéminos.



ARTIGO 502 - A Assembleia Geral Ordinaria se reunird anualmente na primeira quinzena do
més de marc¢o, em data fixada pelo Sindico.

Paragrafo Unico: Se o Sindico n3o fixar data da Assembleia Geral Ordindria até o dia 15 do
més de marco, esta podera ser convocada por 1/4 (um quarto) dos Condéminos.

ARTIGO 512 - Além de outras matérias constantes da Ordem do Dia, a Assembleia Geral
Ordinaria deverd, obrigatoriamente:

a) Aprovar ou ndo as contas do Sindico, determinando as medidas necessarias, na hipdtese
negativa;

b) Eleger o Sindico, o Subsindico e o Conselho Consultivo;

c) Aprovar, por maioria simples dos votos presentes, o orcamento do Condominio para o
periodo administrativo seguinte, inclusive a remuneracdo do Sindico.

ARTIGO 522 — A Assembleia Geral Ordinaria sera convocada pelo Sindico com antecedéncia
minima de oito (8) dias, mediante carta por registro postal ou sob protocolo, comunicando a
data, o local, o horario da primeira e segunda convocacdo e a Ordem do Dia.

Paragrafo Primeiro: Salvo quando exigido “qudrum especial”, a Assembleia Geral Ordinaria
se reunira em primeira convocac¢do, com a presenca minima de metade das fragdes ideais e,
em segunda convocacdo, trinta (30) minutos apds, com qualguer nimero.

Paragrafo Segundo: Quando a deliberagdo exigir quérum especial previsto em lei ou em
Convencdo e ele ndo for atingido, a assembleia poderad, por decisdo da maioria dos presentes,
autorizar o presidente a converter a reunido em sessdo permanente, desde que
cumulativamente:

| - Sejam indicadas a data e a hora da sessdo em seguimento, que ndo podera ultrapassar 60
(sessenta) dias, e identificadas as delibera¢es pretendidas, em razdo do quérum especial
nao atingido;

Il - Figuem expressamente convocados 0s presentes e sejam obrigatoriamente convocadas
as unidades ausentes, na forma prevista em Convencao;

lll — Seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento presencial da reunido da assembleia, da
qual deverdo constar as transcri¢cdes circunstanciadas de todos os argumentos até entdo

apresentados relativos a ordem do dia, que devera ser remetida aos Condéminos assentes;

IV - Seja dada continuidade as deliberacBes no dia e na hora designados, e seja a ata



correspondente lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com a
consolidacdo de todas as deliberacgdes.

Paragrafo Terceiro: Os votos consignados na primeira sessdo ficardo registrados, sem que
haja necessidade de comparecimento dos Condominos para sua confirmacdo, os quais
poderdo, se estiverem presentes no encontro seguinte, requerer a alteracdo do seu voto até
o desfecho da deliberacdo pretendida.

Pardgrafo Quarto: A sessdo permanente poderd ser prorrogada tantas vezes necessarias,
desde que a assembleia seja concluida no prazo total de 90 (noventa) dias, contado da data
de sua abertura inicial.

Paragrafo Quinto: A Assembleia ndo poderd deliberar se todos os Condéminos nado forem
convocados para a reunido.

Paragrafo Sexto - O Sindico, nos oito (08) dias subsequentes a Assembleia, comunicara aos
Condominos o que tiver sido deliberado inclusive no tocante a previsdo orgamentaria, ao
rateio das despesas, e promovera a arrecadagdo, tudo na forma que a Convencgao previr.

ARTIGO 532 - E permitida a convocacdo, a realizacio e a deliberacdo de quaisquer
modalidades de assembleia, que poderdo dar-se de forma eletronica, desde que, sejam
preservados aos Conddminos os direitos de voz, de debate e de voto.

Pardgrafo Primeiro: Do instrumento de convocagdo de assembleia na de forma eletronica
devera constar que a assembleia serd realizada por meio eletrénico, bem como as instrucées
de acesso, manifestacdo e forma de coleta de votos dos Condéminos.

Pardgrafo Segundo: A administracdo do Condominio ndo podera ser responsabilizada por
problemas decorrentes dos equipamentos de informatica ou da conexdo a internet dos
Conddminos ou seus representantes nem por quaisquer outras situacdes que ndo estejam
sob seu controle.

Paragrafo Terceiro: Somente apds a somatdria de todos os votos e a sua divulgacdo serd
lavrada a respectiva ata, também eletronica, e encerrada a assembleia geral.

Paragrafo Quarto: A assembleia eletronica deverd obedecer aos preceitos de instalagdo, de
funcionamento e de encerramento previstos no edital de convocacao e poderad ser realizada
de forma hibrida, com a presenca fisica e virtual de Conddminos concomitantemente no
mesmo ato.

Pardgrafo Quinto: Os documentos pertinentes a ordem do dia poderdo ser disponibilizados
de forma fisica ou eletrénica aos participantes.



ARTIGO 542: As Assembleias serdo presididas por um Condémino, especialmente aclamado,
o qual devera escolher entre os presentes o secretdrio, que lavrara a ata dos trabalhos no
livro préprio.

ARTIGO 559: A Assembleia podera definir se o envio dos boletos de condominio sera feito
por correio ou apenas por meios virtuais (e-mail, whatsapp e outros);

ARTIGO 562 - A Assembleia Geral Extraordindria do Condominio se reunird a qualquer tempo,
convocada pelo Sindico ou por Condéminos que representem 1/4 (um quarto) das fragdes

ideais, no minimo, da drea condominial, sempre que o exigirem 0s interesses comuns.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada com obediéncia ao
disposto no art. 522 acima.

Pardgrafo Segundo: As Assembleias Gerais Extraordinarias poderdo ser convocadas com
prazo mais curto do que o mencionado no paragrafo anterior, quando houver comprovada
urgéncia.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral Extraordinaria, convocada por Conddéminos que
representem 1/4 (um quarto) da area condominial, ndo se reunira com "quérum" inferior a
este, em hipotese alguma.

ARTIGO 572 - A Assembleia Geral Extraordindria se reunira por convocagao do Sindico, com
obediéncia das disposi¢cdes do art. 522 e seus paragrafos, para apreciar o recurso interposto
por qualquer dos Condéminos, de atos do proprio Sindico.

ARTIGO 58¢ - Constitui prerrogativa exclusiva da Assembleia Geral que decidira:

a) Por metade mais um das fragdes ideais:

i. Nas deliberacbes que tenham por objeto o destino do Edificio em caso de
reconstrucao, demolicdo ou desapropriagao.

b) Por 2/3 das fracdes ideais do Condominio:

i. Para alterar disposicBes da presente Convencdo e do Regimento Interno

ii. Para deliberar sobre obras voluptuarias e sobre as despesas delas decorrentes.

iii. para alterar a destinacdao do uso e finalidade das dreas comuns e para alterar a
finalidade do uso das unidades autbnomas.

¢) Por maioria absoluta das fracGes ideais do Condominio:



i. para deliberar sobre obras Uteis e sobre as despesas delas decorrentes para o
Condominio.

ii. em relacdo ao setor ou subcondominio “Sénior Living”, para deliberar sobre todos os
assuntos relacionados a contratacdo da empresa prestadora de servicos de
Administracdo e Prestadora de Servicos em Sénior Living, assim como nas hipdteses de
repactuacao, renovacao, rescisao e outros.

d) Por maioria absoluta de seus membros na Assembleia especialmente convocada:
i. para destituir o sindico

e) Por maioria simples:

i. Para decidir sobre benfeitorias necessarias no Edificio e votar sobre despesas

extraordinarias delas decorrentes;

ii. Para eleger o Sindico, Subsindico, se Condéminos e os membros dos Conselhos
Consultivos;

iii. Para aprovar o "quantum" destinado ao Fundo de Reserva Condominial ou alteracdo
no percentual e/ou uso do Fundo de Reserva Condominial.

iv. Para a prestacdo de contas do exercicio, aprovacdo do orcamento ordinario do
Condominio, para aprovacao de arrecadacao do fundo de reserva, para a aprovacao dos
valores da apdlice de seguro contra incéndio e ramos complementares do interesse do
Condominio.

v. Para decidir sobre outras matérias que ndo exijam "quoérum" qualificado.

f) Por unanimidade dos Condéminos:

i. na aprovacao de construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de outro edificio,
destinado a conter novas unidades imobiliarias.

ii. na aprovacdo de modificacGes na estrutura, fachadas e demais partes comuns do
Edificio e na votacdo sobre despesas extraordindrias dai decorrentes.

ARTIGO 599 - As assembleias respeitardo o seguinte:

| - Somente poderdo comparecer os inquilinos se o proprietdrio ndo estiver presente e os
autorizar expressamente.



I - Serd afixada uma cdpia da Convencdo na caixa de correio.

[l - Devera haver um prazo minimo de 08 (oito) dias entre a data da postagem, por e-mail de
convocagdo ou da publicacdo do edital e a data de realizacdo da assembleia. Todavia, se a
assembleia a ser convocada tiver o carater de urgéncia, o prazo minimo deverd ser de 72hs
(setenta e duas horas).

IV - Da convocacdo devera necessariamente constar: local, data e hora da reunido; o quérum
necessario e a ordem do dia e, se for virtual/eletrénica, observar o Art. 532 acima.

ARTIGO 6092 - As despesas decorrentes com a realizacdo das assembleias serdo suportadas
por todos os Condéminos, salvo se convocada para atender interesse particular de qualquer
Condomino, ao qual serdo debitados os valores despendidos para a realizagdo da assembleia.

ARTIGO 619 - Caberd ao presidente da Assembleia Geral:

a) examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalacdo
da reunido;

b) examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatdario, com
recurso dos interessados a prépria assembleia geral; enquanto ndo deliberado a respeito, o
voto dos mesmos serd tomado em apartado;

c) dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretario, colocando
0s assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo,
até mesmo, inverter a ordem do dia;

d) suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir
elementos ou completar informacbdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados,
transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;

e) encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da assembleia geral.

ARTIGO 622 - Dos trabalhos e deliberages da assembleia geral serd lavrada ata, em livro
proprio, a qual podera ser elaborada na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive
dissidéncias e protestos, e conter apenas a transcricdo das deliberacdes tomadas, desde que:
a) os documentos ou propostas submetidas a assembleia geral, assim como as declara¢des
de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente, autenticados pela

mesa e por qualquer Condémino que o solicitar, e arquivados no Condominio;

b) a mesa, a pedido do Condémino interessado, autentique exemplar ou cépia de proposta,



declaracdo de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

ARTIGO 639 - A critério do presidente da assembleia geral, a ata podera ser lavrada e lida ao
final da propria assembleia geral ou, entdo, lavrada posteriormente e submetida a apreciacdo
e aprovacdo na primeira assembleia geral que se seguir, mesmo que sejam outros os
Condominos presentes.

ARTIGO 649 - A copia da ata serd remetida a cada Condémino, dentro de oito (08) dias da
data da assembleia geral, para sua manifestacdo, também no prazo de oito (08) dias, sendo
certo que o siléncio caracterizard a aprovacado integral e irrevogavel, pelo Condémino, do
texto contido na ata.

ARTIGO 652 - A manifestacdo em contrdrio, por parte de algum Conddmino, significara
recurso somente no efeito devolutivo a préxima assembleia geral, sem efeito suspensivo,
devendo a decisdo ser obedecida, desde logo, por todos os Conddminos, inclusive pelo
impugnante.

ARTIGO 669 - A primeira assembleia geral ordindria, denominada, também, de assembleia
geral de instalacdo, serd realizada quando convocada for pela incorporadora/construtora,
estando ou ndo expedido o competente certificado de conclusdo da construcdo (“habite-se”),
com as seguintes atribuicGes:

a) eleger o primeiro sindico, subsindico e os membros do conselho consultivo, que poderdo
receber um mandato-tampado até a primeira assembleia geral ordindria que se realizar;

b) fixar o primeiro orcamento, que poderd abranger um periodo inferior ao anual;

c) deliberar sobre as medidas e providéncias preliminares a respeito da instalacdo e
funcionamento inicial do Condominio e de sua administracdo;

d) decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

ARTIGO 672 - O Condbmino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de
Condominio, bem como respectivo reajuste monetario, juros e multa, podera participar das
Assembleias Gerais, porém, lhe serad vedada a faculdade de deliberacdo e voto em qualquer
matéria, exceto quando o quorum exigir quérum especial.

ARTIGO 68¢ - As decisGes da assembleia geral serdo obrigatoérias para todos os Condéminos,
ainda que vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido, mesmo que
ausentes do domicilio, importando o siléncio em anuéncia ao deliberado, em assembleia
geral, pela respectiva maioria simples (metade mais um dos presentes), nos termos do art.
111, do Cédigo Civil.



ARTIGO 692 - Se a unidade autébnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada
uma delas para que represente as demais na assembleia geral, mediante mandato, sob pena
de suspensdo tempordria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente
Convencao, inclusive do direito de voto.

ARTIGO 702 - O Condbmino podera ser representado na assembleia geral por procurador
bastante, com poderes gerais para, legalmente, praticar os atos necessarios e contrair
obrigacdes, devendo o instrumento de procuracdo ser depositado em maos do sindico - que
o encaminhara ao presidente da assembleia geral - ou do préprio presidente, tudo antes de
iniciadas as deliberacdes.

ARTIGO 712 - A assembleia geral se reunird e deliberarda em ato continuo. Os trabalhos
poderdo ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer
pela necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, quer por estarem
tumultuados os trabalhos.

ARTIGO 729 - O prosseguimento da assembleia geral em outra data independera de nova
convocacdo, cabendo, exclusivamente, ao presidente da reunido suspensa, definir data,
horario e local para prosseguimento, o que devera ser comunicado aos presentes, quando
da suspensdo. Na reunido em continuacdo poderdo participar Conddminos ndo presentes na
anterior.

ARTIGO 732 - As Assembleias Gerais ordindrias e as extraordinarias poderdo ser
cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentadas
em ata Unica.

ARTIGO 749 - Sempre que o exigir os interesses gerais, o sindico ou Conddminos que
representem no minimo % (um quarto) do Condominio, mediante requerimento expresso ao
sindico, poderdo convocar assembleia geral, sendo que, a assembleia podera ser convocada
também, excepcionalmente, por Condéminos proprietarios que representem no minimo %
(um quarto) das fragdes ideais, caso o sindico ndo tenha atendido a solicitacdo para realiza-
la no prazo de 30 (trinta) dias. Nestas duas Ultimas hipdteses, os Condominos signatarios da
convocacgdo deverdo encaminhar, juntamente com a mesma, a exposi¢cdo de motivos a que
deu origem a mesma, devidamente assinada por todos, sem o que a referida convocacdo
perdera sua validade.

CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTOS PARA A ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO

ARTIGO 752 - Para autenticidade das decisdes das Assembleias existirdo dois livros, com
termos de abertura, rubricados em todas as suas folhas pelo Presidente da Assembleia, e
termo de encerramento, na ocasido oportuna.



Paragrafo Unico: Os livros, aludidos neste artigo, serdo destinados a receber a assinatura dos
presentes e a lavratura das atas respectivas.

ARTIGO 762 - O livro para registro das atas devera ser escriturado por ocasido da realizacdo
da assembleia de modo a relatar os assuntos deliberados em reunido. Deverad registrar, na
ordem em que se segue:

| - Data, hora e local da reunido, mencionando se em primeira ou segunda convocacao.

Il - Abertura dos trabalhos, pelo sindico ou subsindico.

[l - Escolha do presidente.

IV - Verificacdo da existéncia de “quérum” deliberativo, com base na folha de presencas.

V - Transcricdo da ordem do dia.

VI - Resumo das discussdes.

VII - Resultado de cada votacdo.

VIII - Abstencdes havidas e suas motivacdes, se enunciadas.

IX - Saida de algum Condomino.

X - Encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprovacdo da ata, no caso de ter sido
redigida, discutida e votada no momento, sendo entdo lida e assinada no final da reunido.

XI - As sugestdes apresentadas e deliberadas a serem apresentadas para aprovacédo final na
proxima assembleia geral, guando em assembleia geral extraordinaria.

Xl - As assinaturas do presidente e do secretario da assembleia.

Paragrafo Primeiro: Relatando as deliberagGes, o secretario devera mencionar as abstengdes
havidas, o nome de cada votante.

Paragrafo Segundo: Podera ser adotada a votagdo secreta apenas em questdes de carater
pessoal ou familiar.

Paragrafo Terceiro: Sera vedado ao Condémino votar em assunto que atenda ao seu estrito
interesse particular.

ARTIGO 772 - Aos locatarios, serd permitida a participacdo nas Assembleias Gerais, em



conformidade com a legislacdo vigente e o disposto na presente Convencao.

ARTIGO 782 - O Conddmino poderd, mediante autorizagdo por escrito enviada ao sindico,
receber copias de todas as convocacdes, comunicacdes de deliberacdes de assembleia geral,
editais, informativos e outros, que lhe serdo enviados por e-mail, via internet como arquivo
de dados anexado e isento de “virus”, garantindo-se assim o sigilo das informacgdes e a
seguranca dos dados, desde que se comprometa a responder no maximo em 03 (trés) dias
Uteis, confirmando o recebimento.

| - Os inquilinos receberdo cépias das deliberagdes, também protocoladas.
Il - Serdo afixadas cépias das deliberacbes na caixa do correio.

ARTIGO 792 - A administracdo do Condominio encaminhara as convocacdes para 0s
enderecos indicados pelos proprietdrios das unidades autbnomas que o compde, nao
cabendo a mesma qualquer responsabilidade pela ndo atualizacdo do cadastro de enderecos,
caso ndo tenha sido devidamente notificada por escrito acerca de alteracdo neste sentido,
com a devida antecedéncia.

CAPITULO VI
DA ASSEMBLEIA GERAL DO SETOR OU SUBCONDOMINIO “SENIOR LIVING”

Artigo 802 - A Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Sénior Living” € o 6rgdo maximo
deliberativo do Setor ou Subcondominio “Sénior Living”. As Assembleias Gerais Ordinarias do
Subcondominio, quando necessarias, serdo realizadas sempre em conjunto com a
Assembleia Geral Ordindria do Condominio.

Pardgrafo Primeiro: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Sénior
Living” as mesmas regras do “CAPITULO VI - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO
(A.G.C)" acima.

Pardgrafo Segundo: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Sénior
Living” os mesmos procedimentos do” CAPITULO VII - DOS PROCEDIMENTOS PARA A
ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO” acima.

CAPITULO IX
DA ASSEMBLEIA GERAL DO SETOR OU SUBCONDOMINIO LOJAS COMERCIAIS

Artigo 812 - A Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Lojas Comerciais” é o érgdo
maximo deliberativo do Setor ou Subcondominio “Lojas Comerciais”. As Assembleias Gerais
Ordinarias do Subcondominio, quando necessdrias, serdo realizadas sempre em conjunto
com a Assembleia Geral Ordinaria do Condominio.



Pardgrafo Primeiro: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Lojas
Comerciais” as mesmas regras do “CAPTULO VI - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO
CONDOMINIO (A.G.C)” acima.

Pardgrafo Segundo: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Lojas
Comerciais” os mesmos procedimentos do” CAPITULO VIl - DOS PROCEDIMENTOS PARA A
ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO” acima.

CAPITULO X
DA ASSEMBLEIA GERAL DO SETOR OU SUBCONDOMINIO ESTACIONAMENTO

Artigo 822 - A Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio “Estacionamento” é o drgdo
maximo deliberativo do Setor ou Subcondominio “Estacionamento”. As Assembleias Gerais
Ordinarias do Subcondominio, quando necessarias, serdo realizadas sempre em conjunto
com a Assembleia Geral Ordinaria do Condominio.

Pardgrafo Primeiro: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio
““Estacionamento” as mesmas regras do “CAP[TULO VI - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO
CONDOMINIO (A.G.C)” acima.

Pardgrafo Segundo: Aplicam-se as Assembleia Geral do Setor ou Subcondominio
“Estacionamento” os mesmos procedimentos do” CAPITULO VII - DOS PROCEDIMENTOS
PARA A ASSEMBLEIA DO CONDOMINIO” acima.

TITULO IV
DOS ENCARGOS E CONTRIBUICOES PARA DESPESAS DE CUSTEIO ORDINARIAS OU
EXTRAORDINARIAS, DO CUSTEIO DE OBRAS E DO SEGURO

CAPITULO | - DOS ENCARGOS

ARTIGO 8329 - As despesas comuns a todo o empreendimento serdo suportadas por todos os
conddminos do empreendimento, na proporcdo das respectivas fragdes ideais. As despesas
provenientes do funcionamento, manutencdo, conservacdo, fiscalizacdo, modernizacao,
reparos e aprimoramento dos servicos e partes de uso comum de divisdo ndo proporcional
de cada setor ou subcondominio, bem como as de suas administracdes serdo objeto de
quatro (04) orcamentos absolutamente independentes, sendo um para o CONDOMINIO

como um todo, um para o setor ou subcondominio “Sénior Living”, outro para o setor ou
subcondominio “Lojas Comerciais” e outro para o setor ou subcondominio
“Estacionamento”, sendo que as despesas relativas a cada um dos setor ou subcondominioes
serdo suportadas por seus respectivos conddninos nas proporgdes de suas respectivas
fragdes ideais.

Pardgrafo Primeiro — Considerando as peculiaridades especificas do Empreendimento, e do



partido arquitetonico e de funcionamento adotado em sua construcdo, no qual os setor ou
subcondominioes sdo independentes uns dos outros, sendo que as areas e equipamentos de
uso comum tiveram o seu uso destinado (i) algumas a totalidade das unidades do
Condominio, e (ii) outras somente as unidades de determinado setor ou subcondominio, por
estas raz0es as despesas do Condominio dividem-se em despesas gerais comuns, despesas
especificas comuns somente as unidades de determinado setor ou subcondominio.

Paragrafo Segundo — O orcamento discriminara: a) as despesas pertinentes as partes de uso
comum e os servicos destinados a todo o Empreendimento e os servicos de proveito
exclusivo deste; e b) as despesas pertinentes as partes de uso comum atribuidas a
determinado setor ou subcondominio e os servigos de proveito exclusivo deste.

Paragrafo Terceiro — Para efeito de contabilizacdo das despesas a que se refere o paragrafo
anterior, a contabilidade serd desdobrada em 04 (quatro) partes, assim distribuidas: 1) conta
geral, que compreendera as despesas da letra "a" do pardgrafo anterior; 2) conta exclusiva
do setor ou subcondominio “Sénior Living” que compreenderd as despesas da letra "b" do
paragrafo anterior; 3) conta exclusiva do setor ou subcondominio “Lojas Comerciais”, que
compreendera as despesas da letra "b" do paragrafo anterior; e 4) conta exclusiva do setor
ou subcondominio “Estacionamento”, que compreendera as despesas da letra "b" do
paragrafo anterior.

Paragrafo Quarto As despesas listadas no Paragrafo anterior, serdo suportadas: a) as da conta
“1”, por todas as unidades observada a proporcionalidade das fragdes ideais de terreno das
respectivas unidades; b) as da conta “2”, unicamente, pelas unidades do setor ou
subcondominio “Sénior Living”, observada a proporcionalidade das fracdes ideais de terreno
das respectivas unidades; c) as da conta “3”, unicamente, pelas unidades do setor ou
subcondominio “Lojas Comerciais”, observada a proporcionalidade das fracGes ideais de
terreno das respectivas unidades; e d) as da conta “4”, unicamente, pelas unidades do setor
ou subcondominio “Estacionamento” observada a proporcionalidade das fracdes ideais de
terreno das respectivas unidades.

Pardgrafo Quinto — Em cada uma dos setor ou subcondominioes do Condominio os
proprietarios das unidades concorrerdo de acordo com a proporcionalidade das fragdes
ideais das respectivas unidades.

Paragrafo Sexto — O Conddmino que, por ato préprio, de preposto ou de quem, a qualquer
titulo, ocupar a respectiva unidade, der causa a aumento de despesa das dreas comuns do
Empreendimento, respondera pelo custeio das mesmas.

Paragrafo Sétimo — As despesas de reparacdo e conservacdo de aparelhos e instalacdes das



unidades privativas correrdo a custa individual do respectivo proprietario.

Paragrafo Nono — Dentre as despesas da letra “a”, do Paragrafo Segundo acima, enunciam-
se expressamente:

(a) A remuneracdo do Sindico;

(b) Os servicos de manutencgdo, conservacdo e reparagao das coisas comuns a todo o
empreendimento;

(c) Os servicos de limpeza, manutencdo, conservacao e reparacdo das circulacdes de
pedestres e de veiculos comuns a todos o empreendimento e dos passeios publicos externos
do empreendimento;

(d) A apdlice de seguro obrigatério; e

(e) Outras devidamente aprovadas em Assembleia Geral.

Paragrafo Décimo — As despesas da letra “a”, do Paragrafo Segundo acima, com as ressalvas
da presente Convencao, serdo suportadas por todos os condominos do empreendimento, na
proporcdo das respectivas fracdes ideais.

ARTIGO 842 - Considerando as peculiaridades especificas do empreendimento, e do projeto
arquitetonico aprovado, no qual os setores ou subcondominios sdo independentes um do
outro, sendo que existem areas e equipamentos de uso comum que tiveram o seu uso
destinado as unidades a determinado setor ou subcondominio, por esta razdo as despesas
do condominio dividem-se em despesas gerais comuns e despesas especificas comuns
somente as unidades de cada setor ou subcondominio.

Paragrafo Primeiro — Fica estabelecido, portanto, que todas as despesas relativas as partes
comuns de uso exclusivo de cada setor ou subcondominio, inclusive as decorrentes da
aquisicdo de bens, da contratacdo de servicos e de relacdes de emprego, serdo suportadas,
apenas e tdo somente, pelos Conddminos do(s) mesmo(s) participantes, ndo se
estabelecendo nenhuma solidariedade com relagao as mesmas para os outros Condéminos.

ARTIGO 852 - As despesas extraordindrias, constantes de obras, melhoramentos ou
instalacBes das partes de uso comum a todo o empreendimento serdo suportadas pelos
condéminos, nas proporgBes de suas respectivas fracdes ideais de terreno correspondente a
cada uma das unidades autbnomas; as despesas extraordindrias, constantes de obras,
melhoramentos ou instalag®es das partes de uso comum de divisdo ndo proporcional e uso
exclusivos serdo suportadas pelos condéminos de cada um dos setores ou subcondominios,
observada a proporcionalidade das fracGes ideais de terreno das respectivas unidades;
ambas pagas nos prazos estabelecidos na Assembleia que as aprovar, devendo ser recolhidas



através de documento bancario (doc.) que podera ser pago para o sindico ou para guem esse
indicar.

ARTIGO 862 - Cada Conddmino concorrera com as despesas que lhe couberem, da forma
seguinte:

| - Nas despesas de custeio ou ordinarias, no local designado, a sua respectiva quota, até o
quinto (52) dia do més em curso;

Il - Nas despesas extraordindrias pagard, no local designado, na época que for fixada pela
Assembleia Geral que o autorizar.

Paragrafo Primeiro: O Condomino que ndo pagar a sua contribuicdo no prazo fixado nesta
Convencdo ou na data fixada pela Assembleia Geral, ficarad sujeito ao pagamento de juros
moratérios calculados a base 1% (um por cento) ao més e da pena convencional de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, ao qual serdo acrescidos também custas processuais e os
honorarios advocaticios.

Paragrafo Segundo: O débito compreendendo o principal, juros, multa, custas e honorarios
advocaticios, estara sujeito, na hipdtese de mora, a atualizacdo monetdria, pela variagcdo do
indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M) publicado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Paragrafo Terceiro: O Sindico promovera a cobranca das contribuices dos Condéminos, a
qual podera ser feita via bancaria.

Paragrafo Quarto: Na hipdtese de mora, a cobrancga podera ser feita imediatamente por via
judicial.

CAPITULO Il - DOS SERVICOS CONDOMINIAIS E SERVICOS DE SAUDE OBRIGATORIOS E PAY-
PER-USE DO SETOR OU SUBCONDOMINIO “SENIOR LIVING”

ARTIGO 879 - O setor ou subcondominio “Sénior Living” do Condominio, tendo em vista a
sua destinacdo especifica, conta com Servicos Condominiais especificos, bem como
Servigos de Saude, colocados a disposicdo dos usuarios e ocupantes a qualquer titulo dos
Apartamentos, os quais serdo geridos e disponibilizados pela Administradora Condominial
e Prestadora de Servicos em Sénior Living especialmente contratada para este fim, de
acordo com as condi¢des e valores estipulados no contrato firmado entre a referida
empresa e o setor ou subcondominio “Sénior Living” do Condominio.

Paragrafo Primeiro: Os Servicos Condominiais minimos que deverdo ser prestados e/ou
disponibilizados pela Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior
Living contratada sdo os seguintes:



a) Administracdo Condominial;

b) Manutencdo, limpeza e conservac¢do das areas comuns condominiais;

c) Manutencdo preventiva dos equipamentos condominiais;

d) Portaria, recepcdo e seguranca 24 horas;

e) Manutencdo, limpeza e arrumacao didria das Unidades Autdbnomas “apartamentos

residenciais com servicos”; e

f) Lavagem e troca da roupa de cama e roupa de banho das Unidades Autonomas
“apartamentos residenciais com servigcos”.

Paragrafo Segundo: Os Servicos de Saude que deverdo ser prestados e/ou disponibilizados
pela Administradora Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior Living contratada
sdo os seguintes:

a) Atendimento Médico (home care);

b) Servicos de enfermagem 24 horas;

c) Alimentacdo programada por nutricionista;
d) Terapias ocupacionais;

e) Hospedagem permanente ou temporaria;
f) Atividades de lazer e entreterimento; e

g) Servico de remocdo para hospital, em emergéncias.

Paragrafo Terceiro: Os servicos elencados nos paragrafos primeiro e segundo acima sdo de
custeio obrigatério por todos os Conddéminos e/ou Usuérios das Unidades Apartamentos
Residenciais com Servicos do setor ou subcondominio “Sénior Living”, por intermédio da
guota condominial ordinaria e serdo rateados entre os Condéminos e/ou Usuarios destas,
na proporc¢do de suas respectivas fracdes ideais.

Paragrafo Quarto: Além dos Servicos Condominiais e Servicos de Saude de rateio
obrigatdrio, a empresa de Administracdo Condominial e Prestadora de Servicos em Sénior
Living poderd oferecer outros servicos, cuja contratacdo serd em carater opcional (pay-
per-use) pelos Condéminos e/ou Usudrios dos Apartamentos do setor ou subcondominio
“Sénior Living”, mediante solicitacdo e/ou requisicdo individual, conforme sua necessidade
e eleicdo. Tais servicos, embora prestados em ambito condominial, serdo cobrados
diretamente do respectivo tomador do servico, ou seja, seus custos ndo serdo objeto de
rateio entre os demais conddminos/residentes.

CAPITULO IlI
DO CONTROLE DAS DESPESAS

ARTIGO 88¢ - O exercicio financeiro serd de 12 (doze) meses, de janeiro a dezembro de cada



ano, cabendo ao sindico preparar o orcamento para o exercicio seguinte, estimando
despesas e fixando a receita do Condominio, apresentando-o para aprovagdo em A.G.C.

ARTIGO 892 - Com excecdo dos casos especificos nesta Convencdo, a provisdo podera ser
reajustada por A.G.C. extraordinaria com aprovacdo da maioria simples, ou seja, a metade e
mais um dos presentes, para as despesas emergenciais, assim consideradas pelo conselho
consultivo e ratificadas por deliberacdo da assembleia.

ARTIGO 902 - O saldo remanescente no orcamento de um exercicio serd incorporado ao
exercicio seguinte, se outro destino ndo |he for dado pela A.G.C. ordinaria. Na ocorréncia de
déficit, o mesmo serd rateado entre as unidades autbnomas nos mesmos critérios e prazos
estabelecidos nesta Convencao.

ARTIGO 912 - Sera constituido e mantido um fundo de reserva, destinado a atender as
despesas extraordinarias, quando necessarias, cujo valor serd de 5% (cinco por cento) da
despesa anual ordindria, com o concurso pecuniario de todos os Condéminos, na proporc¢ao
de suas fracOes ideais, recolhido juntamente com as contribuices ordindrias, também
destacadamente das demais rubricas em cobranca. O fundo de reserva serd mantido em
conta bancaria remunerada ou fundo de investimento.

ARTIGO 929 - O proprietario que estiver no exercicio das fun¢des de sindico, podera ou ndo
ficar isento do pagamento da cota condominial ordinaria, desde que, dita isencdo tenha sido
aprovada em. A.G.C. ordinaria.
CAPITULO IV
DA APOLICE DE SEGURO

ARTIGO 932 - Anualmente, serd contratada apolice de seguro total do Edificio, inclusive das
unidades privativas de cada Conddémino, contra incéndio ou outros sinistros capazes de
causar a destruicdo de toda ou parte da edificacdo, cujos valores serdo estabelecidos na
A.G.C. ordindria, ficando a cargo do sindico e conselho consultivo a avaliacdo da melhor
proposta a ser contratada entre as companhias seguradoras consultadas.

ARTIGO 94¢ - Na hipodtese de ocorrer sinistro total ou que se destrua mais de % (dois tergos)
do edificio, a A.G.C. se reunira em carater extraordindrio, no prazo de 15 (quinze dias), a qual
elegerd uma comissdo de 03 (trés) Condéminos proprietdrios, que serd investida de poderes
para:

| - Receber a indenizacdo e depositd-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancdrio designado pela assembleia geral.

Il - Abrir concorréncia para a reconstrucdo do prédio ou de suas partes destruidas e/ou
afetadas, comunicando o resultado a assembleia geral, para a devida deliberacéo.



[ll - Acompanhar os trabalhos de reconstrucao até o final, representando os Conddminos
junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e reparti¢cdes publicas.

ARTIGO 952 - Em caso de incéndio ou sinistro parcial, recolhido o seguro, proceder-se-a a
reparacdo ou reconstrucdo das partes destruidas.

TITULO V
DAS PENALIDADES E RECURSOS

ARTIGO 962 - O Conddmino que violar as disposicdes legais, as regulamentacbes ora
convencionadas, bem como as deliberadas em assembleia geral ficard sujeito a sancdo
punitiva, podendo dela recorrer a proxima assembleia, desde que o fagca por escrito no livro
de ocorréncias, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar do recebimento de sua
notificacdo.

ARTIGO 979 - O pagamento de multa ndo abstém o Condémino de ressarcir eventuais danos
ao Condominio e/ou a terceiro, Conddémino ou ndo, bem como ndo o exime de suas
responsabilidades decorrentes da lei.

ARTIGO 989 - As penalidades para infracdo a Convencdo ou Regimento Interno ficam
estipuladas, proporcionalmente a gravidade, na seguinte ordem:

| - Notificacdo sancionadora formalizada textualmente.

[l - 20% (vinte por cento) do valor da parcela mensal de custeio do Condominio.

lll - 50% (cinquenta por cento) do valor da parcela mensal do Condominio na primeira
reincidéncia, seja qual for a infracdo, similar ou ndo a primeira.

IV - 100% (cem por cento) nas reincidéncias posteriores, podendo, por deliberacdo de trés
guartos dos Conddéminos restantes, ser majorada a multa para até o valor correspondente ao
quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a
gravidade das faltas e a reiteracdo.

V - até o valor equivalente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, até posterior deliberacdao da assembleia, quando o Conddémino ou possuidor
gue, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais Condéminos ou possuidores.

ARTIGO 999 - A cobranga da multa incumbird ao Sindico, que a promovera, em caso de
necessidade, por via judicial, sem prejuizo do ajuizamento das demais a¢des cabiveis a
espécie.



TITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS TRANSITORIAS

ARTIGO 10082 - Deverdo ser comunicados ao Sindico, imediatamente:
a) Alienacgdo da unidade privativa, pelo transmitente;
b) O falecimento, pelos respectivos representantes legais.

ARTIGO 1019 - A entrega das chaves a prepostos do Condominio, quando da auséncia dos
Conddminos ou ocupantes da unidade privativa, serd sempre um ato de confianca entre duas
pessoas. O Condominio ndo assumird qualguer responsabilidade com o que possa deste ato
ocorrer.

ARTIGO 1029 - O adquirente de unidade-auténoma responde pelos débitos do alienante, em
relacdo ao Condominio, inclusive multas. Nos contratos que transfiram a terceiros o dominio,
a posse, 0 uso ou o gozo da unidade privativa, devem os Condéminos dar ciéncia aos
adquirentes, legatarios, usufrutudrios, comodatdrios ou locatdrios das disposi¢cdes da
presente Convengao.

ARTIGO 1032 - A heranca serd representada perante o Condominio pelo Inventariante ou por
qualquer dos herdeiros que estiver autorizado pela totalidade dos demais.

ARTIGO 1049 - A presente Convengdo somente podera ser alterada, em Assembleia Geral
Extraordindria para esse fim convocada, pelo voto minimo de Condéminos que representem
2/3 (dois tercos) das fracdes ideais do Condominio.

ARTIGO 1052 - A presente Convenc¢do sujeita a todo ocupante, ainda que eventual, do
Condominio, em qualquer de suas partes, obrigando a todos, sem distincdes.

ARTIGO 1062 -Para fins de implantacdo dos Servicos Condominiais e dos Servicos de Saude
do setor ou subcondominio “Sénior Living”, a incorporadora, na condicdo de atual
proprietdria e instituidora, contratou a DOMANI GESTAO DE CONDOMINIOS LTDA., pessoa
juridica brasileira de direito privado, com sede em Novo Hamburgo, Estado do Rio Grande
do Sul, na Rua Normélio Stabel, n2 109, bairro Hamburgo Velho, CEP 93540-310, inscrita no
CNPJ sob o n? 59.829.876/0001-98, para os servicos de administra¢cdo e presta¢do de
servicos em residencial sénior (Contrato de Administragcdo e Presta¢do de Servigos em
Residencial Sénior).

Paragrafo Primeiro: Considerando a natureza especial do Condominio, a incorporadora, na
condicdo de atual proprietaria e instituidora indica como primeira sindica a empresa
“DOMANI GESTAO DE CONDOMINIOS LTDA.”, podendo o mandado ser prorrogado pelo
periodo em que perdurar o Contrato de Administragdo e Prestacdo de Servicos em



Residencial Sénior.

Paragrafo Segundo: A Administradora, em até 06 (seis) meses antes da data prevista para a
concessdo da Carta de Habite-se do empreendimento, convocard Assembleia Geral
Ordindria de Instalacdo de Condominio Sem Uso, com o objetivo de deliberar sobre a
inscricdo do Condominio no CNPJ/MF.

Paragrafo Terceiro: A partir da data da Constituicdo do Condominio, ficara o Condominio,
representando os direitos homogéneos dos conddminos titulares das unidades autébnomas
Apartamentos Residenciais com Servicos, sub-rogado, para todos os fins e efeitos de direito,
no Contrato de Administragcdo e Prestacdo de Servigos em Residencial Sénior, firmado com
a “DOMANI GESTAO DE CONDOMINIOS LTDA”.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

ARTIGO 1072 - A Incorporadora e construtora do Condominio fica assegurado, em caréater
irrevogavel e irretratdvel, o direito permanente de manter o seu logotipo ou outro sinal
indicativo de seu nome e atividade empresarial, nas dependéncias internas e areas externas.

ARTIGO 1082 - O Condominio por si e seus prepostos ndo assume responsabilidade:

a) Por acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, bem como extravios, estragos,
quebras da instalacdo ou objetos que, em quaisquer condi¢cdes e ocasifes, sofram os
Conddminos e demais ocupantes ou estragos dentro do Edificio e dreas comuns, nem por

objetos ou coisas confiadas a empregados;

b) Por furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do Condominio, os Condédminos e
demais ocupantes e estranhos, em quaisquer circunstancias e ocasides;

c) Pelainterrupgdo eventual que se verificar, em qualquer ocasido, de servico de eletricidade,
agua, gas, luz, telefone, elevadores, etc, seja qual for a causa;

d) Por danos ou furtos de veiculos estacionados nas garagens.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 1092 - O Condbmino ndo podera eximir-se de culpa alegando desconhecimento da
lei, da Convencdo, do Regimento Interno ou das deliberacdes das Assembleias Gerais.

ARTIGO 1102 - O Condominio ndo responde por danos causados por Condéminos, seus
dependentes, hdspedes ou visitantes, ou ainda por aquele que por quaisquer meio ou



pretexto teve seu acesso as areas do Condominio permitido por quaisquer Condéminos.

ARTIGO 1112 - A solugdo dos casos omissos compete em primeira instancia ao Conselho
Consultivo, e em segunda instancia, a assembleia geral, analisados a luz da legislacdo
pertinente.

ARTIGO 1129 - Para todos os fins e sujeicdes legais ou convencionais, o sindico e o subsindico
bem como os demais componentes do conselho consultivo sdo antes de tudo, Conddminos
em igualdade de condi¢Ges com os demais, portanto, sem quaisquer privilégios quais ndo os
previstos ou concedidos por deliberacdo da assembleia geral.

ARTIGO 1132 - O Condominio através de seu Corpo Diretivo, devera:

| - conduzir suas atividades de forma ética e em conformidade com os preceitos legais
aplicaveis;

Il - repudiar e ndo permitir qualquer acdo que possa constituir ato lesivo nos termos da Lei n®
12.846/2013 e legislacdo correlata;

[l - notificar imediatamente a outra parte se tiver conhecimento ou suspeita de qualquer
conduta que constitua ou possa constituir pratica de suborno ou corrupc¢do, ndo realizar
qualquer pagamento, nem fornecer beneficios ou vantagens a quaisquer autoridades
governamentais, ou a consultores, representantes, parceiros ou terceiros a elas ligados, com
a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo da administracdo publica ou assegurar
qualquer vantagem indevida, obter ou impedir negdcios ou auferir qualquer beneficio
indevido.

ARTIGO 1149 - Para prevencao da corrupgdo, o Condominio fundamentar-se-a nos principios
de transparéncia e honestidade em suas relagdes com as administracdes publicas e
particulares, rejeitando qualquer conduta que possa estar ligada a corrupcdo, trafico de
influéncia ou qualguer forma de corrupcado, e, para tanto, ndo permitird, entre outras, as
seguintes condutas:

| - oferecer ou dar a funciondrios publicos, funciondrios de organizacdes internacionais,
funcionarios de agéncias governamentais ou empresas publicas, representantes politicos ou
candidatos em elei¢Bes politicas, qualquer comissdao, remuneracdo, presente, beneficio ou
vantagem econbémica de qualquer natureza, salvo os presentes que se enquadrem nos usos
sociais e que sejam informados previamente;

Il - realizar pedidos ou solicitacdes de comissdes, remuneracdo, presentes, beneficios ou
vantagens econémicas que possam ser executadas por qualquer uma das pessoas listadas
acima;



lll - oferecer ou dar a outras empresas com as quais se tenha uma relacdo de negdcios,
qualquer comissdo, remuneracdo, presente, beneficio ou vantagem econdmica de qualquer
tipo para que, em violacdo das suas obrigacbes na compra ou venda de produtos ou
contratacdo de servicos profissionais, favoreca o Condominio;

IV - Aceitar estas comissGes, remuneracdo, presentes, beneficios ou vantagens de outras
empresas fornecedores em compensacado pela contratacdo de produtos ou servicos;

V - Oferecer qualquer presente ou beneficio que exceda o que é aceito pelos costumes e
praticas sociais, como compensacdo para a contratacdo de algum tipo de servico ou produto
com o Condominio.

ARTIGO 1159 - A Administradora, ou o Sindico ou o Subsindico, ndo poderdo, sob hipdtese
alguma, deixar de aplicar as multas e, quando for o caso, juros de mora e corre¢cdo monetaria
devidos sob pena de ser responsabilizados pelas verbas que deixarem de arrecadar. Os
acordos que venham a ser celebrados para pagamento de débito condominial deverdo
sempre observar os critérios previamente aprovados em assembleia geral, de modo a
assegurar igualdade de tratamento e imparcialidade em relacdo a todo e qualquer
Conddmino inadimplente.

ARTIGO 1162 - Em caso de celebracdo de acordos, mediante parcelamento de débitos
condominiais, estes ndo constituem novacdo, mas mera confirmacdo do débito, de modo que
ndo autorizam o Conddémino inadimplente a participar, votar e ser votado nas Assembleias
Gerais enquanto ndo quitadas todas as parcelas do acordo.

ARTIGO 1172 - E competente para dirimir qualquer desavenca deste instrumento o Foro da
Comarca de Novo Hamburgo/RS, com renlncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, como competente para dirimir agdo ou duvida, que, direta ou
indiretamente, decorram desta Convencao.
TITULO IX
REGIMENTO INTERNO

ARTIGO 12 - O presente Regimento Interno regula a forma e a condicdo de uso das partes de
propriedade uso comum pelos Condéminos, além de disciplinar a conduta interna dos
Condominos e ocupantes do Condominio. O Regimento Interno tem por objetivo regular, em
carater complementar a Convencdo de Condominio, a utilizacdo do empreendimento,
instituindo entre todos os seus ocupantes um regime de mutua compreensdo e harmonia.
Sem prejuizo das disposicdes legais aplicaveis, os Condéminos, seus sucessores, locatarios,
dependentes e convidados, ficardo sujeitos ao Regimento Interno.

ARTIGO 22 - Os Condbdbminos ou quem a qualquer titulo ocupar as unidades autbnomas do
Condominio ficardo submetidos aos regramentos contidos neste regimento.



Paragrafo Primeiro: Em face das caracteristicas especiais do empreendimento, para fins de
regulamentacdo do Regimento Interno, embora descrito de forma Unica, ficam instituidos 04
(trés) Regimentos Internos, sendo 01 (um) para o Condominio de todos e outros 03 (trés) um
para cada um dos cinco (03) setores ou subcondominios ou, a saber: (a) um para as unidades
“Apartamentos Residenciais com Servigos” do setor ou subcondominio “Sénior Living”; (b) um
para as unidades “Lojas Comerciais” do setor ou subcondominio “Lojas Comerciais”; e (c) um
para as unidades “Vagas-Estacionamento” do setor ou subcondominio “Estacionamento”, tudo
conforme definido no projeto arquitetonico, aprovado pela municipalidade sob o n°
155.068/24, em 26/02/25, na planilha de areas da NBR- 12.721 e plantas coloridas de
setorizacdo de usos - anexas a presente Convencdo (Anexos 01 a 06).

Paragrafo Segundo: Caso necessario, para melhor regular o Regimento Interno de cada setor
ou subcondominio, o Regimento Interno poderad ser elaborado de forma individual e
apartado para cada setor ou subcondominio do condominio.

Paragrafo Terceiro: Haverd autonomia e independéncia de cada um dos setor ou
subcondominioes em relacdo aos outros na aprovagdo, cumprimento e aplicagdo do
Regimento Interno, gerando a mais absoluta auséncia de qualquer responsabilidade solidaria
ou subsidaria, principal ou acessodria, de natureza civil, penal, fiscal, trabalhista ou
previdenciaria, ou qualquer outra, entre um e outro setor ou subcondominio, em relacdo a
eventuais atos, fatos, créditos ou débitos que digam respeito exclusivamente a cada um dos
setores ou subcondominios.

Pardgrafo Quarto: Haverd total auséncia de legitimidade do condémino para se manifestar
nas questdes relacionadas ao Regimento Interno do setor ou subcondominio que ndo o seu.

Paragrafo Quinto: Nas delibera¢des que digam respeito ao Regimento Interno de cada um
dos setor ou subcondominioes, o quorun para deliberacdo serd computado levando-se em

consideracdo somente as fragBes ideais do setor ou subcondominio interessado.

| - DO REGIMENTO INTERNO EXCLUSIVO do setor ou subcondominio “Sénior Living”:

ARTIGO 32 - S3o direitos dos Condéminos do setor ou subcondominio “Sénior Living”:

a) Dispor da respectiva unidade autbnoma Apartamento, de acordo com o pool

comum de exploracdo, com a destinacdo em Sénior Living e conforme as normas legais ou

as disposicdes desta Convencao;

b) Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administracdao e pedir
esclarecimentos a Administradora ou ao Sindico;

c) Comparecer nas Assembleias, bem como convoca-las em conjunto com os



condéminos que totalizem % (um quarto) dos votos do Condominio, e nelas discutir, votar e ser
votado; eleger o Sindico;

d) Ser eleito Sindico ou membro do Conselho Consultivo;

e) Denunciar ao Sindico qualquer irregularidade que observem;

ARTIGO 42 - S3o deveres dos Conddminos do setor ou subcondominio “Sénior Living”:

a) Destinar sua Unidade Auténoma Apartamento Residencial com Servico de que
é titular a exploracdo/operacdo de Residencial Sénior Living;

b) Manter-se adimplente com o Condominio;

c) Dar as partes privativas Apartamentos a destinacdo de Residencial Sénior
Living;

d) Ndo interferir na administracdo e exploracdo realizada pela Administradora e

Operadora em Residencial Sénior;

e) Cumprir e fazer cumprir a Convencdo e o Regulamento Interno;

f) Garantir a posse plena e pacifica da Administradora e Operadora em
Residencial Sénior sobre as partes privativas e areas de uso comum, ndo constituindo
qualquer gravame que venha a afetar sua livre utilizagdo e a exploragdo pretendida;

g) Reconhecer a exclusividade da Administradora e Operadora em Residencial
Sénior para a exploracdo das unidades autbnomas apartamentos na operacdo do Sénior
Living no ambito do Condominio, salvo servicos terceirizados por ela; e

i) Manter seus dados cadastrais sempre atualizados perante o Condominio.

ARTIGO 52 - E vedado aos Condéminos do setor ou subcondominio “Sénior Living”:

a) Realizar quaisquer obras nas unidades autbnomas;

b) Usar diretamente a Unidade Auténoma Apartamento Residencial com Servico
de que é titular, sem a observancia da posse da Administradora e Operadora em Residencial
Sénior;



c) Dar a Unidade Autébnoma Apartamento de que é titular, destinacdo diversa da
finalidade do Condominio;

ARTIGO 62 - Em razdo da destinacdo de Residencial Sénior Living, o Regimento Interno
considera a posse exclusiva da Administradora e Operadora em Residencial Sénior,
devendo, em caso de alteracdo da destinacdo, o mesmo ser adequado ao uso pretendido,
observado os quéruns previstos na Convencdo de Condominio.

[l - DO REGIMENTO INTERNO EXCLUSIVO DO SETOR OU SUBCONDOMINIO LOJAS
COMERCIAIS: As unidades autdbnomas “Lojas Comerciais”, sdo abertas ao publico. Ficara sob
a responsabilidade de cada conddmino/usuario requerer as licencas e alvaras de
funcionamento das atividades exercidas, devendo estas serem apresentadas a administracao
do Condominio sempre que solicitado.

ARTIGO 72 - Em relacdo as unidades autbnomas “Lojas Comerciais”, os Condéminos ficam
obrigados a respeitar o seguinte:

I. Ndo usar, alugar ou ceder na unidade autbnoma para atividades ndo autorizadas na
Convencao de Condominio ou fins proibidos em lei;

[l. Ndo alugar as unidades autdbnomas ou cedé-las para pessoas de maus costumes, inclusive
dadas ao vicio de embriaguez, de vida desregrada ou moral duvidosa;

[1l. Ndo usar equipamentos elétricos cujas cargas e amperagens ultrapassem as previstas nas
instalacdes elétricas da sua unidade autébnoma e do Condominio e que ndo sejam
devidamente autorizadas pela concessionaria de energia elétrica, através do respectivo
pedido de ligacdo de energia dela;

IV. Ndo manter ou usar produtos que gerem odor desagradavel e perceptivel nas outras
unidades autbnomas ou areas de uso comum do Edificio;

V. Ndo ter ou usar na economia inflamaveis, instalacdes ou materiais suscetiveis de afetar a
salde, o bem-estar ou a tranquilidade dos demais ocupantes do Edificio, ou de que possa
resultar aumento de prémio de seguro;

VI. Permitir o ingresso em sua unidade auténoma do Sindico, Subsindico ou de seu preposto
para verificar o cumprimento da Convencdo, do Regimento Interno e das decisdes das
Assembleias Gerais, sempre que se fizer necessario, como para exames relativos a estrutura
de concreto armado do Edificio, as instalacdes elétricas, de gds, comunicacdo e
hidrossanitarias, estas principalmente para verificar se ha problemas na funcionalidade ou
desarranjos que estejam prejudicando os escoamentos comuns ou dando causa a excesso de
consumo d'agua.



ARTIGO 82 - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS DO SETOR OU SUBCONDOMINIO LOJAS
COMERCIAIS, além dos direitos previstos na Convencdo de Condominio, sdo direitos dos
Conddminos:

a) Usufruir com tranquilidade, conforto e seguranca, das coisas e servicos comuns, em
especial das dreas comuns do Condominio;

b) Participar ativamente nas relacGes e atividades do Condominio, exprimindo a qualquer
tempo e livremente suas opinides cabiveis ao bem comum. Para tanto, deverao registra-las
em livro proprio, disponivel na zeladoria ou com o subsindico; e

ARTIGO 92 - DOS DEVERES DOS CONDOMINOS DO SETOR OU SUBCONDOMINIO LOJAS
COMERCIAIS, além dos direitos previstos na Convencdo de Condominio sdo deveres do
Condomino:

a) Conhecer, cumprir e fazer cumprir a lei, a Convencdo do Condominio, o Regimento Interno
do Condominio, as decisdes administrativas do conselho consultivo ou do subsindico, e, ainda
as deliberadas em Assembleias Gerais do Condominio, ordinarias ou extraordinarias;

b) Contribuir financeiramente para o custeio das coisas de uso comum Condominio, através
do pagamento de sua respectiva quota-parte e da taxa de melhoria, destinadas a
manutencdo das instalaces e a aquisicdo, conservacao, manutencdo, modernizacdo,
reparacdo ou reconstrucdo das coisas comuns;

c) Comunicar ao sindico, por escrito, a data e hora de sua mudanga, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias Uteis. Ato continuo a mudanca, atualizar os dados cadastrais junto
a administradora;

d) Realizar a entrada ou saida de cargas embaracosas no Condominio com o prévio
conhecimento do sindico, e exclusivamente no horario determinando pela administracdo. Os
operarios encarregados de tais servicos, ndo poderdo permanecer nas dependéncias do
Condominio fora do horario estabelecido;

e) Permitir a entrada do sindico, membro do conselho consultivo ou funcionario
Condominio, para inspec¢des relacionadas com o interesse coletivo que eventualmente se
facam necessarias em sua unidade autébnoma;

f) Ressarcir os prejuizos causados por si préprio, dependentes, hospedes ou visitantes, as
coisas comuns Condominio, seus Conddéminos ou a terceiros em areas do Condominio,
provocadas pelo mau uso ou descuido, ou ainda, de qualquer outro equipamento, material
ou acessorio de sua respectiva propriedades ou posses;

g) Tratar com respeito e consideracdo os empregados do Condominio;



h) Comunicar ao subsindico com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis, as reformas
a serem efetuadas em sua unidade autbnoma;

i) Observar, no ambito do Condominio, os mais rigorosos comportamentos de moralidade,
decéncia e respeito ao préoximo;

j) Observar e cumprir o horario de siléncio, que é o seguinte:

- De domingos a quintas-feiras, das 22h as 8h;
- Nas sextas-feiras, sdbados e vésperas de feriados, da 24h até as 8h; e
- Todos os dias, das 12h as 13h.

I) Ndo manter ou usar em sua unidade autbnoma instalagdes, equipamentos ou materiais
com perigo potencial, ou ainda, substancias ou produtos téxicos, corrosivos ou inflamaveis,
de modo que possa expor a risco a saude, seguranca ou tranquilidade dos demais
Condominos;

m) Realizar obras para reformas ou de mobilidrio em sua unidade autébnoma, no horario das
08h as 12h e das 13h30 as 18h em dias Uteis e abster-se de realiza-las em feriados e finais de
semana;

n) Ndo perturbar o sossego e o descanso dos demais ocupantes do Condominio com ruidos,
instrumentos musicais, alto-falantes, radios ou televisores regulados para elevado volume;

o) Ndo fazer uso ou consenti-lo por parte de seus dependentes ou visitantes, das coisas do
Condominio para fins diversos dos quais se destinam, obstando assim seu funcionamento
normal ou contribuindo para sua deterioracao, desgaste anormal ou prematuro, ou ainda
impossibilitando ou dificultando o livre acesso e circulagdo dos demais;

p) Ndo se utilizar empregados do Condominio para beneficio ou servicos particulares;

r) Ndo deixar de acondicionar adequadamente em saco plastico resistente o lixo oriundo de
sua unidade autdnoma ou ainda, depositar o lixo fora de dias e/ou horarios determinados
para tanto;

s) Ndo deixar de acondicionar em recipientes adequados, vidros quebrados ou materiais que
possam ferir ou contaminar seu coletor ou transportador;

ARTIGO 102 - As unidades autdnomas Lojas Comerciais ndo poderdo ser alteradas quer seja
sob o aspecto de fachada, caixilharia, materiais de revestimento ou cores. Somente ser3
permitida a fixacdo de letreiros, luminosos ou propaganda nos locais apropriados e em
conformidade com a Legislagido Municipal vigente, e exclusiva a divulgacdo do



estabelecimento comercial ali instalado. Para divulgacdo da identidade visual das fachadas
das salas comerciais deverdo ser obedecidas as regras estabelecidas pela administracdo do
condominio. Fica proibida a colocacdo de toldos ou de quaisquer outros materiais que
mudem o padrdo estético da fachada, especialmente: antenas, faixas, letreiros, painéis,
aparelhos de ar-condicionado, cartazes, luminarias, fiacGes aparentes, bandeiras e similares.
Para divulgacdo da identidade visual das salas comerciais deverdo ser obedecidas as
seguintes regras:

a) Haverd um padrdo definido de tamanho e caracteristicas padrdes para “placas” das
unidades autdbnomas Lojas Comerciais, obedecidas as regras elaboradas pela administracdo
do condominio;

b) Ndo sera permitido fixar cartazes, placas, inscri¢gdes, avisos ou letreiros nas fachadas, nas
janelas, nas circulaces ou em quaisquer outras partes da area de circulagdo;

¢) Ndo poderdo ser realizados eventos externos com musicas altas, praticar atos ou exercer
atividades, ainda que esporadicas, capazes de danificar as respectivas Lojas Comerciais, a
edificacdo, as partes comuns ou quaisquer outras dependéncias, ou que sejam prejudiciais
a0 s0ssego, a seguranca, ao patrimdénio e ao comércio, ou as atividades dos demais
Subcondominios.

d) Os servicos de manutencdo no interior das salas deverdo ser realizados,
preferencialmente, em hordrio comercial, ficando facultado a administradora solicitar sua
interrupcdo, caso esteja prejudicando os demais condéminos ou os clientes;

e) A fim de assegurar controle geral de todas as obras autorizadas, visando a integridade do
prédio, a manutencdo da harmonia arquitetonica, a seguranca e o conforto dos clientes, é
assegurado a administracdo do condominio o direito de fiscalizar a execucdo de tais obras,
bem como pedir a substituicdo de qualquer empreiteira ou subempreiteira que se mostre
inidonea, incompetente ou inconveniente;

f) A instalacdo de letreiros, luminosos, etc., mesmo que internos, somente podera ser feita
ap6s prévia autorizacdo por escrito da administracdo do condominio;

g) As unidades autbnomas deverdo manter-se em perfeito estado de conservacédo,
seguranca, higiene e asseio, inclusive no tocante a entradas, vidros, esquadrias, janelas,
fachadas, divisGes, portas, luminosos, etc.

h) A utilizacdo de cartazes, displays, banners, faixas de vitrine ou outros materiais
promocionais somente sera permitida apds prévia comunicac¢do e respectiva aprovacao, por
escrito, da administradora. A administradora reserva-se o direito de exigir a retirada ou a
modificacdo de materiais que ndo sejam compativeis com a estética geral das salas
comerciais. E proibida a utilizacdo de qualquer material de propaganda politica. E proibida a



colocacdo de qualquer material fora da area especifica da loja.

i) A retirada do lixo deverd ser feita de maneira segura, para ndo causar transtorno aos
usudrios e aos outros conddéminos. O lixo devera ser transportado pelos usuarios até o local
proprio nos horarios informados pela administracdo. Todo lixo organico devera ser colocado
em sacos plasticos resistentes, sem furo e com a boca fechada. E vedado aos usudrios alojar
em corredores, escadas ou areas comuns qualquer lixo, detrito ou objeto. Unidades com
necessidades especiais de retirada de lixo deverdo ser objeto de discussdo entre condéminos
e administradora, visando um acordo especifico. Caso a administradora constate que
determinada unidade se utiliza do servico de coleta em quantidades acima do normal, poderd
cobrar do conddmino uma taxa extra para a cobertura dos encargos adicionais. Proibido aos
usudrios lancar nos depdsitos de lixo quaisquer substancias capazes de produzir reagdes
guimicas toxicas ou passiveis de combustdo espontdnea, ou que possam causar qualquer
dano a populacdo em geral ou mesmo a quem manipule o lixo.

Il - DO REGIMENTO INTERNO EXCLUSIVO DO SETOR OU SUBCONDOMINIO
ESTACIONAMENTO: As unidades autébnomas “vagas-Estacionamento” sdo destinadas a
exploragdo comercial de Estacionamento Rotativo/Mensalista. As vagas de Estacionamento
tém um acesso de entrada e saida Unico, com o fim de atender ao publico em geral, sob Unica
e exclusiva responsabilidade da sua administradora, inclusive no que tange a obtencdo do
respectivo alvard de funcionamento. Fica desde logo autorizada a utilizacdo de terceiros
usurarios ndo condéminos e a utilizacdo das circulacdes comuns de uso exclusivo do setor ou
soubcondominio Estacionamento para o Estacionamento e manobras de veiculos, bem como
autorizada a instalacdo de cancelas e de sistema de controle de acesso do Estacionamento.
Ndo poderdo ser realizados consertos ou reparos, pelos usuarios, nos veiculos no interior da
area destinada a parqueamento de veiculos, salvo em caso de extrema necessidade, a titulo
precario e com a Unica finalidade de retira-los para outro local.

ARTIGO 112 - Os usuarios deverdo observar os sinais e as indicacbes de orientacdo e
Estacionamento dentro da area, para tal fim determinada, dirigindo com toda a diligéncia e
cautela, e sem deixar quaisquer objetos em seus interiores, sendo que o condominio ndo se
responsabilizara por quaisquer danos e/ou furtos dos mesmos, nem terd responsabilidade pelos
veiculos estacionados.

ARTIGO 122 - £ vedado:

a. usar buzina, excesso de aceleracdo e outros ruidos na VAGAS DE
ESTACIONAMENTO COMERCIAIS;

b. estacionar impedindo ou dificultando as manobras de entrada e saida de
carros, especialmente, na drea de acessao a vaga condominial destinada a
Ambulancia;

c. guardar méveis, utensilios e sobressalentes nas areas dos boxes, em carater
permanente;



d. veiculos que apresentam vazamentos, bem como o uso de pneus nas
paredes.

ARTIGO 132 - A manobra na garagem e a circulacdo nas vias de acesso a ela devera ser feita
em baixa velocidade e com fardis ligados. Qualquer dano causado por veiculo a outro sera de
inteira responsabilidade do proprietario do veiculo causador do dano, devendo este ressarcir
0 prejuizo causado na melhor forma acordada entre os interessados. O Condominio ndo se
responsabilizard por estragos de qualquer natureza, roubo, incéndio, etc., ocorrido nas
garagens.

ARTIGO 142 - A operacdo deverd ser administrada por empresa especializada no ramo, as
vagas de ndo serdo previamente demarcadas e deverdo ser ocupadas de acordo com a
disponibilidade de vagas. O condémino proprietario/titular da unidade auténoma podera
implementar atividades afins para otimizar e incrementar o funcionamento do Estacionamento,
desde que ndo contrariem as posturas legais, nem, tampouco, desta Convencdo e do Regimento
Interno. Os usuarios deverdo observar os sinais e as indicacdes de orientacdo e Estacionamento
dentro da area, para tal fim determinada, dirigindo com toda a diligéncia e cautela, e sem deixar
quaisquer objetos em seus interiores, pois 0 Condominio ndo se responsabilizara por quaisquer
danos e/ou furtos dos mesmos. Qualquer queixa deverd ser dirigida, diretamente, a empresa
operadora do Estacionamento. Devera ser reservada drea especial para os Portadores de
Necessidades Especiais, gravidas e idosos, devendo os manobristas retirar outros automoveis
eventualmente ali estacionados.

ARTIGO 159 - Para todos os efeitos legais, ndo ha qualquer vinculo empregaticio entre o
Condominio e os empregados/funcionarios do condémino/Operador do sistema rotativo de
Estacionamento de veiculos.

ARTIGO 162 - Os usuarios deverdo cumprir e fazer cumprir por si, seus funcionarios e
visitantes a presente Convencdo, Regimento Interno e demais normas do Condominio. Os
veiculos estacionados devem ter medidas compativeis com os boxes Estacionamento e com
as demais dimensdes da garagem.

ARTIGO 179 - O horario de funcionamento e os valores praticados pelo Estacionamento
rotativo para visitantes e terceiros devera obedecer aos padrdes usuais de mercado, sempre
mantendo a liberdade de exploracdo comercial do proprietario;

ARTIGO 1892 - A Administradora do Estacionamento Rotativo promovera o uso tarifado das
vagas por hora ou fracdo de hora ou na forma de locacdo mensal, podendo ser, em ambos
0s casos, tanto para usudrios e visitantes do Condominio, como para outros terceiros;

ARTIGO 192 - A operadora/administradora do Estacionamento Rotativo devera
comprometer-se a prestar bons servicos, respeitando a preferéncia dos



conddminos/ocupantes de unidades privativas do edificio quanto ao direito de uso dos boxes
de Estacionamento; e

ARTIGO 202 - DAS COMUNICACOES DE IRREGULARIDADES: Os Conddminos e demais
ocupantes do Condominio, seja a que titulo for:

| - Deverdo denunciar ao Sindico ou a Administradora do Condominio irregularidades ou
infracBes que o Conddmino venha a presenciar;

Il - Deverdo comunicar reclamacdes ou reivindicacGes através de documento por escrito, em
papel ou por e-mail, enviadas diretamente a Administracdo do Condominio ou, se ndo surtir
efeito, diretamente ao Sindico;

ARTIGO 212 - DO DEVER DE INFORMAGAO AOS INQUILINOS E USUARIOS: Os Conddminos que
tiverem suas unidades autdonomas alugadas ou cedidas deverao:

| - Dar ciéncia, previamente, aos inquilinos ou ocupantes as obrigacdes que lhes incumbem e
qgue constam nos dispositivos da Convencdo e do Regimento Interno, fornecendo cdpias
delas;

Il - Instruir seus empregados, servidores ou ocupantes e deles exigir o fiel cumprimento das
obrigacdes estabelecidas na Convencdo e no Regimento Interno, que se relacionam com a
vida do Condominio, principalmente no que tange as vedacdes.

ARTIGO 229 - DAS INFRACOES: As infracdes as disposices contidas neste Regimento Interno
serdo passiveis de aplicacdo de sancbes, conforme a gravidade do ato praticado ou do ato de
omissdo, a saber: a) adverténcia verbal ou escrita, b) notificacdo por infracdo, ¢) multa
pecuniaria, d) suspensdo do uso dos espacos comuns. A imposicdo das penas aqui elencadas
ndo depende da ordem acima descrita, podendo as mais severas ser aplicadas
independentemente das mais brandas, sujeitas exclusivamente a discricionariedade e
conveniéncia do sindico, do subsindico ou do conselho consultivo. As penalidades poderdo
ser renovadas em caso de reincidéncia.

| - Do processamento da multa: ocorrendo infracdo a norma de conduta prevista neste
regimento, sdo legitimados para fazer a comunicacdo do fato/ocorréncia qualquer morador,
o zelador ou quaisquer pessoas vinculadas ao Condominio, que fardo ao Sindico e/ou
subsindico, ou a um dos membros do Conselho Consultivo, ou a quem estes delegarem, para
gue sejam tomadas as medidas cabiveis, dentre as quais: solicitar a cessacado imediata do ato,
advertir para que ndo mais volte a se repetir (e suas consequéncias) ou notificar da
penalidade que |he serd imposta. A aplicacdo da sancao poderd ser aplicada por acdo ou
omissdo a que der causa o Condémino, seus empregados, seus visitantes ou quaisquer outras
pessoas que estejam sob sua administracdo/responsabilidade.

Il - Ndo sendo possivel ao denunciante fazer contato com as pessoas acima mencionadas,
podera ele narrar o fato em livro préprio disponivel junto a portaria, que sera posteriormente



encaminhado ao sindico ou subsindico para as providéncias necessarias. Toda a notificacdo
por infracdo, bem como a lavratura no livro de ocorréncia de infragBes ao regimento e a
Convencgdo, deverad ser assinada pelo sindico ou subsindico, no primeiro caso, e pelo
requerente, no segundo.

[l - O morador que for advertido e/ou notificado por infracdo ao Regimento terd 05 dias
corridos (excluido o dia do fato) para apresentar defesa por escrito ao sindico ou subsindico,
gue a encaminhara juntamente com a notificacdo ao Conselho Consultivo para apreciacado.
Se o Conselho Consultivo, confirmar a adverténcia/notificacdo, esta automaticamente serd
convertida em multa e cobrada juntamente com as quotas condominiais do més seguinte. Se
o conselho consultivo acolher os argumentos da defesa, a notificacdo sera anulada e nao
gerara nenhum efeito para o futuro. O Conselho Consultivo, entretanto, podera transformar
a notificacdo em adverténcia escrita. Todas as decisdes do conselho serdo reduzidas a termo
no verso da propria notificagdo e serdo arquivadas em pasta proépria.

IV - Na hipdtese de impossibilidade, ou impedimento justificdvel, do comparecimento de
algum conselheiro na deliberacdo referida no item acima, assumira em seu lugar o sindico,
ou guem o representar, escolherd qualquer outro morador para substitui-lo.

V - Os Condbminos estardo sujeitos as seguintes penalidades, no caso de descumprimento
do Regimento Interno, proporcionalmente a gravidade da infracdo, na seguinte ordem:

V.| - Notificacdo sancionadora formalizada textualmente.

V.II - 20% (vinte por cento) do valor da parcela mensal de custeio do Condominio.

V.l — o Condbmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com seus deveres
perante o Condominio poderd, por deliberacdo de trés quartos dos Conddéminos restantes,
ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracao,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

V.IV — até o valor equivalente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacdo da assembleia, quando o Condémino ou possuidor
gue, por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais Condéminos ou possuidores.

V.V — E qualquer hipdtese e no caso de prejuizo ao Condominio, o bem sera imediatamente
reposto pelo Condominio e cobrado em doc extra da unidade causadora do prejuizo.

V.Vl — O Condbmino podera recorrer da penalidade, desde que o faca por escrito e que seja
enderecada a administracdo condominial e ao sindico do Condominio, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a contar do recebimento de sua notificacdo.

ARTIGO 232 - O administrador, o sindico ou preposto ficam autorizados a tomar providencias
cabiveis dentro de suas atribuicdes e respeitando este regimento, quando tiver que resolver
assuntos de natureza urgente. Os porteiros ficam autorizados a exigir a identificacdo de
pessoas prestadoras de servico que desejam ingressar no edificio.

ARTIGO 242 - Todo Condbmino serd responsdvel pelos seus atos e pelos atos de seus
dependentes e visitantes, e, caso venha a causar danos materiais e/ou morais ao
Condominio, este devera ser ressarcido da forma que melhor convier ao Condominio. O



Conddmino serd responsavel por todos os danos e todos os prejuizos causados por si, seus
prepostos, funciondrios ou fornecedores as areas comuns do Condominio, correndo por sua
conta e risco o integral custeio das despesas necessarias aos consertos ou aos reparos. E
expressamente proibida a utilizacdo de dreas comuns para reunides.

ARTIGO 252 - Os Conddéminos atenderado, por sua exclusiva conta, risco e responsabilidade,
toda e qualguer intimacdo e exigéncia das autoridades publicas, notadamente as relativas a
salde, a higiene, a seguranca, ao siléncio e a ordem publica, respondendo por multas e
demais penalidades decorrentes do seu ndo atendimento.

ARTIGO 262 - O Conddmino ndo poderd eximir-se de culpa alegando desconhecimento da lei,
da Convencado, do Regimento Interno ou das deliberacdes das Assembleias Gerais.

ARTIGO 272 - E competente para dirimir qualquer desavenca deste instrumento o Foro da
Comarca de Novo Hamburgo/RS.

Novo Hamburgo, 16 de junho de 2025.
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