TERRA GESTORA

GRUPO TERRA INVESTIMENTOS

TERRA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

POLITICA DE ANALISE, GESTAOE
MONITORAMENTO DE CREDITO

Versao 03

Atualizacao: marco de 2026

Documento de uso interno da Terra Gestora de Recursos Ltda. Sua reproducdo ou divulgacao a terceiros
depende de autorizacdo prévia. Esta Politica observa a regulamentacdo da CVM e a autorregulacdo aplicavel a

atividade de gestdo de recursos.



Politica de Analise, Gestdo e Monitoramento de Crédito TERRA GESTORA

Versdo 03 | marg¢o de 2026 GRUPO TERRA INVESTIMENTOS
Sumdrio

T ODJEEIVO ..ttt 3
2. PUDIICO=AIVO € ADIONGENCIA ...ttt ettt sttt 3
3. PrINCIPIOS GOITIS.c..cuetiiiieirieiete sttt ettt bbbttt bbbttt 3
A, GOVEIMNONGO ..ottt e b bbb bbb bbb 4
5. ProCeSS0 A CrEAIL0 ......ccuiiiiiiiiii s 5
B. OPEraGOES ©M ALITSO ...ttt 8
7. Operagdes com Partes RelOCIONAAAS.........cccceeueieiriniiiiii e 8
8. GUArda da DOCUMENTAGEIO ......ccvuiiiiiiieieicicitirte ettt 8
9. REVISAO AQ POIHICA ..ottt 9
10. DISPOSIGOES FINGIS ...ttt ettt es 9
TERRA GESTORA DE RECURSOS LTDA. 2

Documento interno | uso restrito



Politica de Analise, Gestdo e Monitoramento de Crédito TERRA GESTORA

Versdo 03 | marg¢o de 2026 GRUPO TERRA INVESTIMENTOS

1. Objetivo

Esta Politica de Crédito estabelece os principios, diretrizes, critérios e procedimentos adotados pela
Terra Gestora para analise, aprovacdo, monitoramento e gerenciamento das operag¢fes de crédito

realizadas pelos fundos de investimento sob sua gestao.

O objetivo é assegurar que todas as operacdes sejam conduzidas de forma técnica, independente,
transparente e compativel com o regulamento de cada fundo, a legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, o perfil de risco dos investidores, as melhores praticas de mercado, a preserva¢ao do

patrimonio dos cotistas.

2. Pablico-Alvo e Abrangéncia

Esta Politica aplica-se a todos os colaboradores envolvidos no processo de origina¢do, analise,
estruturacdo, aprova¢dao, acompanhamento e monitoramento de ativos de crédito,

independentemente da classe do fundo.

A politica contempla as seguintes operacdes de direito creditério:

FIDC Direitos Creditérios Debéntures

Notas Comerciais CCB Ccl

CPR CRI CRA

Letras Financeiras Notas Promissorias Precatérios

Créditos Judiciais Créditos Performados Créditos Ndo Performados
(NPL)

Recebiveis Comerciais Operac0es Estruturadas

e Outras modalidades permitidas pelo regulamento de cada fundo.

3. Principios Gerais

A conducdo da atividade de gestdo de fundos de investimento devera observar os principios da
diligéncia, responsabilidade, independéncia e transparéncia, tendo como objetivo primordial a
protecdo dos interesses dos investidores e a preservacdo da qualidade das carteiras sob gestdo.
Todas as decisdes e procedimentos relacionados a analise, aprovac¢do, gestdo e monitoramento de
ativos e direitos creditérios serdo pautados por critérios técnicos, objetivos e consistentes,
observando rigorosamente as normas legais e regulamentares aplicaveis, especialmente aquelas

emitidas pelos 6rgdos reguladores e autorreguladores competentes.
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No ambito desta Politica, toda operagdo devera observar os seguintes principios:

e Independéncia da analise: as decisdes de investimento deverdao ser fundamentadas
exclusivamente em critérios técnicos e objetivos, livres de conflitos de interesse, pressdes
comerciais ou influéncias indevidas.

e Segregacao de funcdes: as atividades de originacdao, analise, aprovacdo, formalizagao,
monitoramento e cobran¢a deverdo ser desempenhados por areas ou profissionais com
responsabilidades claramente definidas, observadas as estruturas e controles internos da
Gestora.

e Formalizacdo documental: todas as etapas do processo de andlise, aprovacdao e
acompanhamento das opera¢des deverdo ser devidamente documentadas, garantindo a
adequada comprovagdo dos procedimentos adotados.

e Transparéncia: as informacgdes relevantes para a tomada de decisdo e para o monitoramento
dos ativos deverdo ser registradas de forma clara, completa, tempestiva e acessivel aos
responsaveis.

e Rastreabilidade das decis@es: todas as delibera¢des deverdo ser passiveis de verificacdo por
meio de registros que assegurem a existéncia de trilha de auditoria e a adequada justificativa
técnica das decisdes.

e Mitigacao de riscos: deverdo ser adotados controles e procedimentos destinados a
identificacdo, avaliacdo, monitoramento e mitigacdo dos riscos inerentes a cada operagao e a
carteira como um todo.

e Diversificacdo: sempre que compativel com a politica de investimento do fundo, a carteira
devera buscar adequada diversificacdo, de forma a reduzir concentracfes excessivas de risco.

e Conformidade regulatéria: todas as operacdes deverdo observar a legislacdo, a

regulamentacao vigente, a autorregulagdo aplicavel e as politicas internas da Gestora.

Nenhuma operacdo podera ser aprovada exclusivamente com base em critérios comerciais,
devendo toda decisdo de investimento estar suportada por analise técnica compativel com os riscos

da operagdo e com a politica de investimento do respectivo fundo.

4. Governanca

A andlise, gestdo e monitoramento de crédito é de responsabilidade do departamento de Gestdo
de Recursos, atuando como responsavel pela aplicacdo desta Politica. O fundo conforme o caso,
poderd contratar consultor especializado e/ou agente de cobranca se for necessario. Para
contratacdo de terceiro a Terra Gestora verifica se o terceiro tem capacidade técnica e operacional
compativel com as atividades para a qual esta sendo contratada e submete a andlise de reputacdo

ao departamento de compliance. O processo de crédito observara, no minimo, a seguinte estrutura:
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Area de Crédito
Responsavel por:
e analise econbmico-financeira;
e analise documental;
e andlise cadastral;
e Andlise de estrutura;

e andlise das garantias;

Compliance
Responsavel por verificar:
e Riscos de prevencdo a lavagem de dinheiro;
e conflito de interesses;
e reputacdo;
e sang¢des nacionais e internacionais;

e aderéncia as politicas internas.
Juridico
Responsavel por verificar:
e Andlise Juridica
Gestdo
Responsavel por avaliar:

e aderéncia ao mandato do fundo;

impacto na carteira;

liquidez;

concentragao;

rentabilidade esperada.

Comité de Crédito

Orgado responsével pela aprovacdo das operacées. (quando necessario)

5. Processo de Crédito

No processo de aquisicdo de direitos creditorios, a Terra Gestora adota um conjunto de
formalidades que visam promover a conformidade regulatéria e aderéncia a politica de

investimentos de cada fundo, além da adequada avaliacao dos riscos envolvidos na operac¢do
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5.1 Originagédo
Recebimento da oportunidade de investimento em direito creditorio, identificacao do tipo de ativo
e coleta de toda documentacdo referente ao tipo de operacdo pretendida. Nesta etapa de

originagdo a Terra Gestora busca identificar e analisar os principais riscos envolvidos em cada

operac¢ao. Nessa analise sdo considerados os seguintes aspectos:

e Objetivo e finalidade econémica da operagao

e Ativo que estad sendo negociado

e Quantidade que esta sendo negociada

e Valor global / parcelamentos

e Prazo parcial e completo da operag¢do

e Variaveis embutidas na operacgdo, taxas praticadas, taxas de juros, duration, volatilidade entre

outras conforme cada caso

5.2 Andlise (Due Diligence)

A analise devera contemplar:

Empresa

e historico da empresa (tempo de mercado, evolugdo, segmento de atuacdo)
e estrutura societaria (organograma completo com abertura até o beneficiario final)
e grupo econdmico (identificacdo a qual grupo econémico a empresa pertence)

e administradores (analise da documentacdo dos administradores)

Financeira

e analise de balancos, DF auditadas, fluxo de caixa; endividamento; geracdo de caixa; liquidez e

demais indicadores financeiros.

Juridica

e poderes de representacgao;
e contrato social da empresa

e regularidade documental.

Operacional

e Entender modelo de negodcios; fornecedores; clientes; concentracdo e riscos operacionais,

conforme o caso da operacdo pretendida.
Reputacional
Pesquisa elaborada pelo time de Compliance
e midia negativa, acles judiciais, processos relevantes, sanc¢des, investigacBes, riscos ESG

(quando for o caso)

TERRA GESTORA DE RECURSOS LTDA. 6
Documento interno | uso restrito



Politica de Analise, Gestdo e Monitoramento de Crédito TERRA GESTORA

Versdo 03 | marg¢o de 2026 GRUPO TERRA INVESTIMENTOS

5.3 Critérios de Andlise
Serdo considerados, capacidade de pagamento, historico financeiro, garantias, entre outros:

e Capacidade de Pagamento: Avaliacdo da geracao de caixa, EBITDA, Fluxo de caixa livre,
Cobertura da divida e Liquidez.

e Histérico: Pontualidade de pagamentos, Relacionamento bancario, Histérico de crédito,
Renegociacfes anteriores.

e Garantias. Poderao ser aceitas: Alienacdo Fiduciaria, Hipoteca, Penhor, Cessdo Fiduciaria,
Aval, Fianca, Seguro Garantia, Fundo de Reserva, Conta Vinculada, Coobrigacdo, outras
garantias compativeis. As garantias deverdo possuir liquidez compativel com o risco da
operacdo.

Sempre que necessario sera exigida avaliacao independente.

5.4 Limites de Concentragéo

Os limites deverdo respeitar o regulamento do fundo, a legislacdo vigente e politica de risco do

fundo.

Conforme Politica especifica do regulamento do fundo poderdo existir limites por emissor, grupo

econdmico, setor, rating, modalidade de crédito, garantias e regido geografica.

5.5 Aprovacdéo

As aprovacdes poderdo ser feitas diretamente pelo gestor e ele ira analisar a documentacgdo
obrigatéria ja mencionada anteriormente, sempre que necessario e quando aplicavel, o gestor ira
solicitar: parecer técnico, parecer juridico, manifestacdo do Compliance, aprovacao do Comité de
Crédito. Geralmente as operacdes de maior complexidade sdo analisadas pelo time de

operag¢des/Juridico do Administrador Fiduciario do grupo Terra (Monetar DTVM).

5.6 Formalizagéo

Antes da liquida¢do deverdo ser conferidos quando aplicavel, contratos assinados, garantias
registradas, condi¢cbes precedentes, documentacdo cadastral, documenta¢do societaria e
documentacdo fiscal. A formaliza¢do do pagamento das operag8es sempre é feito através de e-mail
para o time de Middle do Administrador Fiduciario contemplando os valores e resumo da operagao

que esta sendo realizada.

5.7 Controle e Cadastramento dos Créditos

A Terra gestora realiza o cadastramento detalhados dos direitos creditérios. O objetivo é registrar
e armazenar de forma organizada em sistema adequado as caracteristicas do direito creditorio,
permitindo dessa forma seu acompanhamento e gestdo ao longo do tempo. As informacdes
registradas, quando aplicaveis sdo: Dados do cedente e do sacado, Instrumento de crédito, datas e
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valores de parcelas. Datas de contratacdo e de vencimento, taxas de juros aplicaveis, garantias
vinculadas, datas e valor de aquisicdo pelo fundo e informacdes sobre a classificacdo de risco de

crédito na data da contratagao.

Esse cadastramento permite manter um controle rigoroso sobre os direitos creditorios, garantindo
gue todas as analises, acompanhamento e decisdes de gestdo esteja, fundamentas em informacdes

precisas e atualizadas.

5.8 Monitoramento

Todas as operag¢des permanecerao em acompanhamento rigoroso dos cronogramas de pagamento
até sua liquidacdo. O monitoramento podera incluir conforme o caso: rentabilidade dos fundos que
sdo adquiridos pelos fundos, balancos periddicos, indicadores financeiros, covenant, inadimpléncia,

garantias, processos judiciais, noticias relevantes, eventos de crédito.

A frequéncia do monitoramento sera realizada caso a caso, podendo ser didria (monitorando de
fundos adquiridos), mensal para operac¢des de maior risco e trimestral para operacdes de menor

risco.

Sendo identificados eventuais atrasos ou inadimpléncia serdo tomadas medidas corretivas e de

cobranca sempre quando necessario.

6. Operagdes em Atraso

As operagfes inadimplentes serao classificadas conforme os dias de atraso. Poderdo ser adotadas
medidas como: monitoramento de cobranca p6s vencimento, renegociagao, reforco de garantias,
execucdo de garantias, cobranca extrajudicial, cobranca judicial e recuperacdo especializada,

sempre a medida adotada sera conforme o caso em questao.

7. Operagdes com Partes Relacionadas

Operacdes envolvendo partes relacionadas deverao observar integralmente a regulamentacdo da
CVM, regulamento do fundo e andlise de conflitos de interesse. Sempre que houver potencial
conflito de interesse, a operacdo devera ser submetida a avaliagdo do Compliance e, quando

aplicavel, a deliberacdo dos 6rgdos competentes.

8. Guarda da Documentacgdéio

Toda documentagdo permanecera arquivada pelo prazo minimo previsto na regulamentacdo
vigente, em meio fisico ou eletrbénico, garantindo a integridade, autenticidade, disponibilidade e

rastreabilidade.
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9. Revisdo da Politica

Esta Politica sera revisada, no minimo, anualmente ou sempre que ocorrer altera¢do regulatoria,
mudanca relevante na estratégia dos fundos, alteracdo da estrutura da Gestora, recomendacdo da

Auditoria, Compliance ou Comité de Riscos.

10. Disposig¢oes Finais
Os casos omissos serdo deliberados em conjunto com a Diretoria e a area de Compliance,

observando sempre a regulamentacao aplicavel e o melhor interesse dos cotistas.

Esta Politica entra em vigor na data de sua aprovac¢do, permanecendo valida até sua revisao ou

substituicdo.
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