GESIM SMART FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
mar¢o, 2026

{eTerra

INVESTIMENTOS

Objetivo do Fundo:

Proporcionar boad rentabilidade no médio e longo prazo, por meio de compra e venda de ativos imobilidrios com oportunidade de proporcionar retornos de capital significativos para o fundo e
seus cotistas.

Estratégia de Investimentos do Fundo:

O Fundo comprara imoveis somente a valores interessantes para revenda futura a pregos maiores, os imoveis comprados ou integralizados podem passar por reforma para revitalizacdo e
valorizacdo do imodvel, proporcionando dessa forma a valorizagdo dos ativos imobilidrios do fundo e consequentemente a valorizacdo dos cotistas.

Publico alvo:
PUblico em Geral.

Avaliagéio dos iméveis adquiridos pelo Fundo GESIM FllI (laudo elaborado em 31/05/2025 pela: www.rsm.global/brazil/pt-br/sobre-nos)

Casa no Alphaville Campinas - Rua Taperebd, 70 — Alphaville Campinas/SP - 925,39 m2
Valor de Mercado do Imével R$ 12.898.841,00

Apartamento na Barra no Rio de Janeiro - Avenida Lucio Costa, n° 9.600 - Bloco 2 - Apto 104 e 105 (jung@o) - Condominio Grand Hyatt Residences - 245 m2
Valor de Mercado do Imovel R$ 7.164.535,00

Disclaimer sobre a avaliagéo dos iméveis: Os valores de avaliagdo dos iméveis apresentados nesta ldmina sdo baseados em laudos independentes elaborados pela RSM Brasil (www.rsm.global/brazil/pt-
br/sobre-nos) e refletem estimativas de mercado em 31/05/2025. Esses valores representam estimativas de mercado em uma data especifica e ndo constituem garantia de que os iméveis serdo vendidos,
alienados ou negociados nessas exatas condicdes, valores ou prazos, podendo variar devido a fatores como condicées econdmicas, de mercado, regulatdrias ou outras circunstdncias imprevisiveis.
Recomenda-se que os investidores consultem profissionais qualificados para uma andlise personalizada antes de qualquer decisdo de investimento.

Visdo Geral do Fundo

Taxa de Administragéo 0,18%a.a. (minimo mensal de R$ 22.500,00) Aplicacdo inicial R$ 100,00
Taxa de Gestdo 0,09%a.a. (minimo mensal de R$ 9.000,00) Movimentacdo minima R$ 100,00
Taxa de consultor Imobilidrio 5% sobre o valor de aquisi¢éo dos imoéveis Saldo minimo R$ 100,00

20% sobre o lucro liquido referente a cada imével Banco 307
Gestor Terra Gestora Agéncia 1
Administrador Monetar Conta 600367-0
Custodiante Terra Investimentos DTVM CNPJ do Fundo 51.892.732/0001-74
Classificacdo CVM Fundo Imobilidrio Caodigo ISIN BROGZMCTFO004
Tipo ANBIMA Multiestratégia gestdo ativa Cddigo GIIN IZRDFZ.00070.ME.076
Categoria ANBIMA Fundo Imobiliario Risco (Perfil Suitability) Moderado
Codigo ANBIMA 737887 Data de inicio do Fundo 12/12/2023
Regulamento Link

Rentabilidade Historica %

jan-2026 fev-2026 mar-2026 abr-2026 mai-2026 jun-2026 jul-2026 ago-2026 set-2026 out-2026 nov-2026  dez-2026 Ano 2026 6 Meses 12 Meses Desde o inicio (25/09/23)
Fundo -0,73% -0,38% -0,36% - - - - - - - - - -1,47% -2,21% -3,65% -4,53%
IFIX 2,27% 1,32% -1,05% - - - - - - - - - 2,43% 7,83% 16,81% 22,12%

jan-2025 fev-2025 mar-2025 abr-2025 mai-2025 jun-2025 jul-2025 ago-2025 set-2025 out-2025 nov-2025 dez-2025 Ano 2025
Fundo -0,19% -19,98% -0,23% -0,23% -0,27% -0,23% -1,06% -0,26% -0,24% -0,45% 0,01% -0,31% -22,07%
IFIX =-3,07% 3,34% 6,14% 2,99% 1,44% 0,63% -1,35% 1,16% 3,25% 0,11% 1,86% 3,14% 21,14%
D i i D g b g i-20 g i n1g0-20 g 0 i 0 g ¢ 0 0 20
Fundo 0,71% -1,05% 1,18% -0,78% 1,26% 18,49% -0,07% 0,05% -0,03% 4,35% -0,33% -0,17% 24,56%
IFIX 0,67% 0,79% 1,43% =-0,77% 0,02% -1,04% 0,52% 0,86% -2,58% -3,06% -2,11% -0,67% 10,87%

Patriménio Liquido (R$ milhées)

Grafico de Rentabilidade
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Historico de Retorno

Cota e Patrimonio

Maior Retorno Mensal % 18,49% Cota do Fundo 954,68867616
Menor Retorno Mensal % -19,98% Patrimonio RS 14.274.025,12
N° de Meses com Retorno Positivo 8 Patrimdnio Médio 12 meses RS 14.599.521,55
N° de Meses com Retorno Negativo 19
Valor Total dos 2 Imdveis avaliados* R$ 20.063.376,00
* Valores de avaliag@o dos iméveis baseados em laudos independentes que refletem estimativas de mercado em 31/05/2025
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ADESAO PROVISORIA
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As informagdes contidas neste material sGo de cardter exclusivamente informativo. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do administrador, do gestor da
carteira, de qualgquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os fundos de crédito privado estdo sujeitos a risco de perda substancial de seu patrimdnio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos integrantes de sua carteirq, inclusive por forgca de intervencdo, liquidacdo, regime de administragdo tem poraria, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores responsdveis pelos ativos do fundo. N&do ha
garantia de que este fundo terd o tratamento tributdrio para fundos de longo prazo. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Nossos canais de atendimento: E-mail: atendimento@terragestora.com.br. Telefones: 2050-2843 Ouvidoria:

Gestao de Recursos



https://irp.cdn-website.com/d1f323ee/files/uploaded/DOC_REGUL_76610_110424_2024_11.pdf

