


»Manche Hdauser erzdihlen ihre Geschichte.
Andere schreiben sie weiter. «
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Mitten im Herzen Bad Ischls wird eine historische
Salzkammergut-Villa mit Sorgfalt revitalisiert. Es
entstehen fiinf aufSergewohnliche Wohnungen und ein
Atelier;, die den Charakter vergangener Architektur
bewahren und zeitgemdjSes Wohnen neu interpretieren.



KURHAUSSTRASSE

Wo Geschichte auf Wohnkomfort trifft

Ankommen. Durchatmen. Wohlftihlen.

Ein Haus mit Geschichte
Ein Zuhause mit Zukunft

ur wenige Schritte vom Kurpark entfernt

wird in der KurhausstraBe N°5 eine histo-
rische Salzkammergut-Villa mit groBer Sorg-
falt revitalisiert. Das Gebaude zahlt zu jener
pragenden Architektur, die Bad Ischl seit mehr
als einem Jahrhundert ihren unverwechsel-
baren Charakter verleint. Ziel des Projekts ist
es, den urspriinglichen Charme des Hauses zu
bewahren und zugleich exklusiven Wohnraum
zu schaffen, der héchsten Anspriichen gerecht
wird. Historische Bausubstanz, zeitlose Eleganz
und moderner Wohnkomfort verbinden sich zu
einem harmonischen Gesamtkonzept.

Die Fassade bleibt auf drei Seiten in ihrer
historischen Erscheinung erhalten und flgt sich
harmonisch in das gewachsene Ortsbild ein.
Wahrend sich das Haus zur Kurhausstral3e tra-
ditionsbewusst prasentiert, erhalt die Hofseite
mit klaren Formen, groBzigigen Verglasungen
und Balkonen sowie ausgewogenen Proportio-
nen eine zeitgemafe architektonische Hand-
schrift. Mit lediglich finf Eigentumswohnungen
und einem Atelier bleibt die urspriingliche Maf3-
stablichkeit des Hauses erhalten und schafft
ein besonderes MaB an Privatheit, Wohnqualitat
und ExKlusivitat in einzigartiger Lage.

Mit Respelket bewahrt,
mit Weitblick entwickelt
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0 Schropferplatz / Pfarrgasse

e Esplanade

o Eurotherme Bad Ischl
e Kongresshaus / Kurpark

@ Sissi-Park

@ Konditorei Zauner Esplanade

(8 ) OBB-Bahnhof

9 Kreuzplatz
(10) Parkbad Bad Ischl

@ Kaiservilla
(12) Léhar-Villa
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Wohnen in Bad Ischl
Wo die Zeit ihren eigenen Rhythmus hat

Es gibt Orte, deren besondere Ausstrahlung
sich Uber Generationen hinweg bewahrt
hat. Bad Ischlist ein solcher Ort. Die ehema-
lige Sommerresidenz Kaiser Franz Josephs
verbindet auf einzigartige Weise historische
Eleganz mit auBergewohnlicher Lebensquali-
tat. Prachtige Villen, gepflegte Parkanlagen und
eine lebendige Innenstadt pragen das Stadtbild
ebenso wie die beeindruckende Landschatft
des Salzkammerguts.

Bad Ischl war schon immer mehr als ein Ort.
Hier verbrachten Kaiser inre Sommer, Kiinstler

Im malerischen Zentrum von Bad Ischl

fanden Inspiration und Menschen schéatzten die
besondere Verbindung aus Natur, Kultur und
Gelassenheit. Bis heute ist dieses Lebensgefihl
spurbar. Die Wege sind kurz, die Begegnun-
gen personlich und die Zeit scheint hier einen
ruhigeren Rhythmus zu haben.

Hier verschmelzen Kultur, Natur und Alltag zu
einem harmonischen Ganzen. Die Berge begin-
nen vor den Toren der Stadt, die Traun beglei-
tet das Zentrum, traditionsreiche Caféhauser
laden zum Verweilen ein und die Eurotherme
bereichert das vielfaltige Freizeitangebot. Ein

Die Trinkhalle und das Postamt in Bad Ischl zeugen
von der imperialen Vergangenheit der Stadt

besonderer Qualitatsfaktor liegt zudem in der
langfristigen Bestandigkeit des Umfeldes: Das
Stadtgebiet ist weitgehend fertig entwickelt und
von hochwertiger Bebauung gepragt. Dadurch
bleibt der besondere Charakter der Nachbar-
schaft auch in Zukunft erhalten.

Bad Ischl steht fUr Lebensqualitat auf hohem
Niveau — fur die Balance aus urbanem Komfort,
kultureller Vielfalt und naturnaher Erholung. Wer
hier lebt, entscheidet sich flr einen Wohnort,
der inspiriert, entschleunigt und jeden Tag aufs
Neue begeistert.

Wohnen inmitten der Natur der Salzkammerguts



KURHAUSSTRASSE

Der nahegelegene Kurpark mit dem Kongresshaus

Im Herzen der Stadt
Wo Lebensqualitit ihren Platz findet

ie KurhausstraBe N°5 verbindet zentrale

Erreichbarkeit mit einer bemerkenswert
ruhigen Wohnqualitat. Samtliche Einrichtungen
des taglichen Lebens sind bequem zu FuB er-
reichbar. Einkaufsmaéglichkeiten, Gastronomie,
Arzte, Apotheken sowie das vielfaltige Kultur-
angebot Bad Ischls befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt.

Hier beginnt der Tag mit einem Spaziergang
durch den Kurpark. Der Einkauf erfolgt zu FuB.
Das Abendessen im Lieblingsrestaurant liegt
nur wenige Schritte entfernt. Gleichzeitig bietet

Ihr zentral gelegener Riickzugsort

die Wohnung den Ruckzugsort, den man nach
einem erflllten Tag sucht — ruhig, groBzligig
und von zeitloser Architektur gepragt.

Die Verbindung aus historischer Architektur,
moderner Wohnqualitét und einer der schdns-
ten Lagen Bad Ischls schafft ein Zuhause, das
weit Uber den Begriff einer Immobilie hinaus-
geht. Dieses Projekt richtet sich an Menschen,
die Qualitat nicht im Uberfluss suchen, sondern
in der Sorgfalt der Planung, der Bestandigkeit
der Architektur und der Selbstverstandlichkeit
eines auBergewohnlichen Wohnortes.

Zwischen Stadl,
Natur und Kultur —
Eine Lage,

die inspiriert
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KURHAUSSTRASSE

Besondere Raume fir besondere Momente Wohnen auf héchstem Niveau

Historische Eleganz
Neu gedacht fiir heute

ede der funf Villenwohnungen in der Die Klar strukturierten Grundrisse verbinden Wohnqualitdt

KurhausstraBe N°5 wurde mit dem An- Offenheit mit funktionalen Rickzugsbereichen mit Anspruch —
spruch entwickelt, GroBRzlgigkeit, Funktionalitat und bieten Wohnqualitat fur unterschiedliche Durchdacht
und zeitlose Eleganz zu vereinen. Die histori- Lebensentwirfe. Hochwertige Materialien, .. .
schen Proportionen des Gebaudes ermdg- moderne Haustechnik und eine zeitgemale bis ins Detail
lichen auBergewohnliche Raumhdhen und Bauweise gewahrleisten Komfort, Energie-
verleihen den Wohnraumen eine besondere effizienz und Nachhaltigkeit.
Atmosphare.

Alle Wohnungen sind barrierefrei Uber den

GroBe Fensterflachen sorgen fur helle Raume Aufzug erreichbar und ermdglichen selbst-
und schaffen flieBende Ubergange zwischen bestimmtes Wohnen in jeder Lebensphase.
Innen- und AuBenbereich. Balkone und groB- Das Haus verbindet historische Architektur
zlgige Terrassen erweitern den privaten mit modernem Wohnkomfort und schafft

Lebensraum. Wohnraum von bleibender Qualitat.
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Historische Eleganz, modern interpretiert

Das historische Stiegenhaus (Fotos im noch unrenovierten Zustand)

Ein Haus mit Charakter
Eine Geschichte, die weiterlebt

anche Immobilien Gberzeugen durch ihre

GréBe. Andere durch ihre Lage. Dieses
Haus vereint beides mit etwas, das sich nicht
planen lasst: Charakter. Die Verbindung aus
historischer Architektur, moderner Wohnqualitat
und einer auBergewodhnlichen Lage schafft ein
Zuhause mit besonderer Atmosphéare.

Diese Villa erzahlt von einer Zeit, in der Architek-
tur mit Sorgfalt entstand, Proportionen selbst-
verstandlich waren und Hauser fir Generationen
gebaut wurden. Mit ihrer Revitalisierung beginnt
ein neues Kapitel.

Wo Tradition
Zuleunft findet

Die Geschichte bleibt sichtbar, wahrend
modernes Wohnen behutsam Einzug halt.
Hier entstehen Raume, die nicht kurzfristigen
Trends folgen, sondern bleibende Werte
schaffen. Denn wahre Wohnqualitat misst sich
nicht am Zeitgeist, sondern daran, wie gut sie
den kommenden Jahren gerecht wird.

Ein Ort fur Menschen, die den besonderen
Wert historischer Villenarchitektur zu schatzen
wissen — ein Zuhause, das Geschichte bewahrt
und zugleich einer neuen Generation Raum
zum Leben gibt.
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KURHAUSSTRASSE

Zeitlose Architektur

Wohnqualitit mit Bestand

Architektur tiberdauert
den Zeitgeist.

Gute Architektur erkennt man nicht an
modischen Details, sondern daran, dass
sie Generationen Uberdauert. Beim Projekt
KurhausstraBBe N°5 wird eine historische
Salzkammergut-Villa behutsam revitalisiert
und um eine zeitgemale architektonische
Handschrift erganzt. Historische Eleganz
und moderne Formensprache verbinden
sich zu einem harmonischen Ganzen und
schaffen Wohnraum, der Tradition und zeit-
gemanen Komfort vereint.

Wohnqualitat zeigt sich im Detail

ZeitgemaBer Wohnkomfort zeigt sich vor allem
in der Qualitét der Details. Ein barrierefreier
Aufzug verbindet sémtliche Ebenen des
Hauses und ermaglicht komfortables Wohnen
in jeder Lebensphase. Durchdachte Grundrisse,
groBztigige Raumaufteilungen und hochwertige
Materialien schaffen ein modernes Wohngefuhl.
Hochwertige Bauausfiihrung und energie-
effiziente Technik gewahrleisten nachhaltigen
Komfort. PKW-Stellplatze im geschitzten
Innenhof erganzen das durchdachte Gesamt-
konzept.

Hochwertige Ausstattung

Elegante Eichendielen schaffen ein behag-
liches Wohngefuhl, die bodenebene Dusche
und praktische Details wie der Handtuch-
heizkdrper sorgen fur Komfort im Alltag.
Hochwertige Materialien und eine sorgféaltige
Verarbeitung unterstreichen die exklusive
Wohnqualitat und verleihen den Raumen eine
zeitlose Eleganz. Gro3formatige Fliesen, edle
Armaturen sowie harmonisch abgestimmte
Farb- und Materialkonzepte schaffen ein stil-
volles Ambiente, das Design, Funktionalitat
und langlebige Qualitat auf hochstem Niveau
vereint.
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Top 1 (Kellergeschoss)

Top 1 1 Atelier 26,03 m?
v 2 Atelier 13,42 m?
3 Bad 6,14 m?
4 Abstellraum 12,59 m?
Wohnflache 55,54 m?
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Kurhausstrasse

Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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Top 2 (Erdgeschoss)

1 Vorraum 4,62 m?
2 Wohnkiliche 18,37 m?
3 Zimmer 11,60 m?
4 Bad 6,50 m?
5 WC 2,05 m?
Wohnflache 43,13 m?
6 Balkon 10,71 m?
Freifliche 10,71 m?
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Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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TOP 3 KURHAUSSTRASSE

Top 3 (Erdgeschoss)

1 Vorraum 517 m?
2 Wohnkilche 23,83 m?
3 Zimmer 12,05 m?
4 Zimmer 15,13 m?
5 Bad 6,50 m?
Wohnfliche 62,68 m?
6 Terrasse 1747 m?
7 Balkon 343 m?
8 Garten 17,01 m?
Freifliche 37,91 m?
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Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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1 Vorraum 6,13 m?
2 Zimmer 11,51 m?
3 Bad 5,46 m?2
4 WC 3,23 m?
5 Wohnkliche 47,08 m?
6 Bad 15,66 m?
7 Gang 9,62 m?
8 WC 2,34 m?
9 Zimmer 12,93 m?2
Wohnflache 113,79 m?
10 Balkon 16,37 m?
11 Balkon 3,65 m?
12 Balkon 7,09 m?
13 Balkon 3,28 m?
14 Balkon 10,00 m?
Freifliche 40,39 m?
N

Kurhausstrasse

Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.

TOP 4



TOP 5 KURHAUSSTRASSE

Top 5 (2. Obergeschoss)

1 Vorraum 745 m?
2 Wohnkiiche 22,95 m?
3 Zimmer 12,94 m?
Top 5 4 Bad 6,38 m?
5 WC 1,70 m?
Wohnflache 51,42 m?
6 Balkon 10,00 m?
Freifliche 10,00 m?
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Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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Top 6 (2. Obergeschoss)

1 Vorraum 5,20 m?
2 Wohnkiliche 26,91 m?
3 Zimmer 18,64 m?
4 Bad 8,37m?
5 WC 1,85 m?
6 Balkon 16,35 m?
7 Balkon 2,33 m?
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Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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TOP 6 | DG KURHAUSSTRASSE

B Top 6 (Dachgeschoss)
[ 1 Galerie 28,79 m?
2 Dachboden 21,25 m?
| | L 3 Abstellraum 13,31 m?
4 Bad 743 m?
(B) DF
=4 Wohnfliche 110,50 m?
5 Terrasse 29,81 m?
7 i Freifléche 48,49 m?
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Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.
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Preisliste

Gesamtkaufpreis
€

TOP 1 Atelier/Blro 240.000,—-

TOP 2 Wohnung 340.000,~
TOP 3 Wohnung 570.000,~

TOP 4 Wohnung 1,090.000,~

TOP 5 Wohnung 460.000,—
TOP 6 Maisonette (+ DG) 1,218.000,—-

Stellplatze auBBen Kaufpreis

PKW-Stellplatz 25.000,-

Kaufpreise zuztglich Kaufnebenkosten:
Grunderwerbssteuer, Grundbucheintragung,
Vertragsdurchflihrung, Vermittlungsprovision,
sonstige Barauslagen

»Ein Herz flr Ischl«, Aquarell auf Papier, 1988-89
Der bekannte Maler und Staatspreistrager Ernst Karl Willi
hatte einst in der KurhausstraBe 5 sein Atelier.
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Alexander Schmied lhr verlasslicher Partner

Schmied Immobilien steht seit Jahrzehnten fur
Schmied Immobilien Vertrauen, Verlasslichkeit und Fachkompetenz
Traunkai 29 in der Immobilienvermittiung im Salzkammergut.
4820 Bad Ischl Unser Familienunternehmen mit Sitz in Bad Ischl
+43 664 390 9177 verbindet langjahrige Erfahrung mit einer tiefen
alexander@schmied-immobilien.at Verbundenheit zur Region. Unser Anspruch ist

es, Immobilien mit Wert und Seele zu vermitteln —

(:99 i (3}’7 v stets mit Blick auf Qualitét, Individualitat und die
W W@GMW KG personlichen Bedurfnisse unserer Kunden.

Impressum Herausgeber: Schmied Immobilien KG | Fotos: Shutterstock, Adobe Stock, Fotolia | Renderings: home-visuals, Vilsheim | Grafik: BUEROT, Bad Ischl
Samtliche Angaben in diesem Prospekt sind unverbindlich. Haftungsausschluss: Irrtimer, Anderungen, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Dargestellte Bilder und Visualisierungen
kénnen von der Realitat abweichen, eine Haftung ist ausgeschlossen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung Gbernommen.






