6 A.VV. La Cava de Toledo
mu:l " Crtra. Piedrabuena,18
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VA Telf.620227017)

lImo. Sr. Alcalde de Toledo
Sr. Concejal de Urbanismo Toledo
Servicios Administrativos de Planeamiento, Gestién y Ejecucién de Expedientes

D. Alfredo Palencia xxxx con DNI XXXXX como presidente y en representacion de la Asociacién de vecinos La Cava de
Toledo (A.VV. La Cava) con domicilio en Crtra Piedrabuena, 18, de Toledo, y en relacién con el anuncio de 27/09/2023,
del Ayuntamiento de Toledo, sobre la apertura del plazo de informacién publica del Plan Especial de Reforma Interior de
Mejora Puente de la Cava en la carretera de Navalpino numero 12. [2023/8250] (en adelante PERIM de la CAVA), como
principal colectivo afectado en el procedimiento, amparados en la legislacién general basica de régimen juridico del sector
publico y del procedimiento administrativo comun, la legislacion estatal sobre el suelo y la legislaciéon de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, se presentan las siguientes alegaciones en el procedimiento de aprobacion del
PERIM de la Cava:

1.- Sobre la adecuacién del procedimiento PERIM de la CAVA:
Redaccion del documento:

En nuestra exposicion de motivos queremos en primer lugar mencionar una cuestion cuanto menos interesante y es que:
En la redaccién del PERIM de la Cava, en el punto A1 Finalidad y Justificacion de la Formulacién del PERIM dice que
dicho PERIM se redacta de acuerdo con el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), (DOCM
21.05.2010), y con arreglo a lo establecido en el Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la citada Ley (en adelante RPLOTAU). Como es sabido el PERIM de la Cava se registra en el Ayuntamiento con
fecha 28 de febrero, pero este no es llevado a tramite por la anterior corporacién municipal. Posteriormente el
Ayuntamiento con fecha 28 de junio, decide llevar a tramite el PERIM de la CAVA con un documento redactado como asi
se ve en el documento con fecha de marzo 2023. En junio de 2023, la Ley sobre la que el PERIM de la CAVA dice
redactarse la TRLOTAU esta ya derogada por el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. [2023/1957]. Creemos que en el uso
de sus atribuciones y buen hacer como gestor municipal el Ayuntamiento deberia haber solicitado al particular que,
modificase la redaccién total del PERIM adecuandolo a la Ley en vigor en ese momento, el Decreto Legislativo 1/2023
de 28 de febrero. Consideramos un defecto grave, tramitar un expediente de un PERIM basado su redaccién en normativa
derogada (TRLOTAU) o en el RD 248/2004 (RPLOTAU) que como dice la Ley en vigor, estara en vigor siempre que no
entre en contraposicion con ella.

Ademas, existe un error de redaccion en el mismo apartado A.1.0. ya que declara que el PERIM se redacta ademas con
arreglo a lo establecido en el Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley
(en adelante RPLOTAU) Dicho Decreto el RPLOTAU no aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley que citaba
el PERIM de la CAVA en el parrafo superior, el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010 (TRLOTAU), sino que se
trata de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (denominaciéon completa
y correcta Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica).

Por otro lado, de la relacién de normativa detallada en el Apartado A.4.1. Normativa de aplicacion (de la pagina 22 a la
pag. 31) existe normativa que nada tiene que ver con aspectos relativos o vinculados en el de un instrumento urbanistico
como un PERIM (véase entre otras muchas, Decreto 236/2015, del 22 de diciembre, por el que se establece el curriculo
de Educacion Basica y se implanta en la comunidad auténoma del Pais Vasco)

Consideramos que el Ayuntamiento deberia haber exigido al promotor del PERIM, la redaccién y correccion de estos
errores antes de aprobar llevar a tramite el proyecto al tratarse de un documento de gran importancia en el desarrollo
urbanistico de la ciudad. El Ayuntamiento debe ser garante del rigor en la informacion que aparece en el documento y
garante de que la informacion que aparece y se da al ciudadano es del todo veraz y completa.

1.  Recordemos que el TRLOTAU en el que se basa la redaccién del este PERIM segun obra en el documento,
dice en su art. 29 que, en desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacion Municipal, podran
formularse Planes Especiales (entre los que se encuentran los PERIM), y que tendran con cualquiera de las
siguientes finalidades:

a) Crearo ampliar reservas de suelo dotacional que de soporte usos y servicios publicos, colectivos o
comunitarios

b)  Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacién, el paisaje o el medio natural.

¢) Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés
cultural o arquitecténico.



d) Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.
e) Vincular areas o parcelas de suelo urbano o urbanizable a la construccién o rehabilitacion de
viviendas u otros usos sociales sometidos a algun régimen de proteccioén oficial o publica.

Por su parte el apartado 3 del articulo 86 del RPLOTAU indica que el objeto de los planes de Reforma Interior
de Mejora (PERIM) acomodan la ordenacién detallada y en su caso la estructural establecida en el Plan
de Ordenaciéon Municipal a las nuevas circunstancias sobrevenidas urbanisticamente relevantes,
modificando una y , en su caso otra, para optimizar la calidad ambiental, la cohesién social del espacio
urbano, adecuar la capacidad de servicio de las dotaciones publicas o potencial la utilizacion del
patrimonio edificado.

En la memoria justificativa de obligada redaccion en este tipo de instrumentos urbanisticos, el PERIM de la
Cava declara los siguientes objetivos:

Objetivo 1.- La ordenacién y adquisicion gratuita como suelo de uso dotacional publico de zonas
verdes todos los terrenos del borde fluvial junto al puente de la Cava. Consiguiendo para el municipio un
tramo muy importante de Ribera del tajo con gran valor ambiental y paisajistico, incorporando e integrando
el rio a la trama urbana como gran parque lineal en continuidad con actuaciones similares como la senda del
Tajo.

Objetivo 2.- Establecer la clara delimitacién y preservacion ambiental de la franja de suelo junto al
rio, para ello se ha delimitado topograficamente la zona inundable, la zona de policia cauce y servidumbre a
la que obliga la normativa de aplicacién. (ley de aguas y de dominio publico hidraulico).

Objetivo 3.- Como criterio basico de la ordenacion, la correcta integracién ambiental y paisajistica del
mismo para ello las zonas verdes y deportivas habran de dar continuidad a las zonas verdes y recorridos
peatonales que le enmarcan al sur (puente de San martin Casco Histérico y ronda de Toledo) al noroeste
(con el parque de polvorines), al este (cruzando el puente de la Cava con al Ermita del cristo de la Vega
Torreén de la Cava, senda del Tajo, Universidad y Vega Baja). Ahadiendo ademas el criterio de integracion
paisajistica, el volumen edificado que quedara integrado en la parcela desde cualquier punto de vista.

Sobre todo, ello exponemos que no queda justificado el uso del instrumento de PERIM a la finalidad del
proyecto por los siguientes motivos:

1. Sobre el objetivo 1 ampliacién de reservas de uso dotacién o como dice el PERIM. La ordenacion y
adquisicion gratuita como suelo de uso dotacional publico de zonas verdes todos los terrenos del
borde fluvial junto al puente de la Cava, esta totalmente supeditado al aprovechamiento urbanistico
del suelo objeto del PERIM, tal como aseguran en su redaccion en el parrafo tercero del punto B.1.1
a saber: Para conseguir el objetivo anterior, I6gicamente se habra de establecer un
aprovechamiento urbanistico a este suelo del que se derive la cesion como zona verde de la
mayor parte de los terrenos. Aprovechamiento urbanistico que como dice mas adelante en su
punto B.8.3, que el uso pormenorizado previsto en el PERIM es el USO HOTELERO. Es decir, si
hay hotel, hay ordenacién y adquisicion gratuita como suelo de uso dotacional publico, si no hay hotel
no hay cesién del espacio, por lo tanto, el objetivo principal del PERIM es en realidad la de
establecer un aprovechamiento urbanistico (un hotel) que por si mismo no constituye ninguna
mejora, ni se encuentra entre los fines previstos en la legislacion (TRLOAU) para aplicar un
Plan Especial como este PERIM. Tampoco corresponde con ninguno de los motivos
expresados en el apartado 3 del articulo 86 del RPLOTAU, ya que el PERIM de la Cava no da
respuesta a ninguna circunstancia sobrevenida urbanisticamente relevante, no sirve para
optimizar la calidad ambiental, ni adecta la capacidad de servicio de las dotaciones publicas
o potencia la utilizaciéon del patrimonio edificado.

2. Sobre el Objetivo 2 se ha detener en cuenta que en la delimitacion topografica que presenta el PERIM
(plano IN.03) la practica totalidad de la zona del PERIM esta en la Zona de Policia y los servicios
publicos de zonas verdes que plantea, en zona inundable. El Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de
julio por el que se aprueba la Ley de Aguas, asi como el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por
el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (DPH), contemplan (en sus articulos
92 del citado Decreto Legislativo 1/2001 o se dirigen a este en el caso del art. 6 del RD849/1986 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico), que son objetivo de proteccion del dominio publico
hidraulico y de las aguas: Prevenir el deterioro, proteger y mejorar el estado de los
ecosistemas acuaticos, asi como de los ecosistemas terrestres y humedales que dependan
de modo directo de los acuaticos en relaciéon con sus necesidades de agua, asi como paliar
los efectos de las inundaciones y sequias. Asi mismo se expone que los margenes del DPH estan
sujetos a zonas de servidumbre y policia en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen en ély que dicho uso tendra como finalidad la consecucién de
los objetivos de preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de
los ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes
en avenidas, favoreciendo la funcién de los terrenos colindantes con los cauces en la laminacién
de caudalesy carga soélida transportada . Ademas, en el Anexo V (Disposiciones normativas del Plan
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Hidroldgico de la parte espariola de la Demarcacion Hidrogréafica del Tajo) del Real Decreto 35/2023,
de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes hidrolégicos de las demarcaciones
hidrograficas del Cantabrico, Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte.
espafiola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio Sil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro, se especifica claramente en su art. Articulo 38 Ocupacion o utilizacion de
terrenos de dominio publico hidraulico, apartado 1 que con la finalidad de alcanzar los
objetivos de proteccion de las aguas y del dominio publico hidraulico, asi como los objetivos
ambientales definidos en el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), en terrenos
pertenecientes al dominio publico hidraulico solo se concederan o autorizaran actividades,
construcciones o instalaciones, que por su naturaleza y finalidad estén intimamente ligadas
al agua y no puedan desarrollarse fuera de dicho dominio publico. Afiade en su punto 2. Que entre
estas actividades no permitidas se encontrarian los aprovechamientos agricolas o ganaderos,
usos industriales, actividades hosteleras y de restauraciéon, celebracion de conciertos y
espectaculos y cualquier otra que no cumpla con las condiciones sefaladas en el parrafo
anterior, es decir que no tengan fines de naturaleza intimamente ligadas al agua.

Existe ademas normativa clara como la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, que dice que el dominio publico es imprescriptible, inembargable e
inalienable (art. 5 y 6) por lo que en el dominio publico hidraulico no se pueden construir
nuevas instalaciones salvo las permitidas en la legislaciéon de aguas, (descritas anteriormente),
fundamentalmente destinadas al aprovechamiento del recurso del aguay a la preservacion de
estas y su entorno y biodiversidad.

Por lo tanto, consideramos que es evidente que dificilmente se puede considerar que cualquier
elemento urbanistico o actuacién que requiera de eliminar grandes masas de vegetacion,
movimientos de tierras, cableado, hormigonado, instalacion de mobiliario urbano, alumbrado, juegos
infantiles, y uso de estas instalaciones, responde a la finalidad de que preservar el estado del
dominio publico hidraulico, y prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos
contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes en avenidas para en
cualquiera de los ecosistemas naturales de ribera. En cualquier caso, el PERIM de la Cava no
hace mencién alguna ni aborda de ningin modo como las actuaciones que pretende llevar a cabo
incluidas en la zona de dominio publico e hidraulico y zona de policia contribuye a tal fin de
preservacion, y por otro lado, tampoco analiza en profundidad de las zonas preferentes del flujo de
avenidas ni tampoco se ve que haya hecho un estudio pormenorizado de lo que seria zona inundable
obviando que, e las zonas verdes asi como el hotel, se sitian en zona inundable y por tanto su
construccion pone en peligro a los usuarios de estas y a las propias instalaciones.

Sobre el objetivo 3 o |a total integracion del proyecto y cohesion social del espacio urbano que rodea
al PERIM. La cohesioén social del espacio urbano o la continuidad urbanistica, que propone
como objetivo de mejora el PERIM a través de las zonas verdes “cedidas” o de adquisicién
gratuita (recordemos por su importancia, que esta cesién esta supeditada a la construccion el hotel),
no son hoy por hoy una necesidad, por dos motivos: el principal es que la zona verde “cedida”
necesita de infraestructuras urbanisticas ya construidas para, quedar conectada, es decir, por si
misma no genera mayor continuidad sino que simplemente abre un nuevo camino de pocos metros
mas que necesariamente debe buscar las infraestructuras publicas ya existentes para dar esa
continuidad totalmente innecesaria hoy por hoy. Irremediablemente necesita del puente de la cava,
del mirador de la cava y el puente de polvorines para conseguir que esa nueva zona repetimos, no
necesaria para dar cohesion, esté conectada, siendo en realidad esas infraestructuras y resto de
vias ya existentes, las que a dia de hoy estan dando continuidad a todo el espacio urbanistico del
barrio de San Martin, Es decir no hay una necesidad real de conexién social que justifique esta
propuesta ya que, actualmente todas esas areas estan conectadas, existiendo un recorrido
continuo peatonal o automovilistico que no sélo conecta todas las areas que expone el PERIM,
(Parque de Polvorines, Campus de la Fabrica de Armas, Senda Ecoldégica, Ermita del Cristo de la
Vega, Torredn de la Cava, Puente de la Cava, Puente de San Martin, Ronda de Toledo), sino que
también permite facilmente a pie o en automovil, llegar hasta la Ermita de San Gerénimo,
Carretera de Navalpino, Pinar de la Bastida, Montesion, Peraleda, o el acceso a los barrios mas
cercanos como Santa Teresa, Reconquista o Casco histérico de Toledo y resto de barrios mas
alejados. En conclusion, ya existe cohesion social urbanistica y no se necesita y por tanto no justifica
el PERIM el crear una nueva conexion a través de los espacios verdes.

Sobre los espacios de “cesion” o adquisicion gratuita, EI PERIM lo divide en dos zonas bien
diferenciadas y divididas por el puente de la Cava, la porcién de suelo situada al noroeste del puente
y la situada al sur del puente. En relacién con el espacio al sur, el propio documento, basandose en
la regulacién actual, reconoce que esta porcidn es un espacio que ya es publico, pero aun asi dice
que seria un espacio cedido al Ayuntamiento. Ademas, reconoce que este espacio pertenece al
Casco Histdrico de Toledo y por tanto esta regulado en su Plan Especial del Casco Histérico (PECHT)
donde precisamente se califica ese espacio como plazas y jardines publicos de acceso
controlado no edificables (también reconocido el PERIM). Ademas, el Plan General de
Ordenacion Urbana en vigor del aiio 1986, califica el suelo de toda la zona noroeste y sur del
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puente junto con el resto de las riberas como suelo de especial proteccion de cauces y viales.
Las modificaciones a las que hace mencion el PERIM especialmente a la que se remite del MP28
del afio 2018, no cambia la calificaciéon del suelo en ningun caso, sélo la incluye en una unidad
urbanistica determinada denominada de Cigarrales donde no todo es edificable y donde ademas
las edificaciones tienen una limitacion extraordinaria muy lejos de la que se pretende llevar a
cabo con el hotel. Ademas, como dice la Ley el Plan General del 86 , este Plan no podria ser
modificado pasados los plazos cuando se trata de volver a calificar los terrenos, a no ser que
se haga por otro instrumento urbanistico similar, es decir un Plan de Ordenacién Municipal y
nunca un PERIM y que en el caso de una modificacion puntual deberia justificarse cuales son
las mejoras para la poblacién ( art. 39.7.c) mejoras que como estamos viendo y seguiremos
analizando posteriormente, no son tales si no que por diversas razones, urbanisticas, paisajisticas y
medioambientales, suponen un empeoramiento sustancial de la zona urbanistica. Se ha de sefalar
que, ademas, la legislacion es clara cuando dice en su articulo 38 1 ¢ del TRLOTAU lo siguiente: a)
Los particulares podran promover Planes Parciales, Planes Especiales de Reforma Interior y
Planes Especiales que afecten a elementos integrantes de la ordenacion detallada en desarrollo
de un Programa de Actuacion Urbanizadora del que sean adjudicatarios o compitiendo por su
adjudicacion que no es el caso que nos ocupa.

3.- Caracteristicas fisicas del ambito expuesto en el PERIM y realidad de la riqueza Mediaombiental y paisajistica
del entorno objeto de actuacion del PERIM. Legislacion de aplicacion.

En relacién con el Aparado A.2 del PERIM de la Cava, cabe destacar la falta de rigor y de informacién de este apartado
en cuanto a la flora, fauna, el paisaje, la vista de la ciudad y lo que conforman los parajes especiales de este entorno.
Llama la atencion la falta de estudio técnico sobre los aspectos enumerados anteriormente, teniendo en cuenta
especialmente la importancia que hoy se da a esta tanto la regulacion europea, nacional y comunitaria como las
recomendaciones de los distintos érganos internacionales, europeos y nacionales que se han desarrollado a lo largo de
estos Ultimos afios, a través de la legislacion de obligado cumplimiento en el desarrollo de cualquier actuacién, actividad,
o proyecto que se desee llevar a cabo y que suponga, como es el caso del PERIM de la CAVA, un perjuicio sobre el
medioambiente y la salud de las personas.

EL PERIM reconoce en diferentes apartados de su desarrollo, el ambito de actuacion del PERIM alberga una fauna muy
rica y variada una zona rica desde el punto de vista paisgjistico y visual. Pero en contraposiciéon, ha desarrollado un
estudio medianamente detallado ni aportado informacion precisa avalada por un técnico ambiental o extraida de algun
informe oficial de los érganos competentes en materia medioambiental, por lo que los datos aportados (a excepcién de
los climatolégicos) son datos que carecen de rigor cientifico/o estadistico, que no pueden considerarse como los
necesarios y suficientes para la aprobacion del PERIM de la Cava, por los siguientes motivos:

a) Eldesarrollo del PERIM de la Cava irremediablemente lleva consigo la deforestacion de la practica totalidad de
la vegetacion presente en la zona que abarca el PERIM especialmente en la zona 1 E de Cigarrales y por tanto,
tanto el promotor como la administraciéon competente para la aprobaciéon que el plan o proyecto, debe
previamente asegurarse de que la aprobacién del proyecto de no vulnerara ninguna legislacion ambiental ni
afectara a especies de fauna y flora que pudiera ser considerada de interés, estén calificadas como vulnerables,
en peligro, o en extincién porla UICN, la Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza, el libro de vegetacion
protegida de Castilla La Mancha o la directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitat naturales, de
la fauna la flora silvestre y estén protegidas por Ley.

b) Ademas, existe normativa suficiente de obligado cumplimiento que obliga a la administracion antes de la
aprobacion del PERIM de la CAVA, que este aporte un estudio de evaluacion ambiental riguroso de las
consecuencias que para la salud de las personas asi como para el ecosistema y el entorno natural tendra el
desarrollo de este PERIM: a saber:

Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha. [2020/1071] expone en su
Articulo 5. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica:

1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria de acuerdo con lo establecido en esta
ley los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben en Castilla-La
Mancha por la Administracién regional o local, cuando: a) Establezcan el marco para la futura
autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion
de residuos, gestion de recursos hidricos, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio
urbano y rural, o del uso del suelo; o bien, b) Requieran una evaluacion por afectar sobre areas
protegidas en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y
de la Biodiversidad, y en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de conservacién dela naturaleza.

2. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada de acuerdo con lo establecido en
esta ley:a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior. b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso,
a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

Ademés, recoge en su Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacion de impacto ambiental: 2. Seran objeto
de una evaluacién de impacto ambiental ordinaria...a) Los proyectos comprendidos en el Anexo Il ....b) Los
proyectos no incluidos ni en el anexo | ni el anexo Il que requieran una evaluacion por afectar sobre areas
protegidas en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
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Biodiversidad,y en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de conservacion de la naturaleza. El Anexo Il al que hace
mencion este articulo dice en el Grupo 7 que seran objeto de evaluacion de impacto ambiental el Grupo 7.
Grupo 7. Proyectos de infraestructuras. a) Proyectos de urbanizacion de uso industrial o terciario
(proyectos no incluidos en anexo 1).b) Proyectos de urbanizacion de uso residencial o dotacional que ocupen
mas de 1 ha. Como es el caso del PERIM de la CAVA.

Ademas, el Anexo V de la citada Ley ANEXO V menciona los criterios por los que se determina si un plan o
programa como el PERIM, debe someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria afectando todos los
siguientes apartados del Anexo V al PERIM de la CAVA: Apartado 1. Las caracteristicas de los planes y
programas, considerando en particular: a) La medida en que el plan o programa establece un marco para
proyectos y otras actividades, bien en relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de
funcionamiento o bien en relacion con la asignacién de recursos.c) La pertinencia del plan o programa para la
integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.
d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.Apartado 2. Las caracteristicas
de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en particular: a) La probabilidad, duracion,
frecuencia y reversibilidad de los efectos. b) El caracter acumulativo de los efectos) Los riesgos para la salud
humana o el medio ambiente. f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de: 1°.
Las caracteristicas naturales especiales. 2°. Los efectos en el patrimonio cultural. 5°. Los efectos en areas o
paisajes con rango de proteccion reconocido en los &mbitos nacional, comunitario o internacional.

Ley 9/1999 de Conservacion de la Naturaleza, en su Articulo 9 Autorizaciéon de actuaciones que supongan
dafo a los ecosistemas acuaticos dice:.1. A los efectos de proteccién de los recursos naturales objeto de esta
Ley, y sin perjuicio de las competencias que tenga atribuidas la Administracion hidraulica, se someten a previa
autorizacion de la Consejeria las actuaciones que modifiquen la composicion o estructura de la vegetacién de
ribera, emergente o sumergida de los ecosistemas acuaticos, ya se trate de rios y arroyos o de humedales,
sean permanentes o estacionales, asi como las que modifiquen la composicién o estructura de la comunidad
de fauna riberefia o acuatica, con excepcion en este caso de las actividades ya reguladas por la legislacién de
pesca fluvial o caza. Articulo 10.- Integracion con el planeamiento urbanistico: 1. En la ordenacion del territorio
y la planificacién urbanistica se tendran en cuenta las disposiciones y directrices establecidas por esta Ley
para atender la proteccion de las areas y recursos naturales protegidos. 2. En los procedimientos de aprobacién
de planes de ordenacion territoriales o planes urbanisticos que afecten al medio natural y no estén sometidos
al régimen de evaluacién de impacto ambiental, debera recabarse informe a la Consejeria relativo a los
extremos sefialados en el apartado anterior. Dicho informe se emitira en el plazo de un mes y tendra caracter
preceptivo, siendo vinculante cuando las actividades pretendidas afecten negativamente a areas o recursos
naturales protegidos.

Ley 42/2007 de13 de diciembre de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad establece una serie de
principios de entre los que cabe destacar, no siendo los Unicos, los siguientes de aplicacion para la evaluacion
del impacto ambiental del PERIM y el hotel objeto de su desarrollo o su retirada por contravenir estos principios
de obligado complimiento, a sabre: a) El mantenimiento de los procesos ecolégicos esenciales y de los
sistemas vitales basicos, respaldando los servicios de los ecosistemas para el bienestar humano. b) La
conservacion y restauracion de la biodiversidad y de la geodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres. c) La utilizaciéon ordenada de los recursos para garantizar el
aprovechamiento sostenible del patrimonio natural, e) La integracion de los requisitos de la conservacion,
uso sostenible, mejora y restauracion del patrimonio natural y la biodiversidad en las politicas sectoriales y, en
particular, en la toma de decisiones en el ambito politico, econémico y social, asi como la participacion justa 'y
equitativa en el reparto de beneficios que se deriven de la utilizacion de los recursos genéticos. f) La
prevalencia de la proteccién ambiental sobre la ordenacion territorial y urbanistica y los supuestos
basicos de dicha prevalencia. g) La precaucién en las intervenciones que puedan afectar a espacios
naturales o especies silvestres. i) La prevenciéon de los problemas emergentes consecuencia del cambio
climatico, la mitigacién y adaptacion al mismo, asi como la lucha contra sus efectos adversos. .I) El
mantenimiento y la adaptacion de las poblaciones de todas las especies de aves que viven normalmente en
estado salvaje en un nivel que corresponda en particular a las exigencias ecoldgicas, cientificas y culturales,
habida cuenta de las exigencias econémicas y recreativas. El articulo 5 dice Deberes de los poderes publicos.
1. Todos los poderes publicos, en sus respectivos ambitos competenciales, velaran por la conservacion y la
utilizacion racional del patrimonio natural.

Su Articulo 54. Contempla la Garantia de conservacion de especies autoctonas silvestres, obligando a la toma
de medidas para garantizar la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la
preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccion para aquellas especies
silvestres cuya situacion asi lo requiera. Aflade que quedara prohibido dar muerte, dafiar, molestar o inquietar
intencionadamente a los animales silvestres. El Art. 56 crea un listado de especies silvestres de Proteccion
especial y su Articulo 57 establece las prohibiciones y garantia de conservacion para las especies incluidas en
el listado al que se referia el art. 56.

Pues con relacion a todo ello, en la zona de desarrollo del PERIM y colindantes existen entre otras las
siguientes especies amenazadas o protegidas:

Recogidas en el RD 33/1998 de 5 mayo por el que se crea el Catalogo Regional de especies amenazadas

mp Decerto 22/2016 de 10 de mayo del 2016 las siguientes aves El Martin Pescador Comun, El Martinete
Comun, el Morito Comudn y un sinfin de otras especies de aves de interés especial, Garza Real, Garcilla
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Buellera, el Ruisefior, la Oropendoal...... presentes todas ellas junto con otras muchas mas, en el listado de
Especies Silvestres de Proteccion Especial (LESPRE)

En el Libro de la Vegetacion Protegida de Castilla la Mancha, en base a la Ley 9/1999 de Conservacién de
la Naturaleza, se consideran en cuanto a vegetacion un total 26 tipos o subtipos de comunidades acuaticas o
higrofilas protegidas, de las cuales, 2 se encuentran localizadas en la zona afectada: central afectada por el
hotel, las Alamedas de Populus alba y el Tarayales no haléfilos de Tamarix gallica y Tamarix africana.Ademas,
en su ANEXO | llamado Catalogo de habitats y elementos geomorfoldgicos de proteccion especial en Castilla-
La Mancha, en el apartado A) TIPOS DE HABITATS NATURALES ESCASOS, LIMITADOS, VULNERABLES
O DE IMPORTANCIA PARA LA BIODIVERSIDAD se pueden localizar las Comunidades rupicolas no nitréfilas
y nuevamente las Galerias fluviales arbdreas o arbustivas: alamedas y tarayales.

En conclusion, a poco que el redactor o redactores del PERIM se hubieran tomado en serio, la evaluacién del
espacio fisico objeto del PERIM, se habria dado cuenta que el espacio de actuacién es un area cuya vegetacion
y fauna tiene la riqueza e importancia suficiente como parase una zona protegida atendiendo a legislacion e y
que por tanto que el Ayuntamiento antes de aprobacion, le exigiese un estudio de evaluaciéon e impacto
ambiental. Tampoco l6gicamente el promotor del PERIM se ha detenido a valorar como la perturbacion de este
espacio y su deforestaciéon supone un perjuicio de gran magnitud no solo sobre las especies de plantas y aves
y otros animales que viven en la zona sino el perjuicio en la calidad del aire de la ciudad de Toledo y por tanto
en la salud de las personas. La vegetacion ayuda a las comunidades urbanas a reducir el efecto isla de calor,
las escorrentias por las danas y otras lluvias torrenciales, el riesgo de incendio la lucha contra el efecto
invernadero y la contaminacion atmosférica.

La Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética ya obliga a las administraciones en
su Art. 21 a tomar en consideracion el cambio climatico en la planificacién y gestiéon territorial y
urbanistica, asi como en las intervenciones en el medio urbano, en la edificacién y en las infraestructuras
del transporte que perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a) La consideracion, en su elaboracion, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas. b) La integracién, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las
medidas necesarias para propiciar la adaptacién progresiva y resiliencia frente al cambio climatico. c) La
adecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacion y las infraestructuras de transporte
a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las ya aprobadas, todo ello
con el objetivo de disminuir las emisiones. d) La consideracién, en el disefio, remodelacion y gestion de la
mitigacion del denominado efecto «isla de calor», evitando la dispersién a la atmdsfera de las energias
residuales generadas en las infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones
en superficie como fuentes de energia renovable. Ademas, en su Art.24 Proteccion de la biodiversidad frente
al cambio climatico. Dice en su punto 1 que Las Administraciones Publicas fomentaran la mejora del
conocimiento sobre la vulnerabilidad y resiliencia de las especies silvestres y los habitats frente al cambio
climatico, asi como la capacidad de los ecosistemas para absorber emisiones. En su apartado 2. Obliga,
a una estrategia especifica de conservacion y restauracion de ecosistemas y especies especialmente sensibles
a los efectos del cambio climatico, entre los que figuraran los ecosistemas naturales y las especies de alta
montafa, los humedales terrestres espafioles, las praderas de posidonia y las zonas de ribera de los rios,
asi como aquellos que destaquen por su papel en la adaptacion al cambio climatico.

Por todo ello consideramos necesario que el PERIM sea retirado en atencién a la falta de estudio y/o falta de
informacion intencionada y atendiendo a la necesidad de un estudio formal del interés en cuanto a la riqueza
de especies de fauna y flora de especial proteccion que existen en la zona, ademas, del estudio relativo a los
beneficios directos que una zona tan naturalizada tiene sobre la ciudad de Toledo y la salud de la poblacion
donde se encuentra (lucha contra el efecto isla de calor de la ciudad, contra la escorrentia e inundaciones
consecuencia de lluvias torrenciales, contra la contaminacién ambiental (CO2 y Ozono), contra la sequia,
incendios y efectos de conservacion de un espacio natural en pleno centro urbano de alto valor medioambiental
para un entorno urbano como Toledo con escasisimas zonas verdes.

4.- Plan de Movilidad. Afectacién de los usos del PERIM de la CAVA (Hotel) a la circulacién de personas y vehiculos.

Seguridad, Contaminacién.

1. Sobre las mediciones:

a)

b)

De la Evaluacion de la movilidad generada por el PERIM presentada ante el Ayuntamiento queremos destacar
que, el estudio se centra y focaliza en una franja horaria determinada de un dia laborable de 8.00 a 9.00 h de
la mafana, por determinar que ese es el periodo de mayor trafico terciario hotelero. Teniendo en cuenta que,
el Puente de la CAVA es una via principal de acceso al centro urbano y casco histérico de Toledo, y que el
horario de peor uso de un hotel en ninglin caso puede limitarse a una hora en un dia laborable (mucho menos
en un hotel de la tal envergadura con 223 plazas de aparcamiento y donde se prestaran otros servicios de
horario continuo (cafeterias restaurantes, spas) y eventos de gran aforo (celebraciones sociales y otras de
caracter similar), consideramos que el estudio de los horarios de peor caso para la movilidad en este
tipo de via y para este tipo de actividad es del todo incompleto.

En cuanto a las medidas o datos de aforo tomadas por ASOCIVIL en las zonas indicadas en el plano (pag 18).
Se ha de destacar que dichas medidas se han realizado en un unico dia ( 7 de septiembre ) obviando que tal
fecha aun no ha empezado el horario escolar y sigue siendo un periodo de vacaciones estivales para gran
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parte de la poblacion por tanto, no puede considerarse estas medidas significativo ni representativas siendo
necesario mas estudios o medidas a lo largo de mas tiempo y en épocas del afio cuando el trafico es mas
denso, especialmente épocas consideradas de temporada alta para los hoteles siendo en Toledo, abril, mayo,
junio y julio. Una vez mas, el informe es incompleto en cuanto al periodo de estudio y recogida de datos
recogidos.

c) Teniendo en cuenta que la via de acceso principal al hotel se ha disefiado Gnicamente con la prolongacién del
carril de incorporacion desde el puente de la CAVA sentido Sur, el estudio de afectacion de la movilidad no
puede limitarse al trafico rodado y de peatones sé6lo en un punto en concreto del puente, la interseccion
entre la carretera de Navalpino, puente de la Cava y Carretera de Piedrabuena. El estudio debe incluir la
afectacion de este proyecto al acceso al puente de la cava sentido sur en la interseccion o nudo en el que
confluye la Avda. Reconquista, Avda. Carlos I, Calle Alfonso VI e incluso e incluso a la Ruta de los Castillos y
su conexién con las principales vias de acceso con transporte publico (Renfe y Estacién de Autobuses) y de
vehiculos particulares y de transporte turistico (autobuses) la Carretera de Madrid. El estudio es insuficiente.

2. Seguridad vial
a) Acceso al Hotel desde la Carretera de Piedrabuena. Existe un punto de riesgo alto de colisién en el punto de
incorporacion a la via de acceso al hotel prolongada desde el puente de la Cava (ver mapa). En este punto se
incorporan ala misma via de acceso, desde el puente sentido sur, desde la carretera de piedra buenay ademas
el servicio de autobus urbano que tiene su parada en ese punto exactamente, no pudiéndose trasladar como
se recomienda a ningun otro punto a lo largo de esa via porque en cualquier tramo interferiria con la circulacion
de entrada al hotel. El estudio lo obvia y no advierte el punto de alto riesgo.

3. Sobre el estudio de la adecuacion del plan de la evaluacion de movilidad y el PERIM en relacion con el sobre el
PMUS de Toledo y la Ley 7/2021, de 20 de mayo

El estudio de plan de movilidad se dice que no se ha establecido el disefio de un carril bici porque no es un modo
atractivo de trasporte dadas las caracteristicas del uso terciario hotelero. El estudio del plan de movilidad se hace
sobre el PERIM de la CAVA en el que se incluye el uso dotacional de zonas verdes en terrenos de las parcelas de
proyeccién del PERIM y la conexién con el parque de polvorines y la senda ecoldgica. Siendo la cohesién social
en estos términos uno de los objetivos principales por lo que el proyecto urbanistico se presenta como de Mejora,
no puede dejarse de lado el disefio de un carril bici que una todo el entorno afectado por el PERIM. Ademas, tal
como establece el PMUS (instrumento de estudio para la elaboracién de este plan segun los redactores) se debe
dar un tratamiento especial al espacio publico para que el peaton sea el protagonista, y promover una mayor
participacion de los modos de transporte mas sostenibles. Ninguno de los dos aspectos es estudiado o disefiado
en este plan de movilidad. Ademas, la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicién energética
reitera esta necesidad en el articulo. Articulo 14. Promocién de movilidad sin emisiones. Dice que: 1. La
Administracion General del Estado, las Comunidades Autébnomas y las Entidades Locales, en el marco de sus
respectivas competencias, adoptardn medidas para alcanzar en el afo 2050 un parque de turismos y
vehiculos comerciales ligeros sin emisiones directas de CO2, de conformidad con lo establecido por la
normativa comunitaria. 3. Los municipios de mas de 50.000 habitantes y los territorios insulares adoptaran
antes de 2023 planes de movilidad urbana sostenible que introduzcan medidas de mitigacién que permitan
reducir las emisiones derivadas de la movilidad incluyendo, al menos: a) El establecimiento de zonas de bajas
emisiones antes de 2023, no siendo esto compatible con rodear la ciudad de hoteles de esta envergadura. B)
Medidas para facilitar los desplazamientos a pie, en bicicleta u otros medios de transporte activo,
asociandolos con habitos de vida saludables. c) Medidas para la mejora y uso de la red de transporte publico,
incluyendo medidas de integracion multimodal (bicis, patinetes...) h) El establecimiento de criterios especificos
para mejorar la calidad del aire alrededor de centros escolares, sanitarios u otros de especial sensibilidad,
cuando sea necesario de conformidad con la normativa en materia de calidad del aire. EIPERIM no se adecuada
a la normativa local y estatal en cuanto al desarrollo urbano sostenible y saludable.



4. El Ayuntamiento de Toledo esta obligado por la Ley a establecer Zonas de bajas emisiones (ZEB) en un futuro
inmediato. Por ZBE se entienden en el ambito delimitado por una Administracion publica, un territorio, de cardcter
continuo, y en el que se aplican restricciones de acceso, circulacion y estacionamiento de vehiculos para
mejorar la calidad del aire y mitigar las emisiones de gases de efecto invernadero, conforme a la
clasificacién de los vehiculos por su nivel de emisiones de acuerdo con lo establecido en el Reglamento
General de Vehiculos vigente. Y un proyecto como el PERIM de la Cava cuyo objetivo principal es la construccion
del Hotel ( premisa se condiciona el resto del PERIM) situado en pleno centro de la ciudad, principal via de acceso
al casco historico, en plena zona de cigarrales y de rivera del rio Tajo impedira la continuidad exigida en el disefio
de dicha ZBE suponiendo un grave perjuicio para la ciudad y los que en ella habitamos respecto a la salud por
contaminacion atmosférica y resto de desventajas ambientales derivada de la contaminacién por el CO2 del parque
automovilistico.

Portodo lo expuesto anteriormente consideramos, que el estudio de la movilidad, es incompleto y poco objetivo y riguroso
en cuanto a la recogida de datos (horas, periodos) y lugares donde se ha realizado el estudios ya que obvia puntos
mucho mas conflictivos y realmente afectados por el PERIM. Incompleto en cuanto a la seguridad vial de automéviles y
personas y en la adecuacion del proyecto a la normativa en cuanto a los criterios de adaptacion de la movilidad en la
lucha contra el cambio climatico.

5.- Afectacion del desarrollo del PERIM de la CAVA al barrio de San Martin y los vecinos del entorno.

La aprobacién del PERIM de la Cava y posterior construccion del hotel al que el propio PERIM hace mencioén, supone
un gran perjuicio para los residentes de la zona de influencia y sus condiciones de vida, a saber:

1.

Efectos del desarrollo urbanistico del PERIM.

Con el desarrollo del PERIM las viviendas de uso residencial que existen en el entorno, quedan practicamente
encerradas entre construcciones de grandes dimensiones similares a las planificadas en el PERIM y todas
ellas dedicadas a la hosteleria. Hotel Cigarral el Bosque, Cigarral del Angel, Camping el Greco, Cigarral
Hierbabuena. La construccion del hotel objeto principal de toda la actuacion del PERIM, supone dejar
totalmente rodeadas a las viviendas de uso residencial por instalaciones para servicios hosteleros y turisticos
con los siguientes perjuicios:

a.

Considerable aumento del trasiego de personas y vehiculos como consecuencia de la gran
envergadura del hotel, provocando un incremento de la contaminacion acustica y luminica. En
la actividad rutinaria este tipo de edificios y sus instalaciones generan elevados indice de ruidos, sélo
hay que pensar en el movimiento de vehiculos, tantos turismos, autobuses, camiones de
proveedores. También los equipos de ventilacion y climatizacién contribuyen a un aumento del ruido
y Sus consecuencias nocivas para la salud. Ademas, en estas instalaciones se desarrollan eventos
con gran numero de asistentes (congresos, celebraciones sociales e institucionales.) que requieren
gran despliegue de luz y sonido, (incluidas en ocasiones actividades pirotécnicas incluso estando
prohibidas). En consecuencia, la contaminacién acustica y luminica aumentara significativamente y
afectara de manera irremediable y grave al descanso y la salud de los residentes.

Es de especial relevancia, la contaminacion atmosférica a la que se ve expuesta la zona ya que,
aumentaria extraordinariamente el flujo de vehiculos particulares, publicos y de mercancias
(proveedores) de un hotel proyectado con un total de 110 habitaciones y 247 plazas de aparcamiento.
Existe directrices europeas y legislacién nacional que regula por sus graves consecuencias la
emision de contaminantes a la atmosfera por sus consecuencias directas con los desastres
medioambientales que ya todos sufrimos en Toledo y la salud de los ciudadanos.

Se ha de recordar que el Puente de la Cava es ya de por si un puente que a diario sufre
retenciones a lo largo del dia, todos los dias y en todas las épocas del afo, al tratarse de la
principal via de acceso al centro de la ciudad por la Carretera CM-401, la Carretera de Navalpino y
la Avenida de la Cava desde las que se incorporan al trabajo y centros educativos diariamente
residentes de Toledo, de las urbanizaciones de la Peraleda, Montesion, San Bernardo y los propios
residentes del Barrio de San Martin, asi como por la carretera de Piedrabuena residentes de las
poblaciones mas cercanas a Toledo, Polan, Galvez, Guadamur, Argés, Cobisa, Layos.
Gentrificacion. El desarrollo del proyecto hotelero ligado al PERIM aumenta los efectos negativos
de la gentrificacion. Un considerable aumento de la especulacién urbanistica, la proliferacion ya
notable en esta zona de pisos de alquiler turisticos y mas negocios de hosteleria en detrimento de
los residentes.

Cualquier plan de reforma interior de Mejora para este entorno no debe aumentar la presion
turistica que este barrio ya sufre. Un barrio que, en los ultimos afios, ha perdido ya todos los
servicios y pequefos comercios dirigidos a residentes. Reciamente ha desaparecido la farmacia y la
tienda de comestibles.

Pérdida de poblacion residencial debido a la presion turistica, falta de servicios comentdos
anteriormente, y agravada por la falta de oferta de vivienda de alquiler o de venta para residentes, o
la subida de precios que ha sido evidente los Ultimos afios y que se incrementara si el PERIM se
lleva a su término. Es de vital importancia recordar que parte del Barrio de San Martin esta incluido
en el casco historico de la ciudad y que a pesar de ello no se ha considerado ni valorado a lo largo
de este tiempo como tal.

Presién al comercio local y pequeio comercio. Un hotel de estas proporciones ofrece ademas
servicios de restauracion, pequefios locales comerciales de joyeria, servicios de peluqueria, spa,
gymnasio, ...) que reducen el nimero de clientes del pequefio comercio local, afectando
especialmente de los comerciantes del barrio de santa Teresa que veran irremediablemente
afectados su volumen de ventas o ingresos y pondran en peligro sus negocios como ya asia ocurrido
en el Casco Histérico de Toledo.

Aumento de efectos de inundacion de la carretera de Navalpino por efecto de las lluvias
torrenciales. El proyecto del PERIM no ha tenido en cuenta que justo la ubicacion del acceso al
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hotel se encuentra en la cota mas baja de la carretera de Navalpino, y es el punto justo donde en los
ultimos periodos de lluvias se han concentrado la mayor cantidad de agua, inundando garajes y
plantas bajas de las casas situadas en esa carretera. Debido especialmente a que el agua, no
encuentra su salida natural hacia el rio por la construccién del muro de delimitacion de la parcela
objeto del PERIM. Situacion que se vera irremediablemente agravada con la construccion del hotel
del que se derivara la perdida de suelo natural que actia como sumidero y evita inundaciones y
escorrentia.
Por todo lo expuesto anteriormente, consideramos que el proyecto del PERIM de la Cava no puede considerarse
un proyecto de mejora urbanistica para la zona ni si quiera un instrumento de desarrollo urbano sostenible. El
barrio de San Martin esta siendo ahogado por el turismo y el desarrollo del PERIM pone en riesgo el barrio que
con este tipo de planificacion urbanistica tiende a desplazarse y desaparecer. Un barrio si es un espacio de
convivencia, cohesién social, que promueve el desarrollo econémico de su entorno y que constituyen areas
urbanas diferenciadas que aportan identidad a la ciudad donde se ubican.

6.- Afectacion del desarrollo del PERIM de la CAVA para el conjunto de la ciudad. Paisaje.

El apartado A.2.6 del PERIM reconoce la singularidad caracteristica de este espacio, su riqueza paisajistica y visual que
le confieren un alto valorescénico. Estas caracteristicas no sélo las reconoce el PERIM. La UNESCO define como Buffer
Zone al entorno en el que esta situado el Bien que es considerado de Interés, y reconoce que los lugares declarados
como Patrimonio de la Humanidad dependen de su entorno y viceversa (Manual de directrices de Gestidon de Patrimonio
de la UNESCO).

No puede justificarse con ningun tipo de disefio arquitecténico que un edificio de la volumetria que describe el PERIM (5
plantas) podra quedar integrado en el paisaje sin alterarlo ni distorsionarlo desde cualquier visual, es decir tanto la vista
hacia el casco histérico como desde el casco historico hacia el rio y los cigarrales, ambas incluidas en los valores
paisajisticos en la Buffer Zone para ser declarado un bien, como patrimonio de la Humanidad.

Los parametros a los que se refiere el PERIM cuando habla del hotel (discrecién, elegancia, sin alterar ni distorsionar)
son justo lo contrario a la construccion de un edificio de 4288 m? y tampoco el PERIM presenta ninguna imagen de la
proyeccién volumétrica vista desde el Casco Histérico a los cigarrales donde pueda comprobarse.

Consideremos por tanto que el desarrollo PERIM y del Hotel objeto principal de este, afectara, durante su fase de
desarrollo y una vez construido el hotel, a ambas visuales mencionadas anteriormente, poniendo en peligro la declaracion
de Toledo como Ciudad Patrimonio de la Humanidad. Declara una ciudad Patrimonio de la Humanidad es asegurar su
preservacion, proteccion y defensa porque tiene un valor excepcional que debe ser preservado para las generaciones
del futuro. Para Toledo y sus ciudadanos es un honor al mismo que una responsabilidad que las administraciones y los
ciudadanos debemos asumir para garantizar la proteccion y conservacion de todos los valores que se le han reconocido.
El Ayuntamiento de Toledo tiene la obligacion de con sus politicas urbanisticas y medioambientales, mantener los cascos
histéricos y la proteccién del entorno y el medioambiente evitando que sean degradados por intervenciones urbanisticas
que enfrentan intereses particulares con el interés de conservacion del patrimonio, natural, histérico y cultural de la
ciudad, fuente de riqueza constante para la ciudad de Toledo.

En base a todo lo expuesto anteriormente la Asociacién de Vecinos de la Cava consideramos que el PERIM de la Cava
no debe ser aprobado porque no es un proyecto de Mejora para la ciudad y el entorno del proyecto, sino que afecta
gravemente y muy desafortunadamente al Patrimonio Natural, Cultural, Histéricoy Humano de la Ciudad de Toledo y que
tiene consecuencias graves para el medioambiente,, la vida de los residentes, la salud por exposicion a ruido luz y
contaminacion atmosférica, la seguridad vial, la seguridad por riesgo de inundaciones, con consecuencias nefastas sobre
la biodiversidad de un ecosistema protegido porla comunidad internacional, en definitiva, un proyecto que pone en peligro
el barrio y a la declaracion de Toledo como ciudad Patrimonio de la Humanidad. Ademas, la redaccién del texto del
proyecto incurre en deficiencias y errores significativos y usa la legislacion urbanistica a su antojo y beneficio, omitiendo
regulacién de obligado cumplimiento que son base suficiente para anular y retirar el proyecto ya que basa su
argumentacion legal sobre la parte de un plan de ordenacion municipal que fue anulado por sentencia judicial.



