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4.5-Zi-Neubau-Maisonette-Whg mit Dachterrasse 2.0G West -

ZWEITBEZUG

Merkmale
Strasse Dorf 803
PLZ Ort 9427 Wolfhalden
Objekttyp Wohnung
Zimmer 4.5
Wohnflache ca. 105m?
Verfugbarkeit/Bezug ab 01.11.25 oder nach Absprache
Geschosse im Haus 4 (EG bis DG)
Wohnungen im Haus 4
Etage der Wohnung 2.0G u. DG
Gebaude-Baujahr 1961
Wohnung-Baujahr 2022
Letzte Renovation 2022

Beschreibung

wunderschone 4.5-Zimmer-Neubau-Maisonette-Wohnung mit Dachterrasse 2.0G West - ZWEITBEZUG
Wohnen mitten im Dorf
Verfligbarkeit: ab 01.11.2025 oder nach Absprache

Wohnung:

e ZWEITBEZUG - Wohnung mit Ausbau im Eigentumsstandard

e lichtdurchflutete Neubau-Maisonette-Wohnung mit Aufstieg zur Dachterrasse

e offener und heller Kiichen-, Ess- und Wohnbereich

e grosse moderne Einbau-Wohnkiiche mit hochwertigen V-Zug-Geraten (Backofen & Steamer, Grossraum-
Geschirrspller, Kuhlschrank mit Gefrierschubladen, Induktions-Kochfeld, Dampfabzug)

e grosser Einbauschrank/Putzschrank mit Steckdose innen (z.B. fiir Dyson-Besenstaubsauger)

e helles Badezimmer mit Badewanne, WC, Lavabo mit Spiegelschrank, eigener WM&TU (Platten-Belag)

e separates Gaste-WC mit Dusche (Platten-Belag)

e Korridor mit grossem Einbau-Garderoben-Schrank

¢ kleiner Abstellraum unter Treppe in Wohnung

¢ Wohnung ist mit Bodenheizung und Parkett ausgestattet

e Wohnung verfiigt Uber Netzwerkverkabelung und Glasfaser-Anschluss (FTTH)

e Wohnung ist mit Gebaudeautomation von Loxone ausgestattet, inkl. Video-Gegensprechstelle

e elektrische Storen mit Zentralfunktion

e ganze Wohnung bereits mit Einbau-Leuchten ausgestattet

e elektronisches Zutrittssystem

e Wohnflache: ca. 105m? (ohne gedeckte Dachterrasse ca. 91.5m?)

e teils Seesicht

e eigene gedeckte und offene Dachterrasse (DG) ca. 28.5m? mit Weitblick und kleiner Stauraum

e zusatzliche eigene Terrasse (2.0G) ca. 17m?

e Abstellraum im 2. OG

Rauchen in den Wohnungen & Gebaude nicht gestattet

e Haustiere nicht erlaubt (Ausnahmen fir Kleinsttiere in Kafighaltung nur in Absprache und schriftlicher

Bewilligung)
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Garage:

e grosse 1 ¥;-Einzelgarage (2 schmale Fahrzeuge passen nebeneinander) «Garage Haus Nord» ca. 28m? mit
Kellerflache, manueller Toroffnung, Wasseranschluss und direktem Zutritt zu Wohnhaus (zusatzlich Fr.
200.-/Monat)

e Aussen-Abstellplatz nicht vorhanden (Grundsatzlich stehen die geschaftlichen Aussenplatze von 17.30-
06.30 zur Verfiigung, Zufahrten missen jederzeit gewahrleistet sein.)

e Wohn- und Geschaftshaus mit nur 4 Wohnparteien
e Eigentimer & Verwaltung durch elektro furer ag im Haus > direkte und rasche Handlungsbereitschaft.

e umfangreiche Gebaude-Sanierung (2021/2022): Fassade mit Warmedammung, Fenster, elektrische Storen,
Warmepumpen-Heizung

Umgebung
e Wohnen mitten im Dorf - zentral im Dorfkern gelegen
e Postautohaltestelle (OV) direkt vor der Haustiire

e Einkaufsmaglichkeit Volg (MO-SA 06.00-21.00 Uhr) und Backerei Hecht mit lokalen Spezialitaten direkt vor
der Haustire

e kurze Fahrzeiten zu Flughafen Altenrhein (ca. 15 min), St. Gallen (ca. 20 min), Osterreich und
Deutschland

elektro flrer ag
Firer Anna
Dorf 803 | 9427 Wolfhalden
info@elektrofuerer.ch 1 071 898 50 40

Bitte Kontaktaufnahme per E-Mail mit Angaben lhrer Kontaktdaten.
individuelle Wohnungsbesichtigungen in Absprache ab sofort moglich ***

*dek

Kosten
Netto-Miete/Monat Fr. 2'095.00
Nebenkosten/Monat akonto Fr. 150.00
Brutto-Miete/Monat Fr. 2°245.00
1 %2-Einzelgarage «Garage Haus Nord»/Monat Fr. 200.00

Nebenkostenabrechnung gemass Zahlung & Verteilerschliissel mit vorgangigen Akontozahlungen. Die Stromkosten
gemass Wohnungs-Zahler werden dem Mieter direkt durch EKW in Rechnung gestellt.
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Fotos

Weitere Fotos werden auf Anfrage gerne per Mail zugestellt.

Kontakt / Besichtigungstermine

elektro flirer ag

Furer Anna

Dorf 803

9427 Wolfhalden

info@elektrofuerer.ch

071 898 50 40

Bitte Kontaktaufnahme per E-Mail mit Angaben lhrer Kontaktdaten.

*** individuelle Wohnungsbesichtigungen in Absprache ab sofort moglich ***
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