Ermittiung der maBgeblichen Gebziudehdhe (BbgBO) N Kaden

Methode nach Christian-W. Otto aus Vermessung +
“Brandenburgische Bauordnung — Kommentar fiir die Praxis” Bewertung

Fur die Einordnung eines Gebaudes in eine Gebaudeklasse ist die Hohe ein wesentliches Maf. Die Héhe wird als MaB der
FuBbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, Gber der Gelandeoberfla-
che im Mittel. Gerade bei geneigtem Gelande bedarf es einer Methode, die eine objektive und nachvollziehbare Bestim-
mung der Hohe ermdglicht. Prof. Dr. Christian-W. Otto schlagt in ,Brandenburgische Bauordnung — Kommentar fur die
Praxis“ die folgende Methode vor:

Oberer Bezugspunkt
Das maBgebliche MaB fir die Einordnung in Gebaudeklassen ist die FuBbodenoberkante (OKFF) des héchstgelege-
nen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist.

Einhaltung der H6he durch Flachenvergleich berechnen
Berlcksichtigung der Gelandeneigung durch Mittelbildung tliber der Gelédndeoberflache.
Die Vergleichsrechnung (Formel):
Um festzustellen, ob die Grenzhéhe von 7 m (Geb&udeklasse 1) oder 13 m (Gebaudeklasse 4) lberschritten wird, hilft
eine Flachenberechnung der AuBenwande:
e Schritt A: Berechnung der fiktiven AuBenwandflachen eines Referenzgebaudes auf ebener Flache (Wandlan-
gen x Grenzhghe).
e Schritt B: Berechnung der tatsachlichen Flache der freiliegenden AuBenwénde (zwischen Geldndeoberflache
und der FuBbodenoberkante des obersten Geschosses).
o Ergebnis: Ist die tatsachliche Flache (B) nicht gréBer als die fiktive Flache (A), gilt das Ho6henmaB als einge-
halten.

Was gilt als "Gelédndeoberflache"?
Die Definition der Gelandeoberflache ist entscheidend fiir den unteren Bezugspunkt der Messung:

o Natiirliches Geldnde: Grundsatzlich gilt die natlrliche, nicht kiinstlich veranderte Oberflache.

o Festgesetztes Geldnde: Gibt es Festsetzungen in einem Bebauungsplan oder einer Baugenehmigung,
haben diese Vorrang vor dem natiirlichen Verlauf.

¢ Sonderfall Staffelung: Ist ein Geschoss abgestaffelt (zurlickgesetzt), wird auf die fiktiven AuBenwénde abge-
stellt, die das Geschoss tragen.

Ermittlung der maBgeblichen Gebaudehohe nach BbgBO

Diese Infografik erklért die Methode zur Besti der fiir Geba Hohe eines Bauwerks nach der Brandenburgischen Bauordnung.
Der Prozess basiert auf der Ermittiung einer mittleren Hohe iiber der Gelal rflache, um die iten von i in Hanglage fair zu beriicksichtigen.
Schritt 1: Bezugspunkte festlegen Schritt 2: Hohe durch Flachenvergleich berechnen

Das Prinzip: Mittelwertbildung

Oberer Bezugspunkt: OKFF Statt eines einzigen Messpunkts wird eine mittlere
ist die F D Hahe ermittelt, um Hanglagen auszugleichen.
(OKFF) des hochstgelegenen Geschosses
mit maglichem Aufenthaltsraum. e Die Vergleichsrechnung
N

Die tatsachliche, freiliegende AuBenwandfliche
wird mit einer fiktiven Referenzfléche verglichen.

Unterer Bezugspunkt:
Geldndeoberflache 7
Gemessen wird ab der
Gelandeoberfldche, also der W
Schnittlinle von AuBenwand -1
und Boden.
Flache A (Fiktiv) Flache B (Tatsédchlich)
Wandlénge x Grenzhdhe Fldche der realen,
. ™ 5 i 3 freiliegenden AuBenwand.
Natiirliches vs. festgesetztes Gelinde Fiiche eines Referenzgebiudes 9 : a
auf ebenem Geldnde. Gemessen zwischen Gelande
Natiirlicher o Festsetzungen im und OKFF.
Bodenverlauf Bebauungsplan (B-Plan)
-------------- =2 * Ergebnis der Priifung
B-Plan > Natiirlicher Bodenverlauf < Das Hohenmag gilt als eingehalten,
oder die H ! \ wenn die tatséchliche Flache (B) nicht
haben Vorrang vor dem natiirlich gewachsenen Bodenverlauf. groBer ist als die fiktive Flache (A).
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