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Exposé QUEENS AND KINGS
Waltendorfer Hauptstralde 44 | 8010 Graz




Luxurioses Penthouse mit Panoramablick Uber Graz

Alle Highlights auf einem Blick:

* hochwertige Ausstattung

» helle Wohnatmosphére dank weitlaufiger Fensterflachen
» offener Koch-, Wohn- und Essbereich

» Terrasse sUdseitig mit Schlossbergblick/ teiluberdacht

e Uberdachter KFZ-Abstellplatz

o Abstellraum im Erdgeschol3
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Objektart
Wohnflache

Raumaufteilung

Terrasse
Etagen
Baujahr
Heizungsart

Ausstattung

Penthouse mit gro3zliigiger Terrasse

97,77 m?

Vorraum, Abstellraum, WC, Wohnzimmer mit
Kuche und Essbereich, 2 Schlafzimmer, Bad/WC
71,21 m?

1

2025

Luftwarmepumpe

Ziegelmassiv mit Vollwarmeschutz

3-fach verglaste Kunststofffenster
FuBbodenheizung

KFZ-Abstellplatz optional fur 25.000€

Kaufpreis W7

KFZ-Abstellplatz

829.000€

25.000€

Kaufpreis inkl. KFZ-Abstellplatz

854.000€
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GrRUUINDODRISS
Kellerabteil | 5,44 m?

KFZ-Abstellplatz

!
Anhang zum Nutzwertgutachten
Waltendorfer Hauptstralle 44, 8010 Graz
Untergeschold
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Schlafzimmer
B:Parkett
F-12,92m2

hlafzimmer
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Wohnung 7| 97,77 m?

Terrasse | 71,21 m?2
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Einkaufsmoglichkeit <1 min.
Shoppingcenter <5 min.
Backerei <1 min.
Apotheke <3 min.
Leechwald <5 min.
Innenstadt <8 min.
Kindergarten <2 min.
Volksschule <3 min.
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Wohnung 7 exkl. Parkplatz

Kaufpreis: 829.000 €

Notar und Treuhander
Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragungsgebuhr

Wohnung 7 inkl. Parkplatz

Kaufpreis: 854.000 €

Notar und Treuhander
Grunderwerbssteuer

Grundbucheintragungsgebuhr

1.5%
3.5 %

11%

1.5%
3,5 %

11%

v

12.435€
29.015€
9.119€

50.569€

12.810€
9.394€
29.890€

52.094€
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Dieses Exposé dient der allgemeinen Information und stellt kein
verbindliches Angebot dar. Alle Angaben beruhen auf Informationen des
Bautragers, der gleichzeitig als Immobilienmakler im Sinne des
Maklergesetzes téatig ist. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Angaben wird keine Haftung Ubernommen. Anderungen, Irrtimer und
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Dieses Exposé, einschliel3lich aller enthaltenen Plane, Visualisierungen
und Beschreibungen, ist urheberrechtlich geschitzt und darf ohne
vorherige schriftliche Zustimmung weder vervielfaltigt noch an Dritte
weitergegeben werden.

Die Tatigkeit der Imagine Immobilien GmbH erfolgt auf Grundlage der
jeweils geltenden Allgemeinen Geschéaftsbedingungen (AGB). Der
Interessent erklart mit der Inanspruchnahme unserer Leistungen
ausdrucklich, die Geltung dieser Bedingungen anzuerkennen. Die AGB
wurden Ubergeben und zur Kenntnis genommen. DarUber hinaus stehen
die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen jederzeit auf der Website der
Imagine Immobilien GmbH unter www.imagine-immobilien.at zur Einsicht
bereit.

lhre Ansprechpartnerin

Larissa Brankovic
larissa.brankovic@imagine-immobilien.at
Tel: +43 664 42 47 222

Kartnterstral3e 418 | 8054 Graz
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