Niederschrift der Wertermittiung

Ubersicht

uber die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingéarten
nach den Richtlinien der Landesverbénde Rheinland der Gartenfreunde e.V.

und Westfalen und Lippe der Kleingartner e.V.

Garten-Nr.: | 54| Bezirks- / Stadtverband: |Verband der Duisburger Kleingartenvereine e.V.
Verein: KGV Feierabend e.V.

GartengroRe (qm): | 380,00

Scheidender Pachter: Dominik Polasek

Tag der Wertermittiung: 24.07.2026

Wertermittler / -kommission:

~ |Melissa Spinnen

Sonstige Anwesende:

1. Vorsitzender Joérg Wagner

Scheidender Pachter Dominik Polasek und Vater

Gesamtbeurteilung:

Kontaminierter/aufgekanteter Garten mit drei von der Stadt Duisburg errichteten Hochbeeten fur den Gemuiseanbau.

Gepflegter Garten mit unerlaubten Anbauten

Eine Ubernahmepflicht von Inventar und Gartengeréte besteht nicht. Fiir nicht erkannte oder verdeckte Ma&ngel haftet

der scheidende Pachter. Die Laube ist zu leeren. Eventuell herumliegendes Gerlimpel ist zu entfernen.

Entfernen der Geholze ab Oktober bis Marz moglich wg Vogelschutzzeit. (Hinweis vom Amt far Umwelt- und Griin)

Bezeichnung Summen aus Bewertun Maximalwerte | Anzusetzen sind
4.1 Obstgehdlze 526,04 € 494,00 € 494,00 €
4.2 Gemise und Kiichenkréuter - € - € - €
4.3 Ziergeholze und Hecken 180,58 € 494,00 € 180,58 €
4 4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen 57,50 € 152,00 € 57,50 €
4.5 Rasen 21.73.€ 57,00 € 21,73 €
5.1 Wege, Platze, Terrassen (ohne Uberdachung) 129,77 € 380,00 € 129,77 €
5.2 Hangbefestigungen (Mauern, Palisaden, ...) - € 494,00 € - €
5.3 Einfriedungen 10,00 € - € 10,00 €
5.4 Bewéasserungsanlagen 59,50 € - € 59,50 €
5.4.3 Wasserspeicher 10,00 € 77,00 € 10,00 €
5.5 Sonstige Einrichtungen - € - € - €
5.5.3 Kompostbehalter 5,00 € 100,00 € 5,00 €
6.1 Gartenlaube und integrierter Freisitz 1.306,42 € - € 1.306,42 €
6.2 Offener Freisitz - € - € - €
Summe der Wertermittlung 2.274,50 €

Besondere Feststellungen und Auflagen:

*Entfernung der Harlekinweide - Abzug 75,00 Euro + Container = 280,00 Euro

*Entfernung von 19,6 gm Terrasse - Abzug 12 Std. 4 12,50 Euro + Material Rasen 100,00 Euro = 250,00 Euro

*Entfernung der gemauerten/betonierten Flachen 1 m2 - Abzug 100,00 + Entsorgung 15,00 + Container= 359,00 Euro

*Entfernung des Baumstumpfes mit Plastikfass im Boden - Abzug 100,00 Euro

*Weitere Abzlige filr die Laube unter 6.1 "sonstige Wertminderung" und Erklarung/Abzuge der Anpflanzungen

unter 4.1 und 4.3

Bei Entfernung von Baulichkeiten u/o Anpflanzungen, die der P4chter entfernt, wird der jeweilige Container berechnet.

Info an den Neupachter: Die Gartennummer muss sichtlich an der Laube angebracht werden (GuB 4.1)
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[Summe der Wertermittlung | 2.274,50 € |

[Kosten fur die Beseitigungvon unzuléssigen oder abgangigen Anpflanzungen | 380,00 € |
[Kosten fiir die Beseitigungvon unzulassigen oder nicht erhaltenswerten Baulichkeiten | 609,00 € |
[Kosten ruckstandiger Bodenpflege 1 |
|Kosten der Wertermitllung | ¥
Sonstige Vereinsforderungen . Betrag

Diverse Anpflanzungen in Tépfen werden nicht bewertet.

Koniferen und Kirschlorbeer sind seit dem 01.10.2015 nicht mehr erlaubt und mussen bei
Pachterwechsel entfernt werden.

Bei Pachterwechsel miissen genehmigungspflichtige Anlagen neu beantragt werden.

[Verbleibende Entschadigung | 1.285,50 € |

Bemerkungen zu den Kosten und Vereinsforderungen
Die Kosten (Aufwandentschadigung) der Wertermittlung in Héhe von 70,00 € wurden bei der Aufnahme in bar bezahit.

Datum, Unterschrift(en) Vorstand

Es liegen auch keine mir bekannten, verdeckten Mangel vor.
Datum, Unterschrift scheidender Péchter:

Der Entschadigungsbetrag wurde auf der Grundlage der Richtlinien der Landesverbande Rheinland und Westfalen und Lippe
der Kleingértner e.V. fur die Wertermittlung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingérten durch
den vom Vorstand beauftragten Wertermittler (Ausschuss) ermittelt.

Eventuelle Einwande des P4chters gegen diese Wertermittiung kénnen innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung schrift-
lich erhoben werden.

Nach Ablauf dieser Frist stellt der Vorstand, ggf. nach Uberpriifung von Einwendungen, abschlieRend die Entschéadigungs-
summe schriftlich fest und stellt das Ergebnis dem Péchter zu.

Gegen diese abschlieRende Wertfeststellung kann innerhalb von zwei Wochen schriftlich Beschwerde beim
Stadt-/Kreisverband erhoben werden. Vor dessen Entscheidung ist eine Klageerhebung nicht zuléssig.

Herausgeber: Tel.: 0211-302064-0
Landesverband Rheinland Fax: 0211-302064-15
der Gartenfreunde e. V. eMail: info@gartenfreunde-rheinland.de

WWW: www.gartenfreunde-rheinland.de

Vervielfaltigungen digitaler und anderer Art - auch auszugsweise - durfen nur mit Zustimmung des Landesverbandes
Rheinland der Gartenfreunde e. V. erfolgen.

Haftungsausschluss

Dieses Programm kann trotz sorgfaltiger Uberpriifungen und Tests Fehler enthalten. Fur Schaden, die aus etwaigen Fehl-
funktionen oder -berechnungen resultieren, wird keine Haftung seitens des Landesverbandes oder des Programmierers
Ubernommen.

Programmtechnische Umsetzung durch:

IMP EDV-Systemberatung und -entwicklung
eMail: mail@paelmke.de

© Copyright 2016 by Landesverband Rheinland der Gartenfreunde e. V.
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Anlage zur Niederschrift der Wertermittiung

4.1 Obstgehdize

Ubersicht

Preis / %- Preis / Multiplikation
Einheit Abweichung Einheit s- Pflegekosten | Geruistkosten
Bezeichnung Einheit Anzahl Standjahre Soll Soll / Ist Ist Bemerkung faktor pro Einheit | pro Einheit Gesamtpreis
Pflaume - Halbstamm Stck 1 35 21,50 € 50% 10,75 € {fehlende Baumscheibe/mulchen + Pflegeschnitt 1,50 - € - € 16,13 €
Birne - Halbstamm / Hochstamm Stck 2 5 23,00 € 50% 11,50 € |fehlende Baumscheibe/mulchen + Pflegeschnitt 2,00 5,00 € - € 56,00 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stk 2 10 25,00 € 50% 12,50 € |fehlende Baumscheibe/mulchen + Pflegeschnitt 2,50 - € - € 62,50 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stck 2 20 25,00 € 50% 12,50 € |fehlende Baumscheibe/mulchen + Pflegeschnitt 2,50 - € - € 62,50 €
Aprikose - Halbstamm Stck i) 9 30,00 € 50% 15,00 € |fehlende Baumscheibe/muichen + Pflegeschnitt 2,40 - € - € 36,00 €
) , Sauerkirsche, bot. Prunus cerasus agg, Tehlende
Kirsche - Halbstamm Stck 1 15 25,00 € 50% 12,50 € Baumscheibe/mulchen 3,00 - € - € 37,50 €
Pfirsich - Halbstamm Stck 1 10 25,00 € 50% 12,50 € |fehlende Baumscheibe/mulchen + Pflegeschnitt 2,50 - € - € 31,25 €
Beerenstraucher ( Johannis o. Stachelbeere Stck 8 6 12,00 € 0% 12,00 € 1,46 - € - € 140,16 €
Weinreben Stck 7 10 12,00 € 50% 6,00 € |fehlende Rankhilfe 2,00 - € - € 84,00 €
Summe 4.1 Obstgehdize 526,04 €
4.3 Ziergehdlze und Hecken
Preis / %-
Einheit Abweichung

Bezeichnung Einheit Anzahl Soll Soll /Ist _{Bemerkung Gesamtpreis
Harlekinweide Buntweide - iber 80cm Stck 1 37,50 € 100% ist zu entfernen, falscher Schnitt und Wasserunterversorgung o
Hecke aus Liguster fm 3.5 13,50 € 30% zu hoch, diese muss gekiirzt werden auf 1m 33,08 €
Eibisch (Hibiscus) Stck 1 12,00 € 0% 12,00 €
Pfingstrose Stck 6 8,00 € 0% 48,00 €
Bodendecker qm 5 12,50 € 0% 62,50 €
Rosen qm 2 12,50 € 0% 25,00 €
Summe 4.3 Ziergeholze und Hecken 180,58 €
4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen

Preis /

Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Stauden qm 10 5,00 € 50,00 €
Blumenzwiebeln qm 3 2,50 € 7,50 €
S 4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen 57,50 €
4.5 Rasen

Preis /

Einheit
Bezeichnung Lange Breite Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Rasen zur Berechnung 7,50 2,40 qm 18,00 0,20 € 3,60 €
Summe 4.5 Rasen 21,73 €
5.1 Wege, Platze, Terrassen (ohne Uberdachung)

Preis /

Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Eingangsweg vom Tor zur Laube qm 18,27 1,00 € |Gehwegplatten 18,27 €
Gehwegplatten im Laubenbereich qm 15,00 1,00 € |Gehwegplatten 15,00 €
Gehwegplatten im sonstigen Garten und in den Beeten Ifm 20,00 1,00 € |Gehwegplatten 20,00 €
Terrasse qm 16,50 1,00 € |Gehwegplatten 16,50 €
Kantensteine Ifm 60,00 1,00 € 60,00 €
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[su 5.1 Wege, Plitze, Terrassen (ohne Uberdachung) 129,77 € |
5.3 Einfriedungen
Preis /
, Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Gartentor mit Gartennummer vorhanden Stck 1 10,00 € |Eisen, pflegebedurftig 10,00 €
Summe 5.3 Einfriedungen 10,00 €
5.4 Bewisserungsanlagen
Preis /
° 3 Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist . |Bemerkung Gesamtpreis
5.4.1 Wasserleitungen
Schacht mit Wasseruhr, Revisionsschacht [ stk | 1,00] 35,00 € | 35,00 €
Wasserleitung pauschal | stk | 1,00] 2,00 € | 2.00 €
[5.4.2 Standrohre mit Absperrventilen ]
|Zapfstelle mit Ventile - [ stk | 3,00] 7,50 € | 2250 € |
5.4.3 Wasserspeicher
Regentonne blau [ Stk | 2,00] 500 € | 10,00 €
Summe 5.4 Bewé ungsanlagen 69,50 €
5.5 Sonstige Einrichtungen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.5.1 Sonstige Einrichtungen
Markise Stck 1,00 Bei Nichtilbernahme zu entfernen - €
Sandkasten . Stek 1,00 - € |Bei Nichtibernahme zu entfernen AU
Diverse rumliegende Gegensténde, wie z.b. Pflanzsteine PRRT
gemauerte Blumenkiibel, lose Steine, Gartenmobel Bei Nichtiibernahme zu entfernen AR
Preis /
Einheit
Bezeichnung Lénge Breite Hdohe Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.5.3 Kompostbehaiter
Komposter | 1,00] 1,00] 1,00]  cbm | 1,00] 5,00 € [Holz 5.00€
Summe 5.5 Sonstige Einrichtungen 5,00 €
6.1 Gartenlaube und integrierter Freisitz
Baubeschreibung:
Massivbauweise 4, Satteldach mit iiber 80 cm nutzbaren Raum + Anbau Massivbauweise 1 mit Pultdach
Die Laube steht auf einem Betonfundament. Das Dach verfiigt iiber ein mit Dachpfannen eingedecktes Satteldach. Die Dachkonstruktion ist umlaufend mit einer Holzverkleidung versehen. Die
AuBenwande der Laube sind verklinkert. Im vorderen Giebel befindet sich ein einfach verglastes Fenster mit zwei Glasscheiben.
Dartber hinaus sind zwei einfach verglaste Holzfenster mit Dreh-Kipp-Funktion vorhanden. Samtliche Fenster, sowie die Laubeneingangstir sind zum Einbruchschutz
mit Metallgittern versehen. Der Zugang zur Laube erfolgt Giber eine stabile, abschlieBbare Holztir. An der AuRenfassade sind zwei AuRenleuchten montiert.
Auf dem Dach befindet sich ein Wetterhahn fiir Richtungen. Regenrinnen und Ealirohre sind vorhanden. Der Innenbereich der Laube ist verputzt und gestrichen. Nach Angaben des scheidenden
Pachters wurden die Malerarbeiten im Jahr 2025 ausgefiihrt. Ebenfalls wurde im Jahr 2025 der Bodenbelag erneuert. Der Boden ist mit Fliesen ausgestattet
Die Wande sind verputzt und gestrichen. Zur Beliftung sind zwei Luftungsschachte vorhanden. Der rechte Gerateraum verfugt aber eine stabile, abschlieBbare Metalltir.
Oberhalb der Tur sind vier Glasbausteine als Lichtband eingebaut. Zusétzlich ist ein kippbares Glasbausteinfenster vorhanden. Der Boden, sowie die Winde dieses Gerateraums sind gefliest.
Soweit erkennbar, wurden auch die Bereiche hinter den Schrénken uberpriift, es sind keine Wasserschaden/Schimmel festzustellen. Elektrizitdt vorhanden.
Bau- und Pflegezustand:
Baujahr der Laube ca. 1958, letzte Wertermittlung ist von 2023.
Der scheidende Pachter erklarte auf Anfrage, dass er keinerlei Baulichkeiten hinzugefiigt oder verandert hat. Der Geréteraum weist Rissbildungen auf.
Der Anbau wurde nach auferem Erscheinungsbild nicht fachgerecht errichtet. Die Holzbalken der Dachkonstruktion des Anbaus sind sanierungsbedurftig. Dariiber
hinaus befindet sich die gesamte Holzverkleidung im Bereich des Daches der Laube in einem pflegebedirftigen Zustand. Der scheidende Péchter erkldrte, dass er wahrend der gesamten
Pachtzeit keinen Zugang zum Satteldach hatte und ihm hierfur kein Schlissel vorliegt. Eine Besichtigung des Dachraums konnte daher nicht durchgefiihrt werden.
Zur Durchfuhrung einer Besichtigung ist das vorhandene Schioss aufzubrechen, sowie anschiielend ein neues Schioss zu beschaffen und fachgerecht zu montieren. Etwaige
Kosten, die im Zusammenhang mit der Offnung der Tir entstehen, sind vom scheidenden P&chter zu tragen.
Fur die Offnung des Schiosses, den Austausch des Schiosses, sowie die damit verbundenen Arbeiten werden Kosten in Hohe von 350,00 Euro angesetzt.
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[Die Laube ist handwerklich in einem sanierungsbediirftigen Zustand. Daher kann die normale Restlaufzeit der Laube um 10 Jahre erhoht werden.

Alterswertminderung
Restnutzungs

Laubentyp Preis It. Richtl Abw. %/€ |Preis inkl. Abw. Lénge Breite gm Neubauwert / gm Neubaupreis Alter dauer % Zeitwert
Massivbauweise IV 506,00 € 0% 506,00 € 4,00 3,10 12,40 506,00 € 6.274,40 € | 68 Jahre 10 Jahre 80,00% 1.254,88 €
Massivbauweise | 286,00 € 0% 286,00 € 1,80 3,90 7,02 286,00 € 2.007,72€ | 68 Jahre 10 Jahre 80,00% 401,54 €
Zwischensumme Gartenlaube 19,42 8.282,12 € 1.656,42 €

24,00 10.235,37 € 2.047,07 €
[zwischensumme [ 1.656,42 € |
Sonstige Wertminderung [ in Prozent] 0%] - €
(siehe Bau- und Pflegezustand) | in Euro] 350,00 € | 350,00 €
[zeitwert Gartenlaube und integrierter Freisitz | 1.306,42 €
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