Niederschrift der Wertermittiung Ubersicht

ober die Wertermittiung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingarten
nach den Richtlinien der Landesverbande Rheinland der Gartenfreunde e.V.

und Westfalen und Lippe der Kleingértner e.V.

Garten-Nr.: ] 49]Bezirks- / Stadtverband: |Verband der Duisburger Kleingartenvereine e.V.
' Verein: ) KGV Feierabend e.V.

Gartengroe (qm): | 338,58

Scheidender Pachter: Beate Schwarz

| Tag der Wertermittiung: 28.05.2026

Wertermittler / -kommission:

Melissa Spinnen

Sonstige Anwesende:

Scheidende P#chterin Beate Schwarz

1. Vorsitzender Jorg Wagner

Gesamtbeurteilung: _

Kontaminierter/aufgekanteter Garten mit drei von der Stadt Duisburg errichten Hochbeeten fur den GemUseanbau

Garten mit unerlaubten Anbauten und notwendigen Rekultivierungsarbeiten

Eine Ubernahmepfiicht von Inventar und Gartengerate besteht nicht. Fir nicht erkannte oder verdeckte Méngel haftet

der scheidende Pachter. Der Dachraum ist zu leeren. Eventuell herumliegendes Gerumpel ist 2u entfernen.

Entfernen der Geholze ab Oktober bis Marz méglich wg Vogelschutzzeit. (Hinweis vom Amt fur Umwelt und Griin)

Bezeichnung Summen aus Bewertun: Maximalwerte | Anzusetzen sind
4.1 Obstgehtize 215,25 € 440,15 € 215,25 €
4.2 Gemise und Kiichenkrauter - € - € - €
4.3 Ziergeholze und Hecken 160,10 € 440,15 € 160,10 €
4.4 Stauden, Blumenzwiebein, Sommerblumen 28,00 € 135,43 € 28,00 €
4.5 Rasen 20,80 € 50,79 € 20,80 €
5.1 Wege, Plétze, Terrassen (ohne Uberdachung) 53,00 € 338,58 € 53,00 €
5.2 Hangbefestigungen (Mauern, Palisaden, ...) - € 440,15 € - €
5.3 Einfriedungen 20,00€ - _€ 20,00€
5.4 Bewasserungsanlagen 44,50 € - € 44,50 €
5.4.3 Wasserspeicher - € 77,00 € - €
5.5 Sonstige Einrichtungen - € - € - €
5.5.3 Kompostbehdlter - € 100,00 € - €
6.1 Gartenlaube und integrierter Freisitz 1.699,10 € - € 1.699,10€
6.2 Offener Freisitz - € - € - €
Summe der Wertermittiung 2.240,76 €

Besondere Feststellungen und Auflagen:

*Laube + Anbau ergeben eine Uberdachte Flache von 29,37 gm - Abzug 4gm 10 Std. + 500,00 Euroé 625,00 Euro -

* Entfernung uberdachten Freisitz 30gm x 65,00 Euro - Abzug 1950,00 Euro -

* Entfernung wetterer Terrassenfliche + Gehwegfléche von 31gm - Abzug 15 Std + Container= 431,50 Euro -

* Entfernung von Anpflanzungen unter 4.1/4.3 + Entfernung Baumstumpf + Container 205,00 Euro - Abzug 605,00 €
* Entfernung des Waschbeckens - Abzug 65,00 Euro - -

* Rekultivierungsarbeiten von 200 gm - Abzug 625,00 Euro -

* weitere Abzlge fur die Laube unter 6.1

Bei Entfernung von Anpflanzungen u/o Baulichkeiten, die der Pachter entfernt, wird der jeweilige Container berechnet!

* Die Laubennummer muss sichtlich an der Laube angebracht werden

Datum, Unterschrift Wertermittier

05000
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Erbebnis der Wertermittiung

Seite 1 von 2




[Summe der Wertermittiung v | 2.240,76 € |

[Kosten fur die Beseitigungvon unzuldssigen oder abgéngigen Anpflanzungen | 605,00 € |

[Kosten fur die Beseitigungvon unzuléssigen oder nicht erhaltenswerten Baulichkeiten | 3.071,50 € |

[Kosten riickstandiger Bodenpflege | 625,00 € |

[Kosten der Wertermitliun , T ] |
iung :

“|Sonstige Vereinsforderungen Betrag

Diverse Anpflanzungen in Tépfen werden nicht bewertet.

Koniferen und Kirschlorbeer sind seit dem 01.10.2015 nicht mehr erlaubt und mussen bei
Pachterwechsel entfernt werden.

Bei Pachterwechsel mussen genehmigungspflichtige Anlagen neu beantragt werden.

[Verbleibende Entschadigung |- 2.060,74 € |

Bemerkungen zu den Kosten und Vereinsforderungen
Die Kosten (Aufwandentschadigung) der Wertermittlung in Hohe von 70,00 € wurden bei der Aufnahme in bar bezahit.

Datum, Unterschrift(en) Vorstand

Der Entschadigungsbetrag wurde auf der Grundlage der Richtlinien der Landesverbinde Rheinland und Westfalen und Lippe
der Kleingartner e.V. fur die Wertermittiung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingérten durch
den vom Vorstand beauftragten Wertermittier (Ausschuss) ermittelt.

Eventuelle Einwande des PAchters gegen diese Wertermittlung kénnen innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung schrift-
lich erhoben werden.

Nach Ablauf dieser Frist stellt der Vorstand, ggf. nach Uberpriifung von Einwendungen, abschlieBend die Entschadigungs-
summe schriftlich fest und stelit das Ergebnis dem P&chter zu.

Gegen diese abschlieBende Wertfeststellung kann innerhalb von zwei Wochen schriftlich Beschwerde beim
Stadt-/Kreisverband erhoben werden. Vor dessen Entscheidung ist eine Klageerhebung nicht zulassig.

Herausgeber: | . Tel.: 0211-302064-0
Landesverband Rheinlan Fax: 0211-302064-15
der Gartenfreunde e. V. eMail: info@gartenfreunde-rheinland.de

WWW. www.gartenfreunde-rheinland.de

Vervielfaltigungen digitaler und anderer Art - auch auszugsweise - drfen nur mit Zustimmung des Landesverbandes
Rheinland der Gartenfreunde e. V. erfolgen.

Haftungsausschluss .

Dieses Programm kann trotz sorgfaitiger Uberprifungen und Tests Fehler enthalten. Fur Schaden, die aus etwaigen Fehl-
funktionen oder -berechnungen resultieren, wird keine Haftung seitens des Landesverbandes oder des Programmierers
tbernommen.

Programmtechnische Umsetzung durch:

IMP EDV-Systemberatung und -entwicklung
eMail: mail@_[ imke.de

© Copyright 2016 by Landesverband Rheinland der Gartenfreunde e. V.
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Anlage zur Niederschrift der Wertermittiung

4.1 Obstgehdize

Obersicht

Anlage zur Wertermittlung

Preis/ - %- Preis / Multiplikation
- Einheit | Abweichung Einheit s- Pflegekosten | Geriistkosten
Bezeichnung Einheit Anzahl Standjahre Solt Soll / Ist Ist B kung faktor pro Einheit | pro Einheit Gesamipreis
Apfel - Viertelstamm / Busch Stck 2 25 25,00 € 0% 25,00 € 2,00 - € - € 100,00 €
Birne - Viertelstamm / Busch Stk 1 20 23,00 € 30% 16,10 € |Bimengitterrost 2,50 - € - € 40,25 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stck . 2 15 25,00 € 50% 12,50 € |zu geringe Néhe wcs Nachbarbaum, ist zu versetzen 3,00 - € - € 75,00 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stek 1 25 25,00 € 100% . € |Nachbarschaftsgesetz, ist zu entfernen 2,00 - € - € - €
Summe 4.1 Obstgehdize 215,26 €
4.3 Ziergeholze und Hecken -
Preis / %-
Einheit | Abweichung
Bezeichnung Einheit Anzahl Soli Soll / Ist__{Bemerkung Gesamtpreis
Eibisch (Hibiscus) Stek 2 12,00 € 30% Pflegeriickstand 16,80 €
Horthensie (Hydrangea (uber 70 cm) Stek 2 14,50 € 0% 29,00 €
Pfingstrose Stck 1 8,00 € 0% 8,00 €
Kamelie - winterhart Stk 1 18,00 € 0% 18,00 €
Efeu gm 1 12,50 € 0% 12,50 €
Lawendel-Heide (Pieris), 30cm - 50cm Stek 2 9,50 € 30% Pflegeriickstand 13,30 €
Bodendecker . qm 5 12,50 € 0% : 62,50 €
Eibisch (Hibiscus) Stck 3 12,00 € 100% sind zu entfernen - €
Summe 4.3 Ziergeholze und Hecken 160,10 ¢€
4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Stauden qm 2 4,00 € 8,00 €
Blumenzwiebeln qm 5 4,00 € 20,00 €
Summe 4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen 28,00 €
4.5 Rasen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Lange ‘Breite Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Rasen zur Berechnung 17,00 2,00 qm 34,00 0,30 € 10,20 €
Summe 4.5 Rasen 20,80 €
5.1 Wege, Pliitze, Terrassen (ohne Uberdachung)
Preis / Y
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Gehwegplatten Eingangsweg vom Tor zur Laube qm 19,00 0,50 € 9,50 €
Gehwegplatten im Laubenbereich qm 10,00 0,50 € - 5,00 €
Gehwegplatten im sonstigen Garten und in den Beeten qm 5,00 0,50 € 2,50 €
Gehwegplatten Terrasse gm 16,00 1,00 € 16,00 €
Kantensteine Ifm 40,00 0,50 € 20,00 €
Summe 5.1 Wege, Plitze, Terr (ohne Uberdachung) 63,00 ¢
6.3 Einfriedungen
Preis /
Einheit -
“|Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
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Gartentor | Stck | 1] 20,00 € |Eisen, die Gartennummer wurde am Torpfosten bemalt 2000€
Mauer, Grenze/gehort auch dem Nachbargarten ] Ifm | 10} 10,35 m hoch * €
Summe 6.3 Einfriedungen . 20,00 €
5.4 Bewisserungsanlagen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.4.1 Wi rleitungen
Wasserschacht mit Uhr und Ablassventilen Stck 1,00 35,00 € 35,00 €
Wasserleitung pauschal Stek 1,00 2,00 € 2,00 €
Grundwasserbrunnen mit gemau. Schacht ~ €
dazu Anschliisse/3 Standrohre und 3 T €
Zapfhéhne o€
5.4.2 Standrohre mit Absperrventilen
Zapfstelle mit Ventile [ Stk | 1,00] 7,50 € | 750 €
Summe 5.4 Bewi ungsanlagen 44,50 €
5.5 Sonstige Einrichtungen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzah! Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.5.1 Sonstige Einrichtungen
aufgestelite Holz-Hochbeete hinter der Laube Stck 2,00 -_€ [Bei Nichtilbernahme zu entfernen T €
Markise an der Laube Steck 1,00 _ € |Bei Nichtibernahme zu entfernen T €
Treibhaus /Gewéchshaus Stck 1,00 - € |Bei Nichtiibernahme zu entfernen T €
verschiedene Dekorationselemente ~ € |Bank, Vogelnest mit Stange, Leuchtturm, Holzwagenrader, Weinfass, Bei Nichtubernahme zu - €
Fahnenmast ohne Fahnenstange Stck 1,00 _ € |Bei Nichtiibernahme zu entferen €
Feuerschale Stek 1,00 ist zu entfernent €
- €
6.1 Gartenlaube und integrierter Freisitz
Baubeschreibung:
Massivbauweise der Laube 4 mit > 80 cm nutzbaren Raum/ Anbau Massivbauweise 1 Pultdach
Die Laube steht auf einem Betonfundament. Das Dach ist mit Dachpfannen belegt. AuBen ist die Laube verputzt und gestrichen oder gefiiest. Giebel mit Holzverkleidgung.
Die Laube und der Anbau haben keine Trennungsmauer, es besteht ein groRer Raum. Der Anbau ist mit Bitumen belegt. Regenrinnen und Fallrohre vorhanden. )
Die Fenster und Taren sind alle vergittert, auier das Glasbausteinfenster (6 Stick, intakt) im Giebel. 2x Kunststoff Dreh und Kippfenster, 2x Kunststoff mit jweils 6 kieinen einzelnen
Fenster, keine Offnung méglich. Afle intakt. Laubentiire aus Metali, abschlieBbar.
In der Laube ist der Boden mit Fliesen belegt, Decke und Winde mit Holz verkleidet.
Gerateraum rechts der Laube: Winde und Boden sind gefliest, Metalltiire abschiiefbar.
Gerateraum links der Laube: Wénde verputzt und gestrichen, Boden gefliest, Holztiire mit Schioss verriegelbar.
Soweit erkennbar, wurden auch die Bereiche hinter den Schranken lberpriift, der ehemalige Wasserschaden wurde im Gerateraum festgestelit. Elektrizitat in jedem Raum vorhanden.
Bau- und Pflegezustand:
Baujahr der Laube 1958, letzte Wertermittlung ist von 1/2018.
Der scheidende Péchter erklérte auf Anfrage, die Laube wurde nur instand gehalten, es wurden keinerlei Baulichkeiten hinzugefiigt oder veréndert.
Der Dachraum befindet sich in einem altersbedingt sanierungsbedrftigen Zustand. Die Dachkonstruktion ist weitgehend freigelegt, die Unterspannbahn teik beschéadigt, bzw. nicht mehr
vollstandig vorhanden. Die Holzkonstruktion weist sichtbare Alters- und Gebrauchsspuren auf. Im linken Gerateraum wurde ein ehemaliger Wasserschaden verzeichnet.
An der hinter der Laube befindlichen Leiter sind Rostschaden festzustellen. Die erforderlichen Instandsetzungsmafinahmen sind fachgerecht auszufihren.
An der AuRenseite der Laube ist die Farbe stellenweise abgeplatzt. Das Holz rund um die Laube ist fachgerecht zu bearbeiten und anschlieend mit einer Holzlasur zu streichen.
Dies gilt ebenfalls fiir die Holzverkleidung am Giebel.
Die Laube ist handwerklich in einem beduftigen Zustand. Daher kann die normale Restlaufzeit um 13 Jahre erhéht werden.
Alterswertminderung
Restnutzungs
Laubentyp Preis It. Richtl Abw. %/€ | Preis inkl. Abw. Lénge Breite qm Neubauwert / gm Neubaupreis Alter dauer % Zeitwert
Massivbauweise IV 454,00 € 0% 454,00 € 5,34 3,10 16,55 454,00 € 7.513,70€ | 68 Jahre 13 Jahre 74,00% 1.953,56 €
Massivbauweise | 258,00 € 0% 258,00 € 534 2,40 12,82 258,00 € 3.307,56 € | 68 Jahre 13 Jahre 74,00% 859,97 €
Zwischensumme Gartenlaube 29,37 10.821,26 € 2.81353 €
max. angesetzt werden: 24,00 8.842,70€ 2.299,10 €
[Zwischensumme 229910 € |
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Sonstige Wertminderung [ in Prozent] 0%] . €
(siehe Bau- und Pflegezustand) | in Euro| 600,00 € | 600,00 €
[Zeitwert Gartenlaube und integrierter Freisitz | 1.699,10 €
6.2 Offener Freisitz
Preis /
. Einheit
Bezeichnung Lange Breite Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
- Holzkonsturktion mit Stegplatten an
offener Freisitz 7,20 4,30 qm 30,96 Laube befestigt - €
- €
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