Niederschrift der Werte'rmittlung

Ubersicht

uber die Wertermittiung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingarten
nach den Richtlinien der Landesverbénde Rheinland der Gartenfreunde e.V.

und Westfalen und Lippe der Kleingértner e.V.

Garten-Nr.: | 12|Bezirks- / Stadtverband: [Verband der Duisburger Kleingartenvereine e.V.
Verein: KGV Duissern e.V.

Gartengréfe (qm): | 350,00

Scheidender Péachter: Fritz Manthey

| Tag der Wertermittlung: 18.06.2026

Wertermittler / -kommission:

Melissa Spinnen

Sonstige Anwesende:

1. Vorsitzender Jérg Wagner

Scheidender P#chter Fritz Manthey mit Sohn

Gesamtbeurteilung:

Kontaminierter/aufgekanteter Garten mit 3 von der Stadt Duisburg errichteten Hochbeeten fur den Gemuseanbau.

Gepflegter Garten mit unerlaubten Baulichkeiten und Anpfla

nzungen.

Eine Ubernahmepflicht von Inventar und Gartengerate besteht nicht. Fur nicht erkannte oder verdeckte Méngel haftet

der scheidende P4chter. Der Dachraum ist zu leeren. Eventuell herumliegendes Gerimpel ist zu entfernen.

Entfernen der Geholze ab Oktober bis Mdrz mdglich wg Vogelschutzzeit. (Hinweis vom Amt fir Umwelt und Griin)

Bezeichnung Summen aus Bewertung | Maximalwerte | Anzusetzen sind
4.1 Obstgeholze 482,20 € 455,00 € 455,00 €
4.2 Gemuse und Kuchenkréuter - € - € - €
4.3 Ziergehdlze und Hecken 437,35 € 455,00 € 437,35€
4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen 112,50 € 140,00 € 112,50 €
4.5 Rasen 98,20 € 52,50 € 52,50 €
5.1 Wege, Platze, Terrassen (ohne Uberdachung) 33,00 € 350,00 € 33,00 €
5.2 Hangbefestigungen (Mauern, Palisaden, ...) - € 455,00 € - €
5.3 Einfriedungen 10,00 € - € 10,00 €
5.4 Bewdsserungsanlagen 5200€ - € 52,00€
5.4.3 Wasserspeicher 40,00 € 77,00 € 40,00 €
5.5 Sonstige Einrichtungen - € - € - €
5.5.3 Kompostbehaiter 10,00 € 100,00 € 10,00 €
6.1 Gartenldube und integrierter Freisitz 652,20 € - € 652,20 €
6.2 Offener Freisitz - € - € - €
Summe der Wertermittiung 1.854,55 €

Besondere Feststellungen und Auflagen:

*Entfernung des Kaminofen mit wasserdichten Verschluss - Abzug 556,50 Euro (9 Std.+ Mat.200,00+ B-Container)

*Entfernung der Spiile in der Laube mit Verschluss - Abzug 65,00 Euro -

“Entfernung des gemauerten Gerateschuppens hinter der Laube - Abzug 6qm 750,00 Euro -

“Entfernung mehrerer Anpflanzungen und 3 Baumstimpfe, 4.1/4.3 - Abzug 300,00 + G-Container= 485,00 Euro -

*Entfernung von 4gm Terrassenfldche (insgesamt 19,8 gm) + Anlegung Rasen - Abzug 7 Std. 87,50 Euro + 30,00 Mat.

*Entfernung von dberdachter Flache (insges. 30,70 gm) 6gm - Abzug fir 10 Std. + 750,00 Euro -

*Erneuerung des Daches, Abzuge und Erklauterung unter 6.1 "sonstige Wertminderung"

*Mulch fur die fehlenden Baumscheiben - Abzug 60,00 Euro -

Je nachdem, welche Anpflanzungen u/o Baulichkeiten der Pachter entfernt, wird der jeweilige Container berechnet!

Q4.06.2034

/
S

Datum, Unterschrift Wertermittler

Melissa Spinnen

Werterm1tt1

erin -
Mol 0151—24146948
1ssasp1nnen@t—online.de
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[Summe der Wertermittiung _ [ 1.854,55 € |

[Kosten fiir die Beseitigungvon unzulassigen oder abgéngigen Anpflanzungen | 455,00 € |
[Kosten fiir die Beseitigungvon unzui8ssigen oder nicht erhaltenswerten Baulichkeiten - | 2.289,00 € |
|Kosten riickstandiger Bodenpflege | 60,00 € |

|Kosten der Wertermitllung | J

Sonstige Vereinsforderungen : Betrag

Diverse Anpflanzungen in Tépfen werden nicht bewertet.

Koniferen und Kirschlorbeer sind seit dem 01.10.2015 nicht mehr erlaubt und missen bei
Pachterwechsel entfernt werden.

Bei Pachterwechsel missen genehmigungspflichtige Anlagen neu beantragt werden.

|Verbleibende Entschadigung I- 949,45 € |

Bemerkungen zu den Kosten und Vereinsforderungen
Die Kosten (Aufwandentschadigung) der Wertermittiung in Héhe von 70,00 € wurden bei der Aufnahme in bar bezahlt.

Datum, Unterschrift(en) Vorstand

Der Entschadigungsbetrag wurde auf der Grundlage der Richtlinien der Landesverbande Rheinland und Westfalen und Lippe
der Kleingartner e.V. fur die Wertermittiung von Aufwuchs, Gartenlauben und sonstigen Einrichtungen in Kleingarten durch
den vom Vorstand beauftragten Wertermittler (Ausschuss) ermitteit.

Eventuelle Einwénde des Pachters gegen diese Wertermittlung kénnen innerhalb von zwei Wochen nach Zustellung schrift-
lich erhoben werden.

Nach Ablauf dieser Frist stellt der Vorstand, ggf. nach Uberpriifung von Einwendungen, abschlieRend die Entschadigungs-
summe schriftlich fest und stellt das Ergebnis dem Pachter zu.

Gegen diese abschlieRende Wertfeststellung kann innerhalb von zwei Wochen schriftlich Beschwerde beim
Stadt-/Kreisverband erhoben werden. Vor dessen Entscheidung ist eine Klageerhebung nicht zulssig.

Herausgeber: Tel.: 0211-302064-0
Landesverband Rheinland Fax: 0211-302064-15
der Gartenfreunde e. V. eMail: info@gartenfreunde-rheinland.de

WWW: www.gartenfreunde-rheinland.de

Vervielfaltigungen digitaler und anderer Art - auch auszugsweise - dirfen nur mit Zustimmung des Landesverbandes
Rheinland der Gartenfreunde e. V. erfolgen.

Haftungsausschluss

Dieses Programm kann trotz sorgfaltiger Uberpriifungen und Tests Fehler enthalten. Fur Schaden, die aus etwaigen Fehl-

funktionen oder -berechnungen resultieren, wird keine Haftung seitens des Landesverbandes oder des Programmierers
Ubernommen.

Programmtechnische Umsetzung durch:

IMP EDv-systemberatung und -entwicklung
eMail: mail@paeimke.de

© Copyright 2016 by Landesverband Rheinland der Gartenfreunde e. V.
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Anlage zur Niederschrift der Wertermittiung

4.1 Obstgehdlze

Ubersicht

Anlage zur Wertermittiung

Preis / %- Preis / Multiplikation :
Einheit Abweichung Einheit s- Pflegekosten | Geriistkosten
Bezeichnung Einheit Anzahl Standjahre Soll Soll / Ist Ist Bemerkung - faktor pro Einheit pro Einheit Gesamtpreis
i Sauerkirsche, bot. Prunus cerasus, Pflegeriickschni
Kirsche - Halbstamm Stck 2 30 25,00 € 50% 12,50 € erforderlich. Baumscheibe. mul orm:m . 2,00 - € - € 50,00 €
- auerkirsche, bot. Prunus cerasus, Baumscheibe,
Kirsche - Halbstamm Stek 1 5 25,00 € 40% 15,00 € Befestiqung, mulchen 2,00 5,00 € - € 35,00 €
Pflaume - Halbstamm Stck 1 30 21,50 € 40% 12,90 € |Baumscheibe, mulchen 2,00 - € - € 25,80 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stck 2 30 25,00 € 40% 15,00 € |fehlende Baumscheibe, muichen 1,50 - € - € 45,00 €
Apfel - Viertelstamm / Busch Stck 1 25 25,00 € 40% 15,00 € |fehlende Baumscheibe, muichen 2,00 - € - € 30,00 €
Beerenstraucher ( Johannis o. Stachelbeerg Stek 19 10 12,00 € 0% 12,00 € |Johannisbeeren, Himbeeren und Stachelbeeren 1,30 - € - € 296,40 €
Kirsche - Halbstamm Stck 1 25 25,00 € 100% - € |SiRkirsche, bot. Prunus avium, ist zu entfemen 2,50 - € - € - €
Summe 4.1 Obstgehdize 482,20 €
4.3 Ziergehdlze und Hecken
Preis / %-
Einheit Abweichung

Bezeichnung Einheit Anzahl Soll Soll /Ist__|Bemerkung Gesamtpreis
Rosen als Strauchrosen/ Buschrosen Stck 3 18,00 € 0% 54,00 €
Weigelie - 20-60cm Stek 3 20,00 € 0% 60,00 €
Forsytie (Forsytia) Stck 3 11,50 € 0% 34,50 €
Pfingstrose Strauch- mattes Blatt Stek 4 12,50 € 0% 50,00 €
Kamelie - winterhart Stek 1 18,00 € 0% 18,00 €
Lawendel-Heide (Pieris), 20cm - 30cm Stck 1 8,50 € 0% 8,50 €
Eibisch (Hibiscus) Stck 1 12,00 € 0% 12,00 €
Fette Henne Stck 1 2,95 € 0% 2,95 €
Efeu qm 3 12,50 € 0% 37,50 €
Yucca Stck 1 6,95 € 0% 6,95 €
Bodendecker gm 10 12,50 € 0% 125,00 €
Hortensie ) Stk 1 11,95 € 0% 11,95 €
Farn Stek . 4 4,00 € 0% 16,00 €
Hecke aus Liguster ifm 10 13,50 € 100% Vereinshecke zum Weg - €
Summe 4.3 Ziergeholze und Heck 437,35 €
4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen

Preis /

Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Stauden qm 15 5,00 € |diverse Stauden: z.B.chines. Anemone, Lilien, Phlox, echter Lavendel, GeiRbart 75,00 €
Blumenzwiebeln gm 15 2,50 € 37,50 €
Summe 4.4 Stauden, Blumenzwiebeln, Sommerblumen 112,50 €
4.5 Rasen

Preis /

Einheit
Bezeichnung Lénge Breite Einheit Anzahi Ist Bemerkung Gesamtpreis
Rasen zur Berechnung 10,00 14,00 qm 140,00 0,50 € 70,00 €
Summe 4.5 Rasen 98,20 €
5.1 Wege, Plitze, Terrassen (ohne Uberdachung)

Preis /

Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamipreis

Seite 1von3




Eingangsweg vom Tor zur Laube qm 16,00 0,50 € |Waschbetonplatten 8,00 €
Gehwegplatten im Laubenbereich qm 10,00 0,50 € |Waschbetonplatten 5,00 €
Gehwegplatten im sonstigen Garten und in den Beeten gqm 8,00 0,50 € |Gehwegplatten 4,00 €
Terrasse aqm 16,00 1,00 € |Waschbetonplatten 16,00 €
Summe 5.1 Wege, Pliitze, Terrassen (ohne Uberdachung) 33,00 €
5.3 Einfriedungen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
Gartentor Stck 1 10,00 € |Eisen mit Rankbogen 10,00 €
Summe 5.3 Einfriedungen 10,00 €
5.4 Bewdsserungsaniagen
Preis /
Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.4.1 Wasserleitungen
Wasserschacht mit Uhr und Ablassventilen [ stk ] 1,00] 35,00 € [Stadtwasser 35,00 €
Wasserleitung pauschal [ stk | 1,00{ 2,00 € | 2,00 €
[5.4.2 Standrohre mit Absperrventilen ]
|Zapfstelle mit Ventile [ stk | 2,00] 7,50 € | 15,00 € |
5.4.3 Wasserspeicher
IBC Tanks ] [ stk | 2,00  10,00€ ] 20,00 €
Regentonnen | stek | 4,00] 5,00€ | 20,00 €
Summe 5.4 Bewi ungsanlagen 92,00 €
5.5 Sonstige Einrichtungen
. Preis /
: Einheit
Bezeichnung Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.5.1 Sonstige Einrichtungen
Markise an der Laube Stck 1,00 Bei Nichtiibernahme zu entfernen - €
Hochbeet Stck 1,00 - € |Metall, Bei Nichtiibernahme zu entfernen - €
Treibhaus /Gewéchshaus Stck 1,00 ~ € |einfache Bauweise/ bauféllig, Bei Nichtiibbernahme zu entfemen - €
IBC Tanks Stek 2,00 Bei Nichtiilbernahme zu entfernen - €
Strandkorb Stck 1,00 Bei Nichtiibernahme zu entfernen - €
Pavillion Stck 1,00 Bei Nichtiibernahme zu entfernen - €
diverse Pflanzsteine Bei Nichtiibernahme zu entfernen - €
Preis /
Einheit
Bezeichnung Lange Breite Hohe Einheit Anzahl Ist Bemerkung Gesamtpreis
5.5.3 Kompostbehélter
Thermokomposter | 1,00] 1,00 100 cbm | 1,00 10,00€ | 10,00 €
Summe 5.5 Sonstige Einrichtungen 10,00 €
6.1 Gartenlaube und integrierter Freisitz
Baubeschreibung:
Massivbauweise 1 ultdach ohne Zwischendecke + Vorlaube in einfacher Holzbauweise :
Die Laube steht auf einem Betonfundament. Das Dach der Laube ist volisténdig mit Bitumenbahnen eingedeckt. Die Dachrander sind mit hoher Wahrscheinlichkeit mit Faserzementplatten in
Schieferoptik verkleidet. Das Dach verfiigt an der gesamten Vorderseite der Laube einschlieRSiich der Vorlaube tiber einen Dachiberstand.
Der Zugang zur Laube erfolgt iiber eine Holztiir mit Fenstereinsatz. Die Tar befindet sich in einfachem Zustand und ist einfach verglast. Die Laube verfiigt iiber ein doppelt verglastes Kunststoff-
Kippfenster sowie ein einfach v glastes Holz-Kippfenster. Die Eingangstir ist abschliefbar.
Die Auenf: de der Laube ist verputzt und gestrichen. Im Innenbereich ist der Boden gefliest. Die Decke ist mit Holz verkleidet, die Wande sind verputzt und tapeziert.
Der Zugang zum Geréateraum befindet sich auf der Ruckseite der Laube. Dieser ist uber eine einfache Holztir erreichbar, die mittels Schioss verschlossen werden kann.
Weiterhin ist ein Glasbausteinfenster mit insgesamt neun Glasbausteinen vorhanden, Wénde nicht alle verputzt. Das Glasbausteinfenster mit ) Fenster befinden sich in unbeschadigtem
Zustand. Elektrizitat ist in allen Rdumen vorhanden. -
Bau- und Pflegezustand:
Baujahr der Laube ca. 1963, es gibt keine vorherige Wertermittlung. Der scheidende Pachter ist iber 20 Jahren in diesem Garten.
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Die vorhandene Bitumenabdichtung des Flachdachs weist deutliche Alters-, und VerschleiRerscheinungen auf. Es sind fldchige Rissbildungen, Verfarbungen, sowie

stellenweise Moos-, bzw. Algenbewuchs erkennbar. Die Abdichtung wirkt insgesamt versprédet und instandsetzungsbedurftig.

Im Gerateraum wurden Feuchtigkeitsspuren, sowie Feuchtigkeitsschaden am Holz festgestelit. Auch im Aulenbereich der Laube sind Anzeichen von Feuchtigkeitseinwirkung vorhanden.

Die festgesteliten Schaden deuten auf Undichtigkeiten im Dachbereich hin. Aus Sicht der Wertermittiung wird eine Sanierung, bzw. Erneuerung der Dachabdichtung empfohlen.

Daher werden unter sonstige Wertminderung 00,00 Euro berechnet.

Die Laube ist handwerklich in einem handlungsbediirftigen Zustand. Daher kann die normale Restlaufzeit um 9 Jahre erhcht werden.

Alterswertminderung

Restnutzungs

Laubentyp Preis It. Richt] Abw. %/€ |Preis inkl. Abw. Lange Breite qm Neubauwert / gm Neubaupreis Alter dauer % Zeitwert
Massivbauweise | 258,00 € 0% 258,00 € 5,60 3,30 18,48 258,00 € 4.767,84€ | 63 Jahre 9 Jahre 82,00% 858,21 €
Holzbauweise | 229,00 € 0% 229,00 € 4,70 2,60 12,22 229,00 € 2.798,38 € | 63 Jahre 9 Jahre 78,00% 615,64 €
Zwischensumme Gartenlaube 30,70 7.566,22 € 1.473,85€

max. angesetzt werden: 24,00 5.914,96 € 1.152,20 €
[zwischensumme | 1.152,20 € |
Sonstige Wertminderung in Prozent] 0%] - €
(siehe Bau- und Pflegezustand) in Euro] 500,00 € | 500,00 €
[Zeitwert Gartenlaube und integrierter Freisitz [ 652,20 €
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