
  

 

 

     

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ordinario a 

canone libero 

(4+4) 

 

 

CONTRATTO DI LOCAZIONE 

 

Convenzionato/a 

canone concordato 

(3+2) 

Oggetto: qualsiasi 

immobile, ad 

eccezione di: case di 

lusso; case popolari; 

case di villeggiatura; 

immobili non adibiti 

ad abitazione. 

Durata: minima di 

quattro anni (a pena 

di nullità).  

Si rinnova 

automaticamente 

per altri quattro 

anni (4+4), salvo: 

Disdetta del 

locatore con 

preavviso di 6 

mesi. 

Recesso del 

conduttore con 

preavviso di 6 

mesi. 

Canone mensile: 

può essere 

liberamente 

determinato dalle 

parti. 

Oggetto: qualsiasi 

immobile ad uso 

abitativo. 

Durata: minima di 

tre anni (a pena di 

nullità). 

Si rinnova 

automaticamente 

per altri due anni 

(3+2), salvo: 

Disdetta del 

locatore con 

preavviso di 6 

mesi. 

Recesso del 

conduttore 

con preavviso 

di 6 mesi. 

Canone 

mensile: 

concordato 

tra le parti in 

base 

all’Accordo 

Territoriale 

del Comune 

di 

riferimento. 

Agevolazioni fiscali 

(è necessario il 

cambio di residenza 

dell’inquilino) 

Per il 

proprietario: 

riduzione del 30% 

dell’IRPEF; 

imposta di registro 

nella misura del 

70% del 

corrispettivo 

annuo pattuito; 

possibile ricorrere 

alla cedolare secca 

con aliquota 

ridotta al 10%. Per l’inquilino: 

detrazione IRPEF 

in base al reddito; 

detrazione per 

cambio di residenza. 



 

 ì 

 

Transitorio 

 

Transitorio per 

studenti 

CONTRATTO DI LOCAZIONE 

Oggetto: qualsiasi 

immobile ad uso 

abitativo o 

commerciale, ad 

eccezione di case di 

villeggiatura. 

 

e.. 
Durata: da un 

minimo di un mese 

a un massimo di 

diciotto mesi (a 

pena di nullità). 

Decorso il termine 

pattuito, il contratto 

si riterrà concluso. 

Non occorre la 

disdetta o il recesso. 

Data la natura 

transitoria, 

conduttore può 

essere un lavoratore 

o uno studente 

fuori sede con i 

seguenti requisiti:  

Le parti non devono 

operare in attività 

di impresa. 

Il contratto deve 

essere ad uso 

abitativo e non 

turistico. 

La durata del 

contratto è di 

massimo 18 mesi. 

L’esigenza 

transitoria deve 

persistere per tutta 

la durata del 

contratto. 

Canone mensile: 

concordato tra le parti 

in base all’Accordo 

Territoriale del 

Comune di riferimento. 

Agevolazioni fiscali 
Il proprietario può 

scegliere la cedolare 

secca con aliquota in 

misura fissa del 21% 

sul canone annuo. 

Durata: da un 

minimo di sei mesi 

ad un massimo di 

tre anni. 

Si rinnova 

automaticamente 

per lo stesso 

periodo dalla 

prima scadenza. 

Canone mensile: 

deve essere 

concordato entro 

specifici minimi e 

massimi ovvero 

stabilito in base agli 

accordi stipulati da 

organizzazioni 

sindacali, università 

e associazioni degli 

studenti. 

Agevolazioni 

fiscali 

Per l’inquilino: detrazione IRPEF del 19%; possibile 

ricorrere alla cedolare secca con aliquota al 10%, 

andando a sostituire le imposte di bollo e di registro 

sia per la prima registrazione che per proroghe o 

risoluzione. La residenza deve essere diversa dal 

luogo in cui è collocato l’immobile che deve essere 

situato nello stesso comune ove si trova l’università o 

sue sedi distaccate. 

Per il proprietario: 

reddito imponibile dei 

fabbricati locati è ridotto 

del 30%; IMU con 

aliquota stabilita dal 

Comune ridotta del 75%. 


