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Agence de Soumoulou

DOSSIER PERSONNEL

Fiche commerciale

REALISE PAR MME JADE BIJOU, AGENCE DE SOUMOULOU<BR>VENTE , LOCATION , GESTION

LE14/11/ 2025
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134 m’, 4 cham bI‘E(S), NOUSTY Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site

Géorisques : www.georisques.gouv.fr

*
3 29 000 € *Honoraires a la charge du vendeur.

A% | Négociatrice @ Agence

MME Jade BIJOU AGENCE DE SOUMOULOU<BR>VENTE , LOCATION , GESTION

Mob. 06 59 32 66 93 Tel. 0559 90 26 40
Tél. 0559 90 26 40 immo64.fr
jade.b@groupeimmo6.4.fr soumoulou@groupeimmo6.fr
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Maison Nousty

REFERENCE N° D2M141
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

« A Nousty ? Maison familiale de 130 m?dans un cadre bucolique et enchanteur !

Nichée au coeur d'un environnement paisible et verdoyant, cette maison familiale de 130 m*
de plain pied vous séduira par son atmosphére chaleureuse et son cadre enchanteur.
Implantée sur une parcelle de 1400 m’, elle profite d'un parc arboré et paysagé, véritable
havre de paix ou nature et sérénité s'invitent au quotidien.

Elle se compose d'une entrée accueillante, d'un vaste séjour/salon lumineux, d'une cuisine
separée, de quatre chambres, dont une avec sa salle d'eau privative, d'une seconde salle d'eau
et dun WC indépendant. Un débarras et une chaufferie viennent compléter I'ensemble.

A l'extérieur, vous profiterez également d'un double garage offrant praticité et espace de
rangement. En hiver, le panorama s'ouvre sur une magnifique vue degagee sur les Pyrénées,
offrant un spectacle unigue au fil des saisons.

De nombreux travaux ont eté effectués ces derniéres années, notamment une toiture récente,
permettant aux futurs propriétaires de poser leurs valises sereinement.

Située dans un secteur calme et recherche, a proximité des commodités et des principaux axes,
cette maison represente une belle opportunité pour ceux qui recherchent espace, tranquillité et
qualité de vie. »
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REFERENCE N° D2M141
DESCRIPTIF & CARACTERISTIQUES DES PIECES

NIVEAU | PIECE M2 EXPO. | SOL COMMENTAIRES
Entrée 4,12
Salon - Séjour 47,60
Couloir 10,30
Chambre 1 15,85
Salle d'eau 6,82
Débarras 1,96
Chambre 2 9
Chambre 3 10,60
Chambre 4 10,50
Salle d'eau 5,87
W.C. 0,93
Chaufferie 0,93
Cuisine 10,35
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REFERENCE N° D2M141
CARACTERISTIQUES DU BIEN

INFORMATIONS GENERALES INTERIEUR
= Type de bien Maison = Nombre piéces 6
= Type de transaction A vendre = Chambres 4
= Chambre RDC 4
LOCALISATION = Salle(s) d'eau 2
= Mitoyenneté Indépendant = WC 1
= Cuisine Indépendante
ASPECTS FINANCIERS Aménagée
= Prix 329000 € = Plain-pied Oui
= Bien soumis a Non = Exposition Séjour SuD
I'encadrement des = Séjour Double Oui
loyers = Type Chauffage Individuel
» Méca. Chauffage Radiateur
COPROPRIETE » Mode Chauffage Gaz
= Bien en copropriété  Non = Etat intérieur Trés bon
= Cheminée Insert
SURFACES = Calme Oui
= Surface 134 m2 = Clair Oui
= Surface séjour 47 m2
= Surface terrain 1400 m2 AUTRES
= Type de Couvert, Extérieur
EXTERIEUR Stationnement
= Jardin Oui = Nombre garages/Box 2
= Année construction 1975 = Interphone Oui
= Standing Bon
= Etat général Excellent
= Vis a Vis Non
= Etat extérieur Bon
= Fenétres PVC Double Vitrage

= Assainissement Tout a I'égout
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REFERENCE N° D2M141
CARACTERISTIQUES DU BIEN

DIAGNOSTICS logement trés performant peu d’émissions de CO,
= Date établissement ~ 28/08/2025 (A ]
Audit Energétique B ]

= Concerné par un Etat Oui I15 Em
deS RiSqUes et Kwhim*an | kg GoJm-.an

Pollutions (ERP)

» Date d'établissement 28/08/2025
Etat des Risques et  passcre
Pollutions(ERP)

= Diagnostic Perf. C
Numérique

1 7 kg COJm*.an

] peu

Montant estimé des dépenses annuelles
A, . d'énergie pour un usage standard entre 1
= Soumis a 'affichage  Oui 600€ et 2 250€ au 01/01/2021

du DPE’ (abonnement compris)
» Date établissement  28/08/2025

Diagnostic Energétique

= Consommation C

énergie primaire

= Valeur consommation 150 kWh/m2 par an
énergie primaire

» Gaz Effet de Serre C

» Valeur Gaz Effetde 17 Kg CO2/m2/an
serre

= Montant minimum 1600 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

= Année de référence 01/01/2021

des prix de I'énergie

(DPE réalisés jusqu'au

30/06/2024)

= Montant maximum 2 250 €

estimé des dépenses

annuelles d'énergie

pour un usage standard

» Surface de référence 130

de CO. trés importantes
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REFERENCE N° D2M141
ALBUM PHOTOS DU BIEN
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