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GEPLANTES HOCHHAUS AN
DER HELENENWALLSTRASSE

Arbeitstitel: HelenenwallstraRe Koln-Deutz
(Vorlagennummer 3517/2025)

Im Bereich der sudlichen Helenenwallstral3e an der
Severinsbriicke soll ein grofRer Neubau errichtet
werden. Das stadtische Grundstiick wurde im
Rahmen einer Anhandgabe der Dumrese Real

Estate Gibergeben. Der Investor plant einen groRRen
Gebaudekomplex, fiir den als Nutzung u.a. Bliros,
ein Hotel, Gastronomie und ggf. ein Supermarkt
vorgesehen sind. Zudem soll eine Tiefgarage
unterhalb entstehen. Das Grundstiick soll als Ganzes
tiberbaut werden, wodurch der erhaltene historische
StraBenzug der siidlichen HelenenwallstraRBe aus
dem Stadtgrundriss getilgt wiirde.

Die Fldche = Friither und Heute

Aktuell wird die Flache als Griinflache genutzt,
wie im derzeit giiltigen Flichennutzungsplan
vorgesehen. Vor dem Krieg standen auf der
nordlichen Seite der HelenenwallstraBe
Wohngebaude, die nach dem Krieg nicht wieder
aufgebaut wurden. Siidlich und 6stlich war ein
groBer Park angelegt, der den Gotenring mit dem
Rhein und Alt-Deutz mit dem Bebelplatz-Viertel
verbunden hatte.

Nach dem Krieg wurde eine Llicke in der Bebauung
genutzt, um hier den autobahnahnlich ausgebauten
Deutzer Ring tiber die Severinsbriicke in die Stadt

zu fulhren —und zwar mitten durch Wohngebiete
hindurch. Das Verkniipfungsbauwerk zum Gotenring
mit seinen zahlreichen (reparaturanfalligen und
sanierungsbediirftigen) Briicken und Unterfiihrungen
ist Zeugnis der Uberambitionierten und
flachenfressenden Autoverkehrsplanung der 1950er
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Kleines Viertel, groBer Nachbar: So konnte der geplante Neubau an der
stidlichen HelenwallstralRe die Wohnbebauung verschatten.

und 1960er Jahre. Es ist zu begriiRen, dass diese
Stelle stadtebaulich neu strukturiert wird.

Uberdimensioniert und am Bedarf vorbei

Laut vorliegender Studie wird von einer Bebauung
von bis zu 60 m Hohe (!) ausgegangen. Erste Skizzen
der Blros Reicher Haase und HH Vision zeigen
einen zwolfgeschossigen Gebaduderiegel, was einer
Gebaudehdhe von ca. 45 m entspricht. Ein solch
groRBer Baukorper wiirde einen erheblichen Kontrast
zu der benachbarten kleinteiligen Wohnbebauung
mit meist drei bis vier Geschossen bilden und

damit das gewachsene Umfeld der Wohnbebauung
erheblich beeintrachtigen. Angesichts der vom
Investor geforderten 25.000 gm Brutto-Grundflache
wird die neue Bebauung sehr hoch werden

mussen. Dies wird zu Verschattungen der nordlich
angrenzenden Wohnbauten fiihren.

Keinesfalls kann und darf hier ein Baukorper
entstehen, der zu einer trennenden Wirkung
zwischen den Wohnquartieren und zu einer fiir
diesen Bereich unpassenden Bebauung fiihrt.

Dazu tragt nicht nur die unpassende Bebauung

bei, sondern auch die Nutzung ausschlieRlich fir
Gewerbe, wodurch zwei kleinteilige Wohnviertel
voneinander getrennt (statt enger verzahnt) werden.

Die Nutzung fiir Biiro und Hotel sehen wir kritisch, da
sie zu einer Zunahme des Verkehrs im Viertel fiihren
werden. Angesichts des Mangels an Parkplatzen

wird sich der Verkehrsdruck auf die Strafsen weiter
verstarken. Auch das fiihrt zu einer Beeintrachtigung
der umgebenden Wohnquartiere und widerspricht
dem Sinn einer Verkehrswende in Deutz.

Weder die Sanierung der Briicke noch der langfristig
angestrebte Umbau des Verkehrsbauwerks
Gotenring/Deutzer Ring/Briicke wurden
berticksichtigt. Im Stadtteil wurde nicht abgefragt,
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welche Nutzungen fehlen oder sinnvoll waren. Deutz
braucht vor allem Wohnraum und Griinanlagen und
keine weiteren Hotels.

Der Ansatz, hier auf die Schaffung dringend
benotigten Wohnraums verzichten zu mussen,
irritiert. Anders als vom Stadtplanungsamt

bisher dargelegt, sind bei der Umsetzung von
SchallschutzmaBnahmen durchaus Wohnungen in
Nahe der Briicke realisierbar. Eine Untersuchung
ohne konkreter geplante Baukorper ist nicht
aussagekraftig.

Was jetzt notig ist

Wir begriiBen, dass die Plane des Investors bzw.
Entwicklers dazu fiihren, dass sich Stadt, Politik
und Burgerschaft mit dieser Flache beschaftigen.
Wir sind der Meinung, dass der aktuelle Zustand
nicht zufriedenstellend ist. Die Griinfldche ist

in keinem guten Zustand und die veraltete
Autoverkehrsplanung sorgt fiir einen erheblichen
Larmeintrag in die WohnstraBen.

Es ist zu begriiBen, dass diese Stelle stadtebaulich
neu strukturiert wird. Bei der Neustrukturierung sind
aus unserer Sicht Offentlichkeit und Politik unbedingt
fruhzeitig einzubeziehen:

Wir halten es fiir nicht mehr zeitgemaR und fiir nicht
mehr vermittelbar, dass derart strategisch wichtige
offentliche Grundstlicke ohne umfassende Ermittlung
der lokalen Bedarfe und ohne Einbeziehung der
Akteure vor Ort an private Projektentwickler
ubergeben werden.

Grund und Boden in 6ffentlichem Eigentum sind
ein wertvolles Gut in der Hand der Biirger:innen
unserer Stadt. Wir sind dazu verpflichtet, Giber den
sorgsamen Umgang mit diesem Gut zu wachen und
seine Weitergabe an Private nur dann zuzulassen,
wenn die Burgerschaft zu einer durch Mehrheit
gestutzten Auffassung gekommen ist, wie mit der
Flache umzugehen ist. Wenn erforderlich, sind dem
privaten Investor bzw. Entwickler Auflagen und
Verpflichtungen zu geben, um eine Realisierung
der an diesem Standort sinnvollen Nutzungen
wirksam abzusichern. Sollte dies nicht ausreichen,
ist eine Entwicklung der Flache durch eine
Entwicklungsgesellschaft in 6ffentlicher Trigerschaft
zu prufen.

Die entscheidenden Punkte

Uns ist wichtig, dass nicht nur die Flache, sondern das
GroBe und Ganze in den Blick genommen wird. Die
wichtigsten Punkte dabei haben wir hier nochmals
gebundelt zusammengestellt:

1. Deutz im Ganzen betrachten: Wenn iiber den
Umgang mit der Flache entschieden wird, muss
der Stadtteil insgesamt in den Blick genommen
werden. Es muss untersucht werden, welche
Nutzungsangebote derzeit fehlen und hier sinnvoll
untergebracht werden kénnen, ohne das Umfeld der
angrenzenden Wohnbebauung zu beeintrachtigen.
2. Wohnraumknappheit: Der Wohnungsmarkt in
Deutz ist innerhalb Kélns besonders angespannt
und die Mieten haben sich schneller als im Ubrigen
Stadtgebiet nach oben entwickelt. Nicht zuletzt
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aufgrund der um den Stadtteil entstandenen groRBen
Biirostandorte (z.B. Abriss von Wohnraum fiir die
MesseCity) hat der Druck auf den Wohnungsmarkt
weiter zugenommen. Deshalb soll und darf die
Gelegenheit, hier zumindest in den nérdlichen
Teilbereichen (bezahlbaren) Wohnraum zu

schaffen, keinesfalls verpasst werden. Dabei sollte
beriicksichtigt werden, welche Wohnformen in Deutz
besonders fehlen und hier sinnvoll erganzt werden
mussen. Auch das Thema ,,Buroflachen in Wohnraum
umwandeln® sollte hier einflieRen.

3. Parkraumknappheit: Bei der Konzeption des
Parkens muss einbezogen werden, dass der

Bereich unter und neben der Severinsbriicke

derzeit zahlreiche 6ffentliche Stellplatze bereithalt.
Es gibt Uberlegungen, dieses Angebot zu einer
Quartiersgarage zusammenzufassen (auch

die DeutzSPD arbeitet an Vorschlagen hierzu).

Das Parkraumangebot moglicher Neubauten

muss im Zusammenhang mit dem Mangel an
Bewohnerparkplatzen in Deutz betrachtet werden.
Im Idealfall konnen das Parken fiir neue Nutzungen
und eine Quartiersgarage zusammen entwickelt
werden.

4. Unstrukturiertes Vorgehen: Der hochbauliche
Hochhaus-Wettbewerb, der gemaR den einsehbaren
Unterlagen vorgesehen ist, ist verfriiht. Er kann erst
dann ausgelobt werden, wenn die Nutzungen fiir
die Flachen feststehen und die Beriicksichtigung
offentlicher Interessen und Belange gesichert ist.

UNSERE ALTERNATIV-
VORSCHLAGE

Ware ausreichend Vorlauf gegeben, kdnnte mit einem
stadtebaulichen Ideenwettbewerb grundsatzlich
Uber die Gestaltung dieser Nahtstelle zwischen
Alt-Deutz und dem Bebelplatz-Viertel nachgedacht
werden.

Da der Investor eine konkrete Realisierungsabsicht
verfolgt und entsprechender zeitlicher Druck
besteht, miissen grundsatzliche Fragen rasch
erortert und entschieden werden. Wir denken,

dass eine Entwicklung dieser Flache —trotz der
bestehenden Bedenken —den Anwohner:innen und
den Deutzer:innen zugute kommen kann, wenn
dabei die gesamte stadtebauliche Nahtstelle in den
Blick genommen und das Grundstiick nicht isoliert
betrachtet wird.
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Um dies anzustoRen, wollen wir es nicht bei
Anregungen und Forderungen belassen, sondern drei
konkrete Vorschldge zur Diskussion stellen. Dazu
haben wir eigene Konzepte fiir die Flachen erarbeitet.
Wir haben dabei versucht, moglichst umfassend

die Bediirfnisse und Wiinsche der Deutzer:innen

und der betroffenen Anwohnenden einzubeziehen
und den Blick auf strategisch wichtige Stellen in der
Nachbarschaft zu richten.

Zielvorgaben unserer Konzeption sind...

1. die Entwicklung eines auf Deutzer Bediirfnisse
abgestimmten Nutzungsprogramms

2. die vielfdltige und ausgewogene Mischung der
verschiedenen Nutzungen auf dem Gelande

3. die Sicherstellung einer langfristig stabilen
Funktions- und Nutzungsmischung auf dem neu zu
entwickelnden Grundstuick

4. die Bereitstellung von zusitzlichem Wohnraum in
unmittelbarer Nahe zur Deutzer Werft

5. die wirtschaftliche Ausnutzung der Flachen

6. die Vermeidung baulicher Barrieren zwischen Alt-
Deutz und Bebelplatz-Viertel

Kommunale Demokratie lebt von WahImoglichkeiten.
Deshalb wollen wir es nicht dabei belassen, hier nur
eine Variante zu prasentieren. Vielmehr haben wir
die verschiedenen Moglichkeiten, mit dem Bereich
umzugehen, in drei unterschiedliche Szenarien
Ubersetzt.

Uns geht es nicht darum, den Entwurfsprozess
vorwegzunehmen, sondern aufzuzeigen, was moglich
ist. Die Szenarien sind daher als Programme fiir eine
sinnvolle Bespielung der Flachen zu verstehen, die
entwickelt werden sollen.

Drei Szenarien
Szenario 1: Mehr Griin und soziales Veedel

Deutz braucht dringend mehr wohnortnahe
Griinflachen. Daher wird auf eine Bebauung
verzichtet und die vorhandenen Griinflachen
werden aufgewertet. Das Parken wird in einer
Quartiersgarage nahe an bzw. unterhalb des
Briickenkorpers der Severinsbriicke angeordnet.

Die Bunkerkirche wird in ein neues Biirgerzentrum
einbezogen, das das sanierungsbediirftige Gebaude
an der TempelstralRe ablost. Fiir die Nutzungen, die
geschlossene Raume mit viel Tageslicht benotigen,
wird ein Neubau in der Nahe errichtet, der das
Angebot des neuen Burgerzentrums vervollstandigt.

DEUTZ

Seite 3/8 SPD



Neues Biirgerzentrum|,, Al
> Einbeziehung des altenBusgkers /;;
die Planung eines netienBiifgerz

der Bunker Proberd 5

Erhalt des historischen Straenzugs Heten
mit erhaltenem Kopfsteinpflaster; \
verbesserte Anbindung von Alt-Deutz aid

Deutz
t-Deutz
Reutz

!
e

/IV
e

q

M N %’/]
_:g\"'ﬁ,a_v /
§ N
im)
S"A” (| Zohe gé t| tgt€n unter der Severinsbriicke
' ™ ) Skatel; Roller, Calisthenics, Klettern, ...

—Staskupg der Wegeverbindung von Alt-Deutz zum Rhein durch

Die bestehenden Gebaude an der Ecke
HelenenwallstraRe/Troisdorfer StraBe werden saniert
und von der Stadt fiir soziale Nutzung wie Café,
Jugendtreff, Veranstaltungsflache etc. bereitgestellt.

Langfristig wird der Verkehrsknoten Severinsbriicke/
Deutzer Ring/Gotenring vereinfacht und als
niveaugleiche Kreuzung gestaltet. Dadurch entfallt
die groRe ,Rampenschnecke” und der Park um die
Bunkerkirche kann vergroBert werden.

Dieser Vorschlag greift bereits existierende Konzepte
auf und erfiillt insbesondere das Bediirfnis in der
Bevolkerung nach mehr Griinflachen in einem
Stadtteil, der die meisten dieser Flachen in den
letzten Jahrzehnten an GroBprojekte verloren hat.

Die Neuanordnung des Verkehrs senkt die massiven
Instandhaltungs- und Sanierungskosten fiir die
Autoinfrastruktur und entlastet das Wohngebiet.
AulRerdem wird so die Wegebeziehung vom
Gotenring und Germanenviertel zum Rhein deutlich
verbessert. So wird auch das Bebelplatz-Viertel besser
an Alt-Deutz angeschlossen.

Ein neues Burgerzentrum sowie die Umnutzung
der bestehenden Gebdude an der sudlichen
HelenenwallstraRe als 6ffentliche (kostengiinstige
bzw. kostenlose) ,,dritte Orte“ erfiillen soziale
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~>" schaffung einer neuen Querung der Siegburger StraRe
und einer Treppen-/Rampenanlage zur Deutzer Werft

Bedurfnisse in der teuren Innenstadt und sind
ein wichtiger Baustein fiir eine erfolgreiche
Eingliederung des neuen Quartiers Deutzer Hafen.

Szenario 2: Biirgerpark Deutz und
Helenenwallquartier

Der Bereich um das Siidende der HelenenwallstraRe
wird zum Helenenwallquartier weiterentwickelt.
Der traditionsreiche StraRenzug mit dem
Kopfsteinpflaster wird beibehalten.

Nordlich des Strallenzugs entsteht das Diixer
Dérfchen, das einem Mix verschiedener Wohnformen
vorbehalten ist. Sowohl mehrgenerationelles
Wohnen hat hier seinen Platz als auch andere
besondere Wohnformen wie stationares

Wohnen, ambulant unterstiitztes oder betreutes
Wohnen, inklusives Wohnen und/oder Wohnen in
Wohngemeinschaften. Das Motto ist: Wir nehmen
die Menschen, die sich in besonderen Lebenslagen
befinden, in unsere Mitte und bieten ihnen einen
interessanten und kommunikativen Wohnort, nah an
den Freiflaichen am Rhein und am Deutzer Zentrum.
Die Bebauung folgt der alten HelenenwallstralRe

und bezieht die beiden bestehenden Gebaude

ein. Kleinteilige, vielfiltige Fassaden bilden

einzelne Adressen und kniipfen an die durch die
Kriegszerstorung unterbrochene Geschichte dieses
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der Wegeverbindung von Alt-Deutz zum Rhein durch

Teils der HelenenwallstraRe als bunter, vielfaltiger
Wohnort mit der Kélschen Mischung aus Wohnen
in den Obergeschossen und Gastronomie und
Dienstleistungen im Erdgeschoss an.

Auf der stdlichen StraRenseite entsteht

ein kompakter Baustein, auf dem die vom
Projektentwickler bereits Uiberlegten Nutzungen
stattfinden konnen: In einem Hochpunkt kann ein
Hotel angeordnet werden, die Obergeschosse knnen
fiir Buros und Dienstleistungen genutzt werden,
wahrend die nicht so glinstig gelegenen Bereiche zur
Briicke fur Fitness, Krankengymnastik und Praxen
dienen kénnen. Im Erdgeschoss findet der —in
Erganzung zum REWE an der Deutzer Freiheit — lange
ersehnte zweite Vollsortimenter fiir Deutz Platz.

Wie in Szenario 1 bereits beschrieben, wird auch
hier die Bunkerkirche aus einer Randlage ,,zurlick
ins Veedel“ geholt: Die Raumlichkeiten werden Teil
eines neuen Biirgerzentrums fiir Deutz, das daneben
errichtet wird. Das ersetzt das sanierungsbedurftige
Burgerzentrum in der Tempelstral3e. Die
weitldufigen Freiflachen rund um die Bunkerkirche
erlauben vielfaltig Aktivitaten im Freien. In der
Bunkerkirche kénnten zum Beispiel Proberdaume

fiir Bands Platz finden, Ausstellungen stattfinden
oder Kletterangebote eingerichtet werden. Fiir

die Nutzungen, die geschlossene Raume mit viel

HelenenwallstralRe K6In-Deutz, April 2026

Schaffung einer neuen Querung der Siegburger StraBe
und einer Treppen-/Rampenanlage zur Deutzer Werft

Tageslicht bendtigen, kann der Neubau genutzt
werden.

Mittel- bis langfristig wird das komplizierte
Verkehrsbauwerk Severinsbriicke/Deutzer Ring/
Gotenring zuriickgebaut. Die beiden StraBenziige
werden niveaugleich verknupft. Die Flache der
dadurch tiberfliissig gewordenen schneckenférmigen
Rampe nordlich des Straf3enzugs kann nun endlich

in die Griinflichen rund um die Bunkerkirche
einbezogen werden, die dadurch erheblich vergroRRert
werden und vielfaltigeren Nutzungen offenstehen.

Szenario 3: Helenenwallquartier, Biirgerpark Deutz
und Wohnquartier ,,An der alten Rampe“

Unser dritter Vorschlag gibt einen Ausblick fur eine
langfristige Entwicklungschance im Quartier:

Wie in Szenario 2 beschrieben wird der
stidliche Bereich der HelenenwallstraRe mit
ihrem historischen Verlauf erhalten und zum
Helenenwallquartier weiterentwickelt.

Nordlich des Strallenzugs entsteht das Diixer
Dorfchen mit einem Mix verschiedener Wohnformen.
Darin finden Menschen in besonderen Lebenslagen
einen Platz in unserer Mitte, statt an Randlagen
verdrangt zu werden. Die bestehenden Gebaude
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der Wegeverbindung von Alt-Deutz zum Rhein durch

werden in die neue Bebauung einbezogen.
Kleinteilige, vielfiltige Fassaden und ein Mix aus
Wohnen in den Obergeschossen und Gastronomie
und Dienstleistungen im Erdgeschoss beleben das
neue Viertel.

Eine Neuordnung des komplizierten
Verkehrsbauwerks Severinsbriicke/Deutzer Ring/
Gotenring verknuipft die beiden StralRenzlige
niveaugleich, wodurch die schneckenférmigen Rampe
uberflissig wird.

Die freigewordene Flache bietet ausreichend Platz,
um mit einer Wohnbebauung eine llickenlose
Anbindung des Helenenwallquartiers an Alt-Deutz
und das Germanenviertel zu ermoglichen. Wir
schlagen hier das neue Wohnquartier ,,An der alten
Rampe*“ vor, das dringend benétigten bezahlbaren
Wohnraum fuir Deutz bereitstellt. Das 6kologische
Stadtquartier zeichnet sich durch einen geringen
Versiegelungsgrad aus und tragt durch griine
Fassaden positiv zum Mikroklima bei. Die Baufelder
werden an unterschiedliche Akteure vergeben,
sodass eine vielfiltige und robuste Mischung der
Bewohner:innenschaft langfristig sichergestellt ist.
In den Erdgeschossen befinden sich Dienstleistungen
wie Fahrradwerkstatten und Nachbarschaftstreffs
sowie gastronomische Angebote, was fiir eine
durchgehende Belebung und soziale Kontrolle sorgt.

HelenenwallstralRe K6In-Deutz, April 2026

Schaffung einer neuen Querung der Siegburger StraBe
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UNSER VERSTANDNIS VON
STADTENTWICKLUNG

Stadtentwicklung und Stadtplanung bediirfen
iibergeordneter Leitideen, wie sie in den Konzepten
der Stadt Koln niedergelegt sind. Sie muissen aber
auch in der Lage sein, ortliche Besonderheiten
und Bediirfnisse aufzunehmen und planerisch
umzusetzen. In unguter Fortsetzung der
gigantomanischen Planungen der Vorkriegs- und
Kriegszeit ist es in den vergangenen Jahrzehnten
in Deutz zu massiven baulichen Entwicklungen
gekommen, deren negative Auswirkungen auf
unseren Stadtteil kaum in den Blick genommen
wurden und werden:

- Im Norden von Deutz wurde uber Jahrzehnte ein
groBer Komplex aus Messehallen geschaffen, der
beinahe die Flache des Deutzer Kerns einnimmt. Fiir
die angrenzenden Biirobauten der MesseCity wurde
sogar genossenschaftlicher Wohnraum abgerissen.

- Im Osten entstanden der Campus der Technischen
Hochschule und spater der Gebauderiegel aus
Stadthaus, Parkhaus und Lanxess-Arena.
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- Im Westen wurde in einem ehemals dichten
Wohngebiet die Lufthansa- Konzernzentrale errichtet,
der heutige Lanxess Tower. Dieses Ensemble, ein
ziemlich abweisender Stahl-Glas-Koloss, nimmt auf
seine Umgebung mit dem Kirchlein Alt-St. Heribert
und dem Seniorenwohnheim in den Raumen der
alten Abtei tiberhaupt keine Ruicksicht.

- Auch Gebaudekomplexe wie das Hyatt-Hotel,
Kolntriangle, die MesseCity und juingst der
LVR-Neubau zeigen dem traditionsreichen und
gewachsenen Veedel die , kalte Schulter. Vor dem
Hintergrund tibergeordneter Uberlegungen werden
grolRvolumige Nutzungen (zumeist Biiros) nach Deutz
verlagert. Diese GroRprojekte tragen die Handschrift
von Stadtplaner:innen und Architekt:innen, die

hier vor allem Landmarken schaffen sollten —und
dies auch gerne getan haben. Auf Fernwirkung

vom anderen Rheinufer ausgelegt, stehen diese
Gebaudekomplexe in krassem Kontrast zum
kleinteiligen Alt-Deutz, an das sie unmittelbar und
unvermittelt anschliefRen.

Auf Fernwirkung ausgerichtet, nicht auf Einpassung in den
gewachsenen Stadtteil: GroRvolumige, unzusammenhangende
Baukorper pragen das Deutzer Rheinufer nordlich der Deutzer Briicke.

Der LVR-Neubau ist ein Beispiel dieses , Klotzen-
statt-Kleckern-Stadtebaus“: Den kleinteiligen
Altbauten in der Siegesstral3e wird ein ungegliederter
Gebauderiegel gegentlibergesetzt, der die Altbauten
deutlich lberragt. In ihrer malRstabssprengenden
Dimension und Kérnung schlieRen Projekte

dieser Art an den Habitus der NS-Stadtplanung

an, die Deutz teilweise planieren und hier groRe
Aufmarschplatze und Gauforen einrichten wollte.
Seit der Zwischenkriegszeit und dem Abbruch der
friheren Kasernenbauten zwischen Hohenzollern-
und Deutzer Brucke tut sich Kéln schwer mit einer
stadtebaulichen Ausformulierung des Ubergangs

HelenenwallstralRe K6In-Deutz, April 2026

Deutz im Klammergriff der GroRprojekte: Gelb eingefarbt
grolmaRstabliche Entwicklungen rings um den Stadtteil, rot
umrandet das Projektgebiet ,Stidliche HelenenwallstraRe”

zwischen Rhein und Deutzer Kern: Statt hier

eine attraktive urbane Mischung aus Wohnen,
Gastronomie und Arbeiten zu schaffen, wurde Deutz
eine Kette groBmaRstablicher Bauten ,vor die Nase*“
gesetzt, die nur lose mit dem Stadtteil verbunden
sind. Durch die fast uniiberwindbare Schneise der
Mindener StraBe sind diese Baukorper besonders
stark von Deutz isoliert und im Umkehrschluss ist
Deutz aufgrund der GroRbauten trotz Flusslage vom
Rhein isoliert.

Suidlich des Lanxess-Towers bietet sich ein anderes
Bild: Die groRziigige Freifliche der Deutzer Werft
bedarf zwar sicherlich einer freiraumplanerischen
Weiterentwicklung, aber sie funktioniert bestens als
vielseitig adaptierbare Fldche fiir die Burger:innen,
sowohl aus Deutz als auch anderen Teilen der Stadt.
Hier ist Platz fuir Skaten, Basketballspielen und
Flanieren, hier lernen die Diixer Panz das Radfahren.
In diesem Bereich reicht das kleinteilige, vielfaltige
Deutz mit seinen kleinen Gasschen bis an die Deutzer
Werft. Statt klobiger Stahl- und Glaskl6tze bilden
hier bunte Stadthauser die “Deutzer Waterfront® —
ein wohltuender Kontrast zum Bereich nordlich des
Lanxess Towers. Stidlich der Severinsbriicke setzt sich
diese Bebauung entlang der Siegburger Stral3e fort.

Der Masterplan Speer und seine Folgen

Der bis heute gultige Masterplan Innenstadt von
AS+P Albert Speer und Partner GmbH sieht eine
Nachverdichtung der Innenstadt vor. Es sollen
besonders grof3e Baumassen in Deutz realisiert
werden. Vieles davon wurde bereits in einzelne
Planungen lbertragen und umgesetzt. Wir fordern
eine grundlegende Revision dieser Konzeption.

Es erscheint fraglich, ob es angesichts weiter
zunehmender Uberhitzung der Innenstadt noch
zeitgemaR sein kann, 6ffentlichen Grund und
Boden privaten Investoren zur Entwicklung oft
monostruktureller Blurostandorte zu liberlassen.
Alternative Nutzungen erscheinen auf stadtischen
Restflachen sinnvoller als noch mehr Biiros:
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Nutzungsalternative a)

Durch Entsiegelung, Baumpflanzungen und
qualitative Aufwertung konnten interessante
Freiraume entstehen, die nicht nur Buirger:innen

zur Verfligung stehen, sondern auch fiir die
Regenwasserversickerung und -speicherung und zur
Verbesserung und Pufferung des Mikroklimas genutzt
werden konnen. Solche Flachen konnen schon,

mit kleineren Gebauden vervollstandigt, ein gutes
Angebot fiir soziale/kulturelle Infrastruktur bieten.

Nutzungsalternative b)

Wohnen, insbesondere 6ffentlich gefordertes
Wohnen, hilft, den dulRerst angespannten
Wohnungsmarkt unserer wachsenden Stadt
wenigstens punktuell zu entspannen und

das Wohnungsangebot zu diversifizieren.
Moderne Grundrisskonzepte erlauben vielfaltige
Wohnnutzungen auch in der Nahe von
larmbelasteten Bahntrassen oder SchnellstraBen.
Innerstadtische Flachen kénnen von stadtischen oder
genossenschaftlichen Akteuren entwickelt werden
und so langfristige Bezahlbarkeit sicherstellen.

Stadtplanung in KélIn:
Starke Vergangenheit — starke Zukunft?

Spatestens seit dem Verbundbrief von 1396
bestimmen Kolner Biirger:innen tiber die
Entwicklung der Stadt mit. Unverzichtbarer Teil
dieser Selbstbestimmung ist die Verfiigung iiber
den stddtischen Grund und Boden an wichtigen
Orten. Wollen wir dieser Tradition gerecht werden,
ist es unumganglich, dass sich unsere Stadt die
Entscheidungsgewalt tiber strategisch bedeutsame
Grundstiicke im Stadtgebiet sichert. Und sollte sie

Ausschnitt aus dem Masterplan Innenstad von AS+P Albert Speer +
Partner GmbH, K6ln 2008

Helenenwallstrafe K6In-Deutz, April 2026
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»Wo der Boden elher Gemeinde
gehort, da'ann Sich die Gemeinde
eine Stadt aufbasien, nach €igener
Vorstellung, nach'eigenem Wunsch
und Willen.*

Hans Bernoulli, Die Stadt und ihr
Boden, 2. iiberarb. Aufl., Zﬁrichﬁ

Skeptischer Blick, klare Haltung: Hans Bernoulli, Stadtplaner und
Architekt aus Basel, um 1928

dennoch vereinzelt wichtige Grundstiicke privaten
Akteuren Ubergeben, ist sorgfaltig zu priifen, wie
Interessen der Stadt, Belange und Bediirfnisse
benachbarter Anwohner:innen beriicksichtigt und
langfristig verankert werden kdnnen. Wir glauben,
dass Stadtentwicklung und Stadtplanung dann
gelingen konnen, ...

1. wenn unsere Stadt, auch in Zeiten des Bau-

Turbos, Regeln in Form von Planungen wie
Flachennutzungsplan und Bebauungsplanen aufstellt
und weiterentwickelt.

2. wenn unsere Stadt an den stadtebaulich
entscheidenden Stellen lber strategisches Eigentum
an Grund und Boden verfiigt.

Was in der Vergangenheit und heute fiir Stadt und
Land gilt, hat der Bodenreformer Adolf Damaschke in
diesen klaren Satz gefasst:

»Der Boden ist kein Handelsgegenstand,
er ist die Grundlage des Daseins.*

Adolf Damaschke, Die Bodenreform.
Grundsatzliches und Geschichtliches
zur Erkenntnis und Uberwindung der
sozialen Not, Berlin 1902
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