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iPREVENTA EXCLUSIVA!
Bodegas Industriales
Micro-Flex (NNN)

Georgetown, Texas

Precio Preferencial por Preventa
Comodidades de Pago

Rentabilidad Proyectada -
Financiamiento Disponible e

Texas lidera la expansién industrial en EE.UU., y Georgetown se consolida como uno

de sus submercados mas dinamicos. — En este contexto, las bodegas industriales representan
una oportunidad sélida, disefiadas para combinar rentabilidad, estabilidad y apreciacién patrimonial, con
prioridad en la seleccién de unidades para nuestros clientes.

Resumen de Inversion

Ticket de entrada Desde U$350,000 (Descuentos disponibles de ~ .
accessible en USD U$10-U$20/ft2 por debajo del precio de lista inicial) Contratos NNN (Triple Net Lease)
Tipo de Activo Bodegas en Preconstruccién El contrato NNN permite al
Rentabilidad Neta Est. >7.5% Inversionista Obtfe,n er ingresos netos
con minima gestion operativa, ya
Plusvalia ~ 2% - 6% que el inquilino asume impuestos,
seguros y mantenimiento. Este
Tasa de Capitalizacion = 7.5% - 8.5% modelo mantiene la propiedad en

Sptimas condiciones, preserva su
valor y protege el poder adquisitivo
frente a la inflacion mediante
ajustes de renta vinculados a

Renta Garantizada 6 Meses (Cubiertos por el Desarrollador tras la entrega)

El desarrollador cubrird 2 afios de cuotas
prepagadas, aplicables al momento del
cierre.

Cuotas de
Mantenimiento

indices de precios.

iPlan de Pagos flexibles durante la construccion y

Financiamiento Disponible!

Bodegas Industriales Micro-Flex

Las bodegas industriales micro-flex representan una nueva generacién de
activos que integran almacenamiento y espacios de trabajo flexibles. Su disefio
atrae desde startups que buscan eficiencia hasta empresas consolidadas que
requieren soluciones escalables y rentables, ofreciendo ingresos inmediatos y
crecimiento patrimonial sostenido.

Todas las cifras estéan expresadas en USD (a menos que se indique lo contrario). El rendimiento pasado no garantiza resultados futuros. Todas las cifras, calculos y contenidos son informativos y aproximados. NO representan ninguna obligacién, responsabilidad ni
compromiso por parte de Finanz Butik ni de ninguna empresa relacionada. Todas las cifras y términos mencionados en este documento son indicativos y estan sujetos a las condiciones del mercado. El fondo se reserva el derecho de ajustar tasas, comisiones y otros
términos, incluyendo la posibilidad de aplicar tasas mas altas si las condiciones del mercado o las caracteristicas especificas del préstamo lo requieren. Los valores estimados se basan en informacién del mercado (privada y publica) y en analisis de investigacion. Este
ejercicio no refleja impuestos ni consideraciones fiscales. * Financiamientos sujeto a aprobacion crediticia.
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Ubicacién

Caracteristicas

Tamaiio de las Unidades

Q

Ubicacion

Austin, TX
Con acceso inmediato a vialidades principales y al aeropuerto, el desarrollo se
encuentra justo al lado del Georgetown Executive Airport, con accesos directos La proximidad al aeropuerto de Georgetown
desde Lakeway Dr. y Northwestern Blvd., y a solo minutos de la IH-35 y Williams beneficia a las pequefias empresas:
Drive. Esté situado en un corredor urbano consolidado, rodeado de escuelas, 10 minutos a Downtown | 35 minutes a Austin

comercios y zonas en expansién, dentro de una de las comunidades de mayor
crecimiento en el area metropolitana de Austin

Caracteristicas y Amenidades

+ Altura de 22 pies y puertas automaticas 14x14. Configuraciones especiales e\
disponibles en algunas unidades, incluyendo Drive-Thru, balcones y mezzanine. B

* Unidades 100% climatizadas (HVAC). Con bafos privados terminados Q& \
(opcional). ST o

* lluminacién LED, construccién aislada y acceso 24/7. TN T

+ Estacionamiento y patios traseros para almacenamiento adicional. 2R

* Energia trifdsica para mayor capacidad operativa. ; L‘;“’,‘,::t';i,":'};"',‘;’z‘; i

* Sendero peatonal, zona para food trucks y amplio estacionamiento para : '
trailers y camiones.

Finanz Butik te acompana con servicios integrales:
desde la estructuracion legal hasta la administracion
contable del activo.
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*Los términos y condiciones ofrecidos por el desarrollador no son responsabilidad de Finanz Butik y se detallaran en el contrato del desarrollador.

n m Siguenos en Redes Sociales www.finanzbutik.com




