FinanzButik®

L.ending Fund

Inversion en préstamos inmobiliarios con garantia para
terrenos, activos residenciales y comerciales.

Resumen de la Oportunidad

Monto Minimo de Inversidn

$20,000 USD'

TIR Neta Estimada

Incluye fees de Finanz Butik

8% - 11.5%

(Con garantia inmobiliaria)

Plazo de la Inversidon

24 meses con opcién a 1 afio de extension

Pago de Rendimientos

Mensual?

Colocacidn de capital en préstamos
inmobiliarios

Adaquisicion, Refinanciamiento, Construccién

Garantia Inmobiliaria
(Valor de la garantia vs monto del préstamo)

1.25x to 2.0x

Rango tipico de montos hipotecarios

U$250,000 a U$5,000,000

Tamano Objetivo del Fondo

U$30M (Por confirmar)

Tipos de Propiedad

Departamentos, casas unifamiliares,
multifamiliares, terrenos, naves industriales,
hospitalidad y retail.

Fees de Finanz Butik

Comision por administracion sobre activos +
comisién por desempeno (incluidas en la TIR
neta)

Cierre

Lending Fund es una estructura de Fondo
cerrado, pero el producto permanece abierto

a compromisos adicionales de capital a través

de multiples cierres.

Tipo de Estrategia: Presta®

Préstamos inmobiliarios
para terrenos, vivienda y
propiedades comerciales

Tipo de

Activo: Mercado:

FL, TX, NY

Lending Fund

¢ Por qué invertir en préstamos respaldados
por Real Estate en EE.UU. es un gran negocio?

Invertir en préstamos respaldados por Real Estate en EE.UU.
representa una estrategia sélida para generar ingresos estables y
proteger el capital. Al estar denominados en ddlares, ofrecen
exposicién a una moneda fuerte, mientras que la garantia respaldada
por activos inmobiliarios reduce el riesgo ante posibles
incumplimientos. Los flujos constantes de efectivo provenientes de
pagos periddicos de intereses brindan previsibilidad al inversionista, y
la posibilidad de diversificar entre distintos tipos de préstamos —
residencial, comercial, construccién, desarrollo y puente— permite
equilibrar riesgo y retorno segun el perfil de inversién. Ademas, esta
estrategia ofrece proteccion ante la inflacidn, beneficios fiscales, y se
enfoca en estructuras de menor riesgo con ingresos estables,
alejdndose de esquemas especulativos de alto riesgo. Finanz Butik
responde a esta oportunidad cubriendo el vacio en el mercado con un
enfoque disciplinado y selectivo en el otorgamiento de crédito,
impulsado por alianzas estratégicas con instituciones como Nexos para
fortalecer la estructuracion, anélisis y solidez del producto.

" Inversién minima disponible desde $5,000 USD, para este producto.
2 Consulta la informacion detallada en la siguiente pagina
3 Consulte las Estrategias de Inversion de Finanz Butik.

Todas las cifras y condiciones mencionadas en este documento son indicativas y estan sujetas a las condiciones prevalecientes del
mercado. El fondo se reserva el derecho de ajustar tasas, comisiones y demds términos, incluyendo la posibilidad de aplicar tasas
mas altas, segun lo requieran la dindmica del mercado o las caracteristicas especificas de cada préstamo.

Los valores estimados se basan en informacién de mercado (publica y privada) y analisis propios.

Finanz Butik ni ninguna empresa relacionada asumen obligacién o responsabilidad alguna sobre la informacién presentada. Este
ejercicio no contempla impuestos ni implicaciones fiscales de ningtin tipo.
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Comportamiento Esperado del Retorno de Inversion

Cronograma de Inversién
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FB Lending Fund 2025

Devolucién del
Capital

Retorno Neto Est.
(TIR)

8% -11.5%

Comportamiento Esperado del Pago de Rendimientos

2Pago Mensual de Rendimientos

La primera distribucién se realizard 110 dias después de tu depdsito
dentro del trimestre correspondiente. Si es necesario, la fecha se
ajustara para que caiga el dia 20 del mes, o el siguiente dia habil si el
dia 20 no es bancario. Las distribuciones mensuales posteriores se
pagaran 20 dias después del cierre de cada mes, o el siguiente dia
habil. Todas las distribuciones reflejan los resultados del periodo
anterior.

Ejemplo de la Primera Distribucion:

v

a. Fecha de depésito: 15 de abril de 2025

b. 110 dias después: 3 de agosto de 2025

c. Ajustado al 20 de agosto: 20 de agosto de 2025

d. Distribucién mensual siguiente: 22 de septiembre de 2025

Todas las cifras y condiciones mencionadas en este documento son indicativas y estén sujetas a las condiciones prevalecientes del
mercado. El fondo se reserva el derecho de ajustar tasas, comisiones y demés términos, incluyendo la posibilidad de aplicar tasas mas
altas, segun lo requieran la dindmica del mercado o las caracteristicas especificas de cada préstamo.

Los valores estimados se basan en informacién de mercado (publica y privada) y analisis propios.

Finanz Butik ni ninguna empresa relacionada asumen obligacién o responsabilidad alguna sobre la informacién presentada. Este
ejercicio no contempla impuestos ni implicaciones fiscales de ningtin tipo.

Cronograma del Pago de Rendimientos

(Ejemplo)
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[I§ FinanzButik® Nuestra Empresa y Estrategia 2025

LLa Solucion One-Stop-Shop para tus Necesidades de Inversion $ 5OOM+
en Real Estate

En Inversiones Alternativas
Acerca de Finanz Butik

Desde su creacidon en 2007, Finanz Butik ha sido el Unico
HUB especializado en inversiones alternativas en Real
Estate en EE.UU. Conectamos a inversionistas
latinoamericanos con el mercado inmobiliario de Estados
Unidos. Seleccionamos cuidadosamente oportunidades
con alto potencial de crecimiento, en zonas estratégicas y
con desarrolladores experimentados. Ofrecemos un
portafolio diversificado de activos y productos financieros,
y brindamos un acompafamiento integral que abarca
desde la administracién y el mantenimiento, hasta
aspectos legales y fiscales.

7% to 22%

Rendimiento Histdrico

1,650+

Transacciones de Inversion

en Real Estate

2,000+

Acceso a Inversiones en Real Estate a través Clientes*

de la Plataforma Tecnologica de Finanz Butik

Presencia Global I@’I
MX
Selecciona una

Proceso v Estrategias Elije tu > : > Anade Servicios p Construye tu Portafolio
y & Estrategia Oportunidad de Financieros y Genera Ingresos

71+

Oportunidades de Inversion
en Real Estate

*Clientes Transaccionales

Inversién
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FB CASH PRESTA COMPRA DESARROLLA

Inversién en renta fija respaldada Participa en préstamos con Compra activos inmobiliarios para Invierte desde etapas tempranas
por bienes raices con pagos garantia hipotecaria para uso personal o inversién con en desarrollos inmobiliarios con

predecibles y riesgo controlado. adquisiciones o construccion de potencial de ingresos y apreciacion. alto potencial de valorizacion.
activos inmobiliarios.
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iToda la informacion al alcance de E II]!EI
tu mano! —

El medio oficial de nuestras comunicaciones
oficiales, oportunidades en Real Estate,
servicio al cliente y mas es nuestra app.

iDescérgala! 2 Download on the GETITON

App Store » Google Play

Informaciéon Importante

*Todas las cifras estan expresadas en USD (a menos que se indique lo contrario). El rendimiento pasado no garantiza resultados futuros. Todas las cifras, calculos y contenidos son
informativos y aproximados. NO representan ninguna obligacién, responsabilidad ni compromiso por parte de Finanz Butik ni de ninguna empresa relacionada. Todas las cifras y
términos mencionados en este documento son indicativos y estan sujetos a las condiciones del mercado. El fondo se reserva el derecho de ajustar tasas, comisiones y otros términos,
incluyendo la posibilidad de aplicar tasas mas altas si las condiciones del mercado o las caracteristicas especificas del préstamo lo requieren. Los valores estimados se basan en
informacién del mercado (privada y publica) y en anlisis de investigacion. Este ejercicio no refleja impuestos ni consideraciones fiscales.

El rendimiento pasado no garantiza resultados futuros.

Finanz Butik Realty es un orgulloso real estate broker con licencia en el estado de Florida, cumpliendo con los altos estdandares del Departamento de Negocios y Regulacién
Profesional de Florida. Nuestro nimero de licencia de broker es CQ1069965.

Las inversiones estan sujetas a riesgos, incluyendo, pero no limitado a, la volatilidad del mercado y los riesgos asociados con las inversiones subyacentes. Podria perder dinero,
incluyendo el capital invertido. Invertir en fondos de inversién que adquieren activos inmobiliarios, incluidas las sociedades de inversién inmobiliaria (REITs), implica riesgos Unicos
similares a los asociados con la propiedad directa de bienes raices, como cambios en los valores inmobiliarios, impuestos a la propiedad, leyes y regulaciones de uso de suelo y
zonificacion, tasas de interés, flujo de caja de los activos inmobiliarios subyacentes, oferta y demanda, y la habilidad gerencial y solvencia del emisor.

PRODUCTOS DE INVERSION: « NO ASEGURADOS POR LA FDIC ¢ NO SON DEPOSITOS U OBLIGACIONES DE, NI ESTAN GARANTIZADOS POR, FINANZ BUTIK GLOBAL CORP O
CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS e SUJETOS A RIESGO DE INVERSION, INCLUYENDO LA POSIBLE PERDIDA DEL CAPITAL INVERTIDO.

INFORMACION IMPORTANTE: Los inversionistas deben darse cuenta de que una inversién en acciones de un fondo implica un alto grado de riesgo y que una inversién solo es
adecuada para inversionistas sofisticados que comprenden los riesgos asociados con la estrategia de inversion del fondo y tienen la capacidad y disposicién para aceptar el riesgo de
pérdida de capital como resultado de la inversion.

La informacién en este documento puede informar sobre ciertos productos y servicios de inversion ofrecidos por FINANZ BUTIK GLOBAL CORP O CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS
(en conjunto, "Finanz Butik"). Ninguna informacién publicada en el documento constituye una solicitud, oferta o recomendacién para realizar cualquier transaccién. Los productos,
servicios, informacion y/o materiales referenciados en estas paginas web pueden no estar disponibles para todas las personas o residentes de ciertas jurisdicciones.

Cualquier informacion sobre rendimiento mostrada en el documento se presenta neta de todos los gastos, incluyendo tarifas de administracion, tarifas de rendimiento y otros costos
relacionados con el portafolio. Los retornos asumen la reinversion de todo el capital (incluyendo distribuciones, donde sea aplicable) de forma mensual. El rendimiento pasado no es
indicativo de retornos futuros.

RIESGOS GENERALES Y CONSIDERACIONES:

Cualquier punto de vista, estrategia o producto discutido en este documento puede no ser apropiado o adecuado para todas las personas y esté sujeto a riesgos. Los inversionistas
pueden recuperar menos de lo que invirtieron, y el rendimiento pasado no es un indicador confiable de resultados futuros. La asignacién de activos no garantiza ganancias ni protege
contra pérdidas. Nada en este documento debe considerarse de forma aislada para tomar una decisién de inversion. Se le insta a considerar cuidadosamente si los servicios,
productos, clases de activos o estrategias discutidos son adecuados para sus necesidades. También debe considerar los objetivos, riesgos, cargos y gastos asociados con un servicio,
producto o estrategia de inversién antes de tomar una decisién de inversién. Comuniquese con su representante de Finanz Butik para obtener informacién adicional sobre sus
objetivos personales de inversion. Debe estar consciente de los riesgos generales y especificos relacionados con los asuntos discutidos en este documento. Usted, de manera
independiente y sin ninguna dependencia en Finanz Butik, tomara su propio juicio y decisién con respecto a cualquier inversién o estrategia referenciada en este documento.

NO DEPENDENCIA:

La informacién contenida en este documento se considera confiable, aunque Finanz Butik no garantiza su exactitud, confiabilidad o integridad, ni acepta responsabilidad por cualquier
pérdida o dafio (ya sea directo o indirecto) que surja del uso total o parcial de los materiales de este documento. No debe hacerse ninguna representacién o garantia con respecto a
célculos, gréficos, tablas, diagramas o comentarios contenidos en este documento, que se proporcionan tnicamente con fines de ilustracién/referencia. Los puntos de vista, opiniones,
estimaciones y estrategias expresadas en este documento constituyen nuestro juicio basado en las condiciones actuales del mercado y estan sujetas a cambios sin previo aviso. Finanz
Butik no asume el deber de actualizar ninguna informacion en este documento en caso de que dicha informacién cambie. Los puntos de vista, opiniones, estimaciones y estrategias
expresados pueden diferir de los expresados por otras areas de Finanz Butik, puntos de vista expresados para otros propésitos o en otros contextos, y el contenido no debe
considerarse como un informe de investigacién. Cualquier resultado y riesgo proyectado se basa Gnicamente en ejemplos hipotéticos citados, y los resultados y riesgos reales variaran
dependiendo de las circunstancias especificas. Las declaraciones a futuro no deben considerarse como garantias o predicciones de eventos futuros.

Nada en este documento se interpretard como la creacion de un deber de cuidado hacia usted o hacia cualquier tercero, ni como una relacién de asesoramiento. Nada en este sitio
web se considerard como una oferta, solicitud, recomendacién o asesoramiento (ya sea financiero, contable, legal, fiscal u otro) realizado por Finanz Butik y/o sus funcionarios o
empleados, independientemente de si dicha comunicacién fue hecha a su solicitud. Finanz Butik y sus afiliadas y empleados no brindan asesoramiento fiscal, legal o contable. Debe
consultar a sus propios asesores fiscales, legales y contables antes de realizar cualquier transaccion financiera.

Los acuerdos celebrados por, y las divulgaciones proporcionadas a los clientes con respecto a los diferentes productos y servicios proporcionados por Finanz Butik deben leerse
cuidadosamente, ya que contienen informacion importante, incluyendo nuestra prestacion de servicios para informacién importante sobre la capacidad en la que estaremos actuando.
DEBIDA DILIGENCIA:

Finanz Butik Global Corp utilizara la informacion personal que usted proporcione para realizar verificaciones de antecedentes en cumplimiento con las leyes relevantes de los EE.UU.
Su consentimiento para este propésito se reconoce, y sus datos seran manejados con cuidado y con protecciones de privacidad en vigor. Si tiene alguna pregunta, por favor
contactenos. Gracias por su cooperacion.

CONTENIDO DE TERCEROS:

Esta publicacién puede contener informacion, datos, enlaces u otros contenidos de terceros. Aunque FINANZ BUTIK GLOBAL CORP O CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS Gnicamente
proporciona informacién de fuentes que considera precisas, dicha informacién esta sujeta a cambios. Por lo tanto, no podemos garantizar la exactitud o puntualidad de dicha
informacién. Nunca debe depender de este contenido y siempre debe consultar la fuente junto con los materiales de la oferta para obtener la informaciéon méas precisa y actualizada.
Ademas, FINANZ BUTIK GLOBAL CORP O CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS no participé en la preparaciéon de este contenido de terceros ni lo respalda o aprueba.

Offices: FL, TX, MX / www.finanzbutik.com — info@finanzbutik.com
Y TEREREEEEEEEGEGEEEES
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