Gnaverhavens Grundejerforening
REFERA']
Ordinzere generalforsamling den 7. maj 2022

sted: OLDFRUEN, Marielyst Strandvej 25a, Marielyst

Til stede: Der var fremmagdt 35 stemmeberettigede og 6 fuldmagter samt 14 geester
uden stemmeret.

Formanden Carl Peter Frederiksen bgd velkommen. Han foreslog herefter Kurt
Svendsen som dirigent.

DAGSORDEN

1. Valg af dirigent, referent og 2 stemmetaellere
Kurt Svendsen blev valgt til dirigent.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen er lovligt indvarslet, idet
generalforsamlingen er annonceret pa foreningens hjemmeside, og pa e-mail
til medlemmerne.

Lone Thelke blev valgt som referent.
Bjarne Friis-Hansen og Henriette Jgrgensen blev valgt som stemmeteellere.

2. Bestyrelsens beretning

N&r s& mange grundejere er samlet i et sa relativt lille omradde som Gnaverhaven er
det helt sikkert at vi har forskellige interesser og behov. Nogle siger klart JA, mens
andre siger klart NEJ. En bestyrelses opgave er at finde kompromiset til de flestes
tilfredshed. Saddan er den demokratiske proces og ikke alle beslutninger vil saledes
veere alles kop te — det har vi forstdelse for.

Men derfor skal vi alligevel vaere gode venner og naboer og holde en anstendig
tone overfor hinanden — ellers bliver det for surt. Tonen har i visse perioder veeret
lidt for overilet, hvilket ogsa er bemeerket af flere medlemmer.
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Bestyrelsen har have travit i det forgangne ar med bestyrelsesmgde, bestigelsesture
i omradet, mgder med advokater, Guldborgsund kommune, andre aktgrer mv. Vi
har en del henvendelser fra medlemmerne om alt mellem himmel og jord — fx
tagmaterialer, ladere til el-biler og dermed mulig overbelastning af el-
forsyningsnettet, vintervedligeholdelse, veeltede traeer, hegn, hylende antenner og
lys pa antennemasten, Spgrgsmal om persondatabeskyttelse af informationer pa
vores nye hjemmeside osv.

Ikke alle de naevnte emner vil blive behandlet i denne beretning.

Det er faktisk en ikke ubetydelig opgave man patager sig, nar man stiller op til valg i
vores bestyrelsen.

Lidt om nogle af de elementer bestyrelsen har arbejdet med i den forgangne
periode:

« Affaldsordning i guldborgsund kommune
Bestyrelsen har rettet henvendelse til kommunen. Affaldsordningen skulle im-
plementeres inden udgangen af 2022. Guldborgsund Kommune oplyste den
100422 at de ikke nar det ikke i &r og vil spge dispensation/udsaettelse hos
Miljgministeriet. Kommunen undskylder sig med kommunevalg og ny borg-
mester, gkonomi og for kort tid fra regeringens side til at Igse opgaven. Kom-
munen oplyser desuden, at der derudover skal der laves forskellige ordninger
(villaer, lejligheder og sommerhuse), sa det er en svaer gvelse.
Bestyrelsen fglger med sagen og informerer via hjemmesiden og Facebook,
nar der er relevant nyt.

« Vintervedligeholdelse
| flere ar har vinteren ikke rigtigt givet os udfordringer ift vintervedligehol-
delse, men en kraftigt isslag i vinter fik pludselig nogle grundejere op pa meer-
kerne med spgrgsmal om vintervedligeholdelse, ansvar og erstatning.
Bestyrelsen har undersggt hvad der er op og ned — en familieretsadvokat siger
at der ikke er krav om vintervedligeholdelse i sommerhusomrader, Vejdirekto-
ratet siger det samme, men at kommunen dog kan traeffe beslutning det
dette. Bestyrelsen har spurgt vores advokat om, hvad han mener og han kom
frem til det resultat at som lokalplanen er formuleret er det grundejerforenin-
gen, der har ansvaret for opgaven. Problemet pastar jo i at nogle medlemmer
faktisk — helt lovligt — anvender deres sommerhus som heldrsbeboelse og de
har naturligvis en vis interesse i at vejene holdes fremkommelige.
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Bestyrelsen leegger op til, at der findes en fornuftig og pragmatisk made at
handtere dette pa. Hvis vi skal vintervedligeholde vejene pa samme made
som hjemme pa villavejen bliver det en enorm omkostning fog foreningen og
dermed en stor regning, der skal betales af alle medlemmer i feellesskab.
Derfor har bestyrelsen besluttet, at medlemmerne kan ringe til Rone og/eller
Sgren, der vurderer behovet for grusning eller snerydning og i givet fald tilkal-
der, hvad der nu matte veere behov for i den anledning.

Bestyrelsesansvarsforsikring

Ord som ansvar, erstatningspligt ifm sagen om vintervedligeholdelse gjorde
bestyrelsesmedlemmerne bekymrede. Ingen af de nuveerende bestyrelses-
medlemmer gnsker at fa en personlig erstatningssag pa nakken, fordi nogen
er faldet og kommet til skade pga. en glat vej.

Derfor undersggte bestyrelsen ansvar, pligt og ret og fandt det ngdvendigt, at
fa tegnet en ansvarsforsikring som dels daekker en evt. erstatningssag mod
foreningen og dels et bestyrelsesansvar, dvs. en erstatningssag, der rejses
med de enkelte bestyrelsesmedlemmer. Foreningen har tegnet en sadan an-
svarsforsikring hos TopDanmark.

o Afledning af vand fra kerebanen
Visse steder pa foreningsomrade star ofte vand pa kgrebanen. Det er naturligt
at der umiddelbart efter et kraftig eller leengerevarende regnvejr star vand
visse steder, men pa visse steder i omrdde sa det ud som om at vandet ikke
havde mulig for at traekke veek, hvorfor bestyrelsen i samarbejde med en en-
treprengr har iveerksat et forsgg med at grave lidt jord vaek i kanten af kgreba-
nen og laegge sten med — en form for faskine. Umiddelbart ser det ud til at
virke. Bestyrelsen fglger forsgget ngje,

« Vedligeholdelse af faellesarealer.
Ifm. efterdrets og vinterens storme veeltede flere treeer i omradet. Bestyrelsen
fik flere henvendelser om veaeltede traeer og om treeer, der var i fare for at
veelte. Grundejerforeningen har ansvaret for alle veje, vendepladser, interne
stier i omradet, herunder arealerne mellem grundene og ud mod siten pa
Stouby Ringvej og arealerne mellem grundene og Nordkanalen. Derudover
har ansvaret for antennegrunden og 2 andre faellesgrunde. Esben kan vise et
kort, der viser foreningen ansvarsomrader.
Bestyrelsen var den 170422 pa rundtur i omradet og matte konstatere, at der
er et relativt stort behov for at vedligeholde vores feellesarealer — fx. feeldning
af treeer, oprydning mv. Vi bliver ngd til at afseette gkonomi i de kommende
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budgetter til dette, men heldigvis har vi lidt penge pa kontoen og som vi kan
bruge til dette formal.

Under bestyrelsens gennemgangtur konstaterede vi, at der fortsat er med-
lemmer, der har opsat fast Treehegn/plankeveerk i skel ud mod stier og veje,
hvilket ikke er tilladt.

Bestyrelsen konstaterede ogsa at flere grundejere er kommet til at seette de-
res haek og til 70 cm, pa den forkerte side at skellinjen ud mod vores feelles
stier. Andre grundejere har brugt arealer lige uden for skellinjen til henlaeg-
gelse af afklippede grene, haveaffald mv.

Bestyrelsen skal — kraftigt — henstille, at man overholder reglen om, at der skal
veere levende hegn i skel, at haekke etableres i skel og at henlagt affald der er
henlagt uden for skel fjernes.

| samarbejde med et ingenigrfirma overvager bestyrelsen asfaltens tilstand og
far vedligeholdt- og udbedret skader Igbende sa vi undgar- eller udseetter - de
store investeringer til et nyt slidlag. | den forbindelse henstiller vi igen til
grundejerne om at sikre at rgdder, ukrudt mv. ikke far lov til at Igbe ud under
asfalten. Visse steder kan det konstateres at rgdder og ubehandlet ukrudt har
gdelagt asfalten, som nu skal repareres —som jo er en ungdig omkostning.

Der er fortsat nogle ubebyggede grunde i omradet — og som traenger til opryd-
ning. Bestyrelsen tilskriver de relevante ejere.

« Vendepladser
Bestyrelsen har foranlediget at vendepladsen pa Kaninstien er faerdiglavet
med knust asfalt som de gvrige vendepladser i omradet.

« ALDI, vandsagen
Hold da helt op som denne sag traekker teender ud. Bestyrelsen er jeevnligt i
dialog med kommunen om denne udfordring. Aldi’s vandbassin er ulovligt
etableret. Vandspejlet ligger langt over normalt jordniveau, hvilket betyder, at
vandtrykket i bassinet er med til at presse vandet op i de naerliggende haver.
Pt. Ipber vand fra bassinet ned i en kloak hos Aldi, hvorfra Aldi pumper vandet
tilbage i bassinet, som sa Igber ned i kloakken, for derefter at blive pumpet til-
bage i bassinet...
Den 27. april havde bestyrelsen (Sgren) sidste gang kontakt med kommunen
som oplyste, at afhjeelpning af problemet nu er projekteret og nu ligger til un-
derskrift hos den gverste ledelse i ALDI og der forventes en afggrelse om ca.
14 dage. Sagen mangler nu kun en underskrift og en endelig godkendelse af
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kommunen, hvorefter projektet kan igangseaettes. Kommune vil i den forbin-
delse tage hgjde for de lavtliggende grunde ved ALDI og ikke mindst eventu-
elle klimamaessige konsekvenser for hele Marielystomradet.

« Hastighedsdaeempende foranstaltninger pa "Gnavervejen”
Bestyrelsen har tidligere arbejdet med et sddant forslag, men har valgt at
skrinleegge forslaget indtil videre.,

o Ordensregler
Denne sag har om noget skabt rgre og debat i vores forening. P generalfor-
samlingen i juni 2021 sagde et beskedent flertal af medlemmerne JA til at be-
styrelsen kunne udarbejde et ordensreglement. Bestyrelsen har taget dette JA
som udtryk for at et flertal af medlemmer rent faktisk gnsker en eller anden
form for ordensreglement.
Bestyrelsens forslag som blev sendt ud i hgring, blev nedstemt med 23 mod
21 stemmer. Af de indkomne kommentarer, kunne vi se at seerligt et punkt
voldte besveerligheder — det med at stgjende maskiner begraenses mest mu-
ligt i weekender og helligdage.
Bestyrelsen har — ogsa pa opfordring af medlemmerne — ogsd udtaget de ele-
menter af ordensreglerne, der allerede fremgar af andre bestemmelser. Un-
der indkomne forslag skal vi drgfte ordensreglerne igen.

« Vandlgbssagen

Klagesagen er endnu ikke afgjort. Sagen er rejst af foreningen og Blommesti-
ens Grundejerforening. Sagen drejer sig om afvandingen af stien Stouby Ring-
vej til kanalen mellem de to foreninger. Afvandingen fra stien pa Stouby Ring-
vej er foretaget uden en henvendelse til Grundejerforeningerne og derfor me-
ner bestyrelsen, at kommunen fremover skal patage sig ansvaret for vedlige-
holdelsen af kanalen. Det er tilkendegivet, at vi kan forvente en afggrelse i 1
halvari 2022.

« Regnskab 2021 og budget 2022
Det er bestyrelsen opfattelse af foreningen har en god og sund gkonomi. Es-
ben gennemgar regnskab og budget om lidt.

« Mousekiller
Som bekendt har foreningen indkgbt en mousekiller. Mousekilleren bliver flit-
tigt brugt — dejligt.
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Ladestandere til el-biler/forsyningsnettet

Bestyrelsen finder det ikke relevant, at der etableres ladestandere til el-biler
pa feellesarealer i Gnaverhaven. Bestyrelsen har undersggt - hos en aut. El-in-
stallatgr — hvilke konsekvenser det staerkt stigende antal ladestandere kan
have for el-forsyningen i vores omrdde. Fsva. private ladestandere hos den
enkelte grundejer - er det et forhold mellem grundejeren og forsyningsselska-
bet, hvor den enkelte grundejer kan tilkgbe en stgrre strgmforsyningskapaci-
tet.

Fsva det fzelles forsyningsnet sa er det forsyningsselskabets problem. Kan for-
syningsnettet ikke levere tilstraekkelig strgm vil forsyningsselskabet veere plig-
tig til at anlaegge stgrre kapacitet — uden omkostninger for grundejerforenin-
gen eller for den enkelte grundejer.

Kommunikation til bestyrelsen:

Bestyrelsen beder om at medlemmerne kontakter bestyrelsen via mail eller
hjemmesiden - ikke via Facebook. Facebook er en informationsplatform.
Kommunikation er ogsa et punkt under indkomne forslag.

Bestyrelsesarbejdet.

Vi har et godt klima internt i bestyrelsen og jeg vil som formand gerne takke
de gvrige bestyrelsesmedlemmer for et godt arbejdsmiljg og for en fantastisk
god indsats.

Carsten Ryding matte desveerre forlade posten som suppleant i utide pga
sommerhussalg.

Kommentarer:
Dirigenten overgav herefter beretningen til debat i forsamlingen.

Pia Degn B24 sperger til beliggenheden af faellesstierne.
Svar:
Esben fremviste et oversigtskort markeret med gult.

Helle Hansen K44 hvem star for graesslaning og rydning pa stierne.
Svar: Det gor grundejerforeningen. Der skal fremadrettet bruges en del penge
pa oprydning.

Jesper Johansen E23. Der er megen trafik pa den lille sti ned til Aldi ved
antennen.
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Svar: Dette kan nok ikke forhindres.

Niels Ager Jensen B30. @nsker ingen stgrre oprydning da en 6 m. bred stil vil
medfgre mere trafik. Man kunne evt. saette et tradhegn op pa sin grund sa
der ikke er nogen der betraeder ens grund.

Svar: Taget til efterretning.

Bjarne Nielsen K62. Store lastbiler gdeleegger greesrabatterne. Hvad kan der
g@res og ma man smide jord pa hullerne.

Svar: Der vides ikke om det er arbejdsvogne, skraldebiler eller lign. der kgrer
op i rabatten. S3 man kan kun papege hvis man ser det. Det er tilladt at
planere rabatten ud og smide graesfrg pa.

Per Hansen K44: Ma man asfaltere sin indkgrsel.
Svar: Nej

Jesper Johansen E23. Antennen pa faellesgrunden er begyndt at hyle efter den
er blevet opgraderet til G5 og der er opsat lys pa.

Svar: Antennen tilhgrer TDC og bestyrelsen vil rette henvendelse, men det har
grundejeren allerede gjort, sa de er i dialog.

Jesper Johansen E23. Ligeledes er der megen lys pa Aldi gamle forretning. Her
er grundejeren ogsa i dialog med Aldi som lover at slukke lidt tidligere.
Svar: Ingen

Beslutning:
Beretningen blev herefter enstemmigt godkendt.

3. Fremlaeggelse af det reviderede regnskab for 2019
Kassereren Esben Andersen fremlagde det reviderede regnskab. De samlede
indtaegter udger kr. 183.963,27. Arets resultat udviser et overskud pa kr.
45.926,36.
Egenkapitalen pr. 31.12.2021 incl. drets resultat udger kr.334.713,11.
Den uafhaengige revisor AC Revision har revideret regnskabet og underskrevet
regnskabet den 15.3.2022.
Foreningens valgte revisor Leo Andersen har sammenholdt regnskabet med
bogfgringen og bilagene. Gennemgangen har ikke givet anledning til bemaerk-
ninger.
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Beslutning:
Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Indkomne forslag
Dirigenten oplyste, at der er indsendt 1 forslag fra bestyrelsen og 4 forslag fra
medlemmerne til behandling pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen har foresldet fglgende:
4.a. Godkendelse af reviderede ordensregler

Michael Dupont K30. Er generet af megen stgj fra unge mennesker. Der
gnskes i ordensreglerne ikke at sta, at der ikke ma stgjes efter kl. 24. Han
gnsker det helt fjernet.

Niels Ager Jensen B30. Stgj kan ikke undgas og der er flere former for stgj. Det
hjaelper ikke at nedfaelde tingene nar der ingen sanktionsmuligheder er.

Pia Degn B24. Der er stadig problemer med for smd affaldsbeholdere og man
kunne forbyde soundbokse udenfor og kun for lukkede vinduer.

Michael Dupont K30. @nsker at ordensreglerne praesenteres for
udlejningsbureauerne. Politiet kommer alligevel ikke.

Connie Lund Andersen B50. Det er ikke kun unge mennesker som stgjer.

Per Hansen K44. @nsker ogsa at der laves en aftale med udlejningsbureauerne
sa de kan etablere et vagtvaern.

@nsker ikke forbud mod skilte pa grundene. F.eks. et til-salg-skilt.

Svar: Reglerne omkring skiltning skulle forhindre reklameskilte for forskellige
ydelser. Vi skal huske p3, at det er et sommerhusomrade og ikke et
villakvarter.

Bjarne Nielsen K62. Er nabo til et stgrre udlejningshus og er ogsa generet af
stgjende adfzaerd, selv om haven vender vaek fra vores grund. Nar det bliver
for voldsomt, tager jeg i fgerste omgang kontakt til lejerne og hvis det er ikke
hjeaelper, sa kontakter jeg udlejningsbureauet, alternativt det vagtselskab, som
er tilknyttet.
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Svar: Det er ogsé bestyrelsens holdning, at reglerne skal udleveres ved
indcheckning.

Niels Ager Jensen B30. Ordensreglerne skal ogsa udleveres til nye ejere.

Kenneth Zorning B73. Han finder det i orden med ordensregler selvom de kun
er i sommerhus i weekenderne.

Christian Sunke B57. Finder det sveert at begraense stgjen fra forskellige
maskiner.

Beslutning:

De foresldede reviderede ordensregler blev nedstemt med 27 nej stemmer og
13 ja stemmer. Bestyrelsen har noteret at ordensreglerne i forskellig
udformning nu er nedstemt 2 gange, hvilket gor at der ikke bliver arbejdet
videre hermed.

4.b. Drgftelse og fastlaeggelse af grundejerforeningens indsats i forbindelse
med stgrre snefald og isslag.

Svar: Bestyrelsen har tegnet en forsikring mod erstatningsansvar hvis uheldet
er ude. Samtidig er der indgdet en aftale med en vognmand om grusning ved
seerlige omsteendigheder.

Pia Degn B24. Hendes egen ansvarsforsikring deekker pa egen grund.

Christian Sunke B57. Efterspgrger hvor meget der skal til fgr vognmanden
tilkaldes.

Svar: Bestyrelsen udpeger en fastboende som kontakter Sgren Christensen
eller Rone Chortzen.

Henrik Hovmand Nielsen G1 og Christian Sunke B57 vil gerne veaere
meddelere.

Thony Pedersen M8. Papegede at ved sidste isslag var det for sent.
Svar. Bestyrelsen er enig.

Jesper Johansen E23. Det hedder sig, at det bare skal veere fremkommeligt for
en bil.

Beslutning:
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Forslaget blev trukket da der allerede var taget hgjde for emnet.

4.c. og 4.d. Kommunikation mellem bestyrelse og grundejere.

Christian Sunke B57. Har oplevet at skrive til 2 forskellige mailadresser og
ingen svar faet.

Svar. Der skal fremover kun vaere en mailadresse. Det vil bestyrelsen finde en
l@sning pa.

Niels Ager Jensen B30. Det er en god ide at skrive GNAVERHAVEN i
emnefeltet.

Beslutning:
Bestyrelsen vil undersgge de tekniske muligheder. Der var bred enighed om,
at interne mails mellem bestyrelsens medlemmer ikke er offentlig tilgeengelig.

4.e. Vedtaegtsaendring omkring fuldmagter.

Niels Ager Jensen B30. Mere end en fuldmagt men max tre kunne veere en
mulighed.

John Andersen B42. Brevstemning kunne veere en mulighed eller afgivelse af
en fuldmagt til bestyrelsen.

Beslutning:
Pia Degn B24 trak sit forslag.

5. Fremlaeggelse og godkendelse af budget for indevzerende ar samt 2022
samt forelobigt budget ar 2023.
Esben Andersen fremlagde budgettet for 2022 og det forelghige budget for
2023,
| forhold til det forelgbige budget for 2022, der udviste et overskud pa kr.
38.700 har bestyrelsen besluttet at afseette kr. 88.000 til vedligeholdelse af
veje og snerydning.
Det endelige budget, udviser herefter et underskud pa kr. 2.600.
| budgettet for 2022 og 2023 har bestyrelsen indregnet et kontingent pa kr.
500 arligt.

Kommentarer:
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Ingen

Beslutning:
Budgettet blev godkendt.

6. Fastsaettelse af kontingent
Bestyrelsen foreslar, at kontingentet for 2022 fastseettes til kr. 500,00 arligt.

Beslutning:
Generalforsamlingen godkendte enstemmigt forslaget.

7. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer, 1 suppleant

a) Valg af 3 bestyrelsesmedlemmerne
Esben Andersen gnsker genvalg
Sgren Bolvig gnskede ikke genvalg
Sgren Christensen gnsker nyvalg

Folgende blev valgt for 2 ar:
Esben Andersen blev valgt
Sgren Christensen blev valgt
Michael Dupont blev valgt

b) valg af 1 bestyrelsessuppleant for 2 ar og 1 suppleant for 1 ar
Rone Chortzen gnsker genvalg

Folgende blev valgt for hhv. 2 arog 1 ar.
Rone Chortzen
Bjarne Nielsen

8. Valg af revisorer og revisorsuppleant
a) Leo Andersen blev genvalgt

9. Eventuelt

Per Hansen K44 gjorde opmaerksom pa nggleboksene i udlejningshusene. Det kan
give et forsikringsmaessigt problem.

Svar. Det foreslas at Per saetter det pa Facebook.

Bjarne Nielsen K62: Stor ros til den nye hjemmeside.
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Svar. Bestyrelsen takker for roserne.

Bent Jensen K72. Han mener at hastigheden er for hgj pa Gnaverhaven.

Svar. Desveerre hjaelper hastighedsskiltet pa 30 km. ikke altid. Bestyrelsen har
besluttet ikke at etablere hastighedsbegreaensninger sdsom bump, chikaner, mv.

Kassereren. Opfordrer alle som seelger bolig til hurtigt at afmelde PBS.

Formanden takkede Sgren Bolvig for et godt samarbejde i bestyrelsen.

Generalforsamlingen sluttede kl. 11.50.

Dirigent Kurt Svendsen



