it

CACG-AAC-ADFIIHB

https://www.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

BASES DE REMATE INMUEBLE

LIQUIDACION VOLUNTARIA SIMPLIFICADA DE LA PERSONA DEUDORA
ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA

Tipo de Procedimiento: Liquidacién voluntaria simplificada

RUT Deudor: 17.144.939-1

Nombre/Razén Social Deudor: ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA EN
LIQUIDACION CONCURSAL

Tribunal: 3° Juzgado Civil de Viia del Mar
Rol Causa: C-3992-2025
Liquidador: LEONARDO ANDRES ALVAREZ OROZCO

PRIMERO: INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE, ANTECEDENTES
REGISTRALES Y CONDICIONES GENERALES DE VENTA.

Las presentes bases de remate se aplicaran a la venta del inmueble que se pasa a detallar
a continuacién, perteneciente a la persona deudora ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA
EN LIQUIDACION CONCURSAL, cédula de identidad N° 17.144.939-1, cuya Liquidacion
Voluntaria Simplificada de Persona Deudora, ha sido declarada por el 3° Juzgado Civil de
Vifa del Mar, causa ROL C-3992-2025, conforme a lo dispuesto en los articulos 273 y
siguientes de laLey 20.720y, en cuanto a la realizacion del activo, en el articulo 279 de dicha
ley, en relacién con su articulo 204.-

Se remataran los siguientes inmuebles como unidad econdmica:

- Departamento N°1013 y Bodega N°81, ambos del décimo piso del Edificio
Maipu N°1256, emplazado en calle Maipu N°1256, comuna de Concepcion,
Regién del Biobio. Elinmueble se encuentra inscrito a fojas 5167, numero 3990
del Registro de Propiedad del afio 2023 del Conservador de Bienes Raices de
Concepcion. El avaluo fiscal del Departamento corresponde al N° 00242-00544
de la comuna de Concepcidon y el avaluo fiscal de la Bodega corresponde al
N°00242-00546, ambos de la comuna de Concepcién. Registra hipotecay
prohibicién de enajenar a favor de Banco Consorcio.

Segun el Certificado de Hipotecas, Gravamenes, Interdicciones y Prohibiciones de
Enajenar, Dominio, Litigios y Bien Familiar emitido por el Conservador de Bienes Raices de
Concepcién con fecha 4 de septiembre de 2023, las unidades se encuentran afectas a las
siguientes inscripciones vigentes: Reglamento de Copropiedad del Edificio Maipu 1256,
inscrito a fojas 5283 numero 4047 del afio 2022, y su modificacién, inscrita a fojas 716
numero 599 del afio 2023; e Hipoteca Endosable inscrita a fojas 3984 nimero 2538 del afio
2023 en favor de Banco Consorcio; y, en el Registro de Interdicciones y Prohibiciones,



Il

|

)

LR

CACG-AAC-ADFIIHB

https://www.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

Prohibicién inscrita a fojas 3102 numero 2079 del afo 2023, también en favor de Banco
Consorcio. El mismo certificado da cuenta de que no hay constancia de litigios ni de
declaracién de bien familiar respecto del inmueble. El Liquidador solicitara al Tribunal el
alzamiento de los gravamenes y prohibiciones que afecten a las unidades, siendo de cargo
deladjudicatario el pagoy latramitacidon de los alzamientos ante el Conservador respectivo.

Conforme al Certificado de Avaluo Fiscal Detallado del Servicio de Impuestos
Internos, con avallos del segundo semestre de 2025, el departamento N° 1013 (rol 00242-
00544) tiene una superficie construida de 47 m> y un avallo total de $54.055.123, y la
bodega N° 81 (rol 00242-00546) un avallo total de $1.294.367. Dichos antecedentes se
entregan a titulo meramente referencial e informativo.

Se deja constancia de que, conforme al articulo 275 de la Ley N° 20.720, no fue
necesaria la diligencia de incautacidon y que, segun consta en el Acta de Entrega de Bienes
de 22 de junio de 2026, la persona deudora hizo entrega de los bienes al Liquidador
Concursal en el domicilio de calle Maipu N° 1256, comuna de Concepcion.

Los titulos de dominio pueden ser consultados en las oficinas del Martillero
Concursal don Luis Rodolfo Sepulveda Saez, en calle Manuel Rodriguez nimero 185,
Lomas Coloradas, San Pedro De La Paz; bajados de la pagina web
www.remateszs.cl; o solicitados por correo electrénico a gerencia@remateszonasur.cl.

Con posterioridad a la presente licitacion no se aceptaran alegaciones basadas en el
desconocimiento de los antecedentes legales, técnicos, municipales o de cualquier otra
naturaleza del inmueble, o de su condicién o estado material, como tampoco de las
presentes bases.

El liguidador, en representacion de la persona deudora indicada precedentemente,
vende la propiedad en el estado en que se encuentra, obligandose a transferir Unicamente
aquellos derechos respecto de los cuales el deudor sea titular. Por consiguiente los
aspectos descriptivos y los datos de superficies se entregan a titulo meramente
referencial e informativo, por lo que no comprometen en absoluto la responsabilidad
de la masa de acreedores, del Liquidador Concursal, ni del Martillero, los cuales quedan
desde ya liberados de cualquier responsabilidad por eventuales errores u omisiones que al
respecto pudieren producirse; siendo obligacion de los interesados en la subasta del
inmueble, visitar personalmente la propiedad y constatar por si mismos y en el terreno, la
efectividad y autenticidad del estado de éste, la ubicacion, las construcciones existentes 'y
materialidad de las mismas, los datos técnicos, como también los antecedentes juridicos
y administrativos del mismo. En base a lo anterior, el adjudicatario y eventual comprador
del bien libera de toda responsabilidad precontractual, contractual, extracontractual y
penal al liquidador, a la junta de acreedores y al martillero concursal, derivada de la
informacién entregada y de los defectos en los titulos del bien, superficie y cabida,
deslindes, saneamientos por vicios ocultos y redhibitorios y eviccién, dafos a terceros,
defectos de materiales, disefio y construccion, faltas o defectos de permisos de
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edificacién, de recepcidén de servicios municipales parciales o definitivos, derechos
municipales impagos, y cualquier otro defecto técnico y/o juridico, que exista a la época de
otorgarse la escritura de compraventa o la inscripcidon delinmueble, que sobrevengan en el
futuro. De esta forma, el adjudicatario y eventual comprador, renuncia, desde ya, en forma
expresa y anticipada, al ejercicio de cualquier accion legal judicial o administrativa en
contra del mandante, la junta de acreedores y el martillero concursal, con motivo de la
compra que efectie y en particular renuncia al ejercicio de acciones resolutorias,
indemnizatorias, de eviccién, de inoponibilidad y de cualquier otra de naturaleza real o
personal, mueble o inmueble, civil o penal.

La obligacion de requerir al deudor respectivo deudas vencidas y por vencer le
corresponde al adjudicatario, sea por concepto de suministro de electricidad, agua
potable, gas, contribuciones u otras que recaigan sobre el inmueble, y seran de
responsabilidad exclusiva del adquirente del inmueble, seguin le corresponda conforme a

lo expresado en la cldusula DECIMO CUARTO de las presentes bases; asimismo la

reposicion de medidores, empalmes y/o suministros de electricidad, agua potable y/o gas,
si a la fecha se encuentra la propiedad privada de ellos, sera de cargo, costo y
responsabilidad exclusiva del adjudicatario quien renuncia expresamente a cualquier
reclamo y accion legal que pudiere entablar al liquidador concursal o al martillero por este
concepto. Con posterioridad a la presente subasta no se aceptaran alegaciones basadas
en el desconocimiento de los antecedentes legales, técnicos, municipales o de cualquier
otra naturaleza del inmueble, o de su condicién o estado material, como tampoco de las
presentes bases.

En atencion a lo dispuesto en el Art. 29 de la ley N° 21.389, no se admitiran a
participar como postores en esta subasta ni adjudicarse por otro a su nombre el producto
del remate, a las personas con inscripcion vigente en el Registro nacional de deudores de
pensiones alimenticias, en calidad de deudor de alimentos. En caso de verificarse con
posterioridad al remate que el adjudicatario se encuentra inscrito en dicho registro, el
tribunal dejara sin efecto el acta de remate y el proceso de subasta publica, haciendo
efectiva la garantia de seriedad de la oferta en los términos del articulo 494 del Cédigo de
Procedimiento Civil, y dispondra la devolucidn del dinero del precio de venta consignado
por el adjudicatario, con deduccidon del monto que éste adeude por pensién alimenticia, el
que seraretenido y pagado a su alimentario.

SEGUNDO: MARTILLERO COMPETENTE, ORDEN DE REMATE, FECHA,
MODALIDAD Y LUGAR DE REALIZACION.

Elremate lo efectuara el Martillero Concursal don Luis Rodolfo Sepulveda SdezRNM
N° 1739, por orden del liquidador don LEONARDO ANDRES ALVAREZ OROZCO, Liquidador
Concursal en procedimiento de Liquidaciéon Voluntaria Simplificada de la persona deudora
propietaria de los bienes raices, ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDAEN LIQUIDACION
CONCURSAL, cédula de identidad N° 17.144.939-1.-
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El remate se llevara a cabo el dia 28 de octubre del afio 2026 a las 12:00 horas,
en las oficinas del Notario publico don Wladimir Schramm de la 49 Notaria de Santiago,
ubicadas en calle Amunategui N° 73, cuarto piso, comuna de Santiago; donde se
realizaran los llamados de rigor, y con participacion online a través de la plataforma
alojada en nuestra pagina web www.remateszs.cl. El remate presencial y online sera
monitoreado y validado por el Notario publico don Wladimir Schramm o por quien
legalmente lo reemplace, subrogue o supla en el ejercicio de sus funciones, quien dara
fe de la realizacion del acto y de las actuaciones que correspondan conforme a estas
Bases de Remate. Los interesados en participar en modalidad online deberan
registrarse previamente en dicha plataforma y constituir la garantia en la formay plazo
sefalados en la clausula QUINTO, todo en conformidad a lo dispuesto en el Titulo IV
del Libro 1l del Compendio de Normas de la Superintendencia de Insolvencia y
Reemprendimiento.

TERCERO: PUBLICIDAD Y GASTOS DE PROMOCION DE LA SUBASTA.

El remate serd publicitado mediante aviso/s destacado en el Diario El Mercurio de
Santiago, en los diarios de circulacién de la regién en donde se encuentren ubicados los
inmuebles y/o demas medios que se estimen pertinentes. Asimismo, se podra instalar un
cartel publicitario en los inmuebles a rematar y esta subasta podréd ser publicitada
mediante avisos radiales, ademas de la publicacion pagada en redes sociales y portales
inmobiliarios; sin perjuicio de la respectiva publicaciéon en el Boletin Concursal y en la
pagina web del martillero. Las publicaciones en el Boletin Concursal seran a lo menos tres,
debiendo efectuarse la primera con un minimo de 15 dias de anticipacién a la fecha del
remate y la uUltima el dia anterior al mismo.

Se fija como gastos en promocion y publicidad para esta subasta un monto de
hasta $1.200.000 mas IVA.

Conforme a lo dispuesto en las letras b) y c) del articulo 204 de la Ley N° 20.720,
aplicable por remision del articulo 279 del mismo cuerpo legal, las presentes basesy demas
condiciones de venta han sido confeccionadas por el Liquidador Concursal, se presentaran
al Tribunal y se publicaran en el Boletin Concursal, pudiendo los acreedores y el Deudor
objetarlas dentro de segundo dia. Resueltas las objeciones, si las hubiere, las bases se
publicaran en el Boletin Concursal con a lo menos cinco dias de anticipacidon a la fecha del
remate.

CUARTO: MINIMOS DE ADJUDICACION POR INMUEBLE O CONJUNTO DE

INMUEBLES.

El minimo de adjudicacioén por la unidad econdmica conformada por el departamento N° 1013
y la bodega N° 81, individualizada en la clausula PRIMERO de las presentes bases,

corresponde a la suma de $151.000.000.- (ciento cincuenta y un millones de pesos).

Las ofertas por un monto inferior no seran admitidas.
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QUINTO: GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA, FORMA DE
CONSTITUCION Y EFECTOS DE SU PRESENTACION.

Todo interesado en participar en el remate, sea en forma presencial u online, debera
presentar, previo a su inicio, un vale vista endosable por un monto equivalente al 10% del
valor minimo sefialado precedentemente, esto es, la suma de $15.100.000.-. Las garantias
se recibiran en el mismo lugar donde se efectuara el remate o debera realizar transferencia
a la cuenta corriente del martillero concursal, singularizada mas adelante; con a lo menos
24 horas de anticipacion a la subasta de autos, debiendo enviar copia de transferencia a los
correos electronicos: gerencia@remateszonasur.cly garantias.rzs@gmail.com. La garantia
mediante vale vista o transferencia se entregara con el objeto de garantizar la seriedad de
la oferta que se formule. Los valores entregados en garantia no devengaran intereses ni
reajustes de ninguna especie, como tampoco daran derecho a ninguna indemnizacién para
el caso de ser ésta devuelta posteriormente. Terminado el remate comenzara la devolucion
de las garantias, transcurridas 48 horas del remate y dentro de 5 dias posteriores, de
aquellos postores que no se adjudicaron el bien raiz.

Conforme ala letra d) del articulo 204 de la Ley N° 20.720, aplicable por remisién de
su articulo 279, la garantia constituida por el adjudicatario subsistira hasta que se otorgue
la escritura definitiva de compraventa y se inscriba el dominio a su nombre en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, libre de todos los gravamenes cuya cancelacion
o alzamiento se hubiere comprometido en estas bases.

Por el solo hecho de constituir la garantia establecida en estas bases, se
entendera que el participante ha efectuado postura por el monto minimo de subasta
fijado, obligandose en consecuencia a adjudicarse el inmueble por dicho valor en caso
de no existir posturas superiores. La constituciéon de la garantia importara plena
aceptacion y conformidad con esta clausula, no pudiendo el postor posteriormente alegar
desconocimiento, error, falta de consentimiento ni causa alguna destinada a invalidar o
dejar sin efecto dicha obligacion.

Para el caso previsto en el inciso anterior, si este participante no firma el acta de
remate ni cumple con escriturar dentro de las condiciones y plazos pactados en estas
bases, perdera la garantia en los términos establecidos en la clausula séptima de este
documento.

SEXTO: ACTA DE REMATE Y ACEPTACION DE BASES.

De la subasta se levantara un acta en la que constara el precio de venta del inmueble en
remate, la individualizacién del adjudicatario o su representante, quien declarara que
conoce cabalmente el bien raiz que se ha adjudicado, asi como sus antecedentes legales y
las presentes bases de remate, las cuales se entiende, acepta en todas sus partes por el
solo hecho de participar en él, obligdndose a cumplirlas cabal y oportunamente. El acta
sera suscrita por el adjudicatario o su representante, por el Martillero Concursal y firmada
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por el Notario. También debera suscribirla el liquidador y el representante de la
Superintendencia de Insolvencia y Reemprendimiento si concurrieran alacto delremate. El
preciode adjudicacién sera expresado en pesos.

SEPTIMO: IMPUTACION DE GARANTIA AL PRECIO Y REGLAS ESPECIALES PARA
ACREEDORES HIPOTECARIOS.

La garantia presentada por el interesado que adjudique el bien raiz sera retenida por el
Liquidador Concursal, previa deduccion de los gastos del martillero.

El acreedor hipotecario podra participar en la subasta haciendo posturas sin

necesidad de presentar caucion o garantia, pudiendo ademas adjudicarse el inmueble con
cargo a sus créditos, sin que sea necesario consignar el precio, salvo que se lo adjudique por
un precio superior al valor de sus créditos, en capital, reajustes, intereses y costas, en cuyo
caso solo sera obligado a consignar el exceso, para lo cual tendra un plazo de 10 dias
habiles, contados desde la fecha de la subasta. En caso de adjudicacién, el acreedor
hipotecario debera afianzar a satisfaccion del Liquidador el pago de los créditos de mejor
derecho.

OCTAVO: PLAZO Y MODALIDADES DE PAGO DEL PRECIO DE
ADJUDICACION.

El precio de la compraventa debera ser pagado en su totalidad en un plazo de 15 dias
corridos a contar de la fecha de la subasta, esto es, hasta las 24:00 horas del dia 12 de
noviembre delafno 2026. Juntamente con el pago del precio, debera pagarse la comisién del
Martillero, referidos en la clausula Décimay Décimo Quinto.

El precio debera pagarse integramente al Liquidador Concursal don LEONARDO
ANDRES ALVAREZ OROZCO en su caracter de representante legal de la persona deudora
ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA EN LIQUIDACION CONCURSAL, en
procedimiento concursalde liquidacion voluntariay podra efectuarse de la siguiente forma:

A. Vale vista ENDOSABLE, entregado en oficinas Sr. Luis Sepulveda Séez, calle
Manuel Rodriguez numero 185, Lomas Coloradas, San Pedro De La Paz, antes de
las 16 horas del dia del vencimiento;

B. Transferencia electronica en la cuenta Corriente N° 971550643 de Banco
Scotiabank,anombre de Sr. Luis Sepulveda Saez, C.I.8.852.136-6, 24 horas antes
del vencimiento, debiendo enviar comprobante de la transferencia efectuada,
indicando direccién de la propiedad cuyo precio se estd pagando, al siguiente
correo electrénico: gerencia@remateszonasur.cl;

C. Dep6sito bancario en la cuenta corriente de Sr. Luis Sepulveda Sdez ya sefialada
y bajo el mismo procedimiento de la letra anterior.
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NOVENO: INCUMPLIMIENTO DEL PAGO, RESOLUCION AUTOMATICA Y PERDIDA
DE CANTIDADES ENTERADAS.

Si el comprador no pagare el precio en el plazo establecido en la cldusula anterior, la
adjudicacién quedarasin efecto de pleno derecho, sin que sea necesaria notificacién previa
de ninguna especie. En este caso, el adjudicatario perdera por via de pena o multa, y sin
mas tramite judicial o extrajudicial alguno, la garantia presentada y todos los valores
entregados producto de la adjudicacion y cierre de negocio, montos que se haran efectivos
en beneficio de la masa de acreedores, previa deduccién de los gastos, derechos,
impuestos y comisién del martillero que haya demandado la licitacién; lo anterior sin
perjuicio del derecho de la vendedora de ejercer las acciones pertinentes para exigir el
cumplimiento forzado de la obligacion y/o solicitar indemnizacion de perjuicios.

DECIMO: REDACCION, REVISION, SUSCRIPCION Y OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

El texto de la escritura de compraventa sera redactado por el abogado que designe el
adjudicatario. El proceso de revision de la escritura por parte del liquidador no tendra costo
alguno para el adjudicatario. En el evento que el adjudicatario sea el acreedor hipotecario,
correspondera a éste proceder a laredaccién de la escritura, la cual debera ser remitida
con la anticipacién necesaria para surevision por parte delliquidador, afinde que puedaser
suscrita dentro del plazo fijado para tal fin. Asimismo, las gestiones del alzamiento de los
gravamenes que haya solicitado el liquidador al tribunal respectivo seran de cargo y costo
del adjudicatario. Lo anterior en conformidad al instructivo SUPERIR N° 2 de fecha 20 de
junio del afio 2018.

La escritura de compraventa en remate la suscribira el respectivo adjudicatario una
vez cumplidas las presentes bases de remate y pagado, a satisfaccion del Liquidador, el
precio total de venta. Esta escritura publica sera suscrita por el adjudicatario y por el
Liquidador Concursal en representacion legal de la persona deudora ESTEBAN GABRIEL
AYALA FUENZALIDA, en procedimiento concursal de liquidacién voluntaria.

La escritura se otorgara en la misma Notaria en que se efectle el remate o en la
Notaria que designe el Liquidador Concursal para tal efecto, dentro del plazo de 30 dias
corridos contados desde la fecha del remate. Dicho plazo podra ser ampliado unicamente
por el Liquidador, si por alguna razon momentanea no pudiere suscribirse la escritura
dentro del plazo. Esta ampliacion de plazo paralaredaccion de la escritura de compraventa
no retrasara en ningun caso el plazo establecido en la cldusula Octava para el pago del
precio.

DECIMO PRIMERO: DOMICILIO DEL ADJUDICATARIO Y ANTECEDENTES DE

INDIVIDUALIZACION.

Elcomprador debera indicary dejar expresa constancia en el acto del remate de un
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domicilio legal, para los efectos de hacer llegar la correspondencia y coordinar todas las
actividades que se generen por la presente adjudicacidn. En caso de que no lo hiciere, el
Martillero y el Liquidador Concursal quedan expresamente facultados para enviarle
correspondencia a cualquier domicilio o direcciéon de correo electréonico que hubiera
sefialado él mismo o sus asesores, teniéndose dicha notificaciéon por valida para todos los
efectos legales.

Asimismo, el adjudicatario debera presentar los antecedentes que mas adelante se
indican inmediatamente efectuado el Remate.

Dichos antecedentes son: Nombres y apellidos, nacionalidad, estado civil, profesién, cédula

de identidad, R.U.T., o pasaporte (en el caso de extranjero no residente), teléfono y domicilio.
Sifuere casado, debera acompafar antecedentes que acrediten bajo qué régimen patrimonial
se encuentra regido el matrimonio. Si estuviere separado total o parcialmente de bienes, o en
conformidad a lo dispuesto en el Articulo 150 del Codigo Civil, debera acompanar el
certificado de matrimonio correspondiente que asi lo sefiale o documentos que acrediten su
patrimonio reservado, respectivamente.

Si el adjudicatario fuere empresa juridica, debera individualizarse con las
menciones antes senaladas, en lo que fueren aplicables, debiendo, ademas,
individualizarse claramente a sus representantes o administradores. En estos casos
deberan acompanfarse los antecedentes legales completos y actualizados de la persona
juridica y aquellos en que conste la personeria de sus representantes legales con
certificado de vigencia.

DECIMO SEGUNDO: Efectos de la no suscripcién de la escritura y obligacién de
entrega de copias.

Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o si ésta no fuere autorizada
por el Notario por no haberse pagado los derechos e impuestos que correspondan, o no se
pagare la comisidn a que se alude en la clausula Décimo Quinto, la licitacidon remate
quedara sin efecto sin mas tramite y el adjudicatario perdera la garantia de seriedad y todos
los valores entregados producto de la adjudicacion y cierre de negocio, como también las
cantidades que quedaran en beneficio de la masa de acreedores.

El adjudicatario debera entregar a su costa al Liquidador copia autorizada de la
escritura de compraventa en licitacién y de la inscripcién en el Conservador de Bienes
Raices.

DECIMO TERCEROQ: INDIVIDUALIZACION JURIDICA, ESTADO DEL INMUEBLE
Y ALCANCE DE LA VENTA.

El bien raiz objeto de esta licitacidn se vendera como especie o cuerpo cierto “ad corpus”,
en el estado material en que se encuentre al momento de la adjudicacién, el cual se
presume conocidoy aceptado por el adquirente; contodos sus usos, costumbres, derechos
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y servidumbres, tanto activas como pasivas, libre de todo gravamen, prohibicidon, embargo
y litigioy sin responder el vendedor de la eviccion ni de los vicios redhibitorios, atendido que
se trata de una venta efectuada por disposiciéon de la justicia en la causa sobre
Procedimiento de Liquidaciéon Concursal voluntaria de la persona deudora ESTEBAN
GABRIEL AYALA FUENZALIDA EN LIQUIDACION CONCURSAL, cédula de identidad N°
17.144.939-1, cuya liquidacion voluntaria ha sido declarada por el 3° Juzgado Civil de Vifia
del Mar, en causa ROL C-3992-2025.-

DECIMO CUARTO: ANTECEDENTES DISPONIBLES, REVISION PREVIA Y
GESTION POSTERIOR DEL ADJUDICATARIO.

La Liquidacion Concursal de la persona deudora ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA
EN LIQUIDACION CONCURSAL, vende el bien a titulo oneroso, como especie o cuerpo
cierto, en el estado en que se encuentran. Por consiguiente, los interesados en la
presente subasta deberan visitar personalmente la propiedad y revisar y constatar por
si mismos y en terreno, la efectividad y autenticidad de los antecedentes técnicosy
juridicos entregados, como, asimismo, gestionar a su cargo y costo los antecedentes
legales adicionales que estimen necesarios para su estudio. Al efecto, serd de su
exclusiva responsabilidad el asesorarse por personas que tengan los conocimientos
técnicos y juridicos necesarios para constatar lo anterior y gestionar lo que estime
pertinente. Atendido lo anterior, el Martillero Concursal sélo entregara a los interesados
los antecedentes indicados que la Liquidacion y el Liquidador Concursal le hayan
proporcionado al efecto. Asimismo, y en razéon de lo precedentemente expuesto, no
sera obstaculo para el pago del precio y la firma de la escritura de compraventa el
hecho que, ajuicio del adjudicatario o futuro comprador, faltaren antecedentes legales
o de cualquier naturaleza para completar la documentacion de las propiedades,
siendo este un riesgo que asume a su entera y Unica responsabilidad.

Atendido lo expuesto en el parrafo precedente, el adjudicatario del inmueble
objeto del presente remate libera desde ya de toda responsabilidad precontractual,
contractual y extracontractual a la Liquidacidn, a la Junta de Acreedores, al Liquidador
Concursal, al Martillero Concursal y a su personal derivada de defectos en los titulos,
superficies, deslindes, saneamiento por vicios ocultos o redhibitorios y eviccion, y
cualquier otro defecto técnico y/o juridico, que exista a la época de otorgarse la
escritura de compraventa o que sobrevenga en el futuro.

De esta forma, el adjudicatario renuncia asimismo en forma expresay anticipada al
ejercicio de cualquier accion legal, judicial o administrativa en contra del Liquidador, de la
masa de acreedores, la Junta de Acreedores, del Martillero Concursal y su personal con
motivo de la compra que efectle, y en particular renuncia al ejercicio de acciones
resolutorias, indemnizatorias, de eviccién, redhibitorias, quantiminoris, de nulidad o
rescisorias, de inoponibilidad y de cualquiera otra naturaleza. Estas renuncias de
acciones seran expresamente incorporadas en el contrato de compraventa respectivo.
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Se deja expresa constancia que el inmueble que se vende podria tener eventuales
ocupantes no autorizados por el Liquidador, la Junta de Acreedores o el procedimiento de
Liquidacion de persona deudora ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA EN
LIQUIDACION CONCURSAL, por lo que el inmueble, se vende en el estado que se
encuentra, el que es conocido por el adjudicatario. Dicha constancia, de ser efectiva la
ocupacion, y conocida a la fecha de la escrituracion, sera expresamente incorporada
en el contrato de compraventa.

Sin perjuicio de lo expuesto en el parrafo anterior, el procedimiento de Liquidacién
vendera los bienes libres de gravamenes, hipotecas, prohibiciones, embargos y litigios. El
adjudicatario podra pagar las contribuciones y cuentas de servicios pendientes del
inmueble voluntariamente y en forma directa, para efectos de agilizar la venta,
subrogandose en la Liquidacion, en los términos del niumero 5 del articulo 1610 del
Cadigo Civil, esto dado que estos gastos tienen una escala de prelacion (preferencia) de
pago inferior al pago de trabajadores y/o acreedores hipotecarios y no pueden ser
cancelados en forma directa y previa con el resultado de la venta por parte del Liquidador.

Si eventualmente el Sr. Notario se negare a autorizar la escritura y/o el respectivo
Conservador de Bienes Raices se negare a inscribir la transferencia de dominio del
inmueble, por existir deuda de contribuciones, el liquidador solicitara al Tribunal que se
oficie al notario y/o al respectivo conservador, ordenandole la autorizacién de la escritura
y/o la inscripcién de la transferencia de dominio del inmueble, por tratarse de obligaciones
(contribuciones) que se deben verificar y pagar en la Liquidacién, de acuerdo a las normas
de la Ley N° 20.720, afectandole las resultas del concurso al Fisco de Chile, como a
cualquier otro acreedor.

Asimismo, el Liquidador solicitara al Tribunal respectivo el alzamiento de los
embargos, prohibiciones prendas, hipotecas y demas gravamenes que afecten alinmueble.
Una vez resuelto por el tribunal respectivo los alzamientos solicitados, seran de cargo del
adjudicatario el pago y tramitacion de los alzamientos indicados antes los
Conservadores de Bienes Raices respectivos, en caso de proceder, todo acorde al articulo
37dellnstructivoN°2defecha20dejuniode 2018 de la Superintendencia de Reorganizacién
y Reemprendimiento.

Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo sobreviniente
respecto del inmueble que impidan absolutamente el otorgamiento de la escritura de
compraventa en Licitaciéon Remate, o su inscripciéon en los Conservadores de Bienes Raices
respectivos, no serd responsabilidad del Liquidador que interviene en la presente licitacién
remate. Ocurridos estos eventos la licitaciéon - remate quedara sin efecto sin
responsabilidad para las partes, y el adjudicatario sélo tendra derecho a requerir del
Liquidador la devolucidon de la garantia, comision del martillero, fondo a rendir para
inscripcién conservatoria e impuestos pagados por dicha licitacion remate, en contra de
quien corresponda. Ninguna de estasrestituciones o devoluciones devengarareajustes,
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intereses o indemnizaciones de ninguna especie, atendida la circunstancia de que se
trate de acciones propias de la Liquidacién no imputables a la responsabilidad del
Liquidador Titular ni de la Junta de Acreedores, ni la masa de acreedores, ni del Martillero
Concursal o el personal de Remates Zona Sur.

Asimismo, seraresponsabilidad del adjudicatario verificar si latotalidad o alguna
parte del inmueble ha sido saneada de acuerdo a lo establecido en el Decreto Ley N°
2.695, el cual establece normas para regularizar la posesion de la pequeina propiedad
raiz y para la constitucion del dominio sobre ella.

Todos los desembolsos por concepto de impuestos, derechos, inscripcion,
subinscripciones o anotaciones que deban practicarse en los Registros
respectivos de los Conservadores de Bienes Raices competentes, y en general
aquellos gastos que fueran necesarios para obtener la total y completa aprehension
materialy juridica de los inmuebles que se licitan, seran de cargo unico y exclusivo del
respectivo comprador o adjudicatario, sin derecho a reembolso y fuera del precio de
adjudicacion.

Larecepcion material de los bienes adjudicados en la Licitacién - Remate, sera
de cargo exclusivo del adjudicatario, por lo que éste debera tomar posesion material y
juridica de los inmuebles en forma directa y a su propio costo, asi como el desalojo de
cualquier ocupante, liberando al Liquidador, la Liquidacién, a su Junta de Acreedores, al
Martillero Concursaly a su personal de la entrega material de los inmuebles que se licitan.
Sin perjuicio de lo anterior el poseedor demandado, deudor, mero ocupante o por cualquier
otro titulo que obtente de los inmuebles que se licitan debera hacer entrega material de los
inmuebles en el plazo de 15 dias contados desde la fecha de inscripcién de la escritura de
remate, bajo apercibimiento de decretarse el lanzamiento de los ocupantes de los
inmuebles rematados, con auxilio de la fuerza publica, con facultades para allanar y
descerrajar.

Se deja constancia, para el conocimiento del adjudicatario, al tratarse de un
Remate de un Proceso de Liquidacion Concursal, la gestion de firmas (incluidas las de
los acreedores, si fuere el caso) de la compraventa, la inscripcion y alzamientos
judiciales respectivos, podrian tomar un plazo de entre 3 a 6 meses desde su firma de
la compraventay pago de la totalidad del precio de adjudicacion.

El Liquidador podra suspender la subasta de la propiedad, hasta el momento
que se inicie, sin expresion de causay sin derecho a indemnizacién alguna.

DECIMO QUINTO: PERFECCIONAMIENTO DE LA SUBASTA, RENUNCIA A
DERECHO DE RETRACTACION Y COMISION DEL MARTILLERO.

Para todos los efectos legales que correspondan, los adjudicatarios y la persona deudora
ESTEBAN GABRIEL AYALA FUENZALIDA, en procedimiento concursal de liquidacion
voluntaria, representado por el Liquidador Concursal don LEONARDO ANDRES ALVAREZ
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OROZCO, ya sefalado, estipulan que la subasta no se reputara perfecta mientras no se
otorgue la correspondiente escritura publica de compraventa en remate, renunciando
desde ya el adjudicatario al derecho a la retractacion a que se refiere el articulo 1802 del
Cadigo Civil. En la escritura publica de compraventa se insertaran el Acta de Remate y los
demas documentos necesarios para la claridad del titulo. Todo comprador debera pagar
una comision equivalente al 2% mas IVA, calculada sobre el precio neto de venta, al
Martillero Concursal Luis Septlveda Saez.

DECIMO SEXTO: NATURALEZA JURIDICA DEL REMATE Y FUNDAMENTO
CONCURSAL DE LA ENAJENACION.

Para todos los efectos legales que procedan se estimara que este remate es una especie o
forma de licitacion publica que se regira por estas bases, las cuales son determinadas por
elliquidador don LEONARDO ANDRES ALVAREZ OROZCO de la persona deudora ESTEBAN
GABRIEL AYALA FUENZALIDA EN LIQUIDACION CONCURSAL, en procedimiento
concursal de liquidacién voluntaria, conforme al articulo 214 y siguientes de la Ley N°
20.720, y a cuyos efectos se sujetara la competencia del Tribunal de la causa, en lo que
corresponda. Este remate se efectua por el Liquidador en interés de los acreedores.

DECIMO SEPTIMO: DETERMINACION DE LA FECHA LEGAL DEL REMATE.

Para los fines legales que procedan, se estimara que la fecha del remate es aquella
sefialada en estas bases, misma fecha en la cual éste se lleva a efecto por el Martillero
Concursal ante el Notario y el Liquidador; sin perjuicio de la fecha posterior en que se
suscriba la correspondiente escritura de compraventa en licitacion.

DECIMO OCTAVO: RESERVA DE SUSPENSION DEL REMATE Y FACULTADES DE
RECTIFICACION DE LAS BASES.

El Liquidador se reserva el derecho de suspender el remate del(los) inmueble(s), sin
expresion de causay sin que genere derecho aindemnizacién de ninguna especie, pudiendo
ejercerestafacultad hastaelmomento previoalinicio delremate e incluso durante el mismo
remate, si alguna contingencia o fuerza mayor asi lo exigiera. Asimismo, el Liquidador
siempre tendra facultades para corregir errores de redaccion o descripcion que puedan
contener las Bases de Licitacidony para enmendarlas, complementarlas orectificarlas siello
resulta procedente, y para llevar adelante e implementar todos los tramites y actuaciones
que sean pertinentes para proceder al remate.

DECIMO NOVENO: DOMICILIO, COMPETENCIA Y DESIGNACION DE
APODERADOS DEL ADJUDICATARIO.

Para todos los efectos derivados de las presentes bases y cualquier tema relacionado con
ello, sera domicilio la ciudad de Santiago, debiendo indicarse por el adjudicatario en el Acta
de Adjudicacién los apoderados con facultades de representacion suya, con las facultades
del articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil en ambos incisos, y un domicilio en
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la ciudad de Santiago de Chile.
VIGESIMO: INTERPRETACION DE LAS BASES DE LICITACION.

La interpretacién del correcto sentido o alcance de estas Bases sera atribuciéon del
Liquidador, quien interpretando las presentes Bases de Licitacién y actuando como se ha
sefalado, les fijara el real sentido y alcance.

VIGESIMO PRIMERO: DECLARACION NOTARIAL SOBRE ORIGEN DE FONDOS
Y CALIDAD DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE.

Sera obligacion del adjudicatario, al tiempo de suscribir la escritura publica de compraventay
ante el Notario autorizante, declarar e informar por escrito el origen licito y trazable de los
fondos empleados para la adjudicacién y pago del precio, debiendo ademas declarar si él, o
bien sus representantes, controladores, administradores, beneficiarios finales o la persona
por cuya cuenta actue, revisten o han revestido la calidad de Persona Expuesta Politicamente
(PEP), o se encuentran vinculados a una de ellas, todo ello conforme a la hormativa vigente.

VIGESIMO SEGUNDO: ACEPTACION INTEGRA DE LAS BASES Y RENUNCIA
A RECLAMACIONES POSTERIORES.

Los participantes, por el solo hecho de participar en esta subasta, declaran conocer y
aceptar las presentes Bases de Remate en todas sus partes, renunciando desde ya a
cualquier reclamacion, modificacién o enmienda, que no se hubiere formulado con
anticipacion a la subasta.

VIGESIMO TERCERO: OCUPACION DEL INMUEBLE, DESALOJO Y
RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL ADJUDICATARIO.

Las unidades objeto de estas bases se rematan en el estado material y juridico en que
actualmente se encuentran, pudiendo estar ocupadas por terceros, a cualquier titulo o sin
titulo alguno. La toma de posesidén material y juridica de los inmuebles, la restitucién o
desalojo de sus ocupantes, arrendatarios, comodatarios, tenedores o meros detentadores,
el ejercicio de todas las acciones judiciales o extrajudiciales que ello demande y los costos,
gastos, honorarios y tiempo que dichas gestiones impliquen, son de cargo, costo y riesgo
Unicay exclusivamente del adjudicatario, quien libera desde ya de toda responsabilidad al
Liquidador Concursal, a la Liquidacién, a la masa y a la Junta de Acreedores, al Martillero
Concursaly a su personal, los que en caso alguno estaran obligados a efectuar la entrega
material de las unidades.

La circunstancia de que en estas bases, en sus anexos, en los avisos de publicidad o en
cualquier antecedente puesto a disposicion de los interesados se individualicen
determinadas unidades como ocupadas o arrendadas, o se identifique a sus ocupantes o
arrendatarios, tiene caracter meramente informativo y referencial y no constituye
declaraciéon, garantia ni certificacion alguna sobre el estado de ocupacién de los
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inmuebles, ni sobre laidentidad, titulo o situacién de quienes los ocupan. Del mismo modo,
el hecho de que una unidad no haya sido individualizada como ocupada, o de que se hayan
individualizado otras unidades como tales, no significa que aquélla se encuentre
desocupada, ni libera o exime de responsabilidad alguna al adjudicatario.

Es carga exclusiva de todo interesado verificar, antes de la subasta y por sus propios
medios, el estado de ocupacidn de cada unidad, revisando los antecedentes disponibles,
visitando personalmente los inmuebles y practicando las indagaciones que estime
pertinentes, incluida la existencia y eventual oponibilidad de contratos de arrendamiento
en los términos del articulo 1962 del Cédigo Civil. Por el solo hecho de participar en el
remate, en cualquier forma, el postor declara haber efectuado dicha verificacion y aceptar
el estado de ocupacidn de las unidades, sea cual fuere.

En consecuencia, ninguna diferencia entre el estado de ocupacion informado y el estado
efectivo de las unidades, ni la existencia, permanencia o resistencia de ocupantes de
cualquier naturaleza, podra ser invocada por el adjudicatario para dejar sin efecto la
adjudicacion, resolver, anular o rescindir la compraventa, suspender o retardar el pago del
precio o la suscripcion de la escritura, obtener rebaja del precio, indemnizacién, reembolso
orestitucién de la garantia, ni para fundar reclamo, accién o excepcion alguna en contra del
Liquidador Concursal, la Liquidacién, la masa y la Junta de Acreedores, el Martillero
Concursal o su personal, renunciando el adjudicatario, desde ya, en forma expresa y
anticipada, al ejercicio de tales acciones. Estas renuncias seran expresamente
incorporadas en el contrato de compraventa respectivo.
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