BASES DE LICITACION-REMATE PUBLICO

INMUEBLE ‘CASA RAPEL’, EN EJECUCION DEL ACUERDO DE
REORGANIZACION JUDICIAL DE INVERSIONES MONTALLEGRO
LIMITADA, ROL C-5103-2025

Tipo de Procedimiento: Reorganizacién de la Empresa Deudora
RUT Deudor: 77.149.610-5

Nombre/Razén Social Deudor: INVERSIONES MONTALLEGRO LIMITADA
Tribunal: 2° Juzgado Civil de Rancagua

Rol Causa: C-5103-2025

Interventora Concursal: DANIELA ELENA CAMUS ASTORQUIZA

PRIMERO: INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE, ANTECEDENTES
REGISTRALES Y CONDICIONES GENERALES DE VENTA.

Las presentes bases regulan la licitacion-remate publico del inmueble denominado para
estos efectos como ‘Casa Rapel’, de propiedad de dona Carmen Gloria Marfull Carrasco,
cuya enajenacion se efectla en ejecucion del Acuerdo de Reorganizaciéon Judicial de
Inversiones Montallegro Limitada, del 2° Juzgado Civil de Rancagua Rol C-5103-2025, y en
virtud del mandato de venta otorgado a dofia Daniela Elena Camus Astorquiza, Interventora
Concursal.

Se rematara el siguiente inmueble:

- Resto del Lote Numero Cinco-B, resultante de la subdivisién de los lotes
Cuatro y Cinco de la propiedad ubicada en El Estero, comuna de Las Cabras,
Provincia de Cachapoal. El terreno tiene una superficie de 3.948,49 m® y se
encuentra emplazado en su limite oriente con las aguas del embalse del Lago
Rapel en 54 metros. El inmueble se encuentra inscrito a fojas 193 nimero 149
del Registro de Propiedad del afio 1993 del Conservador de Bienes Raices de
Peumo-Las Cabras. Rol de avaluo de la propiedad 00528-00175 de la comuna
de Las Cabras. En el inmueble existe una casa habitacién de dos pisos de
179,01 m?, ademas de piscina, estacionamiento, muelle y muro de contencién.

Los titulos de dominio pueden ser consultados en las oficinas del Martillero
Concursaldon Luis Rodolfo Sepulveda Saez, en calle Manuel Rodriguez nimero 185, Lomas
Coloradas, San Pedro de la Paz; bajados de la pagina web www.remateszs.cl; o solicitados
por correo electrénico a gerencia@remateszonasur.cl. Con posterioridad a la presente
licitacidon no se aceptaran alegaciones basadas en el desconocimiento de los antecedentes
legales, técnicos, municipales o de cualquier otra naturaleza del inmueble, o de su
condicién o estado material, como tampoco de las presentes bases.



Dona Daniela ELENA CAMUS ASTORQUIZA, en su calidad de Interventora
Concursal y mandataria de la propietaria dofia Carmen Gloria Marfull Carrasco, procede a
la enajenacion del inmueble en ejecucién del Acuerdo de Reorganizacion Judicial y del
mandato de venta otorgado al efecto. Elinmueble se vende en el estado material y juridico
en que se encuentra, sin perjuicio de las obligaciones expresamente asumidas en estas
Bases respecto de contribuciones, ocupantes y alzamiento de gravamenes. Los
antecedentes descriptivos, superficies y demas datos técnicos se proporcionan con
caracter informativo, siendo obligacién de los interesados visitar elinmueble y efectuar, por
si o por medio de sus asesores, la revision de sus antecedentes juridicos, técnicos,
municipales y administrativos. El adjudicatario declara aceptar los riesgos propios de dicha
revisiony libera a la propietaria, a la Interventora, ala Comisidon de Acreedoresy al Martillero
Concursal de responsabilidades derivadas de errores u omisiones no dolosos en la
informacién proporcionada, en cuanto dichas responsabilidades y acciones sean
legalmente renunciables.

Las contribuciones, gastos y obligaciones que graven elinmueble y que se hubieren
devengado hasta la fecha que se determine para la entrega o compraventa deberan
encontrarse regularizadas conforme al Acuerdo de Reorganizacién Judicial. Seran de cargo
del adquirente aquellas que se devenguen con posterioridad a dicha fecha. La reposicion
de medidores, empalmes y/o suministros de electricidad, agua potable o gas que no existan
o deban reponerse con posterioridad a la entrega material sera de cargo y responsabilidad
del adjudicatario.

No podran participar como postores ni adjudicarse el inmueble, por si o por
interpuesta persona, quienes mantengan una inscripcion vigente en el Registro Nacional de
Deudores de Pensiones de Alimentos, cuando ello constituya impedimento legal para la
adjudicacion. La Notaria verificara esta circunstancia respecto del adjudicatario antes del
otorgamiento de la escritura publica de compraventa. Si antes de la escrituracidon se
comprobare la existencia de un impedimento legal de esta naturaleza, la adjudicacién
quedara sin efecto por causa imputable al adjudicatario y se aplicaran las consecuencias
previstas en estas Bases para su incumplimiento, sin perjuicio de las retenciones o pagos
que legalmente correspondan.

SEGUNDO: MARTILLERO COMPETENTE, ORDEN DE LICITACION, FECHA,
MODALIDAD Y LUGAR DE REALIZACION.

La licitacidon-remate sera efectuada por el Martillero Concursal don Luis Rodolfo Sepulveda
Sdez, RNM N° 1739, por encargo de dofia DANIELA ELENA CAMUS ASTORQUIZA, en su calidad
de Interventora Concursal y mandataria para la venta del inmueble, en ejecucion del Acuerdo
de Reorganizacion Judicial.

Las ofertas iniciales deberan ser presentadas por los interesados exclusivamente ante la
Décima Notaria de Santiago de dona Valeria Ronchera Flores, ubicada en calle Agustinas
N° 1287, comuna de Santiago, siempre que el respectivo oferente haya constituido
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previamente la garantia de seriedad de la oferta en la forma y plazo establecidos en las
presentes Bases.

Las ofertas podran ser entregadas en sobre cerrado o mediante el mecanismo electrénico o
digital que la Notaria disponga al efecto, el que debera asegurar su debida recepcidn,
confidencialidad, integridad y reserva, de manera que su contenido no pueda ser conocido por
el Martillero, la Interventora, los demas oferentes ni terceros antes del momento fijado para su
apertura.

La Notaria dejara constancia de la recepcion de cada oferta, indicando, a lo menos, la
identidad del oferente y la fecha y hora de su recepcién, manteniendo reservado su contenido
hasta el inicio de la licitacion-remate.

La apertura de las ofertas recibidas constituira el acto formal de inicio de la licitacion-
remate. Llegada la hora fijada para su celebracioén, el Notario procedera a la apertura de las
ofertas reservadasy dard cuenta de ellas al Martillero Concursal, quien procedera a su lectura
y determinara cual corresponde a la oferta inicial de mayor valor.

La oferta mas alta validamente recibida constituira la postura inicial de la licitacién-remate. A
partir de ella, los participantes que hayan constituido validamente su garantia podran efectuar
posturas superiores, en forma presencial o mediante la modalidad remota prevista en estas
Bases.

Una veziniciado el acto mediante la apertura de las ofertas, no se admitiran nuevas ofertas
iniciales cerradas o reservadas, sin perjuicio de las posturas sucesivas que puedan
efectuarse durante el desarrollo de la licitacidon-remate.

La licitacion-remate sera adjudicada al participante que efectue la oferta
mas alta. En caso de no existir nuevas posturas o de no recibirse ofertas superiores
durante el desarrollo del acto, se adjudicara elinmueble a quien haya presentado la
oferta inicial mas alta. Si existieren dos o mas ofertas iniciales de igual mayor valor,
los oferentes empatados tendran preferencia para mejorar sucesivamente sus
posturas. Si ninguno de ellos mejorare, el Martillero solicitara una nueva oferta
simultaneayreservada entre los empatados; si persistiere el empate, se continuara
con el mismo procedimiento, hasta determinar el oferente mas alto, quien se
adjudicara el inmueble. Durante la puja, los incrementos de postura seran los que
determine el Martillero al inicio del acto y deberan aplicarse de manera uniforme a
todos los participantes.

La participacion y validez de las ofertas quedaran sujetas al cumplimiento de
las condiciones y requisitos establecidos en las presentes Bases.

La licitacidn-remate se llevara a cabo el dia 09 de septiembre del afio 2026 a las
12:00 horas, en forma presencial, en las dependencias de la Décima Notaria de
Santiago de dona Valeria Ronchera Flores, ubicadas en calle Agustinas N° 1287,
comuna de Santiago. El participante que haya constituido validamente su garantia
podra intervenir en forma remota u online mediante la videollamada o sistema que



disponga la Notaria, la que verificara su identidad, recibird sus posturas y las
comunicara al Martillero para que sean hechas publicas a los demas participantes. Los
problemas de conexion imputables al participante no suspenderan el acto, sin
perjuicio de las facultades del Martillero y de la Notaria para adoptar las medidas
necesarias para asegurar la igualdad y transparencia de la licitacion.

TERCERO: PUBLICIDAD Y GASTOS DE PROMOCION DE LA SUBASTA.

La licitacién-remate sera publicitada mediante aviso destacado en el Diario El
Mercurio de Santiago, en diarios de circulacion de la regidon en que se encuentra ubicado el
inmueble y/o en los demas medios que se estimen pertinentes. Asimismo, se podrainstalar
un cartel publicitario en el inmueble y la licitaciéon-remate podra ser difundida mediante
avisos radiales, publicidad pagada en redes sociales y portales inmobiliarios, sin perjuicio
de la respectiva publicacion en el Boletin Concursaly en la pagina web del Martillero.

Se fija para gastos de promocion y publicidad de esta licitacion-remate un
monto de hasta $2.500.000 mas IVA, que podra comprender pendones, su instalacién,
disefo grafico para publicidad en RRSS y medios escritos, publicaciones en medios
nacionales y regionales y publicidad digital.

CUARTO: MiNIMO PARA OFERTAR.

De conformidad con lo acordado por la Comisién de Acreedores, contando con el voto
favorable de Banco Santander-Chile en su calidad de acreedor hipotecario, el precio minimo
para ofertar por el inmueble se fija en 10.000 UF. Las ofertas por un monto inferior no seran
admitidas.

QUINTO: GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA, FORMA DE
CONSTITUCION Y EFECTOS DE SU PRESENTACION.

Todo interesado en participar en la licitacidn-remate debera constituir, previo a su inicio,
una garantia de seriedad equivalente al 10% del precio minimo, esto es, 1.000 UF,
convertidas a pesos conforme al valor de la UF vigente al dia de su constitucién. La garantia
podra constituirse mediante vale vista endosable entregado en el lugar de la licitacién o
mediante transferencia a la cuenta corriente del Martillero Concursal individualizada mas
adelante, efectuada con a lo menos 24 horas de anticipacion al inicio de la licitacion,
debiendo remitirse copia del comprobante a los correos gerencia@remateszonasur.cl y
garantias.rzs@gmail.com. La garantia se constituye exclusivamente para asegurar la
seriedad de las ofertas que el participante formule y no importara, por si sola, la realizacion
de una postura. Los valores entregados en garantia no devengaran intereses ni reajustes.
Las garantias de los postores no adjudicatarios seran restituidas dentro de los cinco dias
hébiles siguientes al término de la licitacidon-remate, por el mismo medio que corresponda
o mediante el procedimiento que comunique el Martillero.



SEXTO: ACTA DE ADJUDICACION, ACEPTACION DE BASES Y
REAJUSTABILIDAD DEL SALDO DE PRECIO.

De la licitacidn-remate se levantara un acta en la que constara el precio de adjudicacion, la
individualizacién del adjudicatario o de su representante y las demas circunstancias
relevantes del acto. El adjudicatario declarara conocer el inmueble, sus antecedentes
disponibles y las presentes Bases, las que se entenderan aceptadas por el solo hecho de
participar. El acta sera suscrita por el adjudicatario o su representante, el Martillero
Concursal y el Notario; podra asimismo suscribirla la Interventora Concursal y el
representante de la Superintendencia de Insolvenciay Reemprendimiento, si concurrieren.
El precio de adjudicacion se expresara en Unidades de Fomento (UF). Todo pago que deba
efectuarse en moneda nacional se realizard conforme alvalor de la UF vigente al dia efectivo
del pago.

SEPTIMO: IMPUTACION DE GARANTIA AL PRECIO Y REGLAS ESPECIALES
PARA BANCO SANTANDER-CHILE.

La garantia constituida por quien resulte adjudicatario quedara retenida y se imputara
integramente al precio de adjudicacion por su equivalente en UF, sin perjuicio de las
obligaciones adicionales que correspondan por comisién, impuestos y gastos de cargo del
adjudicatario conforme a estas Bases.

Banco Santander-Chile, en su calidad de acreedor hipotecario respecto delinmueble Casa
Rapel, podra participar conforme a las condiciones aprobadas por la Comision de
Acreedores y por el propio Banco, pudiendo imputarse al precio los créditos que
correspondan cuando dicha modalidad haya sido expresamente autorizada conforme al
Acuerdo.

OCTAVO: PLAZO Y MODALIDADES DE PAGO DEL PRECIO DE
ADJUDICACION.

El precio de la compraventa debera ser pagado en su totalidad dentro del plazo de 30
dias corridos contado desde la fecha de la licitacidon-remate, esto es, hasta el dia 09 de
octubre de 2026, conforme a los horarios y modalidades de pago establecidos a
continuacién. Juntamente con el pago del precio debera pagarse la comision del
Martillero prevista en la clausula Décimo Quinta.

Para todos los efectos de las presentes Bases, dona Daniela Elena Camus
Astorquiza, en su calidad de Interventora Concursal y mandataria para la
enajenacion del inmueble, autoriza expresamente al Martillero Concursal don
Luis Rodolfo Sepulveda Saez, RNM N° 1739, para recibir, recaudar y percibir
materialmente el precio de adjudicacidn, total o parcialmente, por cuenta de la
mandante y en ejecucion del Acuerdo de Reorganizacion Judicial.



En virtud de esta autorizacioén, el adjudicatario podra efectuar el pago del precio
mediante las formas y medios ya establecidos en las presentes Bases, esto es:

A. Vale vista ENDOSABLE, entregado en las oficinas de don Luis Rodolfo
Sepulveda Saez, ubicadas en calle Manuel Rodriguez N° 185, Lomas Coloradas,
San Pedro de la Paz, antes de las 16:00 horas del dia del vencimiento;

B. Transferencia electrénica a la Cuenta Corriente N° 971550643 del Banco
Scotiabank, a nombre de Luis Rodolfo Sepulveda Saez, C.l. N° 8.852.136-6, la que
debera encontrarse abonada en dicha cuenta a mas tardar el dia habil anterior al
vencimiento del plazo. El comprobante debera remitirse al correo
gerencia@remateszonasur.cl, indicando la individualizacién del adjudicatario y
delinmueble;

C. Depésito bancario en la cuenta corriente anteriormente individualizada, sujeto
al mismo plazo y procedimiento sefalado para la transferencia electrénica.

Los pagos efectuados validamente al Martillero Concursal mediante cualquiera
de las modalidades precedentes se entenderan realizados por cuenta y con
autorizacién expresa de la Interventora Concursal, produciendo efecto
liberatorio para el adjudicatario respecto de las cantidades efectivamente
recibidas, sin perjuicio de la obligacion del Martillero de rendir cuentay transferir
o destinar dichos fondos conforme a las instrucciones de la Interventoray a lo
establecido en el Acuerdo de Reorganizacién Judicial.

El Martillero Concursal debera informar a la Interventora de cada pago recibido y
mantener respaldo documental de su recepcién, quedando facultado para emitir
los recibos, comprobantes o constancias que correspondan.

La presente autorizacién comprende exclusivamente la recepciony recaudacion
material del precio, no alterando el destino que deba darse al producto liquido
de la venta conforme al Acuerdo de Reorganizacion Judicialy a las instrucciones
impartidas por la Interventora Concursal.

Del precio de venta se deduciran exclusivamente los gastos propios del proceso
de enajenacién que se encuentren debidamente autorizados conforme al
Acuerdo de Reorganizacién Judicial. La comisidon del Martillero establecida en la
clausula Décimo Quinta serd de cargo del adjudicatario y se pagara
adicionalmente al precio de adjudicacién. El producto liquido resultante de la
venta sera destinado al pago de los créditos de Banco Santander-Chile en los
términos establecidos en el Acuerdo de Reorganizacién Judicial.



NOVENO: INCUMPLIMIENTO DEL ADJUDICATARIO Y EFECTOS.

En caso de incumplimiento imputable al adjudicatario, la mandataria podra optar entre
exigir el cumplimiento forzado de las obligaciones asumidas o dejar sin efecto la
adjudicacion, haciendo efectiva la garantia de seriedad, sin perjuicio de las
indemnizaciones que legalmente correspondan.

DECIMO: REDACCION, REVISION, SUSCRIPCION Y OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA DE COMPRAVENTA.

El texto de la escritura de compraventa serd redactado por el abogado que designe el
adjudicatario y debera ser remitido con la debida anticipaciéon para su revisidon por la
Interventora Concursaly por quienes corresponda conforme al Acuerdo de Reorganizacion
Judicial. Dicha revisién no tendra costo para el adjudicatario. Si el adjudicatario fuere Banco
Santander-Chile, correspondera a éste proceder a la redaccioén de la escritura, sin perjuicio
de su revision por la Interventora. El alzamiento de la hipoteca y de los demas gravamenes
que corresponda cancelar se materializara conforme al mecanismo aprobado por Banco
Santander-Chile, la Comisidon de Acreedoresy la Interventora, segun proceda. Los derechos
notariales, conservatorios y demas gastos propios de la escrituracion e inscripcion seran
de cargo del adjudicatario, salvo aquellos que conforme al Acuerdo o a estas Bases
correspondan a la propietaria o al producto de la venta.

La escritura publica de compraventa sera suscrita por el adjudicatario y por dona
Daniela Elena Camus Astorquiza, en representacion de la propietaria dofa Carmen Gloria
Marfull Carrasco, en su calidad de mandataria especialmente facultada para la enajenacién
delinmueble, conforme al mandato otorgado en ejecucién del Acuerdo de Reorganizacion
Judicial.

La escritura se otorgara en la Décima Notaria de Santiago de dofa Valeria Ronchera
Flores, ubicada en Agustinas N° 1287, Santiago, o en otra Notaria que designe la
Interventora Concursal, dentro del plazo de 30 dias corridos contado desde la fecha de la
licitacion-remate. Dicho plazo podra ser ampliado por la Interventora cuando existan
razones justificadas que impidan la suscripcidon dentro del término previsto. La eventual
ampliacion del plazo para escriturar no alterara el plazo de pago establecido en la clausula
Octava, salvo acuerdo expreso adoptado conforme al Acuerdo de Reorganizacién Judicial.

DECIMO PRIMERO: DOMICILIO DEL ADJUDICATARIO Y ANTECEDENTES DE
INDIVIDUALIZACION.

El comprador deberd indicar y dejar expresa constancia de un domicilio y correo
electrénico para efectos de comunicaciones y coordinacién de las actuaciones derivadas
de la adjudicacién. Sino lo hiciere, el Martillero y la Interventora Concursal podran efectuar
las comunicaciones a cualquier domicilio o direccidén electrénica que el participante o sus
asesores hubieren sefialado durante el proceso, teniéndose por validas para efectos de



estas Bases.

Todo participante debera acreditar su identidad antes de que su oferta sea
admitida. Si actuare en representacion de otra persona natural o juridica, debera acreditar
previamente personeria y facultades suficientes para ofertar y obligar al representado.
Inmediatamente después de la adjudicacion, el adjudicatario debera complementar los
antecedentes que se indican a continuacién, en cuanto fueren aplicables.

Dichos antecedentes son: Nombres y apellidos, nacionalidad, estado civil, profesién, cédula

de identidad, R.U.T., o pasaporte (en el caso de extranjero no residente), teléfono y domicilio.
Sifuere casado, deberd acompafar antecedentes que acrediten bajo qué régimen patrimonial
se encuentra regido el matrimonio. Si estuviere separado total o parcialmente de bienes, o en
conformidad a lo dispuesto en el Articulo 150 del Coédigo Civil, debera acompanar el
certificado de matrimonio correspondiente que asi lo senale o documentos que acrediten su
patrimonio reservado, respectivamente.

Si el participante o adjudicatario fuere una persona juridica, debera individualizarse
con las menciones que correspondan y acreditar, antes de la admisién de su oferta, la
existenciayvigencia de la entidad, asi como la personeriay facultades suficientes de quien
la represente. El adjudicatario debera proporcionar, ademas, los antecedentes legales
actualizados que soliciten la Notaria, la Interventora o el abogado redactor de la escritura
para materializar la compraventa.

DECIMO SEGUNDO: Efectos de la no suscripcion de la escritura y obligacion de
entrega de copias.

Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, no pagare el precio, la
comision, los impuestos o derechos que sean de su cargo, o incumpliere cualquier otra
obligacion esencial necesaria para perfeccionar la compraventa, por causa que le sea
imputable, se aplicara lo dispuesto en la cldusula Novena. Si la escritura no pudiere
otorgarse o inscribirse por una causa no imputable al adjudicatario y que haga
definitivamente imposible la transferencia, la adjudicacion quedara sin efecto sin
responsabilidad para éste, restituyéndose las cantidades que hubiere pagado por precio,
garantiay comision, sin reajustes ni intereses, descontandose Unicamente aquellos gastos
efectivamente incurridos que, conforme a estas Bases o al Acuerdo, sean de su cargo.

El adjudicatario deberd entregar a su costa a la Interventora Concursal copia
autorizada de la escritura de compraventay, una vez practicada, copia de la inscripcién de
dominio a sunombre en el Conservador de Bienes Raices competente.

DECIMO TERCERO: INDIVIDUALIZACION JURIDICA, ESTADO DEL INMUEBLE
Y ALCANCE DE LA VENTA.

Elinmueble se vende como especie o cuerpo cierto, ad corpus, mediante licitacidon-remate
publica efectuada en ejecucion del Acuerdo de Reorganizacién Judicial y del mandato de



venta otorgado para su materializacién, en el estado materialy juridico informado en estas
Basesy en los antecedentes puestos a disposicion de los interesados, con todos sus usos,
derechos y servidumbres activas y pasivas. La transferencia se efectuara libre de la
hipoteca constituida en favor de Banco Santander-Chile y de los demas gravamenes cuya
cancelacion corresponda conforme al mecanismo de alzamiento aplicable, sin perjuicio de
las servidumbres u otros derechos que, por su naturaleza o por no corresponder su
cancelacion, deban subsistir.

La hipoteca constituida en favor de Banco Santander-Chile sera alzada con ocasién de
la materializacion de la compraventa, conforme al mecanismo aprobado por dicho
acreedor, la Comisidon de Acreedores y la Interventora Concursal, segun corresponda.

DECIMO CUARTO: ANTECEDENTES DISPONIBLES, REVISION PREVIA Y
GESTION POSTERIOR DEL ADJUDICATARIO.

La propietaria dofia Carmen Gloria Marfull Carrasco, representada para estos efectos por
dona Daniela Elena Camus Astorquiza en su calidad de Interventora Concursal y
mandataria especialmente facultada, vende el inmueble a titulo oneroso y como especie o
cuerpo cierto. Los interesados deberan visitar la propiedad y revisar por si mismos, o
mediante asesores especializados, los antecedentes técnicos, juridicos, municipales y
administrativos que estimen necesarios. El Martillero Concursal pondra a disposicion de
los interesados los antecedentes que le hayan sido proporcionados por la Interventora.

El adjudicatario declara haber tenido la oportunidad de efectuar una debida
diligencia delinmueble y acepta sus caracteristicas materiales, técnicas y juridicas en
cuanto hayan sido informadas o sean verificables mediante dicha revisién. En
consecuencia, libera a la propietaria, a la Interventora Concursal, a la Comision de
Acreedores, al Martillero Concursaly a su personal de responsabilidades derivadas de
errores u omisiones no dolosos, defectos de superficie, cabida, deslindes, materiales,
disefo, construccion, permisos o antecedentes, en cuanto dichas responsabilidades
y acciones sean legalmente renunciables.

Toda renuncia o limitacidon de responsabilidad establecida en estas Bases se
entendera circunscrita exclusivamente a derechos y acciones civiles que sean legalmente
renunciables y no alcanzara a acciones o responsabilidades que, por disposicion legal,
tengan caracter irrenunciable.

El inmueble debera ser entregado materialmente libre de ocupantes, en
conformidad con las obligaciones asumidas en el Acuerdo de Reorganizacién Judicial. Si
antes de la entrega se detectare la existencia de ocupantes, correspondera a la propietaria
y/o ala Interventora adoptar las medidas que procedan para regularizar dicha situacion, sin
trasladar al adjudicatario el costo de desalojos correspondientes a ocupaciones anteriores
a la entrega.

Las contribuciones, gastos y obligaciones que graven el inmueble y se hubieren



devengado hasta la fecha que se determine para la entrega o compraventa deberan
encontrarse regularizadas conforme al Acuerdo de Reorganizacién Judicial. Seran de cargo
del adquirente aquellas que se devenguen con posterioridad a dicha fecha.

El alzamiento de la hipoteca constituida en favor de Banco Santander-Chiley de los
demas gravamenes que corresponda cancelar se gestionara por la Interventora Concursal
conforme al Acuerdo de Reorganizacién Judicial, al mandato de venta y a los acuerdos
adoptados con el acreedor hipotecario y la Comisién de Acreedores. Los gastos de
inscripcién o subinscripcidon que correspondan al adquirente seran de su cargo; las deudas
u obligaciones anteriores que, conforme al Acuerdo, deban ser regularizadas antes de la
transferencia no se trasladaran al adjudicatario.

Si  existieren embargos, prohibiciones u otros impedimentos juridicos
sobrevinientes cuya cancelacion resulte necesaria para inscribir la compraventa, la
Interventora realizara las gestiones que correspondan para obtener su alzamiento o
regularizacion, dentro de las facultades conferidas por el Acuerdo y el mandato.

Si sobreviniere un impedimento legal o administrativo no imputable al adjudicatario
que haga definitivamente imposible el otorgamiento o la inscripcion de la compraventa, la
adjudicacién quedara sin efecto sin responsabilidad para las partes. En tal caso se
restituiran al adjudicatario la garantia, las cantidades pagadas a cuenta del precio y la
comisién del Martillero, sin reajustes, intereses ni indemnizaciones, descontandose
Unicamente los gastos efectivamente incurridos que, conforme a estas Bases o al Acuerdo,
sean de su cargo.

Seraresponsabilidad de los interesados verificar, dentro de su debida diligencia,
si la totalidad o parte delinmueble ha sido objeto de regularizacion conforme al Decreto
Ley N° 2.695 u otra normativa especial que pudiere afectar sus antecedentes posesorios
o registrales.

Seran de cargo del comprador los impuestos, derechos notariales, derechos de
inscripcion, subinscripciones o anotaciones y, en general, los gastos necesarios para
inscribir el dominio a su nombre y obtener la plena aprehension juridica del inmueble,
salvo aquellos gastos, deudas o regularizaciones que estas Bases o el Acuerdo de
Reorganizacion Judicial asignen expresamente a la propietaria, a la Interventora o al
producto de la venta.

Se deja constancia de que, por tratarse de una enajenacién ejecutada en el
marco de un Acuerdo de Reorganizaciéon Judicial, la coordinacion de firmas,
alzamientos, autorizaciones e inscripcion conservatoria puede requerir actuaciones
de terceros y extenderse mas alla del plazo estimado para la escrituraciéon. La
Interventora y el Martillero mantendran informado al adjudicatario de las gestiones
relevantes, sin que las demoras no imputables a ellos generen por si solas derecho a
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indemnizacion.

DECIMO QUINTO: PERFECCIONAMIENTO DE LA COMPRAVENTA Y
COMISION DEL MARTILLERO.

Para todos los efectos legales, la compraventa del inmueble no se reputara perfecta
mientras no se otorgue la correspondiente escritura publica, de conformidad con el articulo
1801 del Cddigo Civil. La parte vendedora serd dona Carmen Gloria Marfull Carrasco,
representada para estos efectos por dofia Daniela Elena Camus Astorquiza, en su calidad
de mandataria especialmente facultada para la enajenacién del inmueble. En la escritura
se incorporaran o protocolizaran, segin corresponda, el acta de adjudicacién y los demas
antecedentes necesarios para la claridad del titulo. El adjudicatario debera pagar al
Martillero Concursal don Luis Rodolfo Sepulveda Sdez una comisién equivalente al 2% mas
IVA, calculada sobre el precio de adjudicacidn, la que serda de cargo exclusivo del
compradory se pagara adicionalmente al precio.

DECIMO SEXTO: NATURALEZA JURIDICA DE LA LICITACION Y FUNDAMENTO
CONCURSAL DE LA ENAJENACION.

La presente licitacion-remate publica se realiza en ejecucién del Acuerdo de
Reorganizacion Judicial de Inversiones Montallegro Limitada, aprobado en causa Rol C-
5103-2025, y particularmente conforme a las disposiciones de su Capitulo VIII sobre
Enajenacién de Activos, al mandato otorgado para su ejecucidony a los acuerdos posteriores
de la Comisidén de Acreedores.

Paratodos los efectos legales que procedan se estimara que esta licitacion es una especie o
forma de subasta publica que se regira por estas bases.

DECIMO SEPTIMO: DETERMINACION DE LA FECHA LEGAL DE LA
LICITACION.

Para los fines legales que procedan, se estimara como fecha de la licitacién-remate aquella
sefalada en estas Bases, correspondiente al dia en que se inicia el acto mediante la
apertura de las ofertas reservadas y se desarrolla la puja ante el Martillero Concursal y el
Notario, pudiendo concurrir la Interventora Concursal, sin perjuicio de la fecha posterior en
que se otorgue la escritura publica de compraventa.

DECIMO OCTAVO: RESERVA DE SUSPENSION DE LA LICITACION Y
FACULTADES DE RECTIFICACION DE LAS BASES.

La Interventora Concursal se reserva el derecho de suspender la licitacidn-remate, sin
expresion de causa y sin que ello genere derecho a indemnizacién, hasta antes de la
apertura de las ofertas reservadas. Iniciado el acto, sélo podra suspenderse por fuerza
mayor, caso fortuito, contingencia que comprometa la regularidad del proceso o acuerdo
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adoptado conforme al Acuerdo de Reorganizacion Judicial. La Interventora podra corregir
errores materiales, de redaccion o de descripcion de las Bases. Toda modificacién
sustancial relativa al minimo, garantia, plazo o modalidad de pago, comisién o demas
condiciones esenciales debera ser comunicada oportunamente a todos los interesados en
condiciones de igualdad; si ello no fuere posible, la licitacion debera suspenderse y
reprogramarse.

DECIMO NOVENO: DOMICILIO, COMPETENCIA Y DESIGNACION DE
APODERADOS DEL ADJUDICATARIO.

Para todos los efectos derivados de las presentes bases y cualquier tema relacionado con
ellos y sin perjuicio del lugar de celebracidn de la licitacion y otorgamiento de la escritura,
para las materias que tengan su origen en la ejecucion, interpretacién o cumplimiento del
Acuerdo de Reorganizacién Judicial seréa competente el Tribunal que conoce dicho
procedimiento, con domicilio en Rancagua.

VIGESIMO: INTERPRETACION DE LAS BASES DE LICITACION.

La interpretacion del correcto sentido o alcance de estas Bases correspondera a la
Interventora Concursal. Cuando la materia pueda afectar condiciones sustanciales de la
venta o el cumplimiento del Acuerdo de Reorganizacién Judicial, la Interventora debera
actuar en coordinacion con la Comision de Acreedores vy, tratdndose de materias que
afecten la garantia o los derechos de Banco Santander-Chile, con dicho acreedor, segin
corresponda. Las aclaraciones o interpretaciones formuladas antes de la licitacién deberan
comunicarse a los interesados que hubieren solicitado o retirado las Bases por un medio
que permita dejar constancia de su contenido.

VIGESIMO PRIMERO: DECLARACION NOTARIAL SOBRE ORIGEN DE FONDOS

Y CALIDAD DE PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE.

Sera obligacién del adjudicatario, al tiempo de suscribir la escritura publica de compraventay

ante el Notario autorizante, declarar e informar por escrito el origen licito y trazable de los

fondos empleados para la adjudicacién y pago del precio, debiendo ademas declarar si él, o

bien sus representantes, controladores, administradores, beneficiarios finales o la persona

por cuya cuenta actue, revisten o han revestido la calidad de Persona Expuesta Politicamente

(PEP), o se encuentran vinculados a una de ellas, todo ello conforme a la normativa vigente.

VIGESIMO SEGUNDO: ACEPTACION INTEGRA DE LAS BASES Y RENUNCIA
A RECLAMACIONES POSTERIORES.

Los participantes, por el solo hecho de intervenir en esta licitacién-remate, declaran
conocer y aceptar integramente las presentes Bases y los antecedentes puestos a su
disposicion, obligdndose a formular antes delinicio delacto las observaciones o solicitudes
de aclaracién que estimen pertinentes. Con posterioridad a la licitaciéon no podran fundar
reclamaciones en circunstancias que hubieren sido expresamente informadas en las Bases
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o que hayan podido ser verificadas mediante una debida diligencia razonable, sin perjuicio
de los derechosy acciones que por ley sean irrenunciables.
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