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BASES DE REMATE

PROCEDIMIENTO DE

JUAN LUIS MUNOZ AHUMADA

LIQUIDACION
Rut 14584271-9

2 Liquidacion voluntaria - PERSONA
TIPO DE LIQUIDACION DEUDORA
JUZGADO 16° Juzgado Civil de Santiago
Rol causa C-2345-2025

Liquidador Concursal

Eduardo Rendich Sillard

Martillero Concursal

Luis Rodolfo Sepiulveda Saez

Tipo de Realizacion

ON LINE EN WWW.REMATESZS.CL Y
PRESENCIAL en las oficinas del

martillero, ubicadas en calle Manuel
Rodriguez 185, San Pedro de La Paz.

Fecha de Remate

MARTES 20 DE ENERO 2026

Hora de Remate

A PARTIR DE LAS 12:00

Region

BIO BIO

Valor Minimo de
Adjudicacion

$ 30.000.000

Forma de Pago

Vale Vista Endosable al martillero o el
participante, deposito en efectivo o
transferencia bancaria.

Comision

2% MAS IVA

Publicidad de Remate

DIARIO EL MERCURIO DE SANTIAGO -
BOLETIN CONCURSAL

Namero de Publicaciones

2 AVISOS EN EL MERCURIO DE
SANTIAGO - 3 AVISOS EN EL BOLETIN
CONCURSAL

Gastos de Publicidad

$ 1.200.000 MAS IVA

. Bienes a Rematar

=
cursal.cl/boletin/
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Departamento 1203 del piso 12, de la Torre
C, del condominio VILLASANA, con acceso
por calle Villasana 1451, Comuna de Quinta
Normal, Region Metropolitana.
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http://www.remateszs.cl/

EL TOTAL O EL SALDO DE PRECIO PODRA

EFECTUARSE DE LA SIGUIENTE FORMA:

1. Vale vista ENDOSABLE, entregado en
oficinas Sr. Luis Sepulveda Saez, calle
Manuel Rodriguez numero 185, Lomas
Coloradas, San Pedro De La Paz,
antes de las 16 horas del dia del
vencimiento;

2. Transferencia electrdnica en la cuenta
Corriente N° 971550643 de Banco
Scotiabank, a nombre de Sr. Luis

Observaciones Sepulveda Saez, C.I. 8.852.136-6, 24
horas antes del vencimiento.
Debiendo enviar comprobante de la
transferencia efectuada, indicando
direccion de la propiedad cuyo precio
se esta pagando, al siguiente correo
electronico:
gerencia@remateszonasur.cl;

3. Depdsito bancario en la cuenta
corriente de Sr. Luis Sepulveda Saez
ya sefalada y bajo el mismo
procedimiento de la letra anterior.

CONDICIONES DE LICITACION

PRIMERO: Objeto del remate. Las presentes bases de remate, se aplicaran a la
venta, conforme a lo establecido en el articulo 207 y 208 N°1 de la Ley 20.720, de la
propiedad sobre el bien raiz correspondiente a: departamento 1203 del piso 12,
de la Torre C, del condominio VILLASANA, con acceso por calle Villasana
1451, Comuna de Quinta Normal, Region Metropolitana.

La inscripcion se encuentra a fojas 23530, numero 34578, del Registro de Propiedad
del afo 2021, del Conservador de Bienes Raices de Santiago. El rol de avalto de
Impuestos Internos es el nUmero 59-504, Comuna de Quinta Normal.

El liguidador, por instruccién de la junta de acreedores, y en representacion de la
_persona deudora indicada precedentemente, vende la propiedad en el estado en que
%s& encuentra, obligdndose a transferir Unicamente aquellos derechos respecto de los

GLEleS el deudor sea titular.
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<@' consiguiente, es responsabilidad de los interesados en la Licitacién-remate visitar
frsonalmente la propiedad y constatar por si mismos y en terreno, la efectividad y

tenticidad del estado de este, los datos y antecedentes técnicos, juridicos y
Eministrativos del mismo. Los aspectos descriptivos y de superficies indicados en
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estas bases se entregan a titulo meramente referencial e informativo, por lo que el
adjudicatario y eventual comprador del bien, libera de toda responsabilidad
administrativa precontractual, contractual, extracontractual y delictual al Liquidador,
a la Junta de Acreedores, al Martillero Concursal, derivada de defectos en los titulos
del bien, superficie y cabida, deslindes, saneamientos por vicios ocultos y redhibitorios
y eviccidon, danos a terceros, defectos de materiales, disefio y construccion, faltas o
defectos de permisos de edificacidén, de recepcidén de servicios municipales parciales o
definitivos, derechos municipales impagos, y cualquier otro defecto técnico y/o
juridico, que exista a la época de otorgarse el contrato de compraventa o que
sobrevenga en el futuro.

SEGUNDO: Consulta de antecedentes. Los titulos de dominio y demas
documentacion relativa al inmueble de que se disponga pueden ser consultados en las
oficinas del Martillero Concursal Luis Rodolfo Sepulveda Saez, en calle Manuel
Rodriguez nimero 185, Lomas Coloradas, San Pedro De La Paz, y/o solicitados
por correo electrénico a gerencia@remateszonasur.cl. Con posterioridad a la licitacion
no se aceptaran alegaciones basadas en el desconocimiento de los antecedentes
legales, técnicos, municipales, estado material o de cualquier otra naturaleza en
relacién al inmueble, como tampoco de las presentes bases.

TERCERO: Del remate. Para todos los efectos legales que procedan se estimara que
este remate es una especie o forma de licitacion publica que se regira por las presentes
bases, las cuales han sido aprobadas por la Junta de Acreedores del Procedimiento
Concursal de “JUAN LUIS MUNOZ AHUMADA", conforme a los articulos 207, 208 y
214 y siguientes de la Ley N° 20.720, en relacién con los oficios SIR 8142 y 8331 de
2020. En lo no previsto por las normas recién citadas, seran aplicables las normas del
juicio ejecutivo y los articulos 479 y siguientes del Cddigo de Procedimiento Civil. Este
remate se efectla por el Liquidador en interés de los acreedores.

CUARTO: Lugar y fecha del remate. El remate se llevara a efecto el dia MARTES
20 DE ENERO DE 2026 a las 12:00 horas, en las oficinas del martillero, ubicadas
en calle Manuel Rodriguez 185, San Pedro de La Paz; donde se realizaran los
llamados de rigor y online a través de pagina web www.remateszs.cl. El
remate online sera monitoreado y validado en forma remota por la Notario
de Santiago dona Valeria Ronchera Flores o su suplente. LOS INTERESADOS
EN PARTICIPAR DEBERAN INSCRIBIRSE Y SEGUIR LOS PASOS INDICADOS
EN TUTORIAL.

=—VPara los fines legales que procedan, se estimara que la fecha del remate es aquella en
%Ia icual éste se lleva a efecto por el Martillero Concursal, sin perjuicio de la fecha
ﬁcxsterlor en que se suscriba la correspondiente escritura de compraventa en licitacion.

i
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INTO: Martillero Concursal. El remate lo efectuara el Martillero Concursal

is Rodolfo Sepulveda Saez, por orden de don Eduardo Rendich Sillard,
uidador Concursal en el procedimiento concursal de liguidacidon voluntario de
N LUIS MUNOZ AHUMADA, propietario de los derechos sobre los cuales recae
el remate.
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El Martillero Concursal recibira una comisidon equivalente al 2% mas IVA, calculada
sobre el precio de venta, los que seran pagados por el adjudicatario.

SEXTO: Participacion del Acreedor hipotecario. El acreedor hipotecario podra
participar del remate, en cuyo caso estara exceptuado de la obligacidon de presentar
garantia de seriedad. Asimismo, estara facultado para adjudicarse el bien que se
remata, con cargo a los créditos que tenga en el juicio de la liquidacion y sin que sea
necesario consignar el precio, salvo que se lo adjudique por un precio superior al valor
de sus créditos, en capital, intereses, reajustes y costas, en cuyo caso sélo sera
obligado a consignar por el exceso. En cualquier caso, habiendo adjudicado debera
garantizar el pago por intermedio del liquidador, de los créditos de mejor derecho, que
hayan sido verificados hasta el dia del remate.

SEPTIMO: Suspensioén del remate. El Liquidador Concursal se reserva el derecho
de suspender el remate del inmueble, sin expresion de causa y sin que aquello genere
derecho a indemnizacidon de ninguna especie, pudiendo ejercer esta facultad hasta
antes de iniciado el remate. Asimismo, el Liquidador siempre tendra facultades para
corregir errores de redaccion o descripcidon, que puedan contener las Bases de
Licitacion, para enmendarlas, complementarlas o rectificarlas si ello resulta procedente
y para llevar adelante e implementar todos los tramites y actuaciones que sean
pertinentes para proceder al remate.

OCTAVO: Anulacion del remate. Si el comprador no pagare el precio en el plazo
establecido para ello, la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho, sin previa
notificacion de ninguna especie. En este caso, el adjudicatario perdera por via de pena
o multa, y sin mas tramite judicial o extrajudicial alguno, la garantia presentada para
participar en el remate, la que se hara efectiva en beneficio de la masa de acreedores,
previa deduccién de los gastos, derechos e impuestos que haya demandado la
licitacion.

Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o si ésta no fuere
autorizada por el Notario por no haberse pagado los derechos e impuestos que
correspondan, o no se pagare la comisién a favor del Martillero Concursal, la licitacién
quedara sin efecto sin mas tramite y el adjudicatario perdera la garantia de seriedad,
cantidad que ira en beneficio de la masa de acreedores, previa deduccidn de los gastos
incurridos para la publicidad del remate y que haya demandado la licitacidén; lo anterior
sin perjuicio del derecho de la vendedora de ejercer las acciones pertinentes para
exigir el cumplimiento forzado de la obligacion y/o solicitar la indemnizacion de
rjuicios.

ADYJIICTO
cﬁ)le!in/verifl

cualquier caso, el adjudicatario no tendra impedimentos de participar en nuevos
ates, siempre y cuando rinda la garantia exigida, sin derecho a imputar una
rantia perdida en anteriores remates al precio o garantia de un nuevo remate en
e desee participar.
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Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo de caracter
sobreviniente que respecto del inmueble impidan absolutamente el otorgamiento de
la escritura de compraventa en licitacidn, o su inscripcién en el Conservador de Bienes
Raices respectivo, no afectara de ningin modo la responsabilidad del Liquidador y el
Martillero que intervienen en el remate. Ocurridos cualquiera de estos eventos, la
licitacidn quedara sin efecto, sin responsabilidad para las partes, y el adjudicatario
sblo tendra derecho a requerir del Liquidador la devolucidén del precio pagado en la
licitacion. Asimismo, el adjudicatario tendra derecho a reclamar la devolucién de la
comisién e impuestos pagados al Martillero. Ninguna de estas restituciones o
devoluciones devengara reajustes, intereses o indemnizaciones de ninguna especie,
atendida la circunstancia de que se trata de acciones propias del proceso de
Liguidacion, no imputables a la responsabilidad del Liquidador, del Martillero ni de la
masa de acreedores.

NOVENO: Forma de la venta. El bien raiz objeto de esta licitacion se vendera “ad
corpus”, en el estado material en que se encuentre al momento de la adjudicacion, el
cual se presume conocido y aceptado por el adquirente; con todos sus usos,
costumbres, derechos y servidumbres, tanto activas como pasivas; libre de todo
gravamen, prohibicidon, embargo vy litigio y sin responder el vendedor de la eviccidn ni
de los vicios redhibitorios, atendido a que se trata de una venta efectuada por
disposicion de la justicia en la causa sobre Procedimiento de Liquidacién Concursal de
JUAN LUIS MUNOZ AHUMADA del 16° Juzgado Civil de Santiago, Rol C-2345-
2025

DECIMO: Minimo de la subasta. El precio minimo para la subasta de los derechos
sobre el inmueble es de $30.000.000. Ofertas por un monto inferior no seran
admitidas.

UNDECIMO: Garantia de seriedad. Todo interesado en participar en el remate
deberd presentar, previo a su inicio, un vale vista endosable tomado a la orden del
oferente y debidamente endosado, por un monto no inferior a $3.000.000.- La
garantia podra constituirse mediante vale vista endosable a nombre del participante o
de Luis Rodolfo Sepulveda Sdez, o mediante un depdsito en efectivo o una
transferencia bancaria a la cuenta corriente del Martillero a nombre de Luis Sepulveda
Saez, RUT 8.852.136-6, N° de cuenta corriente 971550643 del Banco Scotiabank,
email garantias.rzs@gmail.com. Una vez depositada o transferida la garantia, debera
notificarla al nimero telefénico +56931983158.-

——Llas garantias en vale vistas deberdn ser entregadas hasta las 16:00 del dia anterior
%a_lgemate, en calle Manuel Rodriguez nimero 185, Lomas Coloradas, San Pedro De La
__ﬂﬁaz. Este documento se entregara con el objeto de garantizar la seriedad de la oferta
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%Iiajs garantias correspondientes serdn recibidas por el martillero concursal hasta la
%%ﬁbrtunidad seflalada y al momento de realizada la primera oferta no se podran
recepcionar vale vista y no podran participar nuevos oferentes.
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Terminado el remate se devolveran las garantias de aquellos postores que no se
adjudicaron el bien en remate. Los valores entregados en garantia no devengaran
intereses ni reajustes de ninguna especie, como tampoco daran derecho a ninguna
indemnizacion.

DUODECIMO: Imputaciéon y Pérdida de la garantia de seriedad. La garantia
presentada por el interesado que se adjudique el bien raiz sera retenida por el
Liguidador Concursal o el Martillero Concursal segun sea el caso, y previa deduccién
de los gastos del Martillero Concursal y los honorarios de escrituracion, segun
corresponda, su valor en pesos se imputara al precio de la adjudicacion al momento
de perfeccionarse la compraventa, es decir, una vez pagada la totalidad del precio de
venta y suscrita por las partes la respectiva escritura de compraventa.

La Junta de Acreedores y el Liquidador Concursal, quedan expresamente facultados
para hacer efectiva la garantia y todos los dineros dejados producto de la adjudicacion,
ante el incumplimiento por el adjudicatario de las presentes bases de remate.

DECIMO TERCERO: Pago del precio. El precio de la compraventa, expresado en
PESQOS, debera ser pagado en su totalidad, mediante vale vista endosable, un plazo
gue no exceda de 28 dias corridos, a contar de la fecha de la subasta, esto es, hasta
las 13 horas del dia martes 17 de febrero de 2026.

El precio debera pagarse integramente al Liquidador Concursal, en su caracter de
representante legal de JUAN LUIS MUNOZ AHUMADA, en las oficinas del Martillero,
ubicadas en calle Manuel Rodriguez nimero 185, Lomas Coloradas, San Pedro
De La Paz, en forma pura y simple, sin sujetar la entrega del documento que exprese
el pago, a condicidn, plazo o modo alguno que retarde o dificulte la percepcion del
precio por parte del Liquidador, dentro del plazo establecido.

Conjuntamente con el pago del precio deberan pagarse los honorarios de escrituracién
si fuera procedente, la comision del martillero y los impuestos asociados.

DECIMO CUARTO: Origen de Fondos. El adjudicatario debera acreditar el origen de
fondos con que adquiere la propiedad, si por aplicacidon de las normas sobre prevencion
de lavado de activos de la Republica de Chile, resultare pertinente requerirlo, todo
ellos segun la normativa correspondiente y de la Unidad de Analisis Financiero.

DECIMO QUINTO: Entrega material. Para todos los efectos legales, la entrega
=—=material del bien raiz adjudicado se entendera realizada a partir de la fecha de
_ceéebraaon de la subasta, sin perjuicio de lo que pueda posteriormente senalarse en

& fescritura de compraventa.
ira de cargo del adjudicatario, tomar posesion material y juridica de los inmuebles,
ando de su cargo, cuando corresponda, el respectivo juicio de desalojo, y/o solicitud
. entrega material, cualquiera sea la forma que este tome para dichos efectos y ante
mlquier tribunal que resulte competente para ello, segun las normas
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correspondientes; liberando desde ya al liquidador, la Junta de Acreedores y martillero
concursal de la entrega material de los inmuebles que se licitan.

DECIMO SEXTO: Acta del remate. Se levantard un acta en la que constara el precio
de venta en remate, la individualizacidon del adjudicatario y/o su representante, quien
declarara expresamente que conoce cabalmente el bien raiz de los derechos que se
ha adjudicado, asi como sus antecedentes legales y las presentes bases de remate,
las cuales se entiende acepta en todas sus partes por el s6lo hecho de participar en
él, obligdndose a cumplirlas completa y oportunamente. El acta sera suscrita por el
adjudicatario y/o su representante, el Martillero Concursal y el Notario.

DECIMO SEPTIMO: Informaciones a proporcionar. Inmediatamente efectuado el
Remate, el adjudicatario ganador deberda presentar los siguientes antecedentes
necesarios a la escrituracién de la compraventa:

Nombres y apellidos, nacionalidad, estado civil, profesidon u oficio, nUmero de cédula
de identidad, R.U.T., o pasaporte (en el caso de extranjero no residente), teléfono y
domicilio. Si fuere casado, deberd acompanar antecedentes que acrediten bajo qué
régimen patrimonial se encuentra regido el matrimonio. Si estuviere separado total o
parcialmente de bienes, o en conformidad a lo dispuesto en el Articulo 150 del Cédigo
Civil, debera acompafiar el certificado de matrimonio correspondiente que asi lo sefale
o documentos que acrediten su patrimonio reservado, respectivamente.

Si el adjudicatario fuere persona juridica, debera individualizarse con las menciones
antes sefaladas, en lo que fueren aplicables, debiendo, ademas, individualizarse
claramente a sus representantes o administradores. En estos casos deberan
acompafarse los antecedentes legales completos y actualizados de la persona juridica
y aquellos en que conste la personeria de sus representantes legales.

Podra asimismo, designar un mandatario para efecto de proceder a las rectificaciones
necesarias a la correcta inscripcién a su favor.

DECIMO OCTAVO: Forma de comunicacién. El adjudicatario deberd indicar y dejar
expresa constancia en el acto del remate, de un domicilio legal y una direccidon de
correo electrénico, para los efectos de hacer llegar la correspondencia y coordinar
todas las actividades que se generen con ocasién de la adjudicacién. En caso de que
no lo hiciere, el Martillero y el Liquidador Concursal, quedan expresamente facultados
para enviarle correspondencia a cualquier domicilio o direccién de correo electrdonico
gue hubiera senalado él mismo o sus asesores.

—DECIMO NOVENO: Redaccion de la escritura. La escritura publica de compraventa

Sera redactada por el abogado que designe el adjudicatario, a su cargo y costo, el cual
5__-.E@@bera ser enviado al Liquidador y al Martillero para sus respectivas revisiones y
dprobacién. En la escritura publica de compraventa se insertaran el Acta de Remate y
1®$ demas documentos que se considerare convenientes.

ok
Q%
Pri caso de que el adjudicatario no designe abogado, se entenderd que confiere
I Mandato al Liquidador para que este, en su nombre y representacidon designe cualquier
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abogado de la plaza a fin de cumplir con dicho tramite y hasta la completa inscripcién
del inmueble a nombre del adjudicatario en cuyo caso el adjudicatario debera pagar
los honorarios directamente al abogado designado.

La escritura se otorgara en la Notaria de dona Valeria Ronchera, u otra que por escrito
designe el Liquidador, dentro del plazo de 30 dias corridos contados desde la fecha del
remate, plazo que podra ser ampliado Unicamente por el Liquidador, si por alguna
razén momentanea no pudiera suscribirse dentro de dicho plazo. La escritura sera
suscrita por el adjudicatario y el Liquidador en representacion legal de JUAN LUIS
MUNOZ AHUMADA, una vez cumplidas las presentes bases de remate y pagado el
precio total de venta, a satisfaccion del Liquidador.

VIGESIMO: Clausula de no retractacion. Para todos los efectos legales que
correspondan, los adjudicatarios y “JUAN LUIS MUNOZ AHUMADA", representado
por el Liquidador Concursal, ya sefalado, estipulan que la subasta no se reputara
perfecta mientras no se otorgue la correspondiente escritura publica de compraventa
en remate, renunciando desde ya el adjudicatario al derecho a la retractacién a que
se refiere el articulo 1802 del Cédigo Civil.

VIGESIMO PRIMERO: Gastos de la adjudicacion. Todo desembolso por concepto
de gastos notariales, honorarios de escrituracién, comision del martillero e impuestos
asociados, inscripciones, subinscripciones, anotaciones o cancelaciones que deban
practicarse en los Registro respectivos del Conservador de Bienes Raices competente,
y en general todos aquellos gastos que fueren necesarios para obtener la total y
completa aprehensidn material y juridica del inmueble que se licita, seran de cargo
unico y exclusivo del respectivo comprador o adjudicatario, sin derecho a reembolso
y fuera del precio de adjudicacion.

Las contribuciones territoriales, derechos municipales impagos, cuentas impagas de
servicios basicos tales como gas, electricidad y agua potable, gastos comunes vy
cualquier otro asociado al bien raiz son obligaciones que nuestra legislacién vincula al
inmueble, con independencia del propietario. Sin perjuicio de ello, el comprador podra
optar por pagarlas voluntariamente, subrogandose en el derecho del acreedor
respectivo para optar a recuperar el pago de acuerdo con el niumero 5 del articulo
1610 del Codigo Civil, conforme a la preferencia legal correspondiente y segun lo
expresa el articulo 41 del Instructivo SIR Nro. 2 de 2018.

VIGESIMO SEGUNDO: Alzamientos. El Liguidador solicitara al Tribunal respectivo
==-¢l alzamiento de los embargos, prohibiciones prendas, hipotecas y demas gravamenes
%q@e afecten los bienes inmuebles. Una vez resuelto por el tribunal respectivo los
__ﬂ_&lgamientos solicitados, seran de cargo del adjudicatario el pago y tramitacién de los
él.gamientos ante el Conservador de Bienes Raices.

GESIMO TERCERO: Otras obligaciones del adjudicatario. El adjudicatario
berda, a su costa, entregar al Liquidador copia autorizada de la escritura de
impraventa en licitacion y de la inscripcion respectiva en el Conservador de Bienes
aices. La inscripcion conservatoria sera de cargo y responsabilidad del Adjudicatario.

0 QcRerGAC
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VIGESIMO CUARTO: Préorroga de competencia. Para todos los efectos derivados
de las presentes bases y cualquier tema relacionado con ellos, sera domicilio la ciudad
de Santiago, debiendo indicarse por el adjudicatario en el Acta de Adjudicacién los
apoderados con facultades de representacion del mismo, con las facultades del articulo
séptimo del Cdédigo de Procedimiento Civil, en ambos incisos y un domicilio en la
Ciudad de Santiago.

VEGESIMO QUINTO: Interpretacion de las bases de remate. La interpretacién
del correcto sentido o alcance de estas Bases sera atribucién del Liquidador, el que
debera ejercer dicha funcidn con el Presidente de la Junta de Acreedores. Requerido
por escrito por algun interesado respecto de alguna clausula o disposicion de las
presentes bases, el Liquidador interpretando las presentes Bases de Licitacion y
actuando como se ha sefalado, fijara el real sentido y alcance; y tal resolucidon debera
acompanarse por el Liquidador al expediente y ponerse en conocimiento de los
interesados que hubieren retirado Bases de Licitacion.

VIGESIMO SEXTO: Aceptacion de las bases. Los participantes declaran conocer y
aceptar las presentes Bases de Remate en todas sus partes, renunciando desde ya a
cualquier reclamacién, modificacion o enmienda, que no se hubiere formulado con
anticipacion a la Licitacion, por el sélo hecho de participar en ésta.

VIGESIMO SEPTIMO: Renuncia de acciones. El adjudicatario y eventual
comprador, renuncia, desde ya, en forma expresa y anticipada, al ejercicio de
cualquier accion legal, judicial o administrativa en contra del mandante, la Junta de
Acreedores, martillero concursal, con motivo de la compra que efectue, en particular
renuncia al ejercicio de acciones resolutorias, indemnizatorias, de eviccién, de
inoponibilidad y de cualquier otra de naturaleza real o personal, mueble o inmueble,
civil o penal. La reposicién de medidores, empalmes y/o suministros de electricidad,
agua potable y/o gas, si a la fecha se encuentra privada de ellos, sera de cargo, costo
y responsabilidad exclusiva del adjudicatario quien renuncia expresamente a cualquier
reclamo y accion legal que pudiere entablar al vendedor y/o agente vendedor por este
concepto.
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«NOMBRE_DEUDOR» «N»
LIQUIDADOR CONCURSAL EDUARDO RENDICH SILLARD 9



