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Sehr geehrte Damen und Herren, liebe Leserinnen und Leser,

herzlich willkommen zum Landesgrundstiicksmarktbericht 2025 Mecklenburg-Vor-
pommern, herausgegeben durch den Oberen Gutachterausschuss fir Grundstlicks-
werte. In diesem Bericht finden Sie einen umfassenden und strukturierten Uberblick
Uber die Entwicklungen des Grundstiicksmarktes unseres Landes im Berichtsjahr 2024
und zahlreiche aussagekraftige Daten und Grafiken.

Datenbasis fuir den Landesgrundstiicksmarktbericht bilden die in den acht Gutachter-
ausschissen Mecklenburg-Vorpommerns gefiihrten Kaufpreissammlungen, in denen
alle notariell beurkundeten Immobilienkaufvertriage erfasst werden. Der Obere Gut-
achterausschuss kann diesen ,Datenschatz” fur seine landesweiten Analysen und Aus-
wertungen, kurz gesagt flr seinen Beitrag zur Markttransparenz, nutzen.

Welche Erkenntnisse lassen sich nun fir den Immobilienmarkt des Jahres 2024 ab-
leiten?

Zunachst ist ein Ende des stark rticklaufigen Trends der Jahre 2022 und 2023 erkenn-
bar. Mit 17.737 Erwerbsvorgangen im Jahr 2024 wurde nahezu das Niveau des Jahres
2023 erreicht, als der Riickgang gegenlber 2022 noch bei minus 13 Prozent lag. Beim
Geldumsatz ist mit 3,79 Milliarden Euro gegeniiber 2023 (3,62 Milliarden Euro) wieder
ein leichter Anstieg zu verzeichnen. Das Rekordniveau in Héhe von 5,56 Milliarden
Euro des Jahres 2021 liegt aber noch in weiter Ferne.

Insgesamt ware es verfriiht, von einer Trendwende auf dem Immobilienmarkt zu spre-
chen. Der weitere deutliche Rickgang beim Verkauf unbebauter Baugrundstiicke
spiegelt die aktuell angespannte wirtschaftliche Situation wider.

Mein besonderer Dank gilt den Mitgliedern aller Gutachterausschiisse in unserem
Land sowie den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Geschaftsstellen der Gutach-
terausschisse. Gerade die engagierte Arbeit in den Geschaftsstellen gewahrleistet die
einheitliche Erfassung aller Kauffalle in den Kaufpreissammlungen und stellt die Ver-
gleichbarkeit der Daten sicher. Verlassliche Daten sind die Grundlage flr fundierte
Analysen, um Markttransparenz und eine zukunftsorientierte Boden- und Standort-
politik zu schaffen.

Ich wiinsche Thnen, liebe Leserinnen und Leser, bei der Lektlre dieses Berichts viel

Freude und viele nitzliche Erkenntnisse Gber den Immobilienmarkt in Mecklenburg-
Vorpommern.

Herzliche Grifle

[Zmé}; /gkg

MV =

Mecklenburg-Vorpommern
Ministerium fur Inneres
und Bau

Christian Pegel
Minister flr Inneres und Bau
Mecklenburg-Vorpommern
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1. Zielsetzung des Landesgrundstiicksmarktberichtes

Zentrale Aufgabe der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte in Deutschland ist die Starkung der
Transparenz des Grundstiicksmarktes. Insbesondere mit der jahrlichen Herausgabe des Landes-
grundstlicksmarktberichtes stellt sich der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land
Mecklenburg-Vorpommern dieser Herausforderung. Der vorliegende Marktbericht 2025 informiert
Uber das Geschehen am Immobilienmarkt in Mecklenburg-Vorpommern. Erganzend zu den Informa-
tionen aus den Grundstiicksmarktberichten der ortlichen Gutachterausschiisse wird dem Nutzer ein
Uberblick iiber das gesamte Land angeboten.

Als Datengrundlage dient den Gutachterausschiissen die fiir ihren Zustandigkeitsbereich gefiihrte
Kaufpreissammlung. Sie umfasst die relevanten Informationen aus den Vertragen Uber Grundsticks-
transaktionen. Der Obere Gutachterausschuss im Land Mecklenburg-Vorpommern bedient sich der
landesweiten Datensammlung. Sie vereint die Daten aus den Kaufpreissammlungen der acht Gut-
achterausschiisse der Landkreise und kreisfreien Stadte in einer Sekundardatenbank.

Dem hier vorgestellten 12. Bericht iiber den Grundstiicksmarkt des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern liegen neben den Kauffalldaten des Geschaftsjahres 2024 auch Daten zuriickliegender Jahre
zugrunde. Diese letztgenannten Daten dienen neben der Darstellung von Preisentwicklungen auch der
Auswertung von weniger oft gehandelten Grundstiicksarten.

Der Immobilienmarkt ist von enormer volkswirtschaftlicher Bedeutung. Er vollzieht sich grundsatzlich
nach marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten und wird wie jeder Markt von Angebot und Nachfrage
bestimmt. Die Faktoren, die die Preisbildung beeinflussen, sind jedoch gerade auf dem Grundstiicks-
markt sehr vielschichtig und somit oft nicht ohne weiteres von jedermann nachvollziehbar. Die gesetz-
lichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die begrenzte Verfiligbarkeit und die Immobilitat des
Grund und Bodens sowie die jeweilige individuelle Interessenlage der Vertragsparteien sind nur einige
von vielen EinflussgréRen, die auf das Preisniveau und die Preisentwicklung einwirken.

Der Grundstlicksmarktbericht 2025 fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern richtet sich an alle
Interessierten, ganz besonders an den mit Grundstiicksmarktdaten befassten Nutzerkreis, wie z. B.
Banken, Bau- und Immobiliensachverstdandige, Investoren, Kaufer und Verkaufer, Makler, 6ffentliche
Verwaltungen sowie die Politik.

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025
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2. Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt
2.1 Berichtsgebiet

Das Land Mecklenburg-Vorpommern befindet sich im Nordosten der Bundesrepublik Deutschland. Es
grenzt im Norden an die Ostsee, im Osten an die Republik Polen (78 km), im Siden an die Lander
Brandenburg (448 km) und Niedersachsen (79 km) und im Westen an das Land Schleswig-Holstein (137
km).

Das mit rund 23.300 Quadratkilometern sechstgréBte Land ist der Wohnsitz von rund 1,6 Millionen
Einwohnern. In der Mitte Europas gelegen, weist Mecklenburg-Vorpommern mit 68 Einwohnern je
km? auch eine mittlere europaische Bevdlkerungsdichte auf. Innerhalb Deutschlands (234 Einw./km?)
ist es das am diinnsten besiedelte Land.

Die Landeshauptstadt Schwerin ist der Sitz der Landesregierung und des Landtages. Sie ist mit rund
98.000 Einwohnern die zweitgroRte Stadt Mecklenburg-Vorpommerns und die kleinste deutsche
Landeshauptstadt. Wahrzeichen der Stadt und des gesamten Landes ist das auf einer Insel im
Schweriner See gelegene Schweriner Schloss. 2024 wurde das Schloss als Teil des Residenzensembles
in die UNESCO-Welterbeliste aufgenommen. Mit rund 200.000 Besuchern im Jahr gehort es zu den
beriihmtesten Sehenswiirdigkeiten Deutschlands.

Abb. 2.1: Physische Ubersichtskarte Mecklenburg-Vorpommerns

Quelle: GeoPortal.M-V

Landesgrundstlicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



2. Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt 9

Die nach Einwohnern gréRte Stadt des Landes ist die Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die
Regiopole hat rund 205.000 Einwohner und bildet das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum
Mecklenburg-Vorpommerns. Die 800-jahrige Stadt wird durch ihre Lage am Meer, ihren Hafen und die
Universitat Rostock gepragt. Zu den weiteren 82 Stidten des Landes gehoren die Oberzentren
Neubrandenburg sowie Stralsund und Greifswald. Die Metropolregionen Hamburg und Berlin wirken
in das Land hinein, ebenso die Oresundregion iiber die Ostsee und Stettin mit seinem grenziiber-
geifenden Ballungsraum.

Das Gebiet Mecklenburg-Vorpommerns gehoért landschaftlich zum Norddeutschen Tiefland und
wurde durch die Weichseleiszeit (Pleistozan) gepragt. Das Land ist flach bis hiigelig. Die Helpter Berge
nahe der Windmiuhlenstadt Woldegk stellen mit 179 m die hochste Erhebung des Landes und Nord-
deutschlands (nordlich der Linie Hannover — Berlin) dar.

Fast zwei Drittel der Landesflache (62 %) umfassen landwirtschaftliche Nutzflachen. Dariiber hinaus
bestimmen groRe Waldgebiete (22 %) und liber 2.000 Seen das Landschaftsbild. Wasser bedeckt 6,1 %
des Landes; das ist der hochste Anteil in einem deutschen Flachenland. Besondere Erwdhnung findet
hierbei die Mecklenburgische Seenplatte mit dem groRten innerdeutschen See, der Miiritz (113 km?),
dem Schweriner See (62 km?) und dem Plauer See (38 km?).

Die ausgedehnten Walder beheimaten diverse Naturschatze.
Dazu gehoren die tausendjdhrigen lvenacker Eichen nahe der
Reuterstadt Stavenhagen. Sie wurden als erstes Nationales
Naturmonument Deutschlands ausgewiesen. Die Douglasien
vom Sonnenberg bei Parchim erreichen Hohen von lber 50 m
und gehoéren damit zu den hochsten Baumen Norddeutsch-
lands.

Die Rostocker Heide, ein Wald- und Heidegebiet nordostlich von
Rostock, ist mit einer Gesamtflache von etwa 6.000 ha der
grofite geschlossene Kiistenwald in Deutschland.

Ein weitgefachertes Netz aus Fliissen und Kanalen Uberzieht das zwischen Elbe und Oder gelegene
Land. Mit 208 Kilometern ist die Elde der langste Fluss, gefolgt von Warnow und Peene.

Besonders charakteristisch fiir Mecklenburg-Vorpommern ist
aber die insgesamt ca. 2.000 km lange Ostseekiiste. Sie um-
spannt die gesamte Nordhalfte des Landes und hat zahlreiche
Inseln ausgebildet, darunter auch die grofRte und bevolke-
rungsreichste deutsche Insel Riigen (926 km?). Gefolgt von der
Sonneninsel Usedom, die mit der langsten Strandpromenade
Europas vom Kaiserbad Bansin bis ins polnische Swinemiinde
aufwartet. Weitere grolSe Inseln oder Halbinseln sind Fischland-
DarR-Zingst, Poel, Ummanz und Hiddensee.
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2.2 Verwaltungsgliederung

Mecklenburg-Vorpommern ist eins von 16 deutschen Landern. Die beiden Kreisgebietsreformen 1994
und 2011 verringerten schrittweise die Zahl der Landkreise von 31 auf 6. Daneben verloren vier der
sechs kreisfreien Stadte ihren Status (Neubrandenburg, Stralsund, Greifswald und Wismar) und
wurden zu Kreisstadten. FUnf der sechs Landkreise flihren die Liste der flaichenmaRig grofiten
Landkreise Deutschlands an. Der groRte von ihnen, der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte ist mit
5.495 km? mehr als doppelt so groR wie das Saarland (2.570 km?).

Die Landkreise und kreisfreien Stadte werden in dieser Publikation folgendermalRen abgekdiirzt:

Abb. 2.2: Gutachterausschusskennung der Landkreise und kreisfreien Stadte

Anzahl
Kreisfreie Stadt/ Landkreis GAA- Kiirzel amtsfreie
Kennung* Gemeinden Ger:qeinden/
Amter
1. Hanse- und Universitatsstadt Rostock 13003 HRO 1 -
2. Landeshauptstadt Schwerin 13004 SN 1 -
3. Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 13071 MSE 146 20
4. Landkreis Rostock 13072 LRO 112 23
5. Landkreis Vorpommern-Riigen 13073 VR 101 20
6. Landkreis Nordwestmecklenburg 13074 NWM 83 12
7. Landkreis Vorpommern-Greifswald 13075 VG 138 19
8. Landkreis Ludwigslust-Parchim 13076 LUP 142 20
* Gutachterausschuss-Kennung: adaptiert aus dem deutschlandweit vergebenen Summe:
Gemeindeschlissel (Verwendung der ersten fiinf Stellen) 724 114

Zum Stand 01.01.2025 umfasst das Landesgebiet 724 Gemeinden. Sie setzen sich aus den zwei kreis-
freien Stadten Rostock und Schwerin sowie den 722 kreisangehérigen Gemeinden zusammen. Letztere
untergliedern sich in 38 amtsfreie Gemeinden und 684 Gemeinden, die einem von 76 Amtern
angehoren.

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



2. Rahmendaten zum Grundstiicksmarkt 11

Abb. 2.3: Verwaltungsstruktur des Landes Mecklenburg-Vorpommern
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2.3 Binnenland und Kiistenstreifen

Das Gebiet des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird fiir Auswertungen und Analysen im Rahmen
der Grundstuckswertermittlung in die zwei Regionen/Strukturrdume ,Binnenland“ und , Kiisten-
streifen zur Ostsee” unterteilt.

Beim Kistenstreifen zur Ostsee handelt es sich um einen Gberregional zusammenhadngenden Grund-
sticksmarkt mit vergleichbaren Marktmechanismen, bei dem sich Kaufverhalten, Kaufpreise, Kauf-
preisentwicklungen und Lagefaktoren erheblich vom Binnenland unterscheiden. Die Bildung eines
durchgangigen Streifens ermoglicht eine gut nachvollziehbare, transparente AuRendarstellung von
Mecklenburg-Vorpommern mit Wiedererkennungswert.

Die Bildung des Kiistenstreifens erfolgte gemeindeweise und landkreislibergreifend.
Zu ihm zahlen:

- die Inseln und Halbinseln der Ostsee, insbesondere
Poel, Wustrow, Fischland-DarR-Zingst, Hiddensee, Ummanz, Riigen und Usedom,

- die Hansestadte Wismar, Rostock, Stralsund und Greifswald sowie

- alle weiteren festlandseitigen Gemeinden der Landkreise Nordwestmecklenburg, Rostock,
Vorpommern-Riigen und Vorpommern-Greifswald, die an die Ostsee oder deren
Boddengewadsser angrenzen bzw. zur Ausbildung eines Streifens notwendig waren

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025
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Abb. 2.4: Binnenland und Kiistenstreifen zur Ostsee
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Strukturell weist der Kistenstreifen zur Ostsee eine deutlich héhere Bevolkerungsdichte als das
Binnenland auf, auch wegen der héheren Zahl der groReren Stadte, die sich dort befinden. Vier der
sechs Stadte tiber 40.000 Einwohner in Mecklenburg-Vorpommern sind im Kiistenstreifen anzutreffen.
Wahrend 18 % der 724 Gemeinden und 15 % der Flache des Landes den Kistenstreifen bilden, ist der
Anteil an der Einwohnerzahl weitaus hoher. Mehr als ein Drittel der Bevolkerung wohnt im Kisten-
streifen zur Ostsee.

Abb. 2.5: Strukturdaten Binnenland und Kiistenstreifen zur Ostsee

100%
85%
82% > W Einwohnerzahl
80%
O Anzahl der Gemeinden
W FlachengrofRe
_ 60% -
T
< 37%
40% -
18% 15%
20% -
0% -
Binnenland Kistenstreifen
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2.4 Wirtschaft

Der Grundstiicksmarkt einer Region wird maligeblich von deren Wirtschaftskraft, der Bevolkerungs-
dichte und -struktur, der Arbeitsmarktsituation und der Verkehrsinfrastruktur beeinflusst.

Mecklenburg-Vorpommern bietet mit seiner zentralen Lage in
Europa und seinen leistungsfahigen Hafenstandorten einen
hervorragenden Zugang nach Skandinavien, in das Baltikum und
nach Osteuropa. Zudem sorgen leistungsfahige Verkehrswege
fiir eine Einbindung in das europdische Verkehrsnetz. Nicht
zuletzt diese Rahmenbedingungen haben dazu beigetragen,
dass sich die Wirtschaft in Mecklenburg-Vorpommern gut
entwickeln konnte. Dominierende Wirtschaftszweige sind die
Wind- und Solarenergiebranche, die maritime Industrie, die
Fischerei und Landwirtschaft, die Erndhrungsindustrie, die
Biotechnologie, der Tourismus und die Gesundheitswirtschaft.

Durch eine moderne Infrastruktur und eine nachhaltige Wirtschaftspolitik wird die Ansiedlung neuer
Branchen in Mecklenburg-Vorpommern gezielt geférdert. Gleichzeitig gilt es, bereits ansassige
Wirtschaftsbereiche zu starken. Eine bedeutende Rolle spielen traditionell die Landwirtschaft und die
Ernahrungsindustrie. Die Produkte der Medizintechnologie finden weltweit Abnehmer. Mecklenburg-
Vorpommern gehort zu den beliebtesten Urlaubsregionen Deutschlands. Die maritime Industrie
nimmt eine enorme wirtschaftliche und beschaftigungspolitische Rolle ein.

Abb. 2.6: Anzahl der Gewerbeanzeigen in Mecklenburg-Vorpommern 2010 bis 2024
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Quelle: Statistisches Amt M-V, Statistischer Bericht

e Maritime Industrie

Die maritime Industrie gilt mit aktuell rd. 37.500 Beschaftigten als einer der wichtigsten Wirtschafts-
zweige Mecklenburg-Vorpommerns. Im Jahr 2024 erwirtschafteten 2.003 Betriebe einen Umsatz von
rd. 6,9 Mrd. Euro. Als besonders interessant stellt sich der Vergleich mit den Zahlen von 2019, also vor
der Covid-19-Pandemie heraus. Denn trotz der Krise, die vor allem die Kreuzfahrtbranche hart
getroffen hat und die Insolvenz der MV-Werften zur Folge hatte, sind sowohl Umsatz als auch die
Anzahl der Beschaftigten annahernd wieder auf gleich hohem Niveau wie vor der Pandemie.
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Es wurden neue Investoren und andere Nutzungen gefunden. Als nach der Insolvenz der MV-Werften
das Projekt ,,Global Dream” (das grofte jemals in Deutschland gefertigte Kreuzfahrtschiff) zu scheitern
drohte, erwarb Disney das unfertige Schiff 2022 und lieR es in Wismar durch die Meyer-Werft
fertigstellen. Im September 2025 legte das Schiff, das in ,Disney Adventure” unbenannt wurde, vom
Hafen Wismar erstmalig ab und soll demnachst nach Singapur tiberfiihrt werden.

Aufgrund der aktuellen geopolitischen Lage gewinnt Mecklenburg-Vorpommern vor allem als
Marinestandort fiir die deutsche Marine und die NATO weiter an Bedeutung. In Wismar werden durch
Thyssen Krupp Marine Systems (TKMS) U-Boote gebaut. Am Standort Rostock sichert die Marine mit
dem Marinekommando Rostock und dem Marinestiitzpunkt Hohe Diine zahlreiche Arbeitsplatze. Der
Ristungskonzern Rheinmetall wird Anfang 2026 die Marinesparte der Lirssen-Gruppe ibernehmen,
zu der auch die Peene-Werft in Wolgast gehort. In Stralsund befinden sich auRerdem mit ,Strela
Shiprepair” und ,,Ampereship” zwei weitere, fiir die Marine wichtige Werften.

e  Erneuerbare Energien

Mitte April 2023 sind die letzten drei Atomkraftwerke in Deutschland vom Netz gegangen und bis 2050
sollen 80 % des bendtigten Stroms aus erneuerbaren Energien gewonnen werden. Dieses Ziel hat
Mecklenburg-Vorpommern bereits im Jahr 2022 verwirklicht und im Jahr 2023 sogar weit Ubertroffen.
Der Ausbau der erneuerbaren Energien, hohere Energieeffizienz, energetische Sanierung wie auch
andere MaRnahmen zum Klimaschutz er6ffnen grofle wirtschaftliche Chancen fir Industrie und
Handwerk in Mecklenburg-Vorpommern. Im Rahmen der Landesentwicklung wird erneuerbaren
Energien allgemein ein Vorrang gesichert.

Mecklenburg-Vorpommern gehort im Bereich der erneuerbaren Energien zu den Spitzenreitern in
Deutschland, sowohl was die Stromproduktion als auch die Fertigung von Windkraftanlagen und
Photovoltaikanlagen betrifft. Im Jahr 2023 wurden im Land insgesamt 19.127 Gigawattstunden (GWh)
elektrischer Strom erzeugt. Im Vergleich dazu waren es 2010 mit 8.962 GWh weniger als die Halfte.
Von diesenim Jahr 2023 erzeugten 19.127 GWh wurden 16.765 GWh aus erneuerbaren Energiequellen
gewonnen, was einem Anteil von etwa 88 % entspricht. Der Anteil an erneuerbaren Energien vom
Gesamtstrom in Mecklenburg-Vorpommern ist gegeniiber dem Vorjahr somit um weitere 6 % gestie-
gen. Innerhalb der erneuerbaren Energien hat die Windenergie die gréRte Bedeutung und lieferte 2023
mit 11.565 GWh rd. 60 % der gesamten Bruttostromerzeugung des Landes. Es folgen die Photovoltaik
mit 2.840 GWh (rd. 15 %) und die Biomasse mit 2.357 GWh (rd. 12 %).

e Tourismus

Flir Mecklenburg-Vorpommern ist der Tourismus ein bedeutender Wirtschaftszweig. Wahrend im Jahr
2019 noch ein Spitzenwert von 34,1 Millionen Ubernachtungen erreicht werden konnte, wurde die
Tourismusbranche im Zuge der COVID-19-Pandemie stark beeintrachtigt.

Eine deutlich positivere Entwicklung flir den Tourismus im Land konnte in den Jahren 2022 und 2023
verzeichnet werden. Die Ubernachtungszahlen stiegen 2022 rasant um 19,6 % gegeniiber dem Vorjahr
auf rd. 31,8 Millionen und im Jahr 2023 auf 32,2 Millionen Ubernachtungen. 2024 setzte sich der Trend
fort. Die Ubernachtungszahlen erhéhten sich um weitere 2,3 % auf 32,8 Millionen.

Dabei erwies sich wieder einmal die Ostseekiiste als Touristenmagnet. Insbesondere die Ostseebader
von Boltenhagen im Westen bis Ahlbeck im Osten punkteten bei den Urlaubern mit ihren kilometer-
langen feinen Sandstranden, der Baderarchitektur, den Strandpromenaden und den Seebriicken. Aber
auch die Mecklenburgische Seenplatte lockt Jahr fiir Jahr viele Besucher in die Region, allen voran das
Heilbad Waren an der Miritz im Herzen der Seenplatte. GroBveranstaltungen wie die Warnemiinder
Woche, die Hanse Sail, die Mecklenburger Seen Runde (MSR) oder die Miritz Sail lockten erneut
zahlreiche Besucher an.
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e Baubranche

Der Gesamtumsatz der Baubranche im Jahr 2024 lag mit 2,9 Mrd. Euro (Umsétze Uber alle Betriebe)
deutlich unter dem Vorjahreswert von 3,3 Mrd. Euro und befindet sich somit auf dem niedrigsten
Stand der letzten finf Jahre. Die Anzahl der Baugenehmigungen sank nach dem rapiden Abfall des
Vorjahres (4.995) um weitere 37 Prozent auf nur noch 3.129 - die mit Abstand niedrigste Anzahl an

Baugenehmigungen fliir Wohnungen der letzten Dekade.

Abb. 2.7: Anzahl der Baugenehmigungen fiir Wohnungen in M-V 2010 bis 2024
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Quelle: Statistisches Amt M-V, Statistischer Bericht

e  Arbeitslosenquote

Nachdem sich der Arbeitsmarkt in Mecklenburg-Vorpommern in den Jahren 2021 und 2022 von der
Pandemie zu erholen schien, stieg im Berichtsjahr 2023 die Zahl der Erwerbslosen auf 63.192 (7,7 %)

an. Im Jahr 2024 wurde ein weiterer leichter Anstieg um 0,2 % auf 64.944 (7,9 %) verzeichnet.

Abb. 2.8: Arbeitslosenquote in M-V und Deutschland 2010 bis 2024
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alle zivilen Erwerbspersonen
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Innerhalb des Landes gibt es starke regionale Unterschiede. Es ist ein Ost-West-Gefalle zu beobachten.
Wahrend die drei westlichen Landkreise Rostock, Ludwigslust-Parchim und Nordwestmecklenburg mit
6,0 % bis 6,8 % eine vergleichsweise niedrige Arbeitslosenquote verzeichnen kdnnen, liegt sie in den
drei Ostlichen Landkreisen Vorpommern-Greifswald, Mecklenburgische Seenplatte und Vorpommern-
Rigen mit 9,0 % bis 9,2 % deutlich héher.

Abb. 2.9: Arbeitslosenquote in den Landkreisen und kreisfreien Stadten 2024 (Verdanderung zum Vorjahr)

Quelle: Statistik der BA, registrierte Arbeitslose in Prozent aller zivilen Erwerbspersonen im Jahresdurchschnitt
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2.5 Verkehr

Das Land Mecklenburg-Vorpommern ist durch ein flichendeckendes Verkehrsnetz erschlossen.

e Stralle

Insgesamt verfligt das Land (iber ein Gesamtstrallennetz von rd. 10.000 Kilometern. Neben den
Bundesautobahnen A 20 (Ostseeautobahn), A 24 (Berlin — Hamburg), A 19 (Rostock — Dreieck
Wittstock/Dosse an der A24), A14 (Wismar — Kreuz Schwerin) und A11 (Berlin — Stettin) stehen dem
Nutzer zahlreiche Bundes-, Landes- und Kreisstraflen zur Verflgung.

Besonders charakteristisch sind die vielen Alleen mit einer
Gesamtldange von Uber 2.500 Kilometern. Hinzu kommt das
strallenbegleitende Radwegenetz, dessen Gesamtlange sich
ebenfalls auf rd. 2.500 km Gesamtldange belauft.

Abb. 2.10: Uberregionales Verkehrsnetz Mecklenburg-Vorpommerns
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e Eisenbahn

Durch den sidwestlichen Teil Mecklenburg-Vorpommerns verldauft die Eisenbahn-Hauptstrecke von
Berlin nach Hamburg. Daneben bestehen Verbindungen von dieser Strecke lber Schwerin nach
Wismar, Rostock und Stralsund/Riigen. Weitere Hauptstrecken verlaufen von Berlin (iber Neustrelitz
nach Rostock, Gber Neubrandenburg nach Stralsund/Rigen und Ulber Greifswald nach Stralsund/
Rigen. Die Bahnstrecke Biitzow-Stettin bildet eine 200 km lange West-Ost-Querverbindung im Landes-
inneren. Hinzu kommen die Baderbahnen an der Ostseekiiste, verschiedene Nebenstrecken und in
Rostock ein S-Bahn-Netz.

Das Bauvorhaben Wiedererrichtung der DarRbahn von Barth
Uber Zingst nach Prerow in vier Bauabschnitten auf einer Lange
von 19,3 Kilometern nimmt Fahrt auf. Ein Anfang 2024 ver-
offentlichtes Gutachten bescheinigt dem Projekt ein positives
Kosten-Nutzen-Verhaltnis und macht damit den Weg fiir eine
Beteiligung des Bundes an der Finanzierung frei.

e Schiffsverkehr

Mecklenburg-Vorpommern verfigt tiber wichtige Seehafen in Rostock, Wismar, Sassnitz-Mukran auf
Rigen, Stralsund und Greifswald. Die vielen Seen im Hinterland sind zum groRen Teil iber Flisse und
Kanale fur die Schifffahrt miteinander und mit der Ostsee verbunden. Es lassen sich Hamburg und
Berlin zu Wasser erreichen.

Vom Uberseehafen Rostock und vom Fahrhafen Sassnitz-
Mukran fahren Fahren in die Ostseeanrainerstaaten. Die Lage
dieser Hafen ermoglicht die kirzesten Seeverbindungen von
Deutschland nach Schweden, Danemark (Bornholm), Finnland,
Polen, Russland und ins Baltikum.

®  Flugverkehr

In Mecklenburg-Vorpommern befinden sich mehrere mittelgrolRe Flughafen, auf denen auch Flug-
zeuge bis zur Grol3e eines Airbus A320 landen kénnen, sowie zahlreiche kleinere Flugplatze.

Der Flughafen Rostock-Laage ist der grofite und passagier-
reichste von ihnen. Nach langjahriger positiver Entwicklung
setzten die Insolvenzen von Fluggesellschaften 2019 und die
COVID-19-Pandemie 2020/2021 dem Flughafen aber massiv zu.
Seit 2022 ist nur eine leichte Erholung zu beobachten.

Die weiteren mittelgroRen Flughafen sind in Trollenhagen bei
Neubrandenburg, in Parchim, in Garz bei Heringsdorf auf
Usedom und in Barth bei Stralsund gelegen.
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2.6 Hochschulen

Die Hochschullandschaft in Mecklenburg-Vorpommern gestaltet sich vielfdltig. Mit der Universitat
Rostock (gegriindet 1419) und der Universitat Greifswald (gegriindet 1456) befinden sich die beiden
dltesten Universitaten Nordeuropas im Land. An den beiden Universitaten (Uni) sind zum Start des
Wintersemesters 2023/2024 rund 23.000 Studierende immatrikuliert.

Abb. 2.11: Anzahl Studierende an den Hochschulen in M-V 2023/2024
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AuRerdem befinden sich staatliche Hochschulen (HS) oder Fachhochschulen (FH) in Wismar, Stralsund
und Neubrandenburg. Hinzu kommt die einzige Kunsthochschule des Landes - die Hochschule fiir
Musik und Theater Rostock (HMT), die Fachhochschule fiir 6ffentliche Verwaltung, Polizei und
Rechtspflege in Gustrow sowie die Hochschule der Bundesagentur flir Arbeit (BA) am Standort
Schwerin. Dariiber hinaus befinden sich mit der Europdischen Fachhochschule (EUFH) in Rostock und
der Fachhochschule des Mittelstandes (FHM) an den Standorten Rostock und Schwerin staatlich
anerkannte Hochschulen in privater Tragerschaft im Land.

Die Gesamtanzahl der Studierenden in Mecklenburg-Vorpommern liegt 2024 bei rund 36.000.

Abb. 2.12: Anzahl Studierende in M-V gesamt
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3. Uberblick iiber den Grundstiicksverkehr

Als Basis der im Landesgrundstiicksmarktbericht veréffentlichten Kaufpreisdaten dient dem Oberen
Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte seine landesweite Datensammlung (LDS). Sie fiihrt die
Kaufpreissammlungen der acht Gutachterausschiisse der Landkreise und kreisfreien Stadte in einer
Sekundardatenbank zusammen.

Um den vielfiltigen Dynamiken des Immobilienmarktes, den Anderungen

der Gesetzeslage sowie den stetig steigenden Anforderungen an die Gut-

achterausschiisse bei der Fiihrung der Kaufpreissammlung Rechnung zu

tragen, tagt die Arbeitsgruppe Kaufpreissammlung (AG KPS) kontinuierlich AG KPS
seit 2011. In den mittlerweile 31 Beratungen wurden zahlreiche lan-
desweite Standards erarbeitet und die Dateneingabe und -haltung weiter
harmonisiert.

In die Ermittlung der Umsatzzahlen und Kaufpreise 2024 fiir Mecklenburg-Vorpommern wurden alle
Erwerbsvorgange einbezogen, die bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschisse innerhalb des
Geschaftsjahres 2024 Eingang in die Kaufpreissammlung fanden. Dabei entspricht das Geschaftsjahr
dem Kalenderjahr (01.01. bis 31.12.). Dieser Erfassungszeitraum wird Gber das Posteingangsdatum der
eingehenden Vertrage definiert. Ggf. abweichende Kaufpreisdaten in den Grundsticksmarktberichten
der ortlichen Gutachterausschiisse beruhen auf abweichenden Abfragekriterien oder Datenstdnden.

Nicht in den Kaufpreissammlungen erfasst werden sogenannte ,,Share Deals”. Bei einem Share Deal
im Immobiliensektor werden nicht die einem Unternehmen gehérenden Immobilien veraulRert,
sondern Anteile an dem Unternehmen (inklusive Immobilien). Das rechtliche Eigentum an den zum
Unternehmen gehdrenden Immobilien bleibt hierdurch unverandert. Den Gutachterausschiissen sind
jedoch nach § 195 BauGB nur solche Vertrdage mitzuteilen, durch die eine Eigentumsiibertragung an
Grundstiicken stattfindet.

Abb. 3.1: Umsatzentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern 2012 bis 2024
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Mit jahrlich um die 25.000 Erwerbsvorgangen weist Mecklenburg-Vorpommern bis zum Jahr 2021 ein
gleichbleibendes Niveau auf. 2022 brach die Anzahl der Transaktionen dann um fast 20 % ein. Im
Folgejahr setzte sich der erhebliche Riickgang mit einem Minus von iber 13 % fort. 2024 stabilisierte
sich die Anzahl der Erwerbsvorgange auf niedrigem Niveau.

Der Sinkflug des auf dem Grundstiicksmarkt gehandelten Geldvolumens in den Jahren 2022 und 2023
wurde im Berichtsjahr gestoppt. Die durch die Geschéftsstellen registrierten 3,8 Milliarden Euro Geld-
umsatz in 2024 bedeuten einen Anstieg um 5 % zum Vorjahr. 2021 wurde mit 5,6 Milliarden Euro der
vorerst hochste jahrliche Geldumsatz im Land verzeichnet. Seit 2012 (2,6 Milliarden Euro) hatte er sich
mehr als verdoppelt.

Der Trend der jahrlichen Abnahme des Flachenumsatzes setzte sich nach einer Pause im Jahr 2023 in
2024 wieder fort. Mit 173 km? sank er um 10 % gegeniiber dem Vorjahr. Seit 2012 wechselten rd. 3.900
km?2 Grundstuicksfliche den Eigentiimer. Das entspricht etwa der GréRe des Landkreises Vorpommern-
Greifswald.

Der Grundsticksmarkt Mecklenburg-Vorpommerns wird in die folgenden 6 Teilmarkte gegliedert:

- Unbebaute Baugrundstiicke,

inklusive Bauerwartungsland, Rohbauland, Erbbaugrundstiicke, Erbbaurechte fir
unbebaute Grundstiicke

. Bebaute Grundstiicke

inklusive Erbbaurechte fir bebaute Grundstiicke

ei Wohnungs- und Teileigentum

inklusive Erbbaurechte fir Wohnungs- oder Teileigentum

If Flachen der Land- und Forstwirtschaft

gf Gemeinbedarfsflachen

- Sonstige Flachen
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3.1 Binnenland und Kiistenstreifen

Der Immobilienmarkt Mecklenburg-Vorpommerns mit seinen Umsatzen und Kaufpreisen wird wesent-
lich von der Lage zur Ostsee gepragt. Die Einteilung der Kaufvertrdge in die Strukturrdume
»Binnenland” und ,Kistenstreifen zur Ostsee” ermoglicht es dem Oberen Gutachterausschuss die
Auswirkungen dieses liberregionalen Einflusses zu verifizieren.

Abb. 3.2: Umsatzzahlen 2024 - Verhaltnis Binnenland zu Kiistenstreifen

100%
o W Anzahl
(]
OGeldumsatz
80% -
65% B Flachenumsatz

— 60% -
K] 49%
[=
<

40% -

20% -

0% -

Binnenland Kiistenstreifen

Im Geschaftsjahr 2024 betragt der Anteil der verduRerten Flache im Kistenstreifen zur Ostsee 15 %
und im Binnenland 85 % am gesamten Flachenumsatz in Mecklenburg-Vorpommern. Bei Betrachtung
der reinen FlachengrofRe der beiden Strukturrdaume findet sich dieses Verhaltnis wieder (vgl. Kap. 2.3).

Hinsichtlich der Anzahl der Erwerbsvorgange fillt der Anteil fiir den Kistenstreifen dagegen deutlich
héher aus. Jeder dritte Vorgang wurde hier registriert. Dieses Verhéltnis zeigt eine Parallele zur Ein-
wohnerzahl in den Strukturrdumen (vgl. Kap. 2.3). Im Vergleich zum Vorjahr erhdhte sich der Anteil im
Kistenstreifen um zwei Prozentpunkte (2023: 33 %).

Der Geldumsatz der im Kistenstreifen verdauRerten Immobilien ist Gberproportional hoch. Mit 1,86
Milliarden Euro wurde hier etwa die Halfte (49 %) des Gesamtumsatzes Mecklenburg-Vorpommerns
von den Erwerbern gezahlt. Nachdem der Anteil 2023 mit 47 % im Vergleich zu den Vorjahren 2021
und 2022 (53 %) splrbar fiel, erhohte er sich damit wieder. Das bisher hochste umgesetzte
Geldvolumen fiir den Kistenstreifen wurde mit rd. 3,0 Milliarden Euro im Jahr 2021 registriert. Zum
Vergleich: Der Geldumsatz des Jahres 2013 im gesamten Land betrug 2,6 Milliarden Euro.
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Abb. 3.3: Kauffalldichte 2024 in den Landkreisen/kreisfreien Stidten,
getrennt nach Binnenland und Kiistenstreifen

Anzahl der Erwerbsvorgange/km?

[10,00-0,99 [ 3,00-3,99
[11,00-1,99 [ = 4,00
[ 2,00-2,99

Das oben beschriebene Gesamtumsatzverhalten zeigt sich auch bei der umseitigen landkreisweisen
Betrachtung des Berichtsjahres 2024.

So weist etwa der Landkreis Vorpommern-Greifswald bei der Anzahl der Erwerbsvorgange vergleichs-
weise geringe Unterschiede zwischen Binnenland und Kistenstreifen zur Ostsee auf. Der Flachen-
umsatz ist mit 20 km? zu 9 km? im Binnenland hingegen etwa zweimal so hoch. Der Kiistenstreifen
punktet seinerseits mit einem deutlich hoheren Geldumsatz. Mit 351 Millionen Euro wurde hier fir
Immobilien im Vergleich zum Binnenland mehr als das Doppelte (156 Millionen Euro) von den
Erwerbern gezahlt.
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Abb. 3.4: Landkreisweise Umsatzzahlen 2024 - Verhiltnis Binnenland zu Kiistenstreifen

3.500
W Binnenland
3.000
O Kustenstreifen
2.500 ]
= 2.000
8
& 1.500
1.000
500
O - T T T
HRO SN MSE LRO VR NWM VG LUP
Landkreis/kreisfreie Stadt
800
OBinnenland
700 ]
o O Kustenstreifen
. 600
.0
2 500
£
£ 400 ] ] u 1
£
E 300 -
e}
& 200 .
100 H —
0 LI T T T T
HRO SN MSE LRO VR NWM VG LUP
Landkreis/kreisfreie Stadt
40
N W Binnenland
£
]
£ O Kistenstreifen
N
a
€
=]
c
(]
=
(8]
ﬂ
(T
HRO SN MSE LRO VR NWM VG LUP
Landkreis/kreisfreie Stadt

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



3. Uberblick tiber den Grundstiicksverkehr 25

3.2 Anzahl der Erwerbsvorgange
Im Geschaftsjahr 2024 wurden in den Geschéftsstellen der Gutachterausschisse in den Landkreisen
und kreisfreien Stadten im Land Mecklenburg-Vorpommern

17.737 Erwerbsvorgange (-0,4 % zum Vorjahr)

registriert.

Bei 96,1 % der Erwerbsvorgdnge handelt es sich um Kaufvertrage. 1,4 % entfallen auf Tauschvertrage
und 1,0 % auf Zwangsversteigerungen. Die restlichen 1,5 % bilden Erbbaurechtsbestellungen, Zutei-
lungen aus Flurbereinigungsbeschliissen und sonstige Vertragsarten. Enteignungen und Zuteilungen
aus Umlegungsbeschliissen wurden nicht erfasst.

Abb. 3.5: Anzahl der Erwerbsvorginge in den Landkreisen/kreisfreien Stadten 2020 bis 2024
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Der Anteil der privaten Marktbeteiligten liegt verduRRererseitig bei 74 %. Als Erwerber traten sie mit
79 % noch haufiger auf. Bei der 6ffentlichen Hand (Bund/Land/Kommune) verhélt es sich umgekehrt.
Sie werden auf dem Grundstiicksmarkt vornehmlich als VerauRerer aktiv.

Abb. 3.6: Marktbeteiligte 2024

VerduRBerer Erwerber
B Privat M Privat
® Firma = Firma
offentl. offentl.
Hand Hand
Sonstige Sonstige
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Abb. 3.7: Anzahl der Erwerbsvorgange in den Teilmarkten im Jahr 2024

: Anzahl der Vorgange
r:r-::'llzt HRO | SN | MSE | LRO VR NWM VG LUP | Gesamt | Gesamt
B K| B K| B K |B K 2024 2023
113 42 440 247 406 276 388 250 2.813
42 440 |203 98 175 210 250
113 44 308 101 178
o) 261 | 216 | 1.395 | 1.245 1.318 818 1.203 1.271 7.686
B 216 | 1.395 |1.054 352 573 704 1.271
K 261 191 966 245 499
ei 498 | 253 | 400 391 930 308 715 162 3.657 3.263
B 253 | 400 |145 11 101 106 162 1.178
K 498 246 919 207 609 2.479
If 3 5 538 377 433 325 601 492 2.774 2.615
B 5 538 |357 176 271 413 492 2.252
K 3 20 257 54 188 522
gf 16 15 120 37 87 53 160 96 584 641
B 15 120 |36 18 35 64 96 384
K 16 1 69 18 96
10 4 183 216 920 64 149 117 794
4 183 |195 28 56 96 117
10 21 62 8 53
Gesamt | 901 | 535 | 3.076 | 2.513 | 3.264 | 1.844 | 3.216 | 2.388 | 17.737 17.812
B 535 | 3.076 | 1.990 683 1.211 1.593 2.388 11.476
K 901 523 2.581 633 1.623 6.261

Nach Jahren deutlicher Riickgdange stabilisierten sich die Umsatzzahlen bei den bebauten Grund-
stiicken. Der Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum schaffte mit einem Plus von 12 % sogar die Kehrt-
wende. Die Anzahl der Erwerbsvorgange bei den unbebauten Baugrundstiicken sank im Berichtsjahr
hingegen weiter deutlich. Im Vergleich zu 2022 halbierte sie sich.

Die Flachen der Land- und Forstwirtschaft verzeichnen das zweite Jahr in Folge ein Umsatzplus. Nach
18 % Steigerung der Transaktionen in 2023 stiegen sie in 2024 um 6 %.

Nachfragesituation und Intensitat des Grundstiicksmarktes unterscheiden sich in den Strukturrdumen

Binnenland und Kistenstreifen erheblich. So wurden bspw. im Berichtsjahr 2024 im kleineren Kisten-
streifen doppelt so viele Eigentumswohnungen wie im Binnenland verduRert.
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Abb. 3.8: Anteil der Teilmarkte am Marktgeschehen 2024 und ihre Entwicklung zum Vorjahr

Anteil am Marktgeschehen 2024 Entwicklung zum Vorjahr
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3.3 Geldumsatz

In Mecklenburg-Vorpommern wurden im Geschéftsjahr 2024 auf dem Grundstiicksmarkt rund
3,79 Milliarden Euro (+5 % zum Vorjahr)

umgesetzt.

Abb. 3.9: Geldumsatz in den Landkreisen/kreisfreien Stidten 2020 bis 2024
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Anmerkung: 2022 - Der Geldumsatz der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock enthalt zwei Erwerbsvorgédnge mit
zusammen Uber 150 Mio. Euro Umsatz.

2020 - Im Geldvolumen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock sind zwei Immobilienverkdufe mit
zusammen rd. 100 Mio. Euro Umsatz enthalten.

Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses im Landkreis Vorpommern-Riigen verzeichnete 2024
mit 793 Millionen Euro wieder den hochsten Geldumsatz fiir den Bereich einer Gebietskorperschaft in
Mecklenburg-Vorpommern. Im Spitzenjahr 2021 lag das gehandelte Geldvolumen mit 1,24 Milliarden
Euro um 57 % hoher.

Abb. 3.10: Beteiligte am Geldumsatz 2024

VerduRBerer Erwerber
3% 2%
‘ O Privat “ O Privat
[\
OFirma OFirma
. O 6ffentl. O offentl.
66% Hand Hand
OSonstige O Sonstige
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Abb. 3.11: Geldumsatz in den Teilmarkten im Jahr 2024

) Geldumsatz in Mio. €
r;rr::II;t HRO | SN | MSE LRO VR NWM VG LUP | Gesamt | Gesamt
B K|B K |B K |B K 2024 2023
45,9 6,7 21,4 76,1 32,3 25,8 29,0 13,8 286
6,7 21,4 (61,1 2,6 9,0 8,2 13,8
45,9 14,9 29,7 16,8 20,8
bb 259,0 | 154,5 | 288,7 394,7 474,3 237,5 292,4 319,4 RPH: ¥4} 2.277
B 154,5 | 288,7 | 277,3 59,5 146,3 114,5 319,4
K 259,0 117,4 414,9 91,1 177,9
ei 112,5 | 62,3 52,6 102,8 249,6 53,6 141,9 22,1 797 704
B 62,3 52,6 [24,2 1,2 11,2 4,3 22,1 178
K 112,5 78,6 248,4 42,4 137,6 619
If 0,1 0,1 55,4 44,0 34,1 36,9 34,3 49,1 254 306
B 0,1 55,4 |40,8 17,1 29,6 25,4 49,1 218
K 0,1 3,2 17,0 7,2 9,0 36
gf 1,1 4,7 2,0 5,2 1,0 04 4,5 0,7 20 13
B 4,7 2,0 |5,2 0,0 0,3 1,6 0,7 15
K 1,1 0,0 1,0 0,2 2,9
0,2 0,1 9,3 3,3 1,9 7,6 44 21,3 32
0,1 9,3 |28 0,3 7,1 1,9 21,3
0,2 0,5 1,6 0,4 2,5
Gesamt| 419 | 228 | 429 626 793 362 507 426 | 3.791 3.619
B 228 429 (411 81 204 156 426 1.936
K 419 215 713 158 351 1.855

Der Anstieg des gehandelten Gesamtgeldvolumens 2024 auf dem Immobilienmarkt des Landes beruht
im Wesentlichen auf den hoheren Geldumséatzen in den Teilméarkten bebaute Grundstiicke und
Wohnungs- und Teileigentum.

2024 wurden fur unbebaute Baugrundstiicke im Kilstenstreifen zur Ostsee 128 Millionen Euro und
damit 5 Millionen Euro mehr als im Binnenland von den Erwerbern gezahlt. Beim Wohnungs- und Teil-
eigentum waren es sogar 441 Millionen Euro mehr und damit das 3,5fache im Vergleich zum Binnen-
land. Bei den bebauten Grundstiicken sowie den land- und forstwirtschaftlichen Flachen verhalt es sich
umgekehrt. Hier liegen die Geldumsatze im Binnenland hoher.
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Die bebauten Grundstiicke dominieren mit 64 % Anteil am umgesetzten Geldvolumen den Grund-
stiicksmarkt in Mecklenburg-Vorpommern. Auf Platz zwei folgt das Wohnungs- und Teileigentum. Sein
Anteil erhdhte sich von 19 % im Jahr 2023 auf 21 % im Berichtsjahr. Es folgen mit jeweils 7 % Anteil die
Flachen der Land- und Forstwirtschaft sowie die unbebauten Baugrundstiicke.

Abb. 3.12: Anteil der Teilmarkte am Geldumsatz 2024 und ihre Entwicklung zum Vorjahr

Anteil am Geldumsatz 2024 Entwicklung zum Vorjahr
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3.4 Flachenumsatz
Im Geschaftsjahr 2024 haben im Zustandigkeitsbereich der Gutachterausschiisse in den Landkreisen
und kreisfreien Stadten im Land Mecklenburg-Vorpommern rund

173 km? (-10 % zum Vorjahr)

Grundsticksflache den Eigentimer gewechselt. Das sind 0,7 % der Gesamtflache Mecklenburg-Vor-
pommerns und entspricht etwa der Flache der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock.

Abb. 3.13: Flichenumsatz in den Landkreisen/kreisfreien Stadten 2020 bis 2024

60
02020 —
50
"t 02021 [] _ u
]
£ 40 —l
g @2022 — M |
§ 30
) @2023 M
S
@ 20
[T
W2024
10
Landkreis/kreisfreie Stadt
0 ,JZDZ__,_:I:I:_- : : | |_|_- : |
HRO SN MSE LRO VR NWM VG LUP

Anmerkung: 2023 -» Der Flachenumsatz fiir den Landkreis Nordwestmecklenburg enthélt einen Erwerbsvorgang mit iber
750 Hektar verdulRerter Flache.

Auch die Entwicklung der Flachenumsatze in den einzelnen Landkreisen folgt dem langjahrig riick-
laufigen Trend. 64 % des Flachenumsatzes wurden von privaten Marktbeteiligten verduRert. Die
Firmen folgen mit 30 % Anteil. Erwerberseitig tauschen sie die Platze.

Abb. 3.14: Beteiligte am Flachenumsatz 2024

VerduBerer Erwerber
M Privat H Privat
® Firma ® Firma
offentl. offentl.
Hand Hand
Sonstige Sonstige
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Abb. 3.15: Flichenumsatz in den Teilmarkten im Jahr 2024

32 27 83 140 51 52 84 61 655
27 83 123 8 18 43 61
32 17 43 34 41
bb 29 31 354 425 296 253 287 576 2.809
B 31 354 | 398 122 218 219 576
K 29 28 174 36 68
41 8 | 2.809 2.421 1.637 1.517 2.373 | 2.630 14.916
8 | 2.809 |2.286 729 1.285 1.664 2.630
41 135 908 232 709
gf 1 39 32 23 24 5 68 9 150
B 39 32 23 1 4 19 9
K 1 0 23 1 50
4 4 317 44 34 205 106 195 817
4 317 |39 13 205 63 195
4 5 21 1 43

Anmerkung: Es erfolgt keine Darstellung des Flachenumsatzes beim Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum.

Der land- und forstwirtschaftliche Teilmarkt bestimmt mit 78 % Anteil maRgeblich den Gesamt-
flichenumsatz. Die Gemeinbedarfsflachen spielen bei Betrachtung der umgesetzten Flache mit 1,2 %
dagegen eine untergeordnete Rolle. Diese Systematik findet sich auch in den einzelnen Landkreisen
wieder.

Mit rd. 17.300 Hektar Gesamtflaichenumsatz wurden in Mecklenburg-Vorpommern im Berichtsjahr 7,4
Hektar pro 1.000 Hektar Landesfliche verduBert (vgl. Anhang 8.1). Die flichenméRig groRten
Landkreise Mecklenburgische Seenplatte und Ludwigslust-Parchim verzeichneten dabei auch die
grofSten Flachenumsatze.
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Abb. 3.16: Anteil der Teilmdrkte am Flachenumsatz 2024 und ihre Entwicklung zum Vorjahr

Anteil am Flachenumsatz 2024
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4. Preisniveau und -entwicklung auf den Teilmarkten

Fir die Darstellung der Auswerteergebnisse zu den Kaufpreisen in den Landkreisen und kreisfreien
Stadten der verschiedenen Teilmarkte wird der Mittlere Wert (Median) verwendet. Da die Kaufpreise
fir gleichartige Immobilien in der Mehrzahl der Falle eine sogenannte schiefe Verteilung aufweisen,
ist diese Kennzahl grundsatzlich besser geeignet als der arithmetische Mittelwert. Ein weiterer Vorteil
liegt in der geringeren Empfindlichkeit gegeniiber AusreiSern (hohe Robustheit).

4.1 Unbebaute Baugrundstiicke

2.162 Erwerbsvorgdnge, die 2024 in Mecklenburg-Vorpommern Eingang in die Kaufpreissammlung
fanden, betrafen den Teilmarkt unbebaute Baugrundstiicke. Das sind 23 % weniger als im Vorjahr und
sogar 49 % weniger als 2022. Der Geldumsatz betrug 251 Millionen Euro bei einer verdaufRerten Grund-
stiicksflache von insgesamt 530 Hektar (2022: 286 Millionen Euro bei 655 Hektar).

Mit 74 % Marktanteil dominieren Grundstiicke zum Zwecke einer Wohnbebauung den Teilmarkt unbe-
baute Baugrundstiicke. Besonders beliebt bei den Erwerbern sind freistehende Einfamilienhduser. Auf
sie entfallen fast 60 % aller Erwerbsvorgange.

Die verbleibenden 26 % betreffen Grundstiicke, die fiir eine gemischte Nutzung, gewerbliche Be-

bauung, Wochenend- und Ferienhausbebauung oder sonstige Bebauung (u.a. Garagen) vorgesehen
sind.

Abb. 4.1: Anteil der geplanten baulichen Nutzungen am Gesamtumsatz 2024

11% 5% m 1) Wohnbaugrundstiicke

1a) individueller Wohnungsbau

29 4%

1aa) EFH/ZFH
= 1ab) RH/DHH
1b) MFH
m2.) gemischte Nutzung
3a) Gewerbe/Biiro/Verwaltung

3b) Handel/Produktion/Industrie

58%
4.) Wochenend- und Ferienhduser

5.) sonstige Gebdude

Die Eingabe der geplanten bzw. vorgesehenen baulichen Nutzung des verdufRerten Grundstiickes in
die Kaufpreissammlung erfolgt so prazise wie moglich. Fehlen entsprechende Informationen, besteht
die Moglichkeit, den Grad der Genauigkeit herabzusetzen. Dadurch wird vermieden, dass das ent-
sprechende Eingabefeld unbelegt bleibt.

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



4. Preisniveau und -entwicklung auf den Teilmarkten 35

So wird die geplante Nutzung Wohnbebauung bei Vorhandensein der benotigten Informationen, ver-
feinert zu ,individueller Wohnungsbau” oder ,Mehrfamilienhaus“ (MFH). Der individuelle Woh-
nungsbau lasst sich weiter differenzieren zu ,freistehende Ein- und Zweifamilienhaduser” (EFH/ZFH)
oder ,Reihenmittel- oder -endhaus/Doppelhaushélfte” (RH/DHH).

Nach Definition der Gutachterausschiisse in Mecklenburg-Vorpommern beinhaltet der Teilmarkt
unbebaute Baugrundstiicke neben dem baureifen Land auch seine Entwicklungsstufen Bau-
erwartungsland und Rohbauland.

Definition gemaR Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV):

e Bauerwartungsland
sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen eine bauliche Nutzung aufgrund
konkreter Tatsachen, insbesondere nach dem Stand der Bauleitplanung und nach der sonstigen
stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets, mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

e Rohbauland
sind Flachen, die nach den §§ 30, 33 oder 34 des Baugesetzbuchs fiir eine bauliche Nutzung
bestimmt sind, deren ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form oder
GrolRe fir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

e Baureifes Land
sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und nach den tatsachlichen
Gegebenheiten baulich nutzbar sind.

4.1.1 Bauerwartungs- und Rohbauland

Im Berichtsjahr 2024 sank die Nachfrage nach werdendem Bauland (Bauerwartungs- und Rohbau-
land) im Vergleich zum Vorjahr erneut. Die Geschaftsstellen der Gutachterausschiisse im Land
registrierten 92 Transaktionen. Dabei wechselten 42 Mio. Euro und 168 Hektar Grundstlicksflache den
Eigentiimer (2023: 120 Transaktionen, 42 Mio. Euro, 207 Hektar).

Der Erwerb von Bauerwartungs- oder Rohbauland bringt Aufwendungen, Risiken und Wartezeit bis zur
Baureife mit sich. Diesem Umstand wird auf dem Immobilienmarkt mit Abschlagen auf den Wert fir
baureifes Land Rechnung getragen. Zur Ermittlung dieser Abschlage wurde eine Auswertung mit Hilfe
des nachfolgenden Modells durchgefihrt.

MODELL:

- Teilmarkt: Bauerwartungs- und Rohbauland (werdendes Bauland)

- Auswertezeitraum: 2022 - 2024

- keine Arrondierungsflachen

- Bodenrichtwertniveau des umliegenden Baulandes (vergleichbare Nutzung) bekannt
- ohne Kauffalle mit erkennbaren ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnissen

Die Recherche in der landesweiten Datensammlung (LDS) ergab 297 verwertbare Kauffalle. Da die Lage
der verdulBerten Flache einen wesentlichen Einflussfaktor auf die Preisbildung darstellt, wurde der
gezahlte Kaufpreis ins Verhaltnis zum Bodenrichtwertniveau des umliegenden Baulandes gesetzt.
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Abb. 4.2: Bauerwartungs- und Rohbauland im Verhaltnis zum
Bodenrichtwertniveau des umliegenden Baulandes
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Abb. 4.3: Bauerwartungs- und Rohbauland im Verhdltnis zum Bodenrichtwertniveau des umliegenden
Baulandes - Ubersicht

Kaufpreis in €/m? Mittlerer Fliche in Hektar b in €/m?
Anzahl Prozentsatz
Mittlerer | Spanne zub Mittlere | Spanne | Mittlerer | Spanne
Bauerwartungs- 2,17 - o 0,03 - 10 -
land 198 20,39 300,00 26% 0,37 15,3 70 520
2,08 - o 0,03 - 10 -
Rohbauland 99 25,78 505,29 39% 0,61 70,5 60 770

1) b = Bodenrichtwertniveau des umliegenden Baulandes (erschlieBungsbeitrags- und kostenerstattungsbetragsfrei)
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4.1.2 Baureifes Land

Der grofte Teil der in Mecklenburg-Vorpommern gehandelten baureifen Grundstiicke wird zum
Zwecke der Bebauung mit einem freistehenden Ein- oder Zweifamilienhaus, einem Reihenmittel- oder
-endhaus oder einer Doppelhaushilfte erworben. Die Ermittlung der mittleren Baulandpreise im
individuellen Wohnungsbau des Jahres 2024 erfolgt anhand nachstehender Kriterien.

MODELL:

- Teilmarkt: unbebaute Baugrundstlicke, Baureife fiir den
individuellen Wohnungsbau

- Auswertezeitraum: 2024
- keine Arrondierungsflachen

- GrundsticksgroRe:
Landkreise 100 m? bis 3.000 m?
Kreisfreie Stadte sowie Neubrandenburg
100 m? bis 1.500 m?

- gezahlter Kaufpreis in der Spanne 1/3 - bis 3-fache des
jeweiligen Bodenrichtwertes

- ohne Kauffdlle mit erkennbaren ungewdhnlichen oder
personlichen Verhaltnissen

Abb. 4.4: Baulandpreise im individuellen Wohnungsbau 2024

Mittlerer Kaufpreis in €/m?

[]40-99 [ 220-279
[1100-159 [0 280 - 339
] 160-219 [ =340

Die Baulandpreise fiir den individuellen Wohnungsbau in Mecklenburg-Vorpommern bewegen sich vor
allem lagebedingt in einer groRen Bandbreite. Fir die Auswertung standen 733 verwertbare Kauffalle
aus 2024 zur Verfigung.
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Der Trend deutlich steigender Baulandpreise aus den Vorjahren setzte sich 2023 nicht fort. Die Preis-
entwicklungen in den Landkreisen und kreisfreien Stadten zeigen sich uneinheitlich. Im Bereich des
Klstenstreifens blieb das Kaufpreisniveau je Quadratmeter 2023 und 2024 im Gesamtmittel weitest-
gehend stabil. Im Binnenland sanken die Baulandpreise 2023 zumeist deutlich. Im Berichtsjahr stiegen
sie wieder erheblich, etwa auf das Niveau des Jahres 2022.

Im Bereich des Binnenlandes zahlten die Kaufer einen mittleren Kaufpreis in Hohe von 40 € bis 165 €

fur den Quadratmeter Grund und Boden. Im Kistenstreifen wurden mit 165 €/m? bis 395 €/m? deutlich
héhere Preise bei kleineren GrundstiicksgroRen registriert.

Abb. 4.5: Ubersicht Baulandpreise im individuellen Wohnungsbau 2024

Mittlerer
Landkreis/ Anzahl | Kaufpreis | Spanne Gesamt- Grund-
Stadt kaufpreis stiicksgroRe

[€/m?] [€/m?] (€] [m?]

SN 13 165 149 - 336 101.970 618

MSE - ohne NB 78 53 10- 263 49.838 1.057

NBY 5 75 - 42.600 568

T LRO 131 155 18 - 454 101.760 730
g VR 30 47 6 -145 50.000 905
."'% NWM 61 114 23-285 81.675 770

VG 50 40 13- 155 39.500 1.081

LUP 89 81 6-220 57.400 864
Gesamt 457 97 70.700 862

HRO 62 395 235-540 217.800 552

c LRO 28 329 35-928 236.935 767
% VR 83 165 12-1.334 93.900 625

2

g NWM 28 165 73 -347 143.041 719
2 VG 75 175 16 - 528 124.895 831
Gesamt 276 236 149.700 688

Land M-V 733 150 100.400 797

1 NB - Kreisstadt Neubrandenburg

Fir detailliertere Informationen zu den Baulandpreisen wird auf die Bodenrichtwerte der Gutachter-
ausschiisse in den Landkreisen und kreisfreien Stadten verwiesen. Diese sind (iber diverse Geoportale
oder bei den zustdndigen Geschéftsstellen einzusehen bzw. erhéltlich (siehe Kapitel 6.2 und Anhang
8.3).
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4.2 Bebaute Grundstiicke

Der Teilmarkt der bebauten Grundstiicke verzeichnet regelmaRig den gréRten Anteil am Marktge-
schehen sowie am Geldumsatz in Mecklenburg-Vorpommern.

Der in den Jahren 2022 und 2023 verzeichnete Einbruch bei der Zahl der Transaktionen bebauter
Grundstiicke setzte sich 2024 nicht fort. Die 7.727 registrierten Erwerbsvorginge im Berichtsjahr
bedeuten einen leichten Anstieg um 0,5 % zum Vorjahr (2023: 7.686 Transaktionen). Der Geldumsatz
stieg moderat auf 2,4 Milliarden Euro. Das entspricht einem Plus von 6 %. Dabei wurden 2.251 Hektar
Grundsticksflache verduBert (2023: 2,3 Milliarden Euro bei 2.809 Hektar).

Die Grundsticke dieses Teilmarktes werden nach der Art ihrer aufstehenden Gebaude klassifiziert. Zu
den Gebaudearten zdhlen freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhduser und Doppel-
haushélften, Mehrfamilienhduser, Wochenend- und Ferienhduser, Wohn- und Geschaftshauser, Biro-
und Verwaltungsgebidude sowie Gewerbeobjekte.

Im Berichtsjahr 2024 entfiel auf den individuellen Wohnungsbau wieder der mit Abstand groRRte Anteil
der auf dem Immobilienmarkt gehandelten bebauten Objekte. Er wird nachfolgend neben den Mehr-
familienhdusern und den Wochenend- und Ferienhdusern genauer betrachtet.

Als Grundlage fir die Auswertungen diente die landesweite Datensammlung (LDS). Anhand folgender
Kriterien wurde die Verwertbarkeit der verwendeten Kauffalle erreicht.

MODELL:

Teilmarkt: bebaute Grundstiicke

Auswertezeitraum:
Individueller Wohnungsbau 2024
Mehrfamilienhdauser 2022 bis 2024
Wochenend- und Ferienhduser 2022 bis 2024
Baujahr und Wohnflache bekannt

ohne Kauffalle mit erkennbaren ungewdhnlichen oder
personlichen Verhaltnissen

Objektspezifische Qualitatsmerkmale wie Lage, Baujahr, Bauzustand, Ausstattung, energetische
Eigenschaften und GrundstiicksgroBe konnen zu erheblichen Abweichungen des Grundstiickswertes
eines bestimmten Objektes von den mittleren Kaufpreisen fiihren.

Die dargestellten Wohnflachenpreise beziehen sich auf das Gebaude einschlieBlich Grund und Boden.
Sie wurden in die Baujahresklassen

1.) bis 1949,

2.) 1950 bis 1990,

3.) 1991 bis 2021 und
4.) 2022 bis 2024

gegliedert.
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4.2.1 Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser

Die mittleren Wohnflachenpreise flir Grundstiicke, die mit einem freistehenden Ein- oder Zwei-
familienhaus bebaut sind, bewegen sich in den Landkreisen und kreisfreien Stadten im Jahr 2024 in
der Bandbreite 1.069 €/m? - 3.987 €/m?. Erwartungsgemal wird fur Grundstiicke mit Ein- und Zwei-
familienhdusern alterer Baujahre zumeist weniger gezahlt. Wahrend der Wohnflachenpreis fir die
Baujahresklasse bis 1949 im Landesmittel bei 1.239 €/m? liegt, zahlen die Kiufer fur die jiingste
Baujahresklasse 3.333 €/m?2.

Nachdem die Wohnflachenpreise im Jahr 2023 in den Landkreisen und kreisfreien Stadten gegeniber
dem Vorjahr deutlich gesunken waren, stabilisierten sie sich im Berichtsjahr. Die Preisentwicklung
2023 zu 2024 pendelt sich im Landesmittel zwischen leichtem Riickgang (-3 %) in der Baujahresklasse
2022 bis 2024 und moderater Teuerung (+4 %) bei den Baujahren 1991 bis 2021 ein.

Der Auswertung lagen 1.804 verwertbare Kauffdlle aus 2024 zu Grunde. Davon entfallen 39 % auf
Immobilien mit Baujahr nach 1990.

Abb. 4.6: Wohnflachenpreise 2024 fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser
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In den kreisfreien Stadten und in der groRten Kreisstadt Neubrandenburg wurden héhere mittlere
Kaufpreise fir freistehende Ein- oder Zweifamilienhduser registriert als in den Landkreisen. Auch die
Lage im Kistenstreifen und im Stadt-Umland-Raum der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wirkt
stark preiserhéhend.

Im Klstenstreifen zur Ostsee liegen die mittleren Wohnflachenpreise 2024 in der Baujahresklasse 1991
bis 2021 in der Spanne 2.865 €/m? bis 3.987 €/m?2. Im Bereich des Binnenlandes waren vergleichbare
Immobilien mit 2.071 € bis 3.244 € je Quadratmeter Wohnflache deutlich glinstiger zu erwerben. Das
ist vor allem dem héheren Nachfragedruck im Kistenstreifen geschuldet. Ein weiterer Grund liegt im
grolReren Anteil jingerer verduBerter Immobilien in diesem Strukturraum.

Abb. 4.7: Wohnflachenpreise 2024 fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser - Baujahre 1991 bis 2021

Mittlerer Wohnflachenpreis in €/m?

[C]2000-2.299 [BM 3.200-3.499
[0 2.300-2.599 W 3.500-3.799*
[ 2.600-2.899 W =3.800

[ 2.900 - 3.199

* unbelegt
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Abb. 4.8: Ubersicht Wohnflichenpreise 2024 fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baujahre 1991 bis 2021

SN 37 3.244 129 400.000 562 175 2007
MSE ohne NB 89 2.101 135 289.971 858 50 1999
NB? 12 2.534 143 363.132 683 115 1997
= LRO 74 2.898 120 363.040 686 160 1999
‘E‘: VR 15 2.322 125 260.000 1.013 - 1998
i:En NWM 76 2.520 125 314.546 759 75 2000
VG 52 2.071 128 270.000 980 42 1998
Lup 106 2,172 131 287.000 800 50 1999

Gesamt 461 2.421 129
HRO 30 3.987 138 535.000 622 315 2002
< LRO 32 3.430 132 488.687 754 275 2005
E VR 48 3.088 126 387.000 592 - 2003
§ NWM 21 2.966 127 390.506 885 130 2006
g VG 75 2.865 135 388.000 779 175 2000

Gesamt 206 3.178 132

1 BRW - Bodenrichtwert 2 NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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Abb. 4.9: Ubersicht Wohnflichenpreise 2024 fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhiuser

Baujahre bis 1949

HRO
SN
MSE

LRO

LUP

14

77

140
215

3.405
1.857
1.300
1.225
1.353
1.475
1.106

1.069

147
180
150
120
120
140
138
125

Baujahre 1950 bis 1990

477.500
317.500
172.500
135.394
220.000
198.971
158.668

135.000

801

693

999
1.233
1.705
1.876
1.487

1.843

400
170
36

55

60
35

22

1935
1931
1927
1926
1922
1930
1925
1913

HRO
SN
MSE

LRO

LUP

16
104
59
53

112
112

3.965
2.132
1.328
1.733
1.700
1.590
1.356
1.321

117
118
123
120
105
105
114
120

404.500
305.500
170.914
217.864
189.000
175.000
164.743
155.250

Baujahre 2022 bis 2024

746
578
1.289
1.140
942
841
1.080
1.177

320
153
36

70

70
48
27

HRO
SN
MSE
LRO

LUP

1 BRW - Bodenrichtwert
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3.243

127
113
134
119

339.062
405.947
493.450

395.610

788
800
597
688

65

85

190
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4.2.2 Reihenhduser und Doppelhaushilften

Die mittleren Wohnflachenpreise flir Grundstiicke, die mit einer Doppelhaushélfte oder einem
Reihenmittel- oder -endhaus bebaut sind, bewegen sich in den Landkreisen und kreisfreien Stadten in
der Spanne 983 €/m? - 3.318 €/m?2.

Nachdem die Wohnflachenpreise im Jahr 2023 in den Landkreisen und kreisfreien Stadten gegeniber
dem Vorjahr deutlich gesunken waren, stabilisierten sie sich im Berichtsjahr. Die Preisentwicklung
2023 zu 2024 pendelt sich im Landesmittel zwischen leichtem Riickgang (-1 %) in der Baujahresklasse
1991 bis 2021 und moderater Teuerung (+4 %) bei den Baujahren 1950 bis 1990 ein.

Fir die Auswertung standen insgesamt 893 verwertbare Kauffdlle aus 2024 zur Verfligung. Davon
entfallen 47 % auf Immobilien mit Baujahr vor 1950.

Abb. 4.10: Wohnflichenpreise 2024 fiir Reihenhiuser/Doppelhaushilften
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Gemessen an den Wohnflachenpreisen dhnelt der Grundstlicksmarkt der Reihenhduser und Doppel-
haushalften in Auspragung und Relation dem Markt der freistehenden Ein- und Zweifamilienhauser.
Aufgrund der geringeren Wohnflichen bei den Reihenhdusern und Doppelhaushilften sind die
Gesamtkaufpreise jedoch deutlich geringer.
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In den kreisfreien Stadten und in der groRten Kreisstadt Neubrandenburg wurden héhere mittlere
Kaufpreise fir freistehende Ein- oder Zweifamilienhduser registriert als in den Landkreisen. Auch die
Lage im Kistenstreifen und im Stadt-Umland-Raum der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wirkt
stark preiserhéhend.

Im Klstenstreifen zur Ostsee liegen die mittleren Wohnflachenpreise 2024 in der Baujahresklasse 1991
bis 2021 in der Spanne 2.023 €/m? bis 3.619 €/m?2. Im Bereich des Binnenlandes waren vergleichbare
Immobilien mit 1.828 € bis 2.579 € je Quadratmeter Wohnflache deutlich glinstiger zu erwerben. Das
ist vor allem durch den héheren Nachfragedruck im Kiistenstreifen bedingt. Ein weiterer Grund liegt
im groReren Anteil jingerer verduBerter Immobilien in diesem Strukturraum.

Abb. 4.11: Wohnflichenpreise 2024 fiir Reihenhiuser/Doppelhaushilften - Baujahre 1991 bis 2021

Mittlerer Wohnflachenpreis in €/m?

[11.800-2.099 (W 3.000-3.299*
[ 2.100-2.399 A 3.300-3.599
[ 2.400-2.699 [ =3.600

B 2.700 - 2.999

* unbelegt

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



4. Preisniveau und -entwicklung auf den Teilmarkten

Abb. 4.12: Ubersicht Wohnfliachenpreise 2024 fiir Reihenhiuser/Doppelhaushilften

Baujahre 1991 bis 2021

SN 23 2.579 117 314.000 289 165 2002
MSE ohne NB 13 2.093 117 200.000 327 65 1999
NB? 20 2.272 111 252.000 284 90 1998
2 LRO 27 2.304 110 280.000 325 180 1997
g VR 3 1.864 110 205.000 183 60 1997
TE NWM 21 1.875 120 210.000 294 70 1998
VG 8 1.861 96 190.500 284 63 1998
LUP 49 1.828 111 215.000 319 75 1996

Gesamt 164 2.095 113
HRO 25 3.318 135 415.000 263 310 2000
< LRO 7 3.619 105 369.000 321 350 2000
E’ VR 16 2.505 102 264.850 297 - 2001
é NWM 12 2.023 115 286.250 297 175 2010
g VG 29 2.989 100 309.442 279 190 2001

Gesamt 89 2914 113

1 BRW - Bodenrichtwert 2 NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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Abb. 4.13: Ubersicht Wohnflichenpreise 2024 fiir Reihenhiuser/Doppelhaushilften

Baujahre bis 1949

HRO 23 3.000 109 308.000 596 400 1936
SN 11 2.100 100 252.000 925 165 1935
MSE 83 983 113 121.000 854 30 1930
LRO 60 1.138 109 122.500 663 60 1911
VR 40 1.366 100 125.000 735 - 1927
NWM 32 1.439 109 171.285 637 85 1908
VG 106 1.169 100 119.520 805 46 1926
LUP 63 1.103 116 120.000 921 22 1916

Baujahre 1950 bis 1990

HRO 8 3.255 135 404.500 540 340 1959
SN 7 2.343 112 269.450 546 135 1978
MSE 35 1.505 120 169.500 563 55 1975
LRO 25 1.684 100 157.060 600 85 1960
VR 25 1.596 92 140.000 674 - 1957
NWM 21 1.760 87 173.761 763 70 1958
VG 31 1.417 115 159.000 751 38 1971
Lup 48 1.292 101 130.000 554 34 1969
(v | 20 | aeo s | |
Baujahre 2022 bis 2024

1) BRW - Bodenrichtwert
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4.2.3 Mehrfamilienhduser

Die mittleren Wohnflachenpreise in den Landkreisen und kreisfreien Stadten fir Grundstiicke, die mit
einem Mehrfamilienhaus bebaut sind, bewegen sich in der Bandbreite 572 €/m? bis 2.920 €/m? und
damit auf deutlich geringerem Niveau als beim individuellen Wohnungsbau. Der Auswertung lagen 895
verwertbare Kauffalle aus den Jahren 2022 bis 2024 zu Grunde.

Abb. 4.14: Wohnflachenpreise fiir Mehrfamilienhauser
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3.000
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2.000 -

1.500 - ] []

Wohnflichenpreis in €/m?

1.000 -

500

HRO SN MSE LRO VR NWM VG LUP
Landkreis/kreisfreie Stadt

73 % der ausgewerteten Mehrfamilienhduser gehdren der Baujahresklasse bis 1949 an. Deutlich
seltener und zu Uberwiegend geringeren Wohnflachenpreisen wechselten Mehrfamilienhduser der
Baujahre 1950 bis 1990 den Eigentliimer. Mehrfamilienhduser neuerer Baujahre werden auf dem
Grundstlicksmarkt Mecklenburg-Vorpommerns nicht so haufig gehandelt.
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Ahnlich dem Marktgeschehen fiir Immobilien des individuellen Wohnungsbaus wurden auch fiir
Mehrfamilienhduser in den groRten Stadten des Landes Rostock, Schwerin und Neubrandenburg im
Durchschnitt hohere Kaufpreise registriert als in den Landkreisen. Die Lage im Kistenstreifen wirkt
ebenfalls preiserhdhend.

Die mittleren Wohnflachenpreise der Baujahresklasse bis 1949 bewegen sich im Kistenstreifen in der

Spanne 1.267 €/m? bis 2.203 €/m?. Im Bereich des Binnenlandes waren vergleichbare Immobilien mit
518 € bis 1.453 € je Quadratmeter Wohnflache deutlich giinstiger.

Abb. 4.15: Wohnflachenpreise fiir Mehrfamilienhduser - Baujahre bis 1949

Mittlerer Wohnfléachenpreis in €/m?

[ 500 - 799 [ 1.400 - 1.699
[ 800 - 1.099 Il 1.700 - 1.999
[ 1.100-1.399 W =2.000
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Abb. 4.16: Ubersicht Wohnfliachenpreise fiir Mehrfamilienhduser

Baujahre bis 1949
SN 77 1.453 433 622.974 394 155 1904
MSE ohne NB 82 811 317 260.750 782 48 1900
NB? 5 1.357 260 412.500 596 120 1915
2 LRO 66 971 300 287.500 603 105 1915
E: VR 10 518 300 145.000 2.046 23 1900
.t.'% NWM 22 867 282 222.916 1.058 58 1915
VG 61 708 300 177.000 1.044 38 1910
LUP 114 853 249 210.500 804 42 1905
Gesamt 437 947 312
HRO 108 2.203 393 917.500 329 660 1911
< LRO 13 1.779 345 567.400 888 210 1905
::EE VR 34 1.267 316 427.500 936 100 1914
é NWM 20 1.419 323 423.500 531 189 1910
g VG 43 1.563 302 385.000 654 170 1920
Gesamt 218 1.833 353
(ndwy | e | e | ||
1 BRW - Bodenrichtwert 2 NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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Abb. 4.17: Ubersicht Wohnflachenpreise fiir Mehrfamilienhduser

Baujahre 1950 bis 1990

Baujahre 1991 bis 2021

HRO 6 1.620 610 920.500 381 575 1960
SN 6 946 832 760.000 1.202 168 1975
MSE 28 572 755 333.000 2.764 22 1965
LRO 26 679 317 270.500 1.611 48 1969
VR 20 1.101 459 590.000 1.434 65 1966
NWM 9 9264 330 420.000 1.083 40 1965
VG 28 737 399 278.950 1.771 41 1965
LUP 21 616 320 250.000 1.582 26 1969

1) BRW - Bodenrichtwert
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4.2.4 Wochenend- und Ferienhauser

Die mittleren Wohnflachenpreise flir Grundstiicke, die mit einem Wochenend- oder Ferienhaus be-
baut sind, bewegen sich in den Landkreisen und kreisfreien Stadten im Land in der Spanne 1.667 €/m?
bis 5.532 €/m2. Der Auswertung lagen 751 verwertbare Kauffille aus den Jahren 2022 bis 2024 zu
Grunde. Davon entfallen 59 % auf Immobilien der Baujahresklasse 1950 bis 1990.

Abb. 4.18: Wohnflachenpreise fiir Wochenend- und Ferienhauser
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Im Gegensatz zu den Mehrfamilienhdusern, bei denen Immobilien neueren Baujahres keine groRe
Rolle auf dem Grundstiicksmarkt spielen, werden Wochenend- und Ferienhauser alteren Baujahres
(bis 1949) nur selten gehandelt.
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Gemessen an ihrer Wohnflache sind die verduRerten Wochenend- und Ferienhduser zumeist deutlich
kleiner als die Gebaude des individuellen Wohnungsbaus. Beim Kaufpreis je Wohnflache fihren sie die
in diesem Kapitel betrachteten Gebaudearten hingegen an.

Die Lage im Kistenstreifen zur Ostsee wirkt stark preiserhéhend. Die mittleren Wohnflachenpreise der
Baujahresklasse 1950 bis 1990 bewegen sich hier in der Spanne 2.361 €/m? bis 5.167 €/m2. Im Bereich
des Binnenlandes waren vergleichbare Immobilien mit 1.258 € bis 1.988 € je Quadratmeter Wohn-
flache deutlich glinstiger.

Abb. 4.19: Wohnflachenpreise fiir Wochenend- und Ferienhauser - Baujahre 1950 bis 1990

Mittlerer Wohnflachenpreis in €/m?

[ keine Angaben [ 3.200 - 3.699
[ 1.200 - 1.699 Il 3.700-4.199 *
[ 1.700-2.199 Il 4.200 - 4.699
[ 2.200 - 2.699 Il =4.700

[ 2.700-3.199 *

* unbelegt

Fiir Grundstilicke mit neu errichteten Wochenend- und Ferienhduser im Landkreis Vorpommern-Riigen
waren die Kaufer bereit, die hochsten Preise zu bezahlen. Die Auswertung ergab hier 5.532 € je
Quadratmeter Wohnflache bei 595.000 € Gesamtkaufpreis.
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Abb. 4.20: Ubersicht Wohnflichenpreise fiir Wochenend- und Ferienhiuser

Baujahre 1950 bis 1990
SN 0 - - - - - -
MSE ohne NB 176 1.667 41 69.250 448 26 1977
NB? 0 - - - - - -
2 LRO 43 1.556 39 65.000 435 40 1975
‘ VR 0 : : : : |
) NWM 14 1.988 40 100.500 370 70 1981
VG 10 1.258 57 65.500 527 16 1976
LUP 60 1.766 40 70.000 470 18 1979
Gesamt 303 1.672 41
HRO 5 5.167 54 310.000 390 280 1973
£ LRO 22 3.367 38 149.000 414 300 1978
E VR 50 3.681 47 191.000 632 125 1980
,§ NWM 9 4.455 48 240.000 423 360 1975
g VG 51 2.361 48 115.000 344 160 1978
Gesamt 137 3.244 46
iy | w0 | 21wt | @ ||
1 BRW - Bodenrichtwert 2 NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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Abb. 4.21: Ubersicht Wohnfliachenpreise fiir Wochenend- und Ferienhduser

Baujahre bis 1949
Baujahre 1991 bis 2021
HRO 2 - - - - - -
SN 1 - - - - - -
MSE 89 2.790 81 250.000 382 85 2001
LRO 10 2.301 47 118.500 466 70 2003
VR 74 5.422 95 504.500 424 300 2007
NWM 20 3.379 96 392.500 545 220 2010
VG 48 3.672 83 312.398 685 173 2007
LUP 11 3.500 55 240.000 780 32 1998

Baujahre 2022 bis 2024

HRO 0 - - - - -
SN 0 2 - - - -
MSE 2 2 - - - -
LRO 0 - . - - )
VR 33 5.532 100 595.000 357 225

NWM 0 2 - - - -
VG 4 4.375 107 490.305 1.361 135
LUP 0 - - - - -

1) BRW - Bodenrichtwert
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4.3 Wohnungs- und Teileigentum

2024 stieg die Zahl der Transaktionen fiir Wohnungs- und Teileigentum um 12 % auf 3.657. Der
Geldumsatz erhohte sich um 13 % auf 797 Millionen Euro (2023: 3.263 Transaktionen mit 704 Millionen
Euro umgesetztem Geldvolumen). Mit 94 % Anteil an den Erwerbsvorgiangen beherrscht das
Wohnungseigentum diesen Teilmarkt und wird nachfolgend genauer betrachtet.

Bei den in den Berichtsjahren 2024 verduRRerten
Eigentumswohnungen handelt es sich um

- 14 % Erstverkaufe aus Neubau,
- 11% Erstverkaufe nach Umwandlung und

- 75% Weiterverkaufe.

Als Grundlage fir die Auswertungen diente die landesweite Datensammlung (LDS). Anhand folgender
Kriterien wurde die Verwertbarkeit der verwendeten Kauffalle erreicht.

MODELL:

- Teilmarkt: Wohnungseigentum
- Auswertezeitraum: 2024
- Baujahr und Wohnflache bekannt

- ohne Kauffille mit erkennbaren ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnissen

Abb. 4.22: Wohnflachenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen:
Erstverkdufe aus Neubau und nach Umwandlung sowie Weiterverkadufe (WV)
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Anmerkung: Fir eine landkreisweise Darstellung der Weiterverkdufe der Baujahresklasse 2022 bis 2024 liegen nicht
geniigend Kauffalle vor.
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Die Erstverkdufe aus Neubau, die Erstverkdufe nach Umwandlung sowie die weiterveraulRerten
Eigentumswohnungen werden im Folgenden naher untersucht. Die dargestellten Durchschnittspreise
beinhalten den Bodenwert und z. T. den Wert des KFZ-Stellplatzes.

Objektspezifische Qualitatsmerkmale wie Lage, Baujahr, Bauzustand, WohnungsgroRe, Ausstattung,
energetische Eigenschaften und Ausblick kénnen zu erheblichen Abweichungen des Grundstiicks-
wertes eines bestimmten Objektes von den Durchschnittspreisen fiihren.

4.3.1 Erstverkaufe aus Neubau

Die mittleren Wohnflachenpreise in den Landkreisen und kreisfreien Stadten fiir neu gebaute Eigen-
tumswohnungen im Erstverkauf bewegen sich zwischen 3.129 €/m? - 6.965 €/m2. Gemessen am
Kaufpreis je Wohnflache bilden sie das teuerste Immobiliensegment Mecklenburg-Vorpommerns.

Die hohen Preise resultieren auch aus der Lage der verduRerten Wohnungen in besonders nachge-
fragten Gebieten. Das mittlere Bodenrichtwertniveau der betreffenden Zonen liegt in den Landkreisen
und kreisfreien Stadten in der Spanne 90 €/m? bis 490 €/m?. Der Auswertung fir das Berichtsjahr 2024
lagen 435 verwertbare Kauffalle zu Grunde (2023: 394 verwertbare Kauffalle).

Abb. 4.23: Wohnflachenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen - Erstverkdufe aus Neubau

Mittlerer Wohnflachenpreis in €/m?

[] keine Angaben  [] 4.500 - 4.999
(] 3.000 - 3.499 [ 5.000 - 5.499 *
(] 3.500-3.999* [ 5.500 - 5.999
[]4.000-4.499* [ =6.000

* unbelegt
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Die deutliche Steigerung der Wohnflachenpreise fiir neu gebaute Eigentumswohnungen im Erstver-
kauf der letzten Jahre setzte sich 2023 und 2024 nicht fort. Die Preisentwicklungen in den Landkreisen
und kreisfreien Stadten zeigen sich uneinheitlich. Im Landesmittel blieb das Kaufpreisniveau je
Quadratmeter Wohnflache in den Jahren 2023 und 2024 stabil.

Bei den untersuchten Kauffallen Gibte das Kriterium der Entfernung zur Ostsee erneut einen grof3en
Einfluss auf die Preisfindung aus. Wahrend im Bereich des Binnenlandes fiir eine neu gebaute Eigen-
tumswohnung im Erstverkauf im Mittel rd. 3.700 € je Quadratmeter Wohnflache registriert wurden,
lag der Wohnflachenpreis fir vergleichbare Immobilien im Kistenstreifen zur Ostsee im Mittel bei rd.
5.300 €/m?2.

Abb. 4.24: Ubersicht Wohnflachenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen -
Erstverkdufe aus Neubau

Mittlerer
Landkreis/ | Anzahl Wohn- Wohn- | Gesamt- | Boden-
Stadt Kauffélle |flichenpreis | fliche kaufpreis | richtwert
[€/m?] [m?] [€] [€/m?]
Erstverkdufe aus Neubau
SN 10 5.760 85 505.500 410
MSE ohne NB 31 3.415 79 260.000 175
NBY 6 3.009 93 275.650 90
2 LRO 9 3.347 76 241.000 155
t:: VR 0 - - - R
£
@ NWM 2 - - - -
VG 0 - - - -
LUP 13 3.129 65 219.000 90
Gesamt 71 3.656 78
HRO 67 5.681 38 183.414 430
£ LRO 42 4.646 85 395.000 280
E VR 113 5.658 66 366.000 -
é NWM 11 6.965 61 459.900 490
g VG 131 4.807 62 270.600 275
Gesamt 364 5.278 61
Land M-V 435 5.020 64

1 NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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4.3.2 Erstverkdufe nach Umwandlung

Durch den rein formalen Akt der Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen eréffnet sich fir
den Eigentimer die Moglichkeit, ein Mehrfamilienhaus wohnungsweise zu verduern. Darauf
basierende verwertbare Kauffalle flossen insbesondere aus Vorpommern und Rostock in die aktuelle
Auswertung.

In den Landkreisen und kreisfreien Stadten bewegen sich die mittleren Wohnflachenpreise zwischen
1.704 €/m? und 3.306 €/m?2. Die starken Preisunterschiede ergeben sich auch aus den unterschied-
lichen Baujahren der umgewandelten Eigentumswohnungen. Objekte aus der Baujahresklasse 1950
bis 1990 erzielten vergleichsweise niedrige Kaufpreise.

Abb. 4.25: Ubersicht Wohnflichenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen —
Erstverkdufe nach Umwandlung

Mittlerer
Landkreis/ | Anzahl Wohn- Wohn- | Gesamt- | Boden-
Stadt Kauffdlle |flichenpreis| fliche | kaufpreis | richtwert | Baujahr
[€/m?] [m?] (€] [€/m?]
Erstverkdufe nach Umwandlung
HRO 71 3.110 48 130.000 270 1978
SN 20 2.428 59 147.500 155 1913
MSE 21 2.077 60 112.714 65 1985
LRO 0 - - - - -
VR 77 3.306 55 179.000 - 1952
NWM 9 3.248 77 213.500 200 2021
VG 69 1.704 52 89.500 145 1973
LUP 1 - - - - -
Land M-V 268 2.675 54
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4.3.3 Weiterverkidufe

Die mittleren Wohnflachenpreise in den Landkreisen und kreisfreien Stadten fir weiterverduRRerte
Eigentumswohnungen bewegen sich in der Bandbreite 908 €/m? bis 3.810 €/m?. Wohnungen der
Baujahre 1950 bis 1990 erzielten dabei die niedrigsten Erlose.

Nach einer langjahrigen Phase steigender Wohnflachenpreise fiir weiterverduBerte Eigentumswoh-
nungen sanken sie 2023 im Landesmittel gegeniiber dem Vorjahr in den Baujahresklassen um 5 % bis
9 %. Im Berichtsjahr zeigen sich die Wohnflachenpreise im Vergleich zum Vorjahr insgesamt stabil.

Der Auswertung lagen 1.890 verwertbare Kauffalle aus dem Berichtsjahr zu Grunde. 59 % davon
entfielen auf Wohnungen der Baujahre 1991 bis 2021. Weiterverkaufe noch sehr junger Eigentums-
wohnungen spielen dagegen auf dem Grundstlicksmarkt naturgemal keine grof3e Rolle. Lediglich 11
verwertbare Kauffalle wurden in der Baujahresklasse 2022 bis 2024 registriert.

Abb. 4.26: Wohnflachenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen - Weiterverkaufe (Baujahre 1991 bis 2021)

Mittlerer Wohnflachenpreis in €/m?

[] keine Angaben  [] 2.500 - 2.999
[ 1.000 - 1.499 [ 3.000 - 3.499
] 1.500 - 1.999 [ 3.500 - 3.999
[] 2.000 - 2.499 B =4.000
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Die Gegenlberstellung der Kaufpreise flir weiterverauBerte Eigentumswohnungen der Baujahres-
klasse 1991 bis 2020 zeigt groRe Unterschiede des Marktverhaltens in den Strukturrdumen ,,Binnen-

land“ und , Klistenstreifen zur Ostsee”.

So standen der Auswertung fur das Gebiet des Klstenstreifens mehr als doppelt so viele Kauffalle zur
Verfiigung. Mit einem Wohnflachenpreis von 3.659 €/m? im Mittel wurde zudem das Doppelte gezahlt.
Im Kustenstreifen wechselten kleinere Wohnungen den Eigentliimer. Das Bodenrichtwertniveau der

gehandelten Immobilien lag dagegen deutlich héher.

Abb. 4.27: Ubersicht Wohnflidchenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen - Weiterverkiufe

Mittlerer
Landkreis/ | Anzahl Wohn- Wohn- | Gesamt- | Boden-
Stadt Kauffille |flichenpreis| fliche | kaufpreis | richtwert | Baujahr
[€/m?] [m?] [€] [€/m?]
Baujahre 1991 bis 2021
SN 105 2.163 71 153.200 160 1995
MSE ohne NB 55 1.806 68 115.063 80 1997
NBY 39 1.852 74 130.699 110 1997
e LRO 50 1.884 64 135.200 155 1997
g VR 0 - . ; - -
g NWM 25 1.596 78 132.500 95 1996
VG 8 1.049 80 75.500 58 1997
LUP 44 1.162 64 75.000 60 1997
Gesamt 326 1.817 70
HRO 87 3.375 72 252.200 500 2000
< LRO 144 4.406 53 223.450 540 2002
ié: VR 278 3.810 56 212.595 - 1998
é NWM 64 2.893 56 169.000 200 1998
g VG 219 3.312 56 184.000 305 2001
Gesamt 792 3.659 57
Land M-V 1.118 3.121 61

1)

NB - Kreisstadt Neubrandenburg
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Abb. 4.28: Ubersicht Wohnflichenpreise 2024 fiir Eigentumswohnungen - Weiterverkiufe

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025

Mittlerer
Landkreis/ | Anzahl Wohn- Wohn- | Gesamt- | Boden-
Stadt Kauffélle |flichenpreis | fliche | kaufpreis | richtwert | Baujahr
[€/m?] [m?] (€] [€/m?]
Baujahre bis 1949
HRO 99 3.281 62 199.000 660 1926
SN 60 1.878 66 132.650 158 1900
MSE 26 1.309 62 80.400 90 1930
LRO 13 1.869 62 149.000 110 1910
VR 60 2.984 56 180.150 - 1908
NWM 13 2.519 52 149.000 247 1910
VG 45 3.754 56 205.000 410 1904
LUP 6 1.081 106 139.750 27 1925
Land M-V 322 2.742 61
Baujahre 1950 bis 1990
HRO 108 2.353 59 134.000 300 1972
SN 16 1.341 61 93.000 80 1969
MSE 84 968 58 54.332 63 1965
LRO 31 908 61 56.700 95 1972
VR 56 1.933 67 140.607 - 1978
NWM 10 1.374 62 78.500 63 1970
VG 115 1.629 57 86.000 140 1969
LUP 19 980 58 50.000 60 1975
Land M-V 439 1.624 60
Baujahre 2022 bis 2024
Land M-V 11 4.046 74 295.000 320
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4.4 Fliachen der Land- und Forstwirtschaft

Im Berichtsjahr 2024 wurden in Mecklenburg-Vorpommern land- und forstwirtschaftlich genutzte
Grundsticke in einer GesamtgroRe von 13.437 Hektar veraulRert. Das sind 10 % weniger Flache als
2023. Bei den 2.774 Erwerbsvorgangen summierte sich der Geldumsatz auf 254 Millionen Euro (2023:
2.615 Erwerbsvorgange, 306 Mio. €).

Wie auch in den Vorjahren entfallt dabei auf das Ackerland der mit 38 % groRte Anteil der
Erwerbsvorgange. Es folgen das Griinland mit 21 % und die forstwirtschaftlichen Flachen mit 17 %. Die
VeriuRerung ertragsarmer Flichen (u. a. Unland, Odland, Sumpf) und Fldchen sonstiger Nutzung (u. a.
unbebaute Betriebsflache, Obstanbau, Baumschule) ist von eher untergeordneter Bedeutung.

Abb. 4.29: Verteilung der Kauffélle 2024 nach Nutzungsarten

1%
4% m Ackerland
Grinland
38% Acker- und Grinland

m forstwirtschaftliche Flache

ertragsarme Flache

12% = Mischflache

21% m sonstige Nutzung
0

Abb. 4.30: Geldumsatz 2024 nach Nutzungsarten

0,6%

0,1% m Ackerland

Griinland

Acker- und Griinland
24% m forstwirtschaftliche Flache
ertragsarme Flache

m Mischflache

m sonstige Nutzung
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Auffallig: Der Uberproportional hohe Anteil des Ackerlandes beim Geldumsatz. Er umfasst 59 % des
gesamten land- und forstwirtschaftlichen Teilmarktes. Hinzu kommen nicht unerhebliche Anteile bei
den Mischflachen.

Abb. 4.31: Flachenumsatz 2024 nach Nutzungsarten

0,3%
m Ackerland
0,5% & 12%

Grinland

7% Acker- und Griinland
forstwirtschaftliche Flache
ertragsarme Flache

27%

Mischflache

m sonstige Nutzung

Die Grundlage fir die nachfolgenden Auswertungen bildet die landesweite Datensammlung. Auf-
grund der geringen Kauffallzahlen der kreisfreien Stadte im Teilmarkt land- und forstwirtschaftliche
Flachen werden in diesem Kapitel nur die Landkreise betrachtet.

Sofern landwirtschaftliche Bodenrichtwerte in den kreisfreien Stadten ausgewiesen werden, sind diese
in der Regel aus wenigen eigenen Kauffallen ggf. unter Hinzunahme von Kauffallen der angrenzenden
Landkreise abgeleitet. Insoweit stellen die Angaben zur Hohe der Kaufpreise fiir landwirtschaftliche
Flachen in den jeweils angrenzenden Landkreisen einen guten Ausgangspunkt fiir eine Ableitung des
Kaufpreisniveaus in den kreisfreien Stadten dar.

In die Auswertungen flossen alle verwertbaren Kauffille der Landkreise ein. Die Verwertbarkeit wurde
anhand folgender Kriterien erreicht.

MODELL:

- Teilmarkt: Flachen der Land- und Forstwirtschaft
- GroRe der verauBerten Flache: Ackerland = 1,0 ha,
Grinland 20,5 ha, Wald 20,2 ha

- ohne Vertrage nach Entschadigungs- und Ausgleichs-
leistungsgesetz (EALG) oder Verkehrsflachen-
bereinigungsgesetz (VerkFIBerG)

- ohne Kauffdlle mit erkennbaren ungewohnlichen oder
personlichen Verhaltnissen
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4.4.1 Ackerland

Nachdem die Kaufpreise fiir Ackerland bis 2017 landesweit deutlich gestiegen waren, fielen die
jahrlichen Steigerungsraten seit 2018 moderater aus. Im Berichtsjahr 2024 wurden im Landesmittel
2,53 €/m? bei einer verduRerten FlichengréRe von 5,3 ha gezahlt (2023: 2,50 €/m?).

Abb. 4.32: Kaufpreisniveau Ackerland 2020 bis 2024

Kaufpreis in €/m?

02020

02021

02022

02023

2024
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Abb. 4.33: Kauffalle Ackerland 2024
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2,14
2,75
2,98
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2,00

0,56 - 4,15
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0,65 - 4,06
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Der Auswertung lagen 572 verwertbare Kauffille zu Grunde (2023: 454 Kauffille). Die mittleren
Hektarpreise fir Ackerland bewegen sich in der Spanne 20.000 € im Landkreis Ludwigslust-Parchim bis
31.000 € im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Abb. 4.34: Kaufpreisniveau Ackerland 2024

Mittlerer Kaufpreis in €/m?

] keine Angaben [ 2,60 - 2,79
[ 2,00-2,19 N 2,80-2,99
[ 2,20-2,39 I =3,00

[0 240-259*

* unbelegt

Der Einfluss von Bonitadt und FlachengréRe auf den Kaufpreis flir Ackerland wird im Kapitel 4.4.4 ndher
untersucht.

Flr detailliertere Informationen zu den Ackerpreisen wird auf die Bodenrichtwerte der Gutachter-
ausschisse in den Landkreisen und kreisfreien Stadten verwiesen. Diese sind lber diverse Geoportale
oder bei den zustdndigen Geschéftsstellen einzusehen bzw. erhiltlich (siehe Kapitel 6.2 und Anhang
8.3).
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4.4.2 Griinland

Seit 2020 zeigen sich die Kaufpreise fiur Griinland in Mecklenburg-Vorpommern stabil. Das auf
Grundlage der mittleren Kaufpreise in den Landkreisen ermittelte Landesmittel betragt im Jahr 2024
0,92 €/m? bei einer verduRerten FlichengroRe von 1,5 ha (2023: 0,91 €/m?).

Abb. 4.35: Kaufpreisniveau Griinland 2020 bis 2024

Kaufpreis in €/m?

1
0 02020 02021 02022 02023 02024
1,40
1,20 — | ——
1,00 —— ] — | ]
0,80 -] H ] B e
0,60
0,40
0,20
0,00
MSE LRO VR NWM VG LUP
Landkreis
Abb. 4.36: Kauffille Griinland 2024
Kaufpreis in €/m? Fliche in ha
Landkreis Anzahl
Mittlerer Spanne Mittlere Spanne
MSE 0,85 0,20-1,65 36 1,7 0,5-18
LRO 1,01 0,41-2,93 45 1,8 0,5-31
VR 0,94 0,24 - 3,00 53 1,4 0,5-22
NWM 1,09 0,71 - 3,06 32 1,5 0,5-45
VG 0,80 0,32-3,07 131 1,4 0,5-53
LUP 1,06 0,31-2,32 46 1,3 0,5-18
Gesamt 0,92 343 1,5
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Bei den ermittelten mittleren Hektarpreisen fiir Griinland in den Landkreisen ist ein West-Ost-Gefalle
zu beobachten. Wahrend die Kaufer in den Landkreisen Nordwestmecklenburg und Ludwigslust-
Parchim bereit waren, einen mittleren Hektarpreis von 10.900 € bzw. 10.600 € zu bezahlen, wurden
im Landkreis Vorpommern-Greifswald nur 8.000 € erzielt. Fir die Auswertung standen 343 verwert-
bare Kauffalle (2023: 311 Kauffalle) zur Verfiigung.

Abb. 4.37: Kaufpreisniveau Griinland 2024

Mittlerer Kaufpreis in €/m?

] keine Angaben [] 0,95-0,99 *
[10,80-0,84 1 1,00 - 1,04
[10,85-0,89 = =1,05
[10,90-0,94

Der Einfluss von Bonitat und FlachengroRRe auf den Kaufpreis fiir Griinland wird im Kapitel 4.4.4 ndher
untersucht.

Fiir detailliertere Informationen zu den Griinlandpreisen wird auf die Bodenrichtwerte der Gutachter-
ausschisse in den Landkreisen und kreisfreien Stadten verwiesen. Diese sind liber diverse Geoportale
oder bei den zustdndigen Geschéftsstellen einzusehen bzw. erhéltlich (siehe Kapitel 6.2 und Anhang
8.3).
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4.4.3 Forstwirtschaftliche Flachen

Seit Beginn der landesweiten Auswertung von Waldflachen in Mecklenburg-Vorpommern durch den
Oberen Gutachterausschuss im Jahr 2013 stiegen die Kaufpreise kontinuierlich. Dieser Trend setzt sich
im Jahr 2024 nicht fort. Das auf Grundlage der mittleren Kaufpreise in den Landkreisen ermittelte
Landesmittel betrigt 0,84 €/m? bei einer verduRerten FlichengréRe von 1,0 ha (2023: 0,88 £/m?).

Abb. 4.38: Kaufpreisniveau forstwirtschaftlicher Flachen 2020 bis 2024
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Abb. 4.39: Kauffdlle forstwirtschaftlicher Flichen 2024

Kaufpreis in €/m? Fliche in ha
Landkreis Anzahl
Mittlerer Spanne Mittlere Spanne
MSE 0,81 0,14 -1,90 45 1,5 0,3-42
LRO 0,91 0,14 - 3,20 37 0,8 0,2-12
VR 1,01 0,23-3,35 47 1,0 0,3-80
NWM 0,63 0,14-1,62 39 0,9 0,2-98
VG 0,80 0,08 - 2,56 76 0,9 0,2-25
LUP 0,85 0,14 - 3,65 73 1,1 0,2-8
Gesamt 0,84 317 1,0
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Die mittleren Hektarpreise fur forstwirtschaftliche Flachen bewegen sich in der Bandbreite 6.300 € im
Landkreis Nordwestmecklenburg bis 10.100 € im Landkreis Vorpommern-Riigen. Der Auswertung
lagen 317 verwertbare Kauffalle zu Grunde (2023: 291 Kauffalle). Die Kaufpreise enthalten neben dem
Grund und Boden auch den Aufwuchs.

Abb. 4.40: Kaufpreisniveau forstwirtschaftlicher Flachen 2024

Mittlerer Kaufpreis in €/m?

[ keine Angaben [ 0,80 - 0,89
[10,60-0,69 [ 0,90 - 0,99
[10,70-0,79* = =1,00

Fiir detailliertere Informationen zu den Kaufpreisen forstwirtschaftlicher Flachen wird auf die Boden-
richtwerte der Gutachterausschiisse in den Landkreisen und kreisfreien Stadten verwiesen. Diese sind
Uber diverse Geoportale oder bei den zustandigen Geschéftsstellen einzusehen bzw. erhéltlich (siehe
Kapitel 6.2 und Anhang 8.3).
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4.4.4 Bonitat und Flachengrofle

Zur Untersuchung des Einflusses der objektiven Eigenschaften Bodenqualitdt (Bonitat) und Flachen-
groRe auf den Kaufpreis fur Acker- und Griinland wurden die entsprechenden Kauffalle des Jahres 2024
aus der landesweiten Datensammlung extrahiert. Die anschlieBende Datenauswertung erfolgte
gesamtheitlich und in Clustern (gruppiert).

Soweit Kaufpreise in €/ha oder €/m? angegeben werden, handelt es sich fiir das Auswertungsjahr 2024
um den Median. Die Auswertungen der Vorjahre (2013 bis 2023) zeigen jeweils den Mittelwert. Die
Auswertung zu den EinflussgroRen Bonitat und FlachengrofRe der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist
damit, wie auch in den Ubrigen Marktsegmenten, auf den Median als robustere Gré8e umgestellt.

o Bonitit

Fiir die Auswertung zum Einfluss der Bonitat bei Verkdaufen von Ackerflichen stehen 1.029 Kauffille
aus dem Jahr 2024 zur Verfigung. Davon finden 29 Kauffélle unter 0,60 €/m? und 22 Kauffalle Gber
6,00 €/m? als offensichtliche AusreiRer keine Berlicksichtigung. Es verbleiben 978 verwertbare Kauf-
falle.

Im Ergebnis der angewendeten statistischen Methoden sind Zusammenhdnge festzustellen: Mit
steigender Bodengiite steigt der Kaufpreis je Flacheneinheit (siehe nachfolgendes Diagramm). Die
Punktwolke ist allerdings sehr diffus. Die Kaufpreise streuen bei gleicher Bonitdt sehr stark. Feste
(statistische) Ableitungen sind hieraus nicht moglich. Die separierte Auswertung der Daten nach
Landkreisen zeigt unterschiedliche Tendenzen.

Gutachterausschiisse mehrerer Landkreise haben Auswertungen zum Einfluss der Bonitat ver-
offentlicht. Die Wertrelevanz der Bonitat ist demnach unterschiedlich. Die Auswertungen fihren zu
folgender These: Je heterogener die Bonitat in einem Landkreis, desto deutlicher sind Wertdifferenzen
der Flachen bei unterschiedlicher Bonitat. Weiterhin gilt: je geringer die Bonitat, umso groRBer ist die
Wertrelevanz. Der Werteinfluss der Bonitdt ist Giber die Jahre stabil. Die Werte 2024 zeigen ein
dhnliches Niveau wie die der Vorjahre.

Abb. 4.41: Einfluss der Bonitdt auf den Kaufpreis bei Ackerland 2024
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Der Vergleich der Auswertung tiber mehrere Jahre zeigt einen steigenden Grundwert (Konstante) bei
einer nahezu gleichbleibenden Variablen (je Bodenpunkt). Das BestimmtheitsmaR (R2) ist in den
letzten zwei Auswertungsjahren gesunken.

Abb. 4.42: Mehrjahresvergleich der Abhdngigkeit der Bonitat bei Ackerland

2024 0,0350 1,0681 0,1856
2023 0,0309 1,2467 0,1486
2022 0,0384 0,8905 0,2467
2021 0,0344 1,1058 0,2144
2020 0,0341 1,0325 0,2565
2019 0,0360 0,8840 0,2469
2018 0,0397 0,7849 0,2713
2017 0,0394 0,6692 0,2296
2016 0,0348 0,6698 0,2139
2015 0,0354 0,4955 0,2230

Hieraus ist abzuleiten, dass der Preis von Ackerland unabhangig von der Bodengiite gestiegen ist. Die
Relevanz der Bodengite ist absolut etwa gleichgeblieben, relativ jedoch gesunken. Das Bestimmt-
heitsmal} schwankt dabei Gber die Jahre bis 2022 nur wenig, das heillt, der Einfluss der Bodengiite auf
den Preis ist unverandert vorhanden. 2023 und 2024 sinkt das BestimmtheitsmaR. Die Bonitat der
Flachen ist demnach weniger preisbestimmend als in den Vorjahren. Das BestimmtheitsmalR zeigt aber
auch deutlich, dass neben der Bonitdt auch andere Faktoren auf die Preisbildung wirken. Es besteht
kein einfaktorieller Zusammenhang.

Abb. 4.43: Kaufpreise Ackerland nach Bonitatsklassen

2024 1,70 2,24 2,75 3,00
2023 1,93 2,28 2,57 2,84
2022 2,27 2,41 2,65 2,87
2021 1,94 2,55 2,74 2,93
2020 1,82 2,34 2,55 2,82
2019 1,64 2,17 2,45 2,84
2018 1,55 1,95 2,46 2,77
2017 1,56 2,06 2,34 2,89
2016 1,44 1,84 2,30 2,56
2015 1,31 1,70 2,06 2,43

Anmerkung: Auswertung 2024 -> Median, 2023 und friiher -> Mittelwert

Betrachtet man die Preisentwicklung in den Clustern, so ist festzustellen, dass die Kaufpreise in allen
Gruppen bis 2021/22 gestiegen sind und die Differenz zwischen den Gruppen gleichzeitig
abgeschmolzen ist. Seit 2022 scheint eine differenzierte Trenddnderung eingesetzt zu haben. Die
Gruppen der besser bonitierten Flachen tendieren seitwarts. Die schwacher bonitierten Flachen sind
im Kaufpreis sinkend. Es ist zu vermuten, dass das Anfang 2022 deutlich gestiegene Zinsniveau hierzu
zumindest beigetragen hat.

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



4. Preisniveau und -entwicklung auf den Teilmarkten 73

Bei Einteilung der Kauffalle in Bonitatsklassen unter Hinzuziehung der Erwerbsvorgange aus den Vor-
jahren lassen sich die zuvor benannten Zusammenhange weiter spezifizieren: Mit steigender Bonitat
steigen auch die Quadratmeterpreise. Zu beachten ist allerdings, dass sich lokale Markte gebildet
haben. Von einem linearen Zusammenhang ist regional nicht auszugehen. So ist die Auswertegruppe
Uber 50 Bodenpunkte aufgrund der natirlichen Standortgegebenheiten im Land Mecklenburg-Vor-
pommern durch Kauffalle im Landkreis Nordwestmecklenburg gepragt.

Abb. 4.44: Kaufpreisentwicklung Ackerland nach Bonitatsklassen
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Fiir die Auswertung der Verkdufe von Griinland wurden 534 Kauffalle aus dem Jahre 2024 herange-
zogen. 15 Kauffalle unter 0,30 €/m? und sechs Kauffélle Giber 6,00 €/m? entfallen davon als offen-
sichtliche AusreiRer. Es verbleiben 513 verwertbare Kauffalle.

Abb. 4.45: Kaufpreise Griinland nach Bonitédtsklassen

o Kaufpreise in €/m? bei Bonitét

o <30 30-39 40-49 250
2024 0,83 0,87 0,99 1,12
2023 1,17 1,09 1,19 1,17
2022 0,97 0,93 0,98 1,26
2021 0,98 1,00 1,07 1,32
2020 1,01 0,99 0,95 1,08
2019 0,84 0,85 0,90 1,25
2018 0,86 0,85 0,98 0,93
2017 0,78 0,84 0,83 0,92
2016 0,69 0,81 0,85 1,01
2015 0,69 0,79 0,91 0,86

Anmerkung: Auswertung 2024 -> Median, 2023 und friiher -> Mittelwert

Landesweit ist festzustellen, dass beim Griinland kein Zusammenhang zwischen Bonitat und Kaufpreis
nachgewiesen werden kann. Dies entspricht auch den Auswertungsergebnissen mehrerer Gutachter-
ausschiisse in den Landkreisen.

In den Naturrdumen Mecklenburg-Vorpommerns haben sich lokale Markte/Preise gebildet, die auch
Unterschiede der Bonitaten der Flachen beinhalten.
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Abb. 4.46: Kaufpreisentwicklung Griinland nach Bonitadtsklassen
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®  FlachengroBe

Die Auswertung der FlachengréRe erfolgt auf Grundlage der im Kaufvertrag angegeben verdauRerten
Gesamtflache. Aussagen zur Lage der Kaufvertragsflache (innere Verkehrslage, Grad der Arrondierung)
sind nicht moglich.

Die Auswertung der Datengrundgesamtheit erbringt keine eindeutigen Hinweise in Bezug auf
Zusammenhange zwischen der FlachengrofRe und dem Kaufpreis. Auch bei der getrennten Auswertung
nach Landkreisen ist ein Einfluss der FlachengrofRe auf das Preisverhalten statistisch nicht nachweisbar.

Bei Einteilung der Kauffadlle von Ackerland in GroRRenklassen zeichnete sich in der Vergangenheit
jedoch ein Zusammenhang zwischen dem Kaufpreis und der GroRe der verduBerten Flache ab: Je
groRer die Flache desto hoher der Quadratmeterpreis. Die Anzahl der Kauffalle mit einem Flachen-
umfang von mehr als 50 ha ist gering und im Zeitablauf fallend. Im Jahr 2023 lagen hier 24 Kauffalle
und im Jahr 2024 nur acht Kauffalle vor. Im Auswertungsjahr 2024 hatte die FlachengréRe ab 5 ha bis
Uber 50 ha Vertragsflache keinen Einfluss mehr auf den Kaufpreis. Die drei Cluster beinhalten 332
Kauffalle und damit etwa ein Drittel aller Auswertungsfille.

Fazit: Der Faktor FlachengroRe zeigte sich im Jahr 2024 nicht mehr kaufpreisrelevant.

Abb. 4.47: Kaufpreise Ackerland nach GroRenklassen

2024 2,35 2,67 2,68 2,66
2023 2,36 2,51 2,64 3,41
2022 2,48 2,66 2,62 2,93
2021 2,47 2,56 2,72 2,86
2020 2,25 2,43 2,69 2,50
2019 2,06 2,47 2,51 2,30
2018 1,88 2,40 2,48 2,70
2017 1,93 2,27 2,57 2,41
2016 1,78 2,13 2,25 2,68
2015 1,64 1,83 2,16 2,38

Anmerkung: Auswertung 2024 -> Median, 2023 und friiher -> Mittelwert
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Beim Griinland ergibt sich nach der Einteilung in GréfRenklassen ein uneinheitliches Bild. In den
Vorjahren waren Kaufer von groRReren Flachen bereit, im Mittel mehr als fiir kleinere Flachen zu zahlen.
In den letzten Jahren hebt sich das Segment 10 ha bis 50 ha leicht ab. Alle tGbrigen GréRenklassen
zeigen ein nahezu gleiches Niveau. Im Jahr 2024 gab es nahezu keine Kaufpreisunterschiede in
Abhangigkeit von der FlachengroRe.

Abb. 4.48: Kaufpreise Griinland nach GréRenklassen

- Kaufpreise in €/m? bei FlichengroRe
o <5ha 5-10 ha 10-50 ha 250 ha

2024 0,90 0,99 1,01 0,97
2023 1,14 1,02 1,30 --
2022 0,95 0,97 1,21 1,13
2021 1,04 1,02 1,03 0,94
2020 0,98 0,96 1,04 0,95
2019 0,87 0,9 0,97 0,73
2018 0,87 0,99 1,09 0,81
2017 0,8 0,83 1,13 1,07
2016 0,78 0,97 0,92 0,90
2015 0,83 0,74 0,85 0,86

Anmerkung: Auswertung 2024 -> Median, 2023 und friiher -> Mittelwert

Es ist auf der Grundlage der mehrjahrigen Auswertung zu erwarten, dass der Flachenumfang je Kauffall
weiterhin von untergeordneter Bedeutung fiir die Kaufpreisfindung ist.

Das liegt auch in der geringen Kauffallanzahl dieser Flachen begriindet. In den GroRenklassen ab 5 ha
standen im Jahr 2024 insgesamt nur 36 Vergleichsfalle (ca. 7 %) fur die Auswertung zur Verfiigung.
Uber 50 ha stehen nur zwei Kauffille zur Auswertung. Der weitaus (iberwiegende Anteil der Kauffille
(ca. 93 %) ist kleiner als 5 ha. Splittet man die Gruppe unter 5 ha weiter auf, so ist festzustellen, dass
die Flachen kleiner 1 ha die hochsten Preise erzielt haben. Es ist zu vermuten, dass hierin auch
nennenswerte Flachen enthalten sind, die in Ortsrandlagen fiir die Hobbytierhaltung erworben
wurden.

o Zusammenfassung

Die Auswertung der landesweiten Datensammlung zeigt fiir Ackerland und fir Griinland, dass es neben
den Kriterien Bonitdt und FlachengroBe offensichtlich eine Vielzahl weiterer objektiver sowie
subjektiver EinflussgroRen auf die Preisfindung und damit auf den Bodenmarkt gibt.

Auswertungen (ber multiple Regressionsanalysen erbrachten keine Ergebnisse mit hoheren
BestimmtheitsmaRen. Dabei wurden die unabhangige Variable Lage (Landkreis), Zeit (Kaufvertrags-
datum), FlachengroRe (Flache in einem Kaufvertrag) und Bonitat (Qualitit des Acker- oder Griinlandes)
in Bezug auf den Kaufpreis (abhangige Variable) untersucht.
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4.4.5 Pachten

Mit einer GroRe von 13.466 km? und einem Anteil von rd. 58 % an der Gesamtflache Mecklenburg-
Vorpommerns dominieren die landwirtschaftlichen Nutzflachen die Nutzungsstruktur des Landes. Die
landwirtschaftlichen Betriebe verfliigen mit 283 Hektar Gber die grofSte durchschnittliche Flachenaus-
stattung je Landwirtschaftsbetrieb in Deutschland (63 Hektar). Den grofSten Anteil der Flachen-
bewirtschaftung in den landwirtschaftlichen Betrieben Mecklenburg-Vorpommerns bildet die Flachen-
pacht.

Landwirtschaftliche Nutzflache wird im Verhaltnis von 39,7 % Eigentumsflachen zu 60,3 % Pachtflachen
genutzt. Im Jahr 1991 lag der Anteil der in Bewirtschaftung befindlichen Eigentumsflachen noch bei
22,8 %. Deutschlandweit liegt der Pachtflachenanteil relativ konstant bei rd. 60 %, er nahert sich
zwischen West- und Ostdeutschland stetig an.

Abb. 4.49: Verhiltnis von Eigentumsfldche zu Pachtfliche

100%
86,7% Eigentumsflache
80% 77,2% Pachtfliche
65,9% .
22 60,1% 60,3%
_ 60%
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Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern, Statistisches Jahrbuch

Im Betrachtungszeitraum 2011 bis 2014 erhohte sich der Pachtzins fiir Neupachten im Landesdurch-
schnitt deutlich um 27 % von 264 auf 336 Euro je Hektar, im Zeitraum 2014 bis 2020 hingegen nur noch
moderat um 5,6 % auf 355 Euro je Hektar. In den Folgejahren verblieben die Pachten auf diesem
Preisniveau.

Abb. 4.50: Entwicklung der Neupachten 2011 bis 2023

Pachten Pachten

Jahr Summe Flache Preis Jahr Summe Flache Preis

[Mio. €] [km?] [€/ha] [Mio. €] [km?] [€/ha]
2014 14,0 416 336 2019 12,2 351 347
2015 13,5 415 326 2020 15,6 440 355
2016 10,1 294 342 2021 12,2 346 352
2017 11,2 319 349 2022 13,0 364 358
2018 9,9 291 339 2023 13,7 390 351
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Grundlage der folgenden Auswertung bilden neben den bestehenden Pachtvertragen die im Pachtjahr
2023/2024 angezeigten Pachtvertrage (Neupachten), die nach dem Landpachtverkehrsgesetz einer
Anzeigepflicht unterliegen. Die Daten wurden von den vier Staatlichen Amtern fiir Landwirtschaft und
Umwelt (STALU) in Mecklenburg-Vorpommern erhoben. Die ermittelten Pachtpreise sind lediglich eine
Orientierungshilfe. Sie stellen keine Richtwerte dar.

Abb. 4.51: Pachtpreise fiir Acker- und Griinland

Pachten 2024 Pachten 2023
Land/ . | Nutzungsart | Summe | Fliche | Vertrige Preis Preis
Landkreis
[Mio. €] | [km?] | [Anzahl] | [€/ha] | [€/BP/ha] | |[€/ha] | [€/BP/ha]
Bestandspachten?)
M-V Ackerland 105,7 2.974 k. A. 356 8,97 350 8,84
M-V Grinland 13,1 788 k. A. 166 4,61 164 4,54
My | Ackerund g 13762 | kA 316 8,12 312 7,99
Grinland
Neuabschliisse von Pachtvertrigen?
MSE Ackerland 1,6 43 302 379 9,84 368 9,36
LRO/HROY |  Ackerland 3,0 72 k. A. 420 10,00 - -
VR Ackerland 1,4 35 k. A. 409 10,23 392 9,12
NWM Ackerland 1,7 34 203 490 9,66 467 9,16
VG Ackerland 1,1 32 k. A. 354 9,95 339 9,41
LUP Ackerland 1,7 47 307 361 10,07 349 9,30
MSE Grinland 0,2 10 302 164 4,88 157 4,57
LRO/HROY Griinland 0,4 20 k. A. 182 5,06 - -
VR Grinland 0,1 7 k. A. 150 4,56 147 4,33
NWM Grinland 0,2 14 142 170 4,11 191 4,19
VG Grinland 0,2 12 k. A. 177 4,68 163 4,70
LUP Grinland 0,4 24 280 167 4,41 231 4,85

BP = Bodenpunkte, k. A. = keine Angabe
1) Fir 2023 liegen keine Informationen zu Bestandspachten und Neuabschliissen im Landkreis Rostock/ Hanse- und
Universitatsstadt Rostock vor.

2) Pachtvertrige teilweise ohne Angaben zu Bodenpunkten. Daher kann der BP-Preis nur als Orientierungswert (aus einer
Teilmenge heraus) ermittelt werden.

Quelle: Ministerium fur Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Radume und Umwelt

Die ausgewiesenen Werte variieren nach Standortgite und Nutzungsart. Unterschiedliche Pachtpreise
lassen sich jedoch nicht ausschliefllich an der Ertragsfahigkeit festmachen. Beeinflusst wird der
Pachtmarkt auch durch regionale und betriebsspezifische Gegebenheiten.
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Abb. 4.52: Entwicklung der jahrlichen Pachtpreise fiir Ackerland 2012 bis 2024
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Pachtpreise im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiiseanbau

Durch das Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern wurden in einem dreijahrigen Zyklus die Pachtpreise im erwerbsmafigen Obst- und
Gemiiseanbau ausgewertet. Grundlage der Auswertung bildeten die Pachtvertrage, die nach dem
Landpachtverkehrsgesetz einer Anzeigepflicht unterliegen und von den vier Staatlichen Amtern fiir
Landwirtschaft und Umwelt (STALU) in Mecklenburg-Vorpommern erhoben wurden. Es liegen keine
neueren Daten zur Ermittlung der Pachtpreise im erwerbsméaRigen Obst- und Gemiiseanbau im Land
als aus 2021 vor (Stand: Oktober 2025).

Abb. 4.53: Pachtpreise im erwerbsmaRigen Obst- und Gemiiseanbau

Pachtpreis in €/ha
STALU Landkreis/kreisfreie Stadt
2015 2018 2021
Landkreis Rostock 320 378 342
Mittleres
Mecklenburg Hanse- und Universitatsstadt
Rostock 405 363 418
Mecklenburgische | Landkreis
Seenplatte Mecklenburgische Seenplatte 145 300 234
Landkreis Nordwestmecklenburg 340 265 260
Westmecklenburg
Landkreis Ludwigslust-Parchim 190 254 290
Landkreis Vorpommern-Riigen 288 288 328
Vorpommern
Landkreis Vorpommern-Greifswald keine Angaben 442

Quelle: Staatliche Amter fiir Landwirtschaft und Umwelt in Mecklenburg-Vorpommern (STALU)
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4.5 Gemeinbedarfsflachen

Mit 584 registrierten Erwerbsvorgangen im Jahr 2024 verzeichnete der Teilmarkt der Gemeinbe-
darfsflachen den kleinsten Anteil am Marktgeschehen in Mecklenburg-Vorpommern. Der Geldumsatz
betrug 19,7 Millionen Euro bei einer verdaufRerten Grundstiicksflache von insgesamt 202 ha.

Bei der Fihrung der Kaufpreissammlung sowie der landesweiten Datensammlung in Mecklenburg-
Vorpommern wird in bleibende, zukilinftige und ehemalige Gemeinbedarfsflichen unterschieden.
Allen Erwerbsvorgangen ist gemeinsam, dass der Gemeinbedarf das preisbestimmende Element war.

Bei den 2024 verdulRerten Flachen handelt es sich zu 78 % um Verkehrsflachen. Davon entstammt der
groRte Teil den zuklinftigen Gemeinbedarfsflachen. Hierbei handelt es sich in vielen Fallen um ehemals
land- und forstwirtschaftliche Flachen, die fir den Bau von Radwegen aullerhalb von Ortschaften
erworben wurden.

Abb. 4.54: Verteilung der Erwerbsvorgange 2024
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Gemeinbedarfsflachen dienen dauerhaft einer 6ffentlichen Zweckbestimmung. Eine privatwirtschaft-
liche Nutzung ist ausgeschlossen. Das Baugesetzbuch regelt in den §§ 5 und 9 die Ausweisung dieser
Flachen in Flachennutzungs- und Bebauungsplanen.

Zum Gemeinbedarf zahlen insbesondere 6ffentliche Einrichtungen, die fiir die soziale und kulturelle
Betreuung der Einwohner erforderlich sind, etwa auf den Gebieten:

- Erziehung, Bildung und Kultur (u. a. Schulen, Volkshochschulen, Tageseinrichtungen fir Kinder,
Bibliotheken, Museen, Theater, Stadthallen, Begegnungsstatten),

- Sport und Erholung (u. a. Sportanlagen, zoologische und botanische Garten, Wald-, Park- und
Gartenanlagen, Bader, Einrichtungen zur Veranstaltung von Volksfesten),

- Gesundheits- und Sozialwesen (u. a. Krankenhauser, Bestattungseinrichtungen, Sanatorien,
Kurparks, Senioren- und Behindertenheime, Frauenhauser),

- Brand- und Katastrophenschutz sowie Rettungsdienst,
- offentliche Verwaltung (u. a. Rathaus),

- StraRenflachen und Flachen von 6ffentlichen Platzen sowie sonstige Flachen von Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.
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4.6 Sonstige Flachen

Im Berichtsjahr 2024 wurden bei den Gutachterausschiissen im Land 833 Erwerbsvorgange von
sonstigen Flachen registriert. Der Geldumsatz betrug 48 Millionen Euro bei einer verauRerten Grund-
stiicksflache von 909 Hektar.

Der Teilmarkt ,Sonstige Flachen” setzt sich zusammen aus
unbebauten Grundstiicken folgender Nutzungen:
Wasserflachen, Flachen im Kiisten- und Uferbereich, Sport-
und Freizeitflachen, Abbauland, Flachen fir erneuerbare
Energien, Flachen fir Ver- und Entsorgung, Lagerflachen,
Flachen flr den Naturschutz, Griinflachen, private Verkehrs-
flachen und Sondernutzungsflachen.

Viele Nutzungsarten dieses Teilmarktes stellen aufgrund der seltenen VerdauBerungsfalle fir die
Wertermittlung im Rahmen des Vergleichswertverfahrens eine Herausforderung dar. Daher nutzen
viele Sachverstandige fiir solche Nutzungsarten die Moglichkeit der liberregionalen Kauffallanfrage bei
der Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses. Mit Hilfe der landesweiten Datensammlung
(LDS) lassen sich in diesen Fallen oftmals verwertbare Kauffélle extrahieren.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Auswertung ausgewahlter sonstiger Flachen prédsentiert. Um
genligend verwertbare Kauffille zu erhalten, wurde der Auswertezeitraum entsprechend angepasst.

Abb. 4.55: Kaufpreisniveau ausgewahlter sonstiger Flachen

Kaufpreis in €/m? Flache in ha A -
Art der Nutzung Anzahl u«.swerte
Mittlerer | Spanne Mittlere | Spanne zeitraum

Wasserfldche

Wasserflache

43 ,37 0,10-2,78 0,3 0,02 -48 2024
(Teich, Weiher, See, Graben) e

Sport- und Freitzeitflache

Golfplatz 7 2,08 | 1,08-649 1,1 0,4-24 | 2021-2024
Reit-/Sportplatz 11 314 |083-1471| 05 0,04-2 | 2021-2024

) Re;?;:fg;ﬁﬁ:“:f;:‘ 4. 4 3,50 |1,50-12,84| 06 03-1 | 2018-2024
Campingplatz " 13 868 |442-1813| 0,8 0,02-6 | 2020-2024

- Region "Kiistenstreifen" -

1) Bei diesen Erwerbsvorgdngen handelt es sich z. T. um Flachenzukiufe zur Erweiterung bestehender Campingplatze.
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Abb. 4.56: Kaufpreisniveau ausgewahlter sonstiger Flachen

Kaufpreis in €/m? Fliche in ha _
Art der Nutzung Anzahl Aufwerte
Mittlerer Spanne Mittlere | Spanne zeitraum

Fliche fiir erneuerbare Energien V)

Flache fiir Biogasanlage 11 8,21 0,38 -15,84 1,3 0,2-14 2022 - 2024

Fliche fiir Photovoltaik 24 3,92 0,85 -32,08 1,7 0,2-13 2024

Flache fiir Naturschutz

Ausgleichsflache 12 1,62 0,64 - 10,00 0,8 0,1-12 2021 - 2024
geschiitztes Biotop 23 0,85 0,15-3,11 0,9 0,01-39 | 2022 -2024
Naturschutzgebiet 19 0,80 0,20- 2,36 1,8 0,3-68 2022 - 2024

Ver- und Entsorgungsanlagen

Abbauland * 19 145 | 0,26-4,97 55 0,1-121 | 2023-2024

Flache fiir 9 4,00 | 1,00-10,46 0,2 0,03-1 | 2020-2024
Abwasserentsorgung

Lagerfliche 2 400 |071-12,77| 04 0,03-2 | 2022-2024

private Verkehrsflache

Bahngeldande 8 3,15 0,42 - 9,60 0,2 0,02-3 2020 - 2024

private Wegeflache

auBerhalb Siedlungsgebiet 26 0,65 0,10-2,95 0.2 0,02-2 2024

1) Flachen fur Windenergieanlagen (WEA) wurden nicht ausgewertet, da sie in der Regel nicht verduRert, sondern Gber

2

3]

Nutzungsvertrage und daraus resultierende Dienstbarkeiten oder Baulasten gesichert werden. Die Dienstbarkeiten oder
Baulasten sind Rechte, die im Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden missen. Der Grund und Boden wechselt in
der Regel nicht den Eigentimer. Daher ist eine Ausweisung von Vergleichspreisen fir den Grund und Boden nicht
moglich und auch nicht sachgerecht.

Die WEA ist Eigentum des Betreibers und somit Scheinbestandteil des Grundstiickes. Die Nutzung der belasteten Flache
bleibt bis auf Standort und Kranstellflache unverdandert bestehen (meist Ackerland). Fiir die Eintragung der Rechte erhalt
der Eigentiimer des Grund und Bodens eine Entschadigung, die vom Umsatz der WEA und der GroRRe der erforderlichen
belasteten Flache abhangig ist. In den Umsatz flieRen eine Vielzahl von Faktoren wie Windverhéltnisse, AnlagengréRe
und Anlagentyp, Auflagen zu Teilabschaltungen usw. ein. Die Entschddigungen sind daher individuell zu ermitteln.
Vergleichszahlen, die sich verallgemeinern lassen, bestehen daher nicht.

Uberwiegend unbebaute Flachen fur Freiflichenphotovoltaikanlagen; Verkaufe fir Agri-PV-Anlagen sowie Verkaufe, bei
denen die PV-Anlage mitverduert wurde, kénnen enthalten sein; weiterhin konnen Verkaufe von devastierten Flachen,
die zunachst berdumt werden mussen/mussten, enthalten sein;

wertrelevanten Angaben, wie Standort (geografische Lage, Klimadaten, Topographie), technische Analyse (Modultyp und
-effizienz, PVA-Konfiguration, Systemverluste), Sonneneinstrahlung und Energieertrag (Globalstrahlung), Bertcksichti-
gung von Verlusten (Modulverschmutzung, Temperaturverluste, Verschattung, Degradation) und Ertragsprognosen
(Jahresertrag, Ertrag tiber die Lebensdauer, EEG-Verglitung) sind zu den ausgewerteten Verkdufen nicht bekannt

Uberwiegend fiir den Abbau von Kies, keine Beriicksichtigung, ob bergfrei oder grundeigen, stillgelegtes Abbauland
enthalten
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5. Sonstige fiir die Wertermittlung erforderliche Daten

Gemals § 193 Absatz 5 und § 198 Absatz 1 Baugesetzbuch i. V. m. § 12 Immobilienwertermittlungs-
verordnung werden sonstige fir die Wertermittlung erforderliche Daten durch die Gutachteraus-
schisse flir Grundstiickswerte sowie die Oberen Gutachterausschisse oder Zentralen Geschaftsstellen
ermittelt und in deren Grundstiicksmarktberichten veroffentlicht.

Die sonstigen fir die Wertermittlung erforderlichen Daten werden in dieser Publikation wie folgt
abgekirzt:

S | onstige fur die
W | ertermittlung Daten

E | rforderliche

Zu den SWE Daten gehoren insbesondere
1. Indexreihen,
Umrechnungskoeffizienten,

Vergleichsfaktoren,

Sachwertfaktoren,

2

3

4. Liegenschaftszinssatze,
5

6. Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiicksfaktoren sowie
7

Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiickskoeffizienten.

Die SWE Daten werden insbesondere aus der Kaufpreissammlung auf der Grundlage einer aus-
reichenden Anzahl geeigneter Kaufpreise ermittelt. Um eine modellkonforme Anwendung der SWE
Daten sicherzustellen, sind die zugrunde gelegten Modellparameter anzugeben.

5.1 Ableitungen durch die Gutachterausschiisse

Unterschiede in Art und Umfang der Ableitungen der SWE Daten durch die Gutachterausschiisse sind
u.a. in den z. T. unterschiedlichen personellen Kapazitdten der Geschaftsstellen sowie dem unter-
schiedlichen Datenmaterial, d. h. vorliegenden Kauffallen, begriindet. Auch wenn von den Gutachter-
ausschiissen bereits ein erheblicher Grundstock an dieser gesetzlichen Aufgabe erfillt wird, besteht
immer noch Weiterentwicklungsbedarf.
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Nachfolgend werden Uberblicksweise die durch die Gutachterausschiisse in Mecklenburg-Vorpom-
mern abgeleiteten und in ihren Marktberichten veroffentlichten SWE Daten dargestellt.

Abb. 5.1: SWE Daten der Gutachterausschiisse zum 01.01.2025

HRO | SN | MSE | LRO | VR |[NWM | VG | LUP

Wohnbauland X X X X X X X X
Bauland fur x x X
Wirtschaftsimmobilien
Inf:lex- Acker-, Griinland, Forst - - X X X X X X
reihen
Ein- und Zweifamilienhauser X - - - - - - X
Eigentumswohnungen X - X - - - X X
GrundstlicksgréRe
indiv. Wohnungsbau X - - X - X - X
Um-
rechnungs- Acker- und Griinland - - - X X X - -
koeffizienten
WGFZ Y im Wohnungsbau X - - - - - - -
Bodenqualitat ) ) ~ X x X X x
Acker- und Griinland
Freistehende x X x x X X x
Ein-/Zweifamilienhduser
Reihenh&user/ ) X x ) x ) X x
Doppelhaushilften
Vergleichs-/
Gebaude- Mehrfamilienhauser X X X X X = X X
faktoren
Eigentumswohnungen X X X X X X X X
Stellplatze - - - - - - X -
Mehrfamilienhduser X X X X X
> 6 Wohneinheiten X - - - - - - X
3 - 6 Wohneinheiten - - - - - - - X
Ertrags-
faktoren Handel B ) B ) B ) ) B
Gewerbe - - X - - - - -

Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisgebaude

) WGFZ: wertrelevante Geschossflichenzahl
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Abb. 5.2: SWE Daten der Gutachterausschiisse zum 01.01.2025

HRO | SN | MSE| LRO| VR [NWM | VG | LUP
Mehrfamilienhauser X X X X X
> 6 Wohneinheiten X - - - - X - X
3 - 6 Wohneinheiten - - - - - - - X
Eigentumswohnungen X X X X X X X X
Wohn- und Geschéaftshduser X X X
liberwiegend Wohnen X - X = = = = =
Liegen- Uberwiegend Gewerbe - - - - - - - -
schafts-
zinssitze Ferienhduser/-wohnungen - = = = - X - _
Beherbergung und ; } ~ } ) ) _ ~
Gastronomie
Handel X
groRflachiger Handel - - - - - - - -
kleinflachiger Handel - - - - - - - -
Gewerbe X - X X = = = =
Blro-, Verwaltungs- und
o X - X - - - - -
Praxisgebaude
Freistehende x X x X x ~ ~ o
Ein-/Zweifamilienhduser
Reihenhauser/ ) X X X X X X X
Sachwert- Doppelhaushalften
faktoren
Wochenendhauser - = X = = = = =
Handel und Gewerbe - - X - - - - -
Arrondierungsflachen X X X X X X X X
Hausgarten/Hinterland - - X X - X X X
Bauerwartungs-/Rohbauland | x X - X X X X X
weitere
V.Vert- Erbbauzins X - - X X X X -
ermittlungs-
parameter
Mieten X X = = = = - -
Pachten/Entgelte X X X X X X X X
Baugrundstiicke mit abriss- B . B : B . _ .
wirdiger Gebaudesubstanz
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5.2 Bodenpreisindex

GemaR § 18 Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) dienen Indexreihen der Berlick-
sichtigung von im Zeitverlauf eintretenden Anderungen der allgemeinen Wertverhiltnisse. Index-
reihen bestehen aus Indexzahlen, die sich aus dem durchschnittlichen Verhaltnis der Preise eines
Erhebungszeitraums zu den Preisen eines Basiszeitraums mit der Indexzahl 100 ergeben.

In Mecklenburg-Vorpommern wurde der Basiszeitraum fiir die Ermittlung und Darstellung von Index-

reihen durch den Oberen Gutachterausschuss auf das Jahr 2020 vereinheitlicht. Die Indexzahlen
beziehen sich auf die Jahresmitte.

Abb. 5.3: Bodenpreisindex fiir verschiedene Nutzungsarten in M-V

200

180

o~ Individuelles Wohnbauland  ==o=— Ackerland
160 o] ~
o Griinland o =\Wald

140

120 ~ o

Index

100 i L5 L% o [s] 8—

80 ==

60 =

Jahr
40 L L L L L L L L L L L 1
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Index
fahr v'::;:::j:;; Ackerland Griinland Wald
2013 60,3 66,2 60,6
2014 79,1 68,3 74,5 66,3
2015 82,5 79,0 80,1 74,6
2016 90,3 85,2 83,4 80,6
2017 85,8 92,6 82,8 84,5
2018 95,4 94,7 85,8 88,0
2019 96,2 96,8 87,3 88,0
2020 100,0 100,0 100,0 100,0
2021 120,6 100,9 99,8 105,7
2022 158,2 101,2 100,1 118,5
2023 159,9 103,9 99,9 123,0
2024 195,9 102,4 99,9 117,1

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



86 5. Sonstige fir die Wertermittlung erforderliche Daten

5.3 Umrechnungskoeffizienten (GrundstiicksgrofRe)

Mit Hilfe statistischer Methoden wurde untersucht, ob ein Einfluss der GrundstiicksgroRe auf die
Preisbildung bei Baugrundstiicken fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhdauser nachzuweisen ist.
Dazu wurden die Kauffdlle aus der landesweiten Datensammlung (LDS) nach folgendem Modell
extrahiert.

MODELL:

- Gebiet: Mecklenburg-Vorpommern

- Teilmarkt: unbebaute Baugrundstiicke, Baureife fiir die Errichtung eines freistehenden Ein-
oder Zweifamilienhauses

- Zeitraum: 2018 bis 2019

- GrundstiicksgroRe: 200 m? bis 3.000 m?

- Anzahl der Bauplatze je Grundstiick: 1

- Grundstiicke ohne weitere wirtschaftlich selbststandig nutzbare Teilflachen

- ohne Kauffdlle mit erkennbaren ungewdhnlichen oder personlichen Verhaltnissen

- keine Arrondierungsflachen, keine Zukaufe, keine Wassergrundstiicke

Die Extraktion ergab 2.555 verwertbare Kauffille. Nach einer Voruntersuchung wurden die Kauffalle
bzgl. ihres Bodenrichtwertniveaus klassifiziert und einer Regressionsanalyse zugefiihrt. Dabei entfielen
1.123 Kauffille auf die Klasse @) Bodenrichtwertniveau < 50 €/m? und 1.432 Kauffille auf die Klasse
(2 Bodenrichtwertniveau > 50 €/m?.

ERGEBNISSE:

Die Untersuchungen ergaben, dass ein Einfluss der Grundstlicksgrof3e auf die Preisbildung fiir Kauffalle
der Klasse @ bis zu einer GréRe von 800 m? und der Klasse (2) bis zu einer GréRe von 700 m? statistisch
nicht nachgewiesen werden konnte. Bei gréReren Grundstiicken lassen die Ergebnisse eine
Abhangigkeit der gezahlten Quadratmeterpreise von der veraulRerten GrundstiicksgréRe vermuten.

Danach wird im Mittel fiir groRere Grundstlicksflachen ein geringerer Kaufpreis je Quadratmeter
erzielt. Um Grundstiicke verschiedener GroRe vergleichbar zu machen, wurden Umrechnungs-
koeffizienten ermittelt (siehe folgende Seite).

Der im Zuge der Regressionsanalyse ermittelte Korrelationskoeffizient (MaR fiir die Abhangigkeit von
GroRRen zueinander) ist nur schwach ausgepragt, lasst aber auf einen Einfluss der GrundstiicksgroRe ab
800 m? bzw. 700 m? auf den Kaufpreis schlieBen. Die nur gering nachzuweisende Korrelation ist durch
die Uberlagerung anderer Einfliisse bedingt. Dazu gehdren die bauliche Nutzbarkeit des konkreten
Grundstlicks, Lage innerhalb der Bodenrichtwertzone, Zuschnitt, Besonnung und Topographie,
Verhandlungsgeschick der Vertragsparteien.

ANWENDUNG:

Die Ergebnisse der Analyse konnen nur eine Hilfestellung fir den Anwender darstellen! Die Um-
rechnungskoeffizienten sind mit Umsicht und Sachverstand und nicht formalmathematisch anzu-
wenden. Sofern eine aktuelle Untersuchung des ortlichen Gutachterausschusses fiir den betreffenden
Landkreis/kreisfreie Stadt vorliegt, ist diese grundsatzlich vorzuziehen.
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Abb. 5.4: Umrechnungskoeffizienten (UK) fiir die GrundstiicksgréBe von freistehenden Ein-

und Zweifamilienhdusern

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025

UK bei UK bei
Grundstiicks- Bodenrichtwertniveau Grundstiicks- Bodenrichtwertniveau
groRe in m? @ ) groRe in m? @ )
<50 €/m? e 50 €/m? <50 €/m? e 50 €/m?
100 - - 1.600 0,75 0,78
200 1.700 0,74 0,76
300 1.800 0,72 0,75
400 1.900 0,70 0,74
1,00
500 1,00 2.000 0,69 0,73
600 2.100 0,68 0,72
700 2.200 0,66 0,71
800 0,96 2.300 0,65 0,70
900 0,95 0,93 2.400 0,64 0,69
1.000 0,91 0,90 2.500 0,63 0,68
1.100 0,88 0,87 2.600 0,62 -
1.200 0,85 0,85 2.700 0,61 -
1.300 0,82 0,83 2.800 0,60 -
1.400 0,80 0,81 2.900 0,59 -
1.500 0,77 0,79 3.000 0,58 -
Bodenrichtwertniveau
Kenndaten der
Auswertung @® @)
<50 €/m? e 50 €/m?
Anzahl 1.123 1.432
@ Grundsticks-| |, 824
groBe in m
@ Bodenricht-
wert in €/m? 27 103
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5.4 Arrondierungsflachen aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen

Im Folgenden werden die Kauffalle von Arrondierungsflachen, die der Erweiterung/Abrundung von
bebauten Grundstlicken oder unbebauten Baugrundstiicken dienen und aus dem Teilmarkt der land-
und forstwirtschaftlichen Flachen stammen, hinsichtlich ihrer Preisbildung untersucht. Die zugekauf-
ten Arrondierungsflachen erweitern das Stammgrundstlick zumeist im riickwartigen Bereich.

Abb. 5.5: Arrondierungsflachen aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen

LI .r‘l'L T
. AN

7 < IC) O

\ A ,L . A ‘L

Al A

omaiibleche Tiede wrtshibliche Tiefe

Strale
Stralle

Mit Hilfe statistischer Methoden wurde untersucht, ob ein Einfluss des Bodenrichtwerts der land- oder
forstwirtschaftlichen Flache (Ackerland, Griinland, Wald) auf die Preisfindung der herausgeldsten
Arrondierungsflache nachzuweisen ist. Dazu wurden die Kauffdlle aus der landesweiten Daten-
sammlung (LDS) nach folgendem Modell extrahiert.

MODELL:

- Gebiet: Mecklenburg-Vorpommern

- Teilmarkt: Arrondierungsflachen zu bebauten Grundstiicken oder unbebauten
Baugrundstiicken aus dem Teilmarkt der land- und forstwirtschaftlichen Flachen

- Zeitraum: 2020 bis 2022

- Grolle der Arrondierungsflache: < 1,0 ha

- ohne Kauffdlle mit erkennbaren ungewdhnlichen oder persdnlichen Verhaltnissen

Die Extraktion ergab 148 verwertbare Kauffalle. Diese wurden einer Regressionsanalyse zugefihrt.
Die Untersuchungen ergaben einen statistisch nachweisbaren Einfluss des Bodenrichtwerts der land-
oder forstwirtschaftlichen Flache (Ackerland, Griinland, Wald) auf den Kaufpreis. Der im Zuge der
Regressionsanalyse ermittelte Korrelationskoeffizient (MaR fiir die Abhangigkeit von GréRen
zueinander) betragt 0,4. Eine noch stirker ausgeprigte Korrelation wird durch die Uberlagerung
anderer Einflisse verhindert. Dazu gehoren die Nutzbarkeit und der Zuschnitt der Arrondierungsflache
sowie das Verhandlungsgeschick der Vertragsparteien.

Im Ergebnis konnte ein Umrechnungsfaktor von 2,6 ermittelt werden. Dieser beschreibt empirisch das

durchschnittliche Verhaltnis des fiir die Arrondierungsflache gezahlten Kaufpreises zum Bodenricht-
wert der land- oder forstwirtschaftlichen Flache aus der die Arrondierungsflache herausgel6st wurde.
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Abb. 5.6: Umrechnungsfaktor Arrondierungsflachen aus land- und forstwirtschaftlichen Flachen

Umrechnungsfaktor zu BRW If *
Mittel Spanne
2,6 fache 0,3 bis 9,4 fache
Kaufpreis Flache BRW If Anzahl
Mittel Spanne Mittel Spanne Mittel Spanne Kauffalle
€/m? €/m? m? m? €/m? €/m?
3,52 | 0,35 bis 15,00 2.218 | 42 bis 8.786 1,52 | 0,30 bis 3,20 148

* Bodenrichtwert der land- oder forstwirtschaftlichen Flache (Ackerland, Grinland, Wald) aus der die
Arrondierungsflache herausgeldst wurde.

In einer weiterfiihrenden Untersuchung wurden die verwertbaren Kauffalle hinsichtlich der Lage-
qualitdt des Baulandes (Bodenrichtwert < 50 €/m? und > 50 €/m?) klassifiziert. Die durchgefiihrten
Regressionsanalysen konnten jedoch keine statistisch hinreichend gesicherten weiteren Erkenntnisse
herausarbeiten.
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6. Bodenrichtwerte
6.1 Ermittlung von Bodenrichtwerten

Von den nach § 192 Baugesetzbuch (BauGB) eingerichteten selbststiandigen, unabhangigen Gut-
achterausschiissen fiir Grundstiickswerte in den Landkreisen und kreisfreien Stadten in Mecklenburg-
Vorpommern werden Bodenrichtwerte gemall § 196 BauGB ermittelt und bekannt gegeben.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grund-
stiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicks-
merkmalen, insbesondere nach Art und MaR der Nutzbarkeit weitgehend libereinstimmen und fir die
im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter
Grundstlicksfliche eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiicksmerkmalen (Boden-
richtwertgrundstiick).

Als Grundlage der Ermittlung dient die Kaufpreissammlung. Bericksichtigung finden in der Regel
Kaufvertrage des vorangegangenen Jahres aus dem gewdhnlichen Geschéftsverkehr, bei denen keine
personlichen oder ungewdhnlichen Verhéltnisse vorliegen. In bebauten Gebieten sind Bodenricht-
werte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware.

In der nachfolgenden Karte werden die jeweils hochsten Bodenrichtwerte fir den Quadratmeter
Bauland in den Zustandigkeitsbereichen der Gutachterausschiisse im Land Mecklenburg-Vorpommern
dargestellt.

Abb. 6.1: Spitzenbodenrichtwerte in den Landkreisen und kreisfreien Stadten zum Stichtag 01.01.2025
(oder abweichend *)

HRO

2.400 €/m?*

Kropeliner Tor VR

i) 1.490 €/m* * #
Binz

Strandpromenade
(S0)

LRO

1.890 €/m? VG
NWM Kiihlungsborn 1.372 €/m? *
1.200 €/m? Ostseeallee Heringsdorf
Wismar (S0O) westliche
Markt (siidlich) ﬁ Strand-

promenade (SE)

| SN
1.500 €/m?

Marienplatz (M1) MSE
610 €/m?
Waren (Miiritz)
LUP Strandstralle
300 €/m? (WA)
Plau am See:
Kalkofen (SO)

Seestralle (WA)

* (Stand 01.01.2024)

Erlduterung der Nutzungsarten gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO):

WA: allgemeines Wohngebiet, MI: Mischgebiet, MK: Kerngebiet, SE: Sondergebiet fiir Erholung, SO: sonstige Sondergebiete
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Die Regelung des Baugesetzbuches, die Bodenrichtwerte mindestens zum Ende jedes zweiten Kalen-
derjahres zu ermitteln, anderte sich 2021. GemaR der Anderung heift es nun in § 196 Absatz 1 Satz 5
BauGB: , Die Bodenrichtwerte sind jeweils zu Beginn jedes zweiten Kalenderjahres zu ermitteln, wenn
nicht eine haufigere Ermittlung bestimmt ist.” Im Land Mecklenburg-Vorpommern beginnt die neue
Stichtagsregelung mit dem 1. Januar 2022.

Mit der Grundsteuerreform zum Hauptfeststellungsstichtag 1. Januar 2022 gewinnen die Bodenricht-
werte der Gutachterausschiisse weiter an Bedeutung. In Mecklenburg-Vorpommern und anderen
Landern bilden sie nun eine wesentliche Grundlage bei der Berechnung des Grundsteuerwerts fiir das
Grundvermoégen. Um die Flachendeckung zu verbessern, wurden durch die Gutachterausschiisse im
Land zum Stichtag 1. Januar 2022 Bodenrichtwerte fiir bebaute Fldchen im AuBenbereich in grolem
Umfang ermittelt und bekannt gegeben.

Die Bodenrichtwertzonen fiir bebaute Flachen im AuBenbereich wurden grundsatzlich fiir groRere
zusammenhédngende Bereiche (z. B. ganze Gemarkungen oder Gemeinden) gebildet. Sie liberlagern
damit grofR¥flachig insbesondere die Bodenrichtwertzonen der Ortslagen, haben in diesen Bereichen
aber keine Relevanz. Zur sachgerechten Abgrenzung der Bodenrichtwertzonen fiir bebaute Flachen im
Aulenbereich haben die Gutachterausschiisse Untersuchungen nach regionalen Gegebenheiten (z. B.
Klstenlage, Lage im Binnenland, Lage im stadtischen Umfeld) durchgefiihrt.

Die nachfolgende Karte veranschaulicht das Bodenrichtwertniveau fiir Wohnbauland in den 724
Gemeinden Mecklenburg-Vorpommerns. Als Grundlage dienten die durch die Gutachterausschiisse
beschlossenen Bodenrichtwerte flir Wohnbauland. Das jeweilige Bodenrichtwertniveau wurde durch
Berechnung eines mittleren Wertes (Median) aus allen geeigneten Bodenrichtwerten je Gemeinde ge-
bildet.

Abb. 6.2: Bodenrichtwertniveau fiir Wohnbauland je Gemeinde

Bodenrichtwertniveau in €/m?
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[]25-49 Bl 250 - 299
[150-99 I 300 - 399
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2024 lagen fur Mecklenburg-Vorpommern rd. 12.200 Datensatze fiir Bodenrichtwerte vor, davon rd.
3.400 Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflachen, rd. 2.100 Bodenrichtwerte fiir gemischte Bauflachen und
rd. 2.100 Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftliche Flachen. Sie wurden von den Gut-
achterausschiissen in den Landkreisen und kreisfreien Stadten ermittelt und beschlossen.

Auskiinfte Gber Bodenrichtwerte sind bei den Geschaftsstellen der Gutachterausschisse in den Land-
kreisen und kreisfreien Stadten erhaltlich (siehe Anhang 8.3). Diese Dienstleistungen werden in
umfangreichem MalRe von den Interessenten genutzt. So wurden von den Gutachterausschiissen in
Mecklenburg-Vorpommern im Jahr 2024

- ca. 270 Bodenrichtwertkarten,

- ca. 1.540 schriftliche Auskiinfte,

- ca. 22.440 telefonische Ausklnfte und

- ca. 170 personliche Auskinfte

abgegeben bzw. erteilt.

Abb. 6.3: Auszug aus der Bodenrichtwertkarte Ackerland des Landkreises Nordwestmecklenburg
(01.01.2025)

>
Wustrow W‘ﬂ

Zone A 818
2,90

Zone A 817
3,00

Quelle: Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Landkreis Nordwestmecklenburg
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6.2 Darstellung von Bodenrichtwerten

Die Darstellung der Bodenrichtwerte erfolgt in Bodenrichtwertinformationssystemen sowie Boden-
richtwertkarten. Es werden raumlich abgegrenzte Zonen mit ihrem jeweiligen Bodenrichtwert sowie
dessen wertbeeinflussenden Merkmalen dargestellt. Als Kartengrundlage dient das Liegenschafts-
kataster. Dies begriindet sich anhand des § 23 Abs. 3 Geoinformations- und Vermessungsgesetz
(GeoVermG M-V): ,Bodenrichtwerte und Kaufpreisinformationen sind integraler Bestandteil des
Geobasisinformationssystems Liegenschaftskataster.” Bodenrichtwerte kdnnen zusatzlich auf der
Grundlage Digitaler Orthophotos oder anderer Geobasisdaten veréffentlicht werden.

Neben der Moglichkeit, die Bodenrichtwerte in den Geoportalen der Landkreise und kreisfreien Stadte
einzusehen, steht dem Nutzer auch das Geoportal des Landes zur Verfligung, in dem die Bodenricht-
werte landesweit beginnend mit dem Stichtag 31.12.2012 zur kostenfreien Einsichtnahme bereit-
stehen (www.geoportal-mv.de).

Zur schnellen Information (iber die in Mecklenburg-Vorpommern vorhandenen Bodenrichtwerte steht
auf der Homepage des LAIV eine ,,Bodenrichtwertlibersicht online” unter

https://www.laiv-mv.de/Geoinformation/Wertermittlung/Bodenrichtwerte/

zur Verfiigung.

Abb. 6.4: Bodenrichtwertiibersicht online mit Bodenrichtwerten fiir Bauland im Bereich der Hanse- und
Universitdtsstadt Rostock, Stichtag 01.01.2024

Bodenrichtwertiibersicht online

Bodenrichtwerte zum Stichtag: |Suchesq 01012004 W

Art der Mutzung
Emw 07 mebibute Fubcren i Aulenbereich D?mm-wﬁmm [0 sonstige Fischen
{5 gemischie Baufichen [ Grinisd
& gewerblche Bauflichen [ forstwirtscrafeliche Fliche

1B Somserbacfibchen
H Sanienunguebiete und Encwickiungsbertiche

Landireis/reisfreie Stadt: Rostock
Gemeinde: Rostock, Hansestadt
' "M Gemarkung: Sehutow
- Zonentyp: Wohnbaufldchen
Bodenrichtwert: 380,00 EUR/m*

Entwickiungszustand: baureifes Land

allgemeines Wohngeblet
geschlossene Bayweise

v

Sohlelken

& "E"IJ.I.I
- [ ——

gl . nhi s L e LSRR S

Quelle: https://www.laiv-mv.de/Geoinformation/Wertermittlung/Bodenrichtwerte/
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Seit 2019 wird dem Anwender auch eine deutschlandweite landeriibergreifende Plattform mit dem
Bodenrichtwertinformationssystem fiir Deutschland (BORIS-D) fiir die Ansicht von Bodenrichtwerten
unter

www.bodenrichtwerte-boris.de

angeboten.

BORIS-D ist ein Gemeinschaftsprojekt der Lander. Projektziel ist es, Bodenrichtwerte der Gutachter-
ausschisse fir Grundstlickswerte landeribergreifend einheitlich, webbasiert und leicht zuganglich fir
die breite Offentlichkeit bereitzustellen. Die Anwendung, die auch als App fiir mobile Endgerite zur
Verfligung steht, wird zusatzlich zu den amtlichen Auskunftsportalen der Lander betrieben und liefert
fast deutschlandweit erste allgemeine Informationen tGber den Grundstlicksmarkt. Amtliche Auskiinfte
Uber Bodenrichtwerte und weitere Daten der Gutachterausschiisse bleiben ausdriicklich den
jeweiligen Landesportalen und den 6rtlich zustandigen Gutachterausschiissen vorbehalten.

Abb. 6.5: Startseite Bodenrichtwertinformationssystem fiir Deutschland (BORIS-D), Stand 21.10.2025
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7. Gutachterausschiisse in Mecklenburg-Vorpommern

7.1 Die Gutachterausschiisse

Zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen wurden in Mecklenburg-
Vorpommern gemaR § 192 BauGB selbstdndige, unabhdngige Gutachterausschisse fiir Grundstiicks-
werte fir den jeweiligen Bereich der kreisfreien Stadte und der Landkreise als Landesbehorden
gebildet.

Das Ziel der Tatigkeit der Gutachterausschiisse fur Grundstlickswerte ist die Starkung der Transparenz
des Grundstiicksmarktes fiir alle Marktteilnehmer. Die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse
sind bei den Verwaltungen der Landkreise und kreisfreien Stadte eingerichtet worden.

Der gesetzliche Auftrag fiir die Gutachterausschiisse beinhaltet im Wesentlichen

e die Erstattung von Gutachten tber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten
Grundstlicken sowie Rechten an Grundstiicken

e die FUhrung der Kaufpreissammlung

e die Ermittlung und Veroffentlichung von Bodenrichtwerten und sonstigen fiir die Wert-
ermittlung erforderlichen Daten

e die Erstellung und Veroffentlichung von Grundstiicksmarktberichten und

e die Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung und zu den Bodenrichtwerten und
Grundstiicksmarktberichten.

7.2 Der Obere Gutachterausschuss

Die Oberen Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte sind gemaR § 198 Baugesetzbuch in der Regel
fir den Bereich eines Landes eingerichtet. In Mecklenburg-Vorpommern wurde der Obere Gutachter-
ausschuss erstmalig am 20. Januar 2012 durch das Ministerium fiir Inneres und Sport bestellt. Er fihrt
die Bezeichnung ,,Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte im Land Mecklenburg-Vorpom-
mern“. Am 24. Februar 2022 erfolgte die aktuelle Neubestellung des Oberen Gutachterausschusses
mit seinen 13 Mitgliedern flr die Dauer von funf Jahren.

Der Obere Gutachterausschuss ist ein unabhangiges und selbstiandiges Fachgremium mit besonderer
Kenntnis und Erfahrung in der Grundstiicks- und Gebaudewertermittlung. Er besteht aus einem
vorsitzenden Mitglied und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern und Gutachterinnen. Die Mitglieder
des Oberen Gutachterausschusses sind in der Regel bereits Mitglieder eines 6rtlichen Gutachter-
ausschusses. Zusatzlich gehéren ihm auch Beschaftigte der Landesverwaltung an (siehe Anhang 8.2).
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GemaR § 198 Absatz 2 des Baugesetzbuches hat der Obere Gutachterausschuss insbesondere die
Aufgabe, liberregionale Auswertungen und Analysen des Grundstlicksmarktgeschehens zu erstellen.
Zudem hat das Gremium, sofern bereits ein Gutachten eines ortlichen Gutachterausschusses vorliegt,
ein Obergutachten zu erstatten auf Antrag:

e eines Gerichts

e einer flr stadtebauliche Sanierungs- oder EntwicklungsmalRnahmen oder deren Foérderung
zustandigen Behorde oder

e dersonst gemald § 193 Absatz 1 des Baugesetzbuches Berechtigten, wenn fiir das
Obergutachten eine bindende Wirkung bestimmt oder vereinbart worden ist.

Die gesetzlichen Grundlagen zur Tatigkeit der Gutachterausschiisse und Oberen Gutachterausschiisse
sind in den §§ 192-199 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV) und in der Gutachterausschusslandesverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (GutALVO M-V) festgeschrieben.

Zur Vorbereitung und Unterstiitzung seiner Arbeit bedient sich der Obere Gutachterausschuss der
Geschiftsstelle. Sie ist im Landesamt flr innere Verwaltung in Schwerin eingerichtet und insbeson-
dere mit folgenden Aufgaben betraut:

e Vorbereitung und Ausfertigung von Obergutachten

e Fiuhrung einer landesweiten Datensammlung auf Grundlage der Kaufpreissammlungen der
Gutachterausschiisse

e Auskunftserteilung aus der landesweiten Datensammlung soweit nicht der ortliche
Gutachterausschuss zustandig ist

e Sammlung, Auswertung und Bereitstellung von Daten zu Kaufpreisobjekten, die in den
ortlichen Gutachterausschiissen nur vereinzelt auftreten

e Ermittlung landesweiter und Uiberregionaler sonstiger fiir die Wertermittlung erforderlicher
Daten

e im Bedarfsfall Ableitung landesweiter Bodenrichtwertindizes im Einvernehmen mit der fir
die Besteuerung des Grundbesitzes zustdndigen oberen Landesfinanzbehorde

e Erstellung und Vertrieb des Grundstiicksmarktberichtes fiir das Land Mecklenburg-Vorpom-
mern sowie sonstiger Ubersichten und Analysen, einschlieRlich ihrer Bereitstellung im
Internet

o Aufbereitung der gemeldeten Bodenrichtwerte der Gutachterausschisse zur Veroffent-
lichung im Bodenrichtwertinformationssystem des Landes

e Vorbereitung der Festlegung verbindlicher Standards im Hinblick auf die Bereitstellung eines
aktuellen, flaichendeckenden und einheitlichen Datenangebots in Abstimmung mit den
vorsitzenden Mitgliedern der Gutachterausschiisse

e Koordinierung und Sicherstellung der Datenabgabe an Dritte, sofern die Daten den raum-
lichen Zustandigkeitsbereich eines einzelnen ortlichen Gutachterausschusses liberschreiten

e Tatigkeit als Ansprechstelle fiir Informationen (iber die Gesamtheit der Gutachterausschiisse
in Mecklenburg-Vorpommern

e Beteiligung an der Erarbeitung bundesweiter Grundstiicksmarktdokumentationen,
insbesondere des Immobilienmarktberichtes Deutschland

e Koordinierung und Durchfiihrung der landesweiten Offentlichkeitsarbeit

e Einrichtung und Betreuung des zentralen Internetauftritts sowie der Moglichkeit eines
Online-Datenabrufs

e Unterstilitzung der Fortbildung der Gutachterausschiisse.
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7.3 Rechtsgrundlagen der Wertermittlung

0 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
gedandert worden ist

Verordnung lber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV 2021) vom 14. Juli 2021 (BGBI. I S.
2805)

Muster- Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV 2021 - Anwendungshinweise — ImmoWertA) vom 20. September 2023

2

Landesverordnung Uber die Gutachterausschisse fir Grundstiickswerte
(Gutachterausschusslandesverordnung - GutALVO M-V) vom 29. Juni 2011 (GVOBI. M-V

S. 441), in Kraft am 16. Juli 2011, die zuletzt durch Art. 1 Erste AndVO vom 14.12.2023 (GVOBI.
M-V S. 945) gedndert worden ist

0 Kostenverordnung fir Amtshandlungen der Gutachterausschisse fir Grundstickswerte und

deren Geschéftsstellen (Gutachterausschusskostenverordnung — GAKostVO M-V) vom
12. Marz 2020 (GVOBI. M-V S. 106), berichtigt am 7. April 2020 (GVOBI. M-V S. 192)

Landesgrundstiicksmarktbericht Mecklenburg-Vorpommern 2025



98 8. Anhang

8. Anhang

8.1 Bevolkerungsentwicklung

Abb. 8.1: Bevolkerungsentwicklung 2014 bis 2024 in Mecklenburg-Vorpommern

" Flache | Ein-
L. Bevdlkerung zum 31.12.
Kreisfreie Stadt/ 31.12. | woh-
Landkreis (Lk) 2024 | ner
darunter Kreisstadt 2014 2019 2022 2023 2024 Y je
[km?] 7
km
Kreisfreie Stadt
Hanse- und
Universitatsstadt Rostock 204.167 209.191 209.920 210.795 205.307 181 1.132
Kreisfreie Stadt
Landeshauptstadt Schwerin 92.138 95.653 98.596 98.733 98.308 131 753
Lk Mecklenburgische
Seenplatte 261.733 258.074 259.568 259.312 246.318| 5.495 45
Neubrandenburg 63.311 63.761 63.989 64.390| 60.344; 86 701
Lk Rostock 211.878 215.794 220.807 221.431 218.721| 3.431 64
Gustrow 28.791 29.083 29.556 29.582 28.959 71 407
Lk Vorpommern-Riigen 223.470| 224.702 227.683 227.746 215.203| 3.216 67
Hansestadt Stralsund 57.525 59.418| 59.205 59.450| 54.094 55 984
Lk Nordwestmecklenburg 155.424 157.322 160.288 160.206 156.692| 2.127 74
Hansestadt Wismar 42.392 42.963 43.878 44,022 43.329 42 1.039
Lk Vorpommern-Greifswald 237.697 235.623 237.355 237.184 224.956| 3.946 57
Hansestadt Greifswald 56.685 59.232 59.691 60.071 56.092 51 1.104
Lk Ludwigslust-Parchim 212.631 211.779 214.161 214.057 208.092| 4.767 44
Parchim 17.794 17.773 18.278 18.270 17.893 125 143
Mecklenburg-Vorpommern 1.599.138 1.608.138 | | 1.628.378 | 1.629.464 | 1.573.597 | 23.294 68

Angaben auf Grundlage der Daten des Statistisches Amtes Mecklenburg-Vorpommern

1) Die Angabe der Bevélkerungszahlen zum 31.12.2024 erfolgt erstmalig auf Basis der Ergebnisse des Zensus 2022.
Der Zensus 2022 ist eine stichtagsbezogene Volks-, Gebdude- und Wohnungszahlung. Das Ergebnis ist eine fundierte
Datenlage Uber die genaue GréRe der Bevolkerung, die Lebensverhaltnisse der Einwohnerinnen und Einwohner sowie
den Gebaude- und Wohnungsbestand in Deutschland.
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8.2 Zusammensetzung des Oberen Gutachterausschusses

Abb. 8.2: Zusammensetzung des Oberen Gutachterausschusses im Land Mecklenburg-Vorpommern

Mitglieder

fachliche Voraussetzung nach § 2 Abs. 4 Gutachterausschusslandesverordnung

vorsitzendes Mitglied

Dr.-Ing. Jorg Rubach

Ulrich Frisch
die weiteren Mitglieder

Cathleen Bocksch

Frank Kleine

Ingo Kuhwald

Karin Lehmann

Christian Lohmann

Gunnar Marquardt

Dr. agr. Wiebke Petersen

Wolfram Porath

Frank Rixen

Heiko Schroder

Heike Weigend

Leiter des Amtes fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen im
Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

stellvertretendes vorsitzendes Mitglied

Dipl.-Ing. Vermessungswesen, vorsitzendes Mitglied des Gutachterausschusses fir
Grundstlickswerte in der Landeshauptstadt Schwerin

Dipl.-Ing., Bausachverstdndige in der Finanzverwaltung

Dipl.-Agr.-Ing., Abteilungsleiter Grundstiicksverkehr bei der Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern

Dipl.-Ing., OBVS fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Bauwesen, OBVS fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken

Dipl.-Ing. (FH) Immobilienbewertung und Architektur, OBVS fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Immobilienbetriebswirt, Dipl.-Sachversténdiger (DIA) fur die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstlicken, fiir Mieten und Pachten

OBVS fiir Bewertungs- und Entschadigungsfragen in landwirtschaftlichen Betrieben

Dipl.-Ing. (FH), Immobilienmakler

Dipl.-Ing. (FH) Landbau, OBVS fiir Bewertungs- und Entschadigungsfragen in
landwirtschaftlichen Betrieben

Dipl.-Ing. Vermessungswesen, vorsitzendes Mitglied des Gutachterausschusses fir
Grundstiickswerte im Landkreis Vorpommern-Riigen

Dipl.-Ing. (FH) Bauwesen, OBVS fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken
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8.3

Adressen der Gutachterausschiisse

Abb. 8.3: Adressen der Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte in Mecklenburg-Vorpommern

Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte - GAA

. GAA im Landkreis

Ludwigslust-Parchim

GAA im Landkreis
Mecklenburgische

Seenplatte

GAA im Landkreis
Nordwestmecklenburg

GAA im Landkreis
Rostock

GAA im Landkreis

Vorpommern-Greifswald

GAA im Landkreis

Vorpommern-Riigen

GAA in der Hanse- und
Universitdtsstadt Rostock

GAA in der Landes-
hauptstadt Schwerin

Anschrift der Geschaftsstelle

FD 61

Putlitzer Str. 25

19370 Parchim

Sitz: Garnisonsstrafe 1
19288 Ludwigslust

PlatanenstraBe 43
17033 Neubrandenburg

Rostocker StraRe 76
23970 Wismar

Sitz: Bérzower Weg 3
23936 Grevesmiihlen

August-Bebel-Stralle 3
18209 Bad Doberan

FeldstraBe 85a
17489 Greifswald

Carl-Heydemann-Ring 67
18437 Stralsund

Sitz: Tribseer Damm 1a
18437 Stralsund

An der Jagerbak 3
18069 Rostock

Grunthalplatz 3b
19053 Schwerin

Sitz: Garnisonsstrafie 1
19288 Ludwigslust

Telefon Telefax
E-Mail
(03871) (03871)
-7226100 -722776100
-7226101 -722776101

jana.grossmann@kreis-lup.de
judith.kobel@kreis-lup.de

(03 95) (03 95)
-570873200 -5708765961
agnes.ehrhardt@lk-seenplatte.de

(038 41)
304062 70

(03841)
-304086270

h.daschke@nordwestmecklenburg.de

(0 38 43) (0 38 43)
-75562998 -75562801

gutachterausschuss@lkros.de

(0 38 34) (0 38 34)
-87 603403 -87 609097

gutachterausschuss@kreis-vg.de

(03831) (03831)
-3572818 -357442710
gaa@lk-vr.de
(03 81) (03 81)
-3816276 -3816902

gutachterausschuss@rostock.de

(03 85) (03 85)
5452751
- 5452709
-5451411

ufrisch@schwerin.de
jkobel@schwerin.de
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8.4

Adressen der Oberen Gutachterausschiisse und Zentralen Geschaftsstellen

Abb. 8.4: Adressen der Oberen Gutachterausschiisse und Zentralen Geschiftsstellen in den Landern

- Geschiftsstelle -

19059 Schwerin
wertermittlung@laiv-mv.de

. Telefon
Land Ansprechpartner Anschrift Telefax
Baden- Zentrale Geschéftsstelle flr c/o Landesamt fir Geoinformation und (0711)
Wiirttemberg | Grundstiickswertermittlung Landentwicklung 959 80 750
Baden-Wiirttemberg Ref. 24 — Zentrale Geschaftsstelle fir 959 8092 750
Grundstlickswertermittlung
Blichsenstralle 54
70174 Stuttgart
zgg-bw@lgl.bwl.de
Bayern Oberer Gutachterausschuss fir Luitpoldstrae 27 (0871)
Grundstlickswerte im Freistaat Bayern | 84034 Landshut 88-1498
- Geschéftsstelle - oga-bayern@landshut.de 88-200-1498
Berlin Gutachterausschuss fur Fehrbelliner Platz 1 (030)
Grundstiickswerte in Berlin 10707 Berlin 90139-5239
- Geschéftsstelle - gaa@senstadt.berlin.de 90139-5231
Brandenburg Oberer Gutachterausschuss fir c/o Landesbetrieb Landesvermessung (0331)
Grundstiickswerte im Land und Geobasisinformation Brandenburg 8840-540
Brandenburg Heinrich-Mann-Allee 104 B 8844-126
- Geschéftsstelle - 14473 Potsdam
oberer.gutachterausschuss@geobasis-
bb.de
Bremen Gutachterausschuss fur LloydstraRe 4 (0421)
Grundstiickswerte in Bremen 28217 Bremen 361-78689
- Geschéftsstelle - gutachterausschuss@geo.bremen.de 361-89469
Gutachterausschuss fir FahrstraRe 20 (0471)
Grundstiickswerte in Bremerhaven Technisches Rathaus 590-3334
- Geschéftsstelle - 27580 Bremerhaven 590-2078
gutachterausschuss@
magistrat.bremerhaven.de
Hamburg Gutachterausschuss fur c/o Landesbetrieb Geoinformation und (040)
Grundstiickswerte in Hamburg Vermessung 42826-6000
- Geschéftsstelle - Neuenfelder Stralle 19 42792-6000
21109 Hamburg
gutachterausschuss@gv.hamburg.de
Hessen Zentrale Geschéftsstelle der c/o Hessisches Landesamt fiir (0611)
Gutachterausschiisse fir Bodenmanagement und Geoinformation | 535-5575
Immobilienwerte des Landes Hessen Schaperstr. 16 327 60 50 85
65195 Wiesbaden
info.zggh@hvbg.hessen.de
Mecklenburg- | Oberer Gutachterausschuss fir c/o Landesamt flr innere Verwaltung (0385)
Vorpommern Grundstiickswerte im Land Mecklenburg-Vorpommern 588-56033
Mecklenburg-Vorpommern Lubecker Str. 289 509-56030
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Abb. 8.5: Adressen der Oberen Gutachterausschiisse und Zentralen Geschiftsstellen in den Landern

. Telefon
Land Ansprechpartner Anschrift Telefax
Niedersachsen | Oberer Gutachterausschuss flr c/o Landesamt fir Geoinformation und (0441)
Grundstiickswerte in Niedersachsen Landesvermessung Niedersachsen 9215-622
- Geschéftsstelle - Regionaldirektion Oldenburg- 9215-505
Cloppenburg
Stau 3
26122 Oldenburg
oga@IgIn.niedersachsen.de
Nordrhein- Oberer Gutachterausschuss fir c/o Bezirksregierung Kéln (0221)
Westfalen Grundstilickswerte im Land Scheidtweiler Str. 4 147-3321
Nordrhein-Westfalen 50933 Koln 147-4874
- Geschéftsstelle - oga@brk.nrw.de
Rheinland- Oberer Gutachterausschuss fir c/o Landesamt fir Vermessung und (0261)
Pfalz Grundstiickswerte flr den Bereich des | Geobasisinformation Rheinland-Pfalz 492-0
Landes Rheinland-Pfalz Von-Kuhl-Strale 49 492- 492
- Geschéftsstelle - 56070 Koblenz
oga.rip@vermkv.rlp.de
Saarland Zentrale Geschéftsstelle der c/o Landesamt fiir Vermessung, (0681)
Gutachterausschisse fiir Geoinformation und Landentwicklung 9712-207
Grundstilickswerte des Saarlandes Kaibelstr. 4-6 9712-200
66740 Saarlouis
zgga@Ivgl.saarland.de
Sachsen Oberer Gutachterausschuss fir c/o Staatsbetrieb Geobasisinformation (0351)
Grundstilickswerte im Freistaat Sachsen | und Vermessung Sachsen 8283-8420
- Geschéftsstelle - GDI-Servicezentrum 8283-6400
Postfach 10 02 44
01072 Dresden
oga@geosn.sachsen.de
Sachsen- Gutachterausschuss fiir c/o Landesamt fir Vermessung und (0391)
Anhalt Grundstiickswerte im Land Sachsen- Geoinformation Sachsen-Anhalt 567-8585
Anhalt Otto-von-Guericke-Str. 15 567-8599
- Geschéftsstelle - 39104 Magdeburg
Ivermgeo-gutachterausschuss@sachsen-
anhalt.de
Schleswig- Zentrale Geschéftsstelle der c/o Landesamt fir Vermessung und (0451)
Holstein Gutachterausschiisse fir Geoinformation Schleswig-Holstein 30090123
Grundstilickswerte des Landes Brolingstralle 53 b-d 30090149
Schleswig-Holstein 23554 Liibeck
Poststelle.ZG@LVermGeo.landsh.de
Thiiringen Zentrale Geschéftsstelle der c/o Landesamt fir Bodenmanagement (0361)
Gutachterausschiisse fir und Geoinformation 574176-257
Grundstilickswerte des Freistaats Ref. 26 - Zentrale Geschaftsstelle der 572176-799
Thiringen Gutachterausschiisse
Hohenwindenstr. 13a
99086 Erfurt
gutachter.thueringen@tlbg.thueringen.de
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