HSDC

Baubeschrieb und Ausstattungsstandard MFH Rossli Waldi
Stand: 01.11.2025

Die beiden Mehrfamilienhauser Rossli in Waldi stehen fiir sorgfaltig geplante Architektur, solide
Bauqualitdt und eine moderne, funktionale Ausstattung.

Die Bauausfiihrung erfolgt nach den aktuellen SIA-Normen und entspricht einem hohen Standard in
Bezug auf Komfort, Energieeffizienz und Werterhaltung.

Die Wohnungen werden schliisselfertig (ibergeben.

Massive Bauweise, hochwertige Materialien und durchdachte Details pragen das Erscheinungsbild.
Eine energieeffiziente Fernwarmeheizung, grossziigige Fensterflaichen und eine ausgewogene
Materialwahl schaffen ein angenehmes Raumklima und eine helle Wohnatmosphére.

Die Ausstattung ist hochwertig, zugleich aber so gewahlt, dass individuelle Wiinsche berlicksichtigt
werden kdnnen:

e Boden- und Wandbelage sind frei wahlbar innerhalb der definierten Budgets.

e Kichen und Sanitarraume stammen von regionalen Fachpartnern und lassen sich nach
personlichen Vorstellungen anpassen.

e Sonderwiinsche kénnen nach Absprache und gegen Aufpreis realisiert werden.

Das Projekt verbindet klare Architektur mit nachhaltiger Bauweise — ein Ort zum Ankommen, Leben
und Wohlfihlen.

Allgemeines

Die beiden Gebaude werden in massiver Bauweise erstellt. Sie erfiillen samtliche Anforderungen an
Warme-, Schall- und Brandschutz gemass den geltenden SIA-Normen und den ortlichen
Bauvorschriften.

Die Ausfuhrung erfolgt nach aktuellem Stand der Technik mit hochwertigen Materialien und
sorgfaltiger handwerklicher Umsetzung.

Dieser Baubeschrieb bildet die Grundlage fiir Planung, Ausfiihrung und die Wohnungskaufvertrage
beider Hauser. Er beschreibt den vorgesehenen Qualitdtsstandard sowie die technische Ausfiihrung
der gemeinschaftlichen und privaten Bereiche.

Vorbereitungsarbeiten

Vor Baubeginn werden samtliche erforderlichen Abklarungen, Vermessungen und
Baugrunduntersuchungen vorgenommen.

Bestehende Aufbauten, Beldge und Vegetation werden entfernt, das Terrain gemass den Héhenkoten
der Ausfiihrungsplanung vorbereitet.

Der Aushub erfolgt in offener Baugrube. Uberschiissiges Material wird ordnungsgemaéss entsorgt.
Die Hinterfullung und Verdichtung des Erdreichs erfolgen gemass statischer Berechnung.
Besondere Fundationen, Baugrubensicherungen oder Abdichtungen werden, sofern erforderlich,
nach dem geologischen Gutachten und dem statischen Konzept ausgefiihrt.
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Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom, Fernwarme,
Kommunikation) erfolgen gemass den Vorgaben der Werkbetreiber.

Rohbau

Die Rohbauten werden in Stahlbeton und Mauerwerk ausgefihrt.

Bodenplatten, erdberiihrte Aussenwande und Decken bestehen aus Stahlbeton, wo erforderlich mit
Abdichtung gegen Feuchtigkeit.

Die Innenwande bestehen — je nach statischer und bauphysikalischer Anforderung — aus Backstein,
Kalksandstein oder Beton. In den Wohnungsgeschossen kommen teilweise Gipsstanderwande in
Leichtbauweise zum Einsatz.

Die Decken werden aus Stahlbeton gemass statischer Berechnung erstellt.
Treppenlaufe und Podeste werden als Betonfertigteile ausgefiihrt und entsprechend dem
architektonischen Konzept gestrichen oder verputzt.

Die Kanalisation umfasst Schmutz- und Meteorwasserleitungen inklusive Schachte und Anschlisse,
gemass den Planen des Architekten und den ortlichen Vorschriften.

Tiefgarage und Keller

Die gemeinsame Tiefgarage bietet direkte, trockene Zugange zu allen Hausern und Wohnungen.
Jeder Einstellplatz ist mit einem Leerrohr fiir die spatere Installation einer Ladestation fir
Elektromobilitat vorbereitet.

Kellerabteile, Veloraume und Technikraume befinden sich im Untergeschoss und sind von den
jeweiligen Treppenhdusern aus bequem zuganglich.

Fenster und Aussentiiren

Hochwertige Kunststoff-Aluminium-Fenster mit stahlverstarkten Profilen sorgen fiir gute
Warmedammung und Langlebigkeit.

Festverglasungen und Dreh-Kipp-Flliigel werden gemass den Grundriss- und Fassadenplanen des
Architekten eingebaut. In den Wohn- und Essbereichen sind teilweise Schiebetiren vorgesehen.

Die Hauseingangstiiren bestehen aus Holz oder Metall mit Glaseinsatz und erfiillen die
bauphysikalischen Anforderungen an Warme- und Schallschutz.

Veloraum- und Abstellboxtiiren werden in Metall ausgefiihrt.

Die Tore der Tiefgarage werden als Sektional- oder Kipptore mit automatischem Antrieb installiert
und kénnen sowohl mit Schliissel als auch per Funkfernbedienung getffnet werden.

Spengler- und Dacharbeiten

Samtliche Spenglerarbeiten werden in hochwertigem Material (z. B. Aluminium, Kupfer, Titanzink
oder Chromnickelstahl) ausgefiihrt.
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Die Satteldacher werden als Holzkonstruktionen erstellt und nach den Energievorschriften gedammt.
Die Dacheindeckung erfolgt mit Tonziegeln, das Unterdach mit diffusionsoffener Schalung.
Die Dachentwasserungen bestehen aus verzinkten, beschichteten Rinnen und Fallrohren.

Auf den Terrassen und Balkonen werden Dampfsperre, Warmedammung und Abdichtungsbahn
eingebaut. Der Gehbelag besteht aus sandgestrahlten Zementplatten, schwimmend im Splittbett
verlegt.

Uber der Tiefgarage wird eine Abdichtung mit Schutz- und Entwéasserungsschicht sowie eine
Begriinung ausgefihrt.

Fassaden und Sonnenschutz

Die Fassaden werden mit einem Warmedammverbundsystem versehen, verputzt und farblich gemass
Konzept des Architekten gestaltet.
Fensterbanke werden in Aluminium, eloxiert oder einbrennlackiert, ausgefiihrt.

Alle Fenster erhalten elektrisch bedienbare Verbundraff- oder Lamellenstoren aus Leichtmetall. Die
Farbe ist fir beide Gebaude einheitlich.

Bei den Balkonen im 2. Obergeschoss sind Gelenkarmmarkisen im Kaufpreis enthalten.

In den Erdgeschoss- und 1. Obergeschosswohnungen sowie im Dachgeschoss der Maisonette-
Wohnungen kdnnen Gelenkarmmarkisen auf Wunsch und gegen Aufpreis ausgefiihrt werden.
Farbe und Ausfihrung erfolgen gemass dem Gestaltungskonzept des Architekten.

Energie und Nachhaltigkeit

Das Projekt erfillt die aktuellen Anforderungen an Energieeffizienz und Warmeschutz.
Die Bauweise ist ressourcenschonend, die Materialien langlebig und pflegeleicht.
Eine Photovoltaik-Leerinstallation ist vorgesehen, sodass eine spatere Nachriistung moglich ist.

Schallschutz und Komfort

Die Massivbauweise, gedammte Decken und schallentkoppelte Installationen gewahrleisten eine
hohe Wohnqualitat.
Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung und Schallddmmung sorgen fiir Ruhe und Geborgenheit.

Sicherheit

Die Gebdude werden gemass den geltenden Brandschutzvorschriften erstellt.
Die Garagenzufahrt ist mit einer Ampelanlage und automatischer Torsteuerung ausgerdstet.
Sichere Fluchtwege und die Einhaltung aller Sicherheitsvorschriften sind Bestandteil des Baukonzepts.
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Elektroinstallationen

Jede Wohnung wird mit einer modernen Elektroinstallation ausgestattet.

Die Hauptverteilungen befinden sich im Untergeschoss, die Unterverteilungen in den einzelnen
Wohnungen.

Steckdosen, Schalter und Lampenstellen sind in samtlichen Wohnrdaumen montiert — teilweise unter,
teilweise auf Putz.

Zur Grundausstattung gehoéren TV-, Radio- und Kommunikationsanschlisse.

Jede Wohnung verfligt Giber eine Video-Gegensprechanlage mit Display und elektrischem Turoffner
fiir den Haupteingang.

Die Allgemeinbeleuchtung in Treppenhadusern, Tiefgarage und Aussenbereichen wird teilweise tiber
Bewegungsmelder gesteuert.

Heizung und Warmeverteilung

Beide Gebdude werden liber das Fernwarmenetz beheizt.

Die Warmeverteilung erfolgt in allen Wohn- und Schlafraumen Gber eine Fussbodenheizung mit
individuell regulierbaren Raumthermostaten.

Ein Kaminanschluss fiir Cheminée oder Ofen kann auf Wunsch und gegen Aufpreis vorgesehen
werden.

Luftung

Die Kiichen werden mit Umluft-Dunstabzug ausgestattet.
Kellerrdume und Technikraume verfiigen iber eine kontrollierte Be- und Entliiftung.

Sanitarinstallationen

Samtliche Leitungen werden schall- und warmegedammt verlegt.

Der Schallschutz entspricht der SIA-Norm 181.

Jede Wohnung erhilt eine Waschmaschine und einen Trockner (Tumbler).

Der Waschmaschinenanschluss befindet sich standardmassig in der Wohnung (Reduit) oder optional
im eigenen Keller.

Budget fiir Sanitdrapparate:

Wohnungen im Erd- und Obergeschoss: CHF 15’000.- inkl. MwsSt.
Maisonette-Wohnungen: CHF 20°000.— inkl. MwSt.

Lieferant: Sanitas Troesch AG

Zwei frostfreie Aussenwasseranschliisse pro Gebdude sind in der Grundausstattung enthalten.
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Kiichen

Im Kaufpreis enthalten sind hochwertige Kiichen der Firma Kocherhans AG, Kreuzlingen (gemass
separatem Dossier Kiichenplanung).

Fronten, Arbeitsflachen und Gerateausstattung kénnen im Rahmen der Grundausstattung frei
gewahlt werden.

Budget fiir Kiichen:
Pro Wohnung: CHF 30’000.- inkl. MwsSt.
Lieferant: Kocherhans AG, Kreuzlingen

Sonderwiinsche oder Abweichungen von der Standardausfiihrung sind nicht im Kaufpreis enthalten
und werden nach Aufwand oder Offerte verrechnet.

Aufzugsanlagen

Jedes Gebaude verflgt Gber einen Personenlift gemass aktuellem Sicherheitsstandard, barrierefrei
und komfortabel ausgefiihrt.

Innenausbau

Gipserarbeiten:

Wande mit mineralischem Abrieb (1.5 mm), weiss gestrichen.

Decken als Weissputz, ebenfalls weiss gestrichen.

Treppenhauswande und Decken gestrichen oder verputzt gemass Farbkonzept des Architekten.

Metall- und Schreinerarbeiten:

Aussengeldnder aus Stahl, gemass Farb- und Gestaltungskonzept.

Treppenhausgelander aus Metall- oder Holzkonstruktionen.

Wohnungseingangstiren sind schallisoliert und mit 3-Punkt-Verriegelung ausgestattet.

Innentiiren in R6hrenspanbauweise, Oberflache weiss lackiert oder kunstharzbeschichtet.

Im Entrée jeder Wohnung befindet sich ein Einbauschrank mit Fachern und Garderobenstange.
Fensterbanke aus Holz oder Holzwerkstoff, beschichtet oder gestrichen.

Schliessanlage mit 5 Schliisseln pro Wohnung, passend fir Haustliren, Wohnungstiren, Kellertiiren,
Nebenraume, Briefkastenanlage und Veloraum.

Bodenbelage:

¢ Unterlagsbdden aus Anhydrit oder Zement

¢ Kellerraume und Technikrdume mit Monobeton- oder Zementiiberzug

¢ Treppenhausbdden in Beton oder Keramik, gemass Farbkonzept

e Schmutzschleuse im Eingangsbereich mit Sauberlaufzone

e Wohnraume mit frei wahlbaren Beldgen wie Keramikplatten, Parkett oder Teppich

Material-Listenpreis Bodenbeldge: CHF 60.00/m?2 inkl. MwSt.
Lieferant: HG Commerciale
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Andere Materialien (z. B. Naturstein) sind gegen Aufpreis moglich.
Dekorstreifen, Mosaik- oder Grossformatverlegungen gelten als Sonderleistungen.
Sockel: Teppich mit gekurbeltem Sockel, Keramiksockel bei Keramikbeldgen, Holzsockel bei Parkett.

Wandbelage:

Spritzwassergefahrdete Wande in Bad und Dusche werden gefliest, librige Flachen verputzt.
Material-Listenpreis Wandbelige: CHF 60.00/m? inkl. MwSt.

Lieferant: HG Commerciale

Dekorstreifen, Mosaik- oder Grossformatverlegungen sind Sonderleistungen.

Malerarbeiten:

Alle Wohnraume werden weiss gestrichen.

Treppenhauswande und Decken erhalten helle oder dunkle Farbténe gemass Gestaltungskonzept.

Im Untergeschoss werden Wande und Decken weiss gestrichen, die Kellerboden mit 2K-Beschichtung
versehen.

Umgebung

Die Umgebungsgestaltung umfasst beide Gebdude und erfolgt gemass dem genehmigten
Umgebungsplan.

Sitzplatze und Balkone werden mit sandgestrahlten Zementplatten belegt, schwimmend im Splittbett
verlegt.

Die Erstbepflanzung und Humusierung sind Bestandteil der Grundausfiihrung.

Je Gebaude besteht eine Briefkastenanlage aus lackiertem oder eloxiertem Aluminium, Farbe gemass
Farbkonzept.

Erganzende Bestimmungen

Konstruktive oder technische Anderungen bleiben vorbehalten, sofern sie keine Wertminderung
darstellen und der Verbesserung der Ausfiihrung, einem wirtschaftlicheren Bauablauf oder
gednderten behdrdlichen Vorgaben dienen.

Die in diesem Baubeschrieb genannten Fabrikate, Materialien und Typenbezeichnungen definieren
den vorgesehenen Qualitatsstandard.

Der Einbau von gleichwertigen oder hoherwertigen Produkten ist zuldssig.

Uber den Einsatz gleichwertiger Produkte entscheidet das Baukonsortium.

Abbildungen, Muster, Moblierungen oder Bepflanzungen in Verkaufsunterlagen und Planen dienen
der lllustration und sind nicht Bestandteil der vertraglichen Leistung.

Soweit im Text nicht ausdriicklich beschrieben, erfolgt die Material- und Farbauswahl nach Vorgabe
des Architekten und des Baukonsortiums sowie unter Berlicksichtigung der ortlichen Vorschriften.
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Sonderwiinsche sind schriftlich zu vereinbaren und werden nach separater Offerte ausgefiihrt.
Leistungen, die als optional bezeichnet sind, sind nicht im Kaufpreis enthalten und fihren bei
Realisierung zu Mehrkosten.

Die bezugsbereite Baureinigung ist im schlisselfertigen Kaufpreis enthalten.

Durch das Setzen der Bauteile (z. B. Trittschallddmmung) kénnen im Bereich Boden-Wand-Anschluss
geringfligige Fugen entstehen. Diese kdnnen nach 2-5 Jahren durch den Kaufer dauerelastisch ersetzt
werden; die Kosten hierfir sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Silikonfugen gelten als Wartungsfugen und sind von der Gewahrleistung ausgeschlossen.

Baubeginn und Bezug der beiden Gebaude erfolgen gemdass Bauprogramm.

Dieser Baubeschrieb (Stand: 01.11.2025) bildet die Grundlage fiir die Wohnungskaufvertrige der
beiden Mehrfamilienhduser Rossli in Waldi.
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