ACUERDO DE LUISIANA PARA LA COMPRAVENTA DE PROPIEDADES RESIDENCIALES

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

Mandatario Designado del Vendedor, Nombre y Nimero de Mandatario Designado del Comprador, Nombre y Nimero de
Licencia (“Mandatario o Agente del Vendedor”) [ Agente dual Licencia (“Mandatario o Agente del Comprador")

Nombre de la Agencia de Corretaje y Numero de Licencia Nombre de la Agencia de Corretaje y Numero de Licencia

Teléfono del Agente Teléfono de la Agencia Teléfono del Agente Teléfono de la Agencia

Direccion de correo electrénico Direccidn de correo electrénico

Nombre del Mandatario Designado que recibe el Acuerdo

Dia Hora Oam 0O PM
Acuerdo transmitido (1 electrénicamente por [d entregado en mano [ otro
Firma del Mandatario Designado que recibe el Acuerdo Dia Hora OAM O PM

Comentarios

Autorizacion de notificacion electronica

[0 EI COMPRADOR autoriza a su agente y al agente del VENDEDOR a enviar electrénicamente notificaciones y demés
comunicaciones a la direccion de correo electronico indicada anteriormente.

0 EI VENDEDOR autoriza a su agente y al agente del COMPRADOR a enviar electrénicamente notificaciones y demds
comunicaciones a la direccion de correo electrdnico indicada anteriormente.

La autorizacion de esta Seccion no permite que el agente del COMPRADOR se comunique directamente con el VENDEDOR ni que
el agente del VENDEDOR se comunique directamente con el COMPRADOR. El COMPRADOR y el VENDEDOR aceptan: (i) el uso de
documentos electronicos y firmas digitales, que se consideraran originales, incluidos este Acuerdo, toda adenda, complemento o
modificacién relacionada con él, asi como toda notificacion, solicitud, reclamo, requerimiento y demas comunicaciones previstas
en este Acuerdo; y (ii) la transmisidn electrénica de documentos.

Iniciales COMPRADOR: __Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

1 DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: Ofrezcoy acuerdo /Ofrecemos y acordamos comprar/vender esta propiedad:

2 (Direccion municipal)

3

4 . - .

Ciudad ; CP ; Distrito ;  Luisiana,

Z (descripcidn legal)

/ ubicada en

8 - -

un terreno que aproximadamente mide ( )

9 o segun el registro del titulo; con todos los edificios, estructuras, componentes y mejoras instaladas, empotradas
10 y fijadas permanentemente, cercas, sistemas de seguridad, altavoces o sistemas de sonido instalados, elementos
11 de paisajismo, antenas de TV exteriores, antenas parabdlicas, electrodomésticos instalados y/o empotrados,
12 ventiladores de techo, sistemas de aire acondicionado o calefaccion, con sus unidades de ventana, espejos de
13 bafio, cubreventanas, como persianas, cortinas, cortinados, otros cubreventanas, herrajes de cubiertas de
14 ventanas, contraventanas, pisos, alfombras, tapas de gabinetes, pomos o manijas de los gabinetes, puertas,
15 pomos o manijas de las puertas, timbres, ventanas, techos, sistemas eléctricos, sistemas de seguridad instalados,
16 generadores instalados, soportes de television, lefios de gas, accesorios de iluminacion instalados, candelabros
17 y herrajes asociados, otras construcciones fijadas permanentemente al terreno. Si eran propiedad del VENDEDOR
18 antes de la fecha del presente, la madera en pie, los cultivos no cosechados y los frutos no recolectados de los
19 arboles en la propiedad se transferirdan al COMPRADOR. Los siguientes bienes muebles permanecerdn en la
20 propiedad, se transferiran sin garantia, se consideraran sin valor y no se consideraran parte del Precio
3; de Venta:
23
24
25 Todos los articulos aqui enumerados se incluyen en la propiedad vendida, mas alld de cémo estén fijados o
26 instalados, siempre que alguno o todos ellos estén alli al momento de la firma de este Acuerdo de Compraventa (el
27 “Acuerdo”), salvo que se indique lo contrario. (Todos los articulos mencionados en las lineas 2 a 26 se denominan
28 en su conjunto la "Propiedad"). Los siguientes articulos quedan excluidos de la Propiedad vendida:
29
30
31
32 DERECHOS MINERALES El VENDEDOR reserva estos derechos: [ Si O No
33 En caso afirmativo, ( %) de los derechos minerales de
34 propiedad del VENDEDOR seran reservados y retenidos por este. El VENDEDOR renuncia a todo derecho de
35 utilizar la superficie para la explotaciéon de esos derechos minerales. En caso negativo, todos los derechos
36 minerales del VENDEDOR, si los hubiere, seran transferidos al COMPRADOR sin garantia.
37
38 PRECIO: La compraventa de la Propiedad se realiza sujeta a las restricciones de titulo y zonificacion, servidumbres, y
39 leyes, y ordenanzas que afecten la Propiedad por lasumade __ ($ ) (el “Precio de Venta”).
40
41 ESCRITURA: La escritura de compraventa se celebrara ante un agente de cierre o Escribano elegido por
42 el COMPRADOR el __ de20__, oantes, siasi lo acuerdan las partes. Todo cambio en la fecha de celebracién
43 de la Escritura debe acordarse por escrito con la firma del VENDEDOR y el COMPRADOR. Al cierre, el COMPRADOR
44 proporcionard fondos de disposicién inmediata, como exige la ley de Luisiana, LAR.S. 22:532 y siguientes.
45
46
47 OCUPACION: El acceso a la ocupacidn /posesién y transferencia de las llaves se realizaran al momento de celebrar
48 la Escritura, a menos que las partes lo acuerden de otro modo por escrito.

Iniciales COMPRADOR: __Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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49

50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

67

68
69
70
71
72
73
74
75
76
77

78
79
80
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85
86
87

88
89
90

91

DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

CONTINGENCIA POR LA VENTA DE OTRA PROPIEDAD DEL COMPRADOR:

[] Laventa esta sujeta a la venta de otra propiedad por el COMPRADOR y se aplicara la cldusula de contingencia que
se encuentra en las lineas 56 a 64 o en la adenda adjunta.

[Jla venta no depende de la venta de otra propiedad por el COMPRADOR ni el préstamo que necesita el
COMPRADOR para pagar el Precio de Venta depende de la venta de otra propiedad por el COMPRADOR.

TERMINOS Y CONDICIONES ADICIONALES:

FINANCIAMIENTO:

[0 VENTA AL CONTADO: EI COMPRADOR garantiza que tiene dinero disponible para cerrar la venta.
El COMPRADOR debera proporcionar al menos uno de los siguientes documentos dentrode __ dias corridos
posteriores a la fecha de entrada en vigor del presente Acuerdo: (i) una carta de capacidad financiera emitida por
una entidad bancaria, en papel con membrete, que certifique que el COMPRADOR dispone del efectivo necesario
o de una linea de crédito por un monto igual o superior al Precio de Venta; (ii) una copia de un estado de cuenta
bancario que demuestre fondos suficientes por un monto igual o superior al Precio de Venta; o (iii) cualquier otra
prueba de fondos que el VENDEDOR acepte. EIl VENDEDOR podra rescindir el presente Acuerdo si el COMPRADOR
no proporciona la documentacion requerida. El COMPRADOR autoriza al VENDEDOR y, de corresponder, al agente
del VENDEDOR, a comunicarse con la entidad bancaria que emitio la carta de capacidad financiera o con la entidad
financiera indicada en la copia de dicho estado de cuenta para verificar esa informacién.

] VENTA FINANCIADA: La venta queda sujeta a la capacidad del COMPRADOR de obtener un préstamo con esta
Propiedad como garantia por la suma de (S ) o el ( %) del

Precio de Venta mediante uno o mas préstamos hipotecarios, a una tasa de interés inicial que no supere el
( %) anual, sobre capital e intereses, amortizable en un plazo no menor de ()

afios, pagadero en cuotas mensuales o en cualquier otra modalidad aceptable para el COMPRADOR, siempre que
dichas condiciones no incrementen los costos, cargos o gastos del VENDEDOR. El préstamo estara garantizado por
(marque todas las opciones que correspondan):

] Hipoteca a tasa fija [J Hipoteca asegurada FHA

[ Hipoteca a tasa variable [ Financiamiento del propietario
[ Desarrollo rural [JFinanciamiento mediante bonos
[J Hipoteca garantizada VA [ ] Hipoteca convencional

O Otra

Otro tipo de financiamiento:

Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

92 El COMPRADOR reconoce y garantiza que dispone de los fondos para llevar a cabo la compraventa de la
93 Propiedad, incluidos el depdsito, el pago inicial, los costos de cierre, los rubros prepagados y otros gastos. Si se
94 trata de una venta financiada, el COMPRADOR reconoce que los términos de la o las entidades crediticias
95 o de la Oficina de Proteccidon Financiera del Consumidor no afectardn ni prorrogardn su obligacién de
96 celebrar la Escritura de Venta ni afectaran de ninglin otro modo los términos del presente, salvo que aqui se
97 establezca lo contrario. EI COMPRADOR proporcionard al VENDEDOR la documentacidn de una entidad
08 crediticia que acredite que se presentod una solicitud de préstamo y que el COMPRADOR autorizé por escrito a
esa entidad para proceder con la aprobacion del préstamo dentro de_ ( ) dias corridos luego de
29 la fecha de aceptacién de su oferta por ambas partes. Si el COMPRADOR no solicita el préstamo y no proporciona
100 al VENDEDOR la documentacién de la solicitud ni la autorizacién por escrito del COMPRADOR para proceder con
101 la autorizacion del préstamo dentro de ese plazo, el VENDEDOR podra rescindir el Acuerdo por escrito y declarar
102 nulo el Acuerdo mediante notificacion por escrito al COMPRADOR de dicha rescision por parte del
103 VENDEDOR. Si el COMPRADOR no puede obtener financiamiento, el VENDEDOR se reserva el derecho de
104 proporcionar todo o parte del o de los préstamos hipotecario(s) segun los términos establecidos anteriormente.
105
106
107 PRORRATEOS, CARGOS ESPECIALES Y OTROS COSTOS: Los impuestos sobre bienes raices, las primas de
108 seguro contra inundaciones, si se asumen, los alquileres, las cuotas de condominio, los cargos especiales, las
109 cuotas de asociaciones de propietarios y/o cuotas sustancialmente similares u otros costos del afio en curso se
prorratearan hasta la fecha de la Escritura de Venta. A los costos de escrituracion, resumen de titulo, busqueda
110 y seguro de titulo y otros necesarios para obtener el financiamiento los pagara el COMPRADOR, salvo que las
ﬂ; partes acuerden expresamente de otro modo por escrito.
113 Todos los impuestos, hipotecas, transferencias, certificados de liberacién o cancelaciones necesarios, asi como
114 los gastos de cierre del VENDEDOR, si los hubiere, seran pagados por el VENDEDOR. En o antes de la fecha de la
115 Escritura de Venta, el VENDEDOR también pagard todos los impuestos, cargos especiales, cuotas de
116 condominio, cuotas de asociaciones de propietarios y/o cuotas sustancialmente similares u otros costos de afios
anteriores, incurridos o que afecten a la Propiedad antes de la Escritura de Venta, salvo que las partes acuerden
ﬁ; expresamente de otro modo por escrito.
119 En este Acuerdo, “cargo especial” incluye, entre otros conceptos, cualquier cargo impuesto a la Propiedad
120 para el pago de costos de mejoras locales por autoridades gubernamentales estatales o locales, subdivisiones
121 politicas, organismos cuasipublicos u otras entidades publicas o privadas de conformidad con todo acuerdo u
122 contrato o con toda ley.
123 DEPOSITO: Al aceptar esta oferta, o toda contraoferta adjunta, el VENDEDOR y el COMPRADOR quedarén sujetos
124 a los términos de este Acuerdo, y el COMPRADOR o su agente entregaran, dentro de las 72 horas siguientes al
aviso de aceptacion de la oferta, el depdsito del COMPRADOR (el “Depdsito”) por un monto de
125 (S__)o ( %)
126 del precio de venta a pagar del siguiente modo:
127 [0 Cheque [ Fondos certificados [ Transf. Electrénica [ Sin depdsito
128
129 Al depdsito lo conservara: I Corredor de listado [1 Corredor de la venta [J Otro
122 DEPOSITO EN MANOS DE UN TERCERO: El Titulo 46, Parte LXVII, Seccién 2717 del Cédigo Administrativo de Luisiana
exige que los fondos recibidos en una operacion de venta de bienes raices se depositen en la cuenta corriente de depésito
132 en garantia, de fideicomiso de alquiler o de fideicomiso de depdsito de garantia del agente de bienes raices o
133 administrador (el "Administrador"), a menos que todas las partes con un interés en los fondos acuerden lo contrario
134 por escrito. Acepto que el Depdsito relacionado con esta operacidn quede en manos de un tercero y no en una cuenta
135 de depdsito en garantia a cargo del Administrador. Entiendo asimismo que la Comision de Bienes Raices de Luisiana
136 podria no tener jurisdiccion respecto de los terceros que conservan los fondos. Reconozco que el Administrador
137 no esta legalmente obligado a desembolsar un depdsito de seguridad seguin la norma LAC 46:LXVI1.2901 cuando sea
138 un tercero quien conserve el Depésito.

Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

139 La falta de entrega del Depdsito se considerara un incumplimiento de este Acuerdo. Si el Depdsito estd en poder de
140 un Corredor, se conservara de acuerdo con las normas de la Comisidn de Bienes Raices de Luisiana en una institucion
141 bancaria o de ahorro y préstamo con seguro federal, sin que el Administrador tenga responsabilidad en caso
142 de incumplimiento o suspensién de esa institucién. Si las partes no firman la Escritura de Venta en la fecha
143 aqui.fi.jada o si surg/e una Fjisputa sobre la propieda.d o titularidad. Fj’el Dep.ésito o ’Ios fondo's. en custodia, el
144 Administrador deberd cumplir con las Normas y Regulaciones de la Comisidn de Bienes Raices de Luisiana.
145
146 DEVOLUCION DEL DEPOSITO: El Depdsito serd devuelto al COMPRADOR y este Contrato serd declarado nulo y sin
147 efecto de forma automdtica como consecuencia de las siguientes causales:
148 1) Si el presente Acuerdo es declarado nulo y sin efecto por el COMPRADOR de conformidad con la Debida
149 Diligencia y el Periodo de Inspeccién segun lo establecido en las lineas 192 a 246 del presente;
150 2) Si este Acuerdo queda sujeto a la capacidad del COMPRADOR de obtener un préstamo y el préstamo no
151 se puede obtener, excepto como se indica en las lineas 100 a 105 del presente, pero solo si el
152 COMPRADOR ha hecho gestiones de buena fe para obtener el préstamo;
153 3) Si el VENDEDOR declara nulo y sin efecto el Acuerdo por incumplimiento del COMPRADOR de los
154 requisitos de documentacion por escrito establecidos en las lineas 66 a 103 de este Acuerdo;
155 4) Siel COMPRADOR estipula que el Precio de Venta que surja de una tasacion es menor que el Precio de Venta
156 y el VENDEDOR no reduce dicho precio como se establece en las lineas 262 a 271 de este Acuerdo;
157 5) Si el COMPRADOR da por terminado oportunamente el Contrato después de haber recibido los
158 arrendamientos o cargos, segun lo establecido en las lineas 166 a 170 de este Acuerdo;
159 6) Siel VENDEDOR no puede entregar oportunamente al COMPRADOR un informe de inspeccién del sistema
160 cloacal y/o de agua aprobado segln lo establecido en las lineas 248 a 258 de este Acuerdo;
161 7) Si el VENDEDOR no repara ni reemplaza el/los sistema/s cloacales que dan servicio a la Propiedad seguin
162 la ADENDA DE POZO SEPTICO/DE AGUA y el COMPRADOR por ende rescinde el acuerdo.
163 8)  Siel VENDEDOR decide no reparar ni reemplazar el/los sistema/s de pozo de agua privado(s) segtiin la ADENDA
igg DE POZO SEPTICO/DE AGUA y el COMPRADOR como consecuencia rescinde el acuerdo.
166 ARRENDAMIENTOS: La venta estd sujeta a que el COMPRADOR reciba copia de todos los contratos de
167 arrendamiento, excluidos los contratos de arrendamiento minero, del VENDEDOR dentro de los cinco (5) dias
168 corridos siguientes a la aceptacién del Acuerdo. EI COMPRADOR dispondra de cinco (5) dias corridos tras
169 la recepcién de esos documentos para notificar al VENDEDOR si los acepta. Los depdsitos de garantia, las
170 llaves/accesos y los contratos de arrendamiento deberan entregarse al COMPRADOR antes de firmar la Escritura
171 de Venta o en ese momento.
172 ESTADO DE LA PROPIEDAD: EL COMPRADOR RECONOCE QUE EL PRECIO DE VENTA DE LA PROPIEDAD SE NEGOCIO
173 CON BASE EN SU ESTADO ACTUAL APARENTE; POR LO TANTO, EL VENDEDOR NO ESTA OBLIGADO A REALIZAR
174 REPARACIONES EN LA PROPIEDAD, INCLUIDAS LAS EXIGIDAS POR LA ENTIDAD CREDITICIA, A MENOS QUE SE INDIQUE
175 LO CONTRARIO EN EL PRESENTE. EL VENDEDOR ES RESPONSABLE DE MANTENER LA PROPIEDAD EN SUSTANCIALMENTE
176 IGUAL O MEJOR ESTADO EN QUE SE ENCONTRABA AL CELEBRAR EL CONTRATO.
177
178 PERIODO DE DILIGENCIA DEBIDA E INSPECCION:
179 Si se produce la aceptacion de este Acuerdo, el COMPRADOR tendra un Periodo de Diligencia Debida e
180 Inspeccion (el “Periodo DDI”) que comenzara el primer dia luego de tal aceptacion y venceraa
181 los ( ) dias corridos desde esa fecha o en la fecha y hora que se reciba el pedido
182 del COMPRADOR al VENDEDOR como se establece en las lineas 213 y 214, lo que ocurra primero. E| VENDEDOR
183 acuerda brindar los servicios para toda diligencia debida e inspecciones, asi como acceso inmediato a la
184 Propiedad. El periodo de debida diligencia e inspeccién se prorrogara por la misma cantidad de dias durante
185 los que no se le conceda al COMPRADOR acceso inmediato a la Propiedad oque el VENDEDOR no proporcione
186 todos los servicios correspondientes.
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: Iniciales VENDEDOR:
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

187 Efecto del incumplimiento del COMPRADOR de dar oportunamente una notificacion por escrito de rescision o una
188 Solicitud del COMPRADOR: El incumplimiento del COMPRADOR de proporcionar oportunamente una notificacion por
189 escrito de rescision o una Solicitud por escrito del COMPRADOR segun se describe en las lineas 202 a 246 antes del
190 vencimiento del Periodo DDI se considerara como la aceptacion del COMPRADOR del estado actual de la Propiedad.
191

192 Periodo de actividades DDI: Durante el periodo de inspeccion y diligencia debida, el COMPRADOR podra, a su cargo,
193 encargar inspecciones a expertos u otras personas de su eleccion. Dichas inspecciones fisicas podran incluir estudios
194 topograficos, controles para detectar termitas y otros insectos xil6fagos y/o dafios causados por tales insectos, riesgo
195 de moho y hongos y analisis de estuco sintético, paneles de yeso, electrodomésticos, estructuras, cimientos, techos,
196 sistemas de calefaccion, refrigeracidn, electricidad, plomeria, servicios y cloacas, incluidos la disponibilidad y el estado
197 de pozos sépticos y sistemas de trituracion con bomba, dependencias y calculo de superficie. Otras diligencias debidas

del COMPRADOR podrian incluir analizar el distrito escolar de la Propiedad, la asegurabilidad, la clasificacién como zona

198 inundable, la zonificacidn vigente y/o las clausulas restrictivas de subdivision y demds temas abordados en el Documento
;gg de Divulgacioén de la Propiedad del VENDEDOR. Las pruebas no seran destructivas.
201
202 OPCIONES DEL COMPRADOR ANTES DEL VENCIMIENTO DEL PERIODO DDI: Si el COMPRADOR no estd satisfecho con el
203 estado de la Propiedad o los resultados de la debida diligencia o inspecciones que realizd, el COMPRADOR
204 puede elegir una de las siguientes opciones antes del vencimiento del Periodo DDI:
205
206 OPCION 1: E| COMPRADOR podria decidir, por escrito, rescindir el Acuerdo y declararlo nulo y sin efecto.
207

Efecto de la rescision del COMPRADOR de acuerdo con la Opcién 1: Si el COMPRADOR decide rescindir este
208 Acuerdo por escrito, el Acuerdo quedara automaticamente nulo y sin efecto, sin que ninguna de las partes
ggg deba llevar adelante ninguna accion adicional, excepto la devolucién del Depdsito al COMPRADOR.
211
212 OPCION 2:
213 A. El COMPRADOR podra presentar al Vendedor una unica lista por escrito, firmada y completa, de las
214 deficiencias y las reparaciones deseadas (la “Solicitud del COMPRADOR”).
215
216 B. Siel COMPRADOR elige la Opcion 2, se aplicara el siguiente procedimiento:
217 1. (a) Respuesta del VENDEDOR a la solicitud del COMPRADOR : Si se presenta una SOLICITUD DEL COMPRADOR, el
218 VENDEDOR debera responder por escrito sobre su disposicion o negativa a subsanar las deficiencias alli
219 identificadas. La respuesta por escrito y firmada del VENDEDOR se entregara al COMPRADOR dentro de las 72
220 horas siguientes a la recepcion de la Solicitud del COMPRADOR (la "Respuesta del VENDEDOR”).
221 (b) Efecto de la falta de respuesta oportuna del VENDEDOR a la solicitud del COMPRADOR: Siel VENDEDOR
222 no responde por escrito a la solicitud del COMPRADOR dentro del plazo estipulado, el COMPRADOR tendra 72
223 horas desde la fecha de vencimiento de la respuesta del VENDEDOR para notificarle por escrito que:
224 (i) acepta la Propiedad en el estado en que se encuentra o bien

(ii) opta por rescindir el presente Acuerdo.
225
226 (c) Efecto de la falta de respuesta oportuna del COMPRADOR a la falta de respuesta oportuna del VENDEDOR:
227 Si el COMPRADOR no da esta notificacidon (lineas 221 a 225) por escrito dentro del plazo requerido, el
228 Acuerdo quedara automaticamente nuloy sin efecto sin necesidad de ninguna accién adicional por parte
229 de ninguna de las partes, excepto por la devolucion del depdsito al COMPRADOR.
230 2. (a) Respuesta del COMPRADOR a la Respuesta del VENDEDOR: Si en su Respuesta el VENDEDOR se niega a
231 subsanar alguna o todas las deficiencias sefialadas por el COMPRADOR, este ultimo tendra 72 horas desde
232 la recepcion de la Respuesta del VENDEDOR o bien 72 horas desde la fecha de vencimiento de la
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD (DIRECCION, CIUDAD, CODIGO POSTAL) FECHA

233 Respuesta del VENDEDOR, lo que ocurra primero, para tomar alguna de las siguientes medidas ("Respuesta del

234 COMPRADOR"). La Respuesta del COMPRADOR debera entregarse al VENDEDOR por escrito.

235 (i) aceptar la Respuesta del VENDEDOR a la Solicitud del Comprador;

236 (ii) aceptar la Propiedad en el estado en que se encuentra o bien

237 (iii) elegir rescindir este Acuerdo por escrito, lo que automaticamente hara que el Acuerdo quede nulo y

238 sin efecto, sin que ninguna de las partes deba realizar ninguna accién adicional, salvo por la

239 devolucién del depdsito al COMPRADOR.

240 (b) Efecto de la falta de respuesta oportuna por el COMPRADOR a la Respuesta del VENDEDOR: Si el COMPRADOR

241 no responde a la Respuesta del VENDEDOR dentro del plazo previsto, el Acuerdo quedara automaticamente

242 nulo y sin efecto, sin necesidad de ninguin otro acto por ninguna de las partes, salvo por la devolucion del Depoésito

al COMPRADOR.

243

244 Al recibir la Respuesta por escrito del COMPRADOR a la Respuesta del VENDEDOR, el VENDEDOR no estara

245 obligado a subsanar ninguna deficiencia adicional solicitada por el COMPRADOR a menos que las partes

246 celebren un acuerdo adicional por escrito.

247

248 SISTEMA DE AGUA/CLOACAL PRIVADO:

249

250 O Hay ( ) sistema/s de agua privado(s) que de/n servicio solo a la residencia

251 principal, y la Adenda adjunta sobre las inspecciones al sistema Séptico/de Agua debe abarcar solo el/los sistema/s

252 gue suministran servicio a la residencia principal.

253

254 [0 No hay sistema/s de agua privado/s que den servicio solo a la residencia principal.

255

256 O Hay ( ) sistema/s sépticos y/o de tratamiento privado/s que de/n servicio

257 solo a la residencia principal, y la Adenda adjunta sobre las inspecciones al sistema Séptico/de Agua debe abarcar

258 solo el/los sistema/s que suministran servicio a la residencia principal.

259

260 1 No hay sistema/s séptico(s) ni de tratamiento privado/s que den servicio solo a la residencia principal.

;g; TASACION: [ La venta NO estd sujeta a tasacion. [ La venta estd sujeta a que la tasacidon de la Propiedad no sea

263 menor que el Precio de Venta. El VENDEDOR se compromete a proveer los servicios y el acceso para las tasaciones. Si

264 el valor tasado de la propiedad es igual o superior al Precio de Venta, el COMPRADOR debera pagar el Precio de Venta

265 acordado antes de la tasacion. Si el valor tasado es menor que el Precio de Venta, el COMPRADOR debera proporcionar
al VENDEDOR una copia de la tasacion dentro de ( ) dias corridos luego de que el

266 VENDEDOR reciba esa documentacion del valor tasado, junto con la solicitud por escrito del COMPRADOR para que el

267 VENDEDOR reduzca el Precio de Venta. Dentro de ( ) dias corridos

268 de que el VENDEDOR reciba esa documentacién del valor tasado, el COMPRADOR tendra la opcion de pagar el Precio

269 de Venta acordado antes de la tasaciéon o de declarar nulo el presente Acuerdo, a menos que el VENDEDOR acepte por

g;g escrito reducir el Precio de Venta al valor tasado o que todas las partes acuerden un nuevo Precio de Venta.

272

273 GARANTIA O VENTA EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA. RENUNCIA AL DERECHO DE REDHIBICION: (MARQUE SOLO UNA)

274 [ A. VENTA CON GARANTIAS: El VENDEDOR y el COMPRADOR reconocen que esta compraventa se realiza con todas

275 las garantias del VENDEDOR respecto de todo reclamo o causa de accién, incluidos, entre otros, los derivados de la

276 redhibicion conforme al articulo 2520 y siguientes del Cédigo Civil de Luisiana.

277 [0 B. VENTA “EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA” SIN GARANT{AS: El VENDEDOR y el COMPRADOR reconocen que

278 la Propiedad se transfiere “en el estado en que se encuentra”, y el COMPRADOR exime al VENDEDOR de todo reclamo

279 o accion por redhibicién conforme a los articulos 2520 y siguientes y 2541 y siguientes del Cédigo Civil de Luisiana, o

280 por reduccién del Precio de Venta conforme al articulo 2541 y siguientes del Cédigo Civil de Luisiana.

Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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281 Asimismo, el COMPRADOR reconoce que esta compraventa se realiza sin garantia de aptitud para el uso ordinario

282 o particular conforme al articulo 2524 del Cddigo Civil de Luisiana. EI| VENDEDOR y el COMPRADOR acuerdan que

283 esta clausula formard parte de la Escritura de Venta.

284 O C. GARANTIAS PARA VIVIENDAS NUEVAS: Sin perjuicio de lo dispuesto en las lineas 274 a 283, e

285 independientemente de que se marque la opcién A o B, si la Propiedad es una construccidn nueva, las partes

286 acuerdan que no se aplicaran las opciones A ni B, sino las disposiciones de la Ley de Garantia para Viviendas

287 Nuevas (LA R.S. 9:3141 y siguientes). La garantia sobre el estado de esta Propiedad se regira por dicha ley si la

288 vivienda ubicada en la Propiedad constituye una “vivienda” segun la definicidn prevista en esa ley.

289

290 SERVICIO A DOMICILIO/GARANTIA: Se contratara (I no se contratara [ un plan de servicio a domicilio/garantia

291 al cerrar la venta, cuyo costo no superara (S )

292 pagadero por [1 el COMPRADOR / [J el VENDEDOR.

293

294 Al servicio a domicilio / garantia lo pedira .

295 El plan de servicio a domicilio/garantia no cubre defectos ni opciones preexistentes, ni sustituye ninguna

296 otra clausula de inspeccion ni responsabilidades. En caso de que ni el COMPRADOR ni el VENDEDOR acepten el

297 plan de servicio a domicilio/garantia, ambas partes declaran haber sido informadas de la existencia de dicho plany

298 gue eximen tanto al Corredor como a los Agentes de cualquier responsabilidad derivada de su rechazo del

299 mencionado plan.

300

301 TiTULO PERFECTO/SANEAMIENTO: E| VENDEDOR entregara al COMPRADOR un titulo perfecto por su cuenta y cargo

302 (véanse las lineas 107 a 121). Si se requiere el saneamiento del titulo de la Propiedad o ello es un requisito para obtener

303 el/los préstamo(s) a los que se condiciona este Acuerdo, las partes acuerdan prorrogar la fecha de la firma de la

304 Escritura de Venta por un plazo que no superara los (__) dias corridos desde la

305 fecha de la Escritura de Venta aqui estipulada. El titulo del VENDEDOR sera perfecto y estard libre de toda carga y

306 gravamen, salvo las que puedan satisfacerse en la Escritura de Venta. Todos los costos y honorarios necesarios para

307 perfeccionar el titulo seran pagados por el VENDEDOR, quien hard su maximo esfuerzo de buena fe por entregar un
titulo perfecto. La imposibilidad del VENDEDOR de asi hacerlo dentro del plazo aqui estipulado hara que el presente

308 Acuerdo quede nulo y sin efecto, y el COMPRADOR se reserva el derecho de exigir la devolucidn del Depdsito y de

309 recuperar del VENDEDOR los costos en que hubiera incurrido en la tramitacién de la venta, asi como los honorarios

310 legales incurridos por el COMPRADOR.

311

312 RECORRIDA FINAL: El COMPRADOR podra volver a inspeccionar la Propiedad dentro de los cinco (5) dias corridos previos a

313 la Escritura de Venta o a la ocupacidn, lo que ocurra primero, para determinar si la Propiedad se encuentra en las mismas o

314 mejores condiciones que en la(s) inspeccidn(es) inicial(es) y verificar que se hicieron todas las reparaciones acordadas. El

315 VENDEDOR acuerda proveer los servicios necesarios para la inspeccion final y el acceso inmediato a la Propiedad.

316

317 INCUMPLIMIENTO DEL ACUERDO POR EL VENDEDOR: En caso de incumplimiento de este Acuerdo por parte del

318 VENDEDOR, el COMPRADOR tendrd, a su criterio, el derecho de declarar el presente Acuerdo nulo y sin efecto sin

319 necesidad de ninguna intimacién adicional, o de exigir y/o demandar:

320 1) larescision del Acuerdo,

321 2) su cumplimiento especifico o

322 3) larescision de este Acuerdo y un monto igual al 10% del Precio de Venta como indemnizacién pactada.

323

324 Ademas, el COMPRADOR tendrd derecho a la devolucién del Depdsito. La parte vencedora en cualquier litigio interpuesto

325 para hacer cumplir cualquier disposicion de este Acuerdo serd indemnizada por los honorarios y costas legales incurridos. El

326 VENDEDOR también podra ser responsable por los honorarios del Corredor.

Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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327 INCUMPLIMIENTO DEL ACUERDO POR EL COMPRADOR: En caso de incumplimiento de este Acuerdo por parte del
328 COMPRADOR, el VENDEDOR tendra, a su criterio, el derecho de declarar este Acuerdo nulo y sin efecto sin necesidad
329 de ninguna intimacién adicional, o de exigir y/o demandar:
330 1) la rescision del Acuerdo,
331 2) sucumplimiento especifico o
332 3) larescision de este Acuerdo y un monto igual al 10% del Precio de Venta como indemnizacién pactada.
333
334 Ademas, el VENDEDOR tendra derecho a retener el Depdsito. La parte vencedora en cualquier litigio interpuesto para
335 hacer cumplir cualquier disposicion de este Acuerdo serd indemnizada por los honorarios y costas legales. El
336 COMPRADOR también podra ser responsable por los honorarios del Corredor.
337
338 REMUNERACION DEL CORREDOR DEL COMPRADOR: Al cierre, el VENDEDOR pagard (SO / 0% del
339 Precio de Venta, si se deja en blanco) en concepto de remuneracion del corredor del COMPRADOR. Las partes acuerdan que
340 dicho pago serd desembolsado, o se dispondra su desembolso, al corredor del COMPRADOR al cierre con el producido de la
341 venta recibido por el VENDEDOR. Asimismo, acuerdan que toda parte obligada a pagar la remuneracién del corredor aportara
342 fondos adicionales al cierre si el producido de la venta fuera insuficiente para efectuar dicho pago. Las partes reconocen que

la remuneracién del corredor no esta fijada por ley y es plenamente negociable. El corredor del COMPRADOR no recibira, por
343 sus servicios, una remuneracion de fuente alguna superior al monto o porcentaje acordado en el acuerdo con el COMPRADOR
344 exigido por la norma La. R.S. 37:1448.4.
345
346 ROL DE LOS CORREDORES Y LOS MANDATARIOS O AGENTES DESIGNADOS: Los Corredores y Mandatarios o Agentes Designados
347 Unicamente actian como agentes de bienes raices para reunir a las partes y no otorgan garantia alguna a ninguna de ellas por el
348 cumplimiento o incumplimiento de ninguna clausula de este Acuerdo ni por ninguna garantia, a menos que ello se establezca
349 especificamente por escrito.
350 Los Corredores y Agentes Designados no otorgan ninguna garantia respecto de las medidas de la Propiedad, su
351 superficie, las dimensiones de las habitaciones, el tamafio del lote ni sus linderos o limites. Tampoco efectian
352 manifestacion alguna sobre la aptitud de la Propiedad o su idoneidad para un uso determinado, y el COMPRADOR ha
353 investigado o investigara por su cuenta todas las condiciones y caracteristicas de la Propiedad que sean de su interés.
354 El COMPRADOR no espera del Corredor ni del Agente Designado que seleccionen a un profesional para inspeccionar o
355 volver a inspeccionar la Propiedad y entiende que podré designar a cualquier profesional de su eleccidn a tal fin. Si el
356 Corredor o el Agente brindan nombres o referencias para obtener dicho asesoramiento o asistencia, no garantiza los
357 servicios ni los productos de esos profesionales, ni el estado de la Propiedad ni del derecho que se adquiera, ni que el
358 o los VENDEDORES haya revelado todos los defectos. El Corredor y el Agente no comprueban el estado de los permisos,
359 la zonificacion, el cumplimiento de la normativa, las restricciones convencionales ni la asegurabilidad de la Propiedad.
360 Tampoco otorgan garantia alguna respecto de si la Propiedad se encuentra dentro o fuera de la zona de inundacién
361 centenaria establecida por el Gobierno, si esta o podria ser clasificada como humedal por el Cuerpo de Ingenieros del
362 Ejército de EE. UU., ni respecto de la presencia de insectos xil6fagos o de los dafios que causan. El COMPRADOR debera
363 verificar por si mismo todas estas cuestiones. El Agente Designado sera un contratista independiente del Corredor
364 cuando se cumplan las condiciones establecidas en la norma La. R.S. 37:1446(H).
365
366 LISTADO DE ADENDAS QUE SE ADJUNTAN Y SON PARTE DE ESTE ACUERDO:
367 1 Adenda de contingencia de venta de otra propiedad del COMPRADOR O
368 1 Adenda de condominio O
369 [ Adenda de sistema privado de agua/cloacal O
370 [0 Adenda de nueva construccion O
371
372 Si alguna de las clausulas preimpresas de este Acuerdo varia o entra en conflicto con cualquier término adicional o
373 modificado en los espacios en blanco proporcionados en este formulario o en las Adendas adjuntas a este Acuerdo,
374 prevalecerdn las disposiciones adicionales, modificadas o las Adendas.

Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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375 AVISO DE PELIGROS RELACIONADOS CON EL MOHO: En el sitio web de EPA puede consultarse un folleto informativo
376 sobre los peligros comunes relacionados con el moho que podrian afectar las propiedades:
377 https://www.epa.gov/sites/default/files/2016-10/documents/moldguidel12.pdf. Al inicialar esta pagina del Acuerdo, el
378 COMPRADOR reconoce que el agente de bienes raices le ha proporcionado el sitio web de EPA, lo que le permite
379 obtener informacidn sobre los peligros cominmente relacionados con el moho.
380
381 NOTIFICACION SOBRE DELINCUENTES: La Policia Estatal de Luisiana lleva el Registro Estatal de Delincuentes Sexuales y
382 Depredadores Infantiles a través de la Oficina de Identificacién e Informacién Criminal de Luisiana. Es una base de datos
383 publica con la ubicacién de las personas obligadas a registrarse segun la norma LA R.S. 15:540 y siguientes. La base de datos
384 puede consultarse en: https://Isp.org/community-outreach/sex-offender-registry/. Los departamentos del alguacil y de
385 policia en jurisdicciones de 450,000 habitantes también llevan esta informacién. Puede hacer consultas al 1-800-858-0551 o
386 por escrito al apartado postal 66614, Box A-6, Baton Rouge, Luisiana 70896.
387
388 INFORMACION SOBRE RIESGOS DE INUNDACIONES: En el sitio web de FEMA puede consultarse sobre los peligros de
389 inundaciones que podrian afectar las propiedades: https://msc.fema.gov/portal/home.
390
391 LEY APLICABLE: Lo dispuesto en el presente Acuerdo se regira e interpretara de conformidad con las leyes del Estado
392 de Luisiana.
393
394 USO DEL SINGULAR - PLURAL: Siempre que las palabras COMPRADOR o VENDEDOR aparezcan en este Acuerdo o se haga
395 referencia a ellas, se interpretaran como en singular o plural, masculino o femenino o neutro, seguin corresponda.
396
397 ACEPTACION: La aceptacion de este Acuerdo debera constar por escrito. Este Acuerdo podra formalizarse mediante
398 firma electrénica, de conformidad con la Ley Uniforme de Transacciones Electrénicas de Luisiana. El original de este
399 Acuerdo deberd entregarse a la firma del corredor del listado. Este Acuerdo y cualquier adenda o modificacion,
400 incluyendo fotocopias, faxes o transmisiones electrdnicas, podran formalizarse en dos o mas ejemplares, todos los
401 cuales constituirdn un Unico Acuerdo a todos sus efectos.
402
403 NOTIFICACIONES Y OTRAS COMUNICACIONES: Todas las notificaciones, solicitudes, reclamos, demandas y demas
404 comunicaciones relacionadas con este Acuerdo o que deban enviarse en virtud del presente se extenderan por escrito. Las
405 notificaciones que puedan o deban asi hacerse (excluidas las intimaciones judiciales) se consideraran suficientes si se entregan
406 por (a) correo postal, (b) en mano, (c) envio urgente, (d) fax, (e) correo electrénico o mediante (f) otras transmisiones con
407 firma electronica, a los domicilios respectivos de las partes que aparecen en la primera pagina de este Acuerdo u otros
408 domicilios que las partes notifiquen por escrito.
409
410 CONTRATO: Este acuerdo es un contrato legalmente vinculante una vez firmado por el VENDEDOR y el COMPRADOR.
411 LEALO DETENIDAMENTE. Si no comprende el efecto de alguna parte de este Acuerdo, pida asesoramiento legal antes
412 de firmarlo o de intentar exigir el cumplimiento de cualquier obligacidn o recurso aqui previsto.
413
414 INTEGRIDAD DEL ACUERDO: Este Acuerdo constituye el Unico celebrado por las partes y cualquier otro acuerdo que
415 no se incorpore al presente por escrito sera nulo y no tendra ningun tipo de vigencia ni efecto.
Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales COMPRADOR: __ Iniciales VENDEDOR: __ Iniciales VENDEDOR: __
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416 VENCIMIENTOS: EL TIEMPO HACE A LA ESENCIA DE ESTE ACUERDO vy todos los plazos son perentorios, salvo que las
417 modificaciones, los cambios o las prérrogas consten por escrito y estén firmados por todas las partes del presente
418 Acuerdo. Todos los “dias corridos” previstos en este Acuerdo venceran a las 23:59 h (CST), hora de Luisiana.

419

420 VENCIMIENTO DE LA OFERTA:

421

422 La oferta es vinculante e irrevocable hasta el de20_ a O Aam O pmM O MED.
423 La Aceptacidon de esta oferta sera comunicada por la parte oferente a mas tardar en la fecha limite establecida
424 en la linea 423 a fin de ser vinculante y quedar vigente.

425

426

427 [J Firma Cdor J Firma Vdor Fecha/Hora O Firma Cdor O Firma Vdor Fecha/Hora
428

429

430 Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor

431

432

433 01 Firma Cdor U Firma Vdor Fecha/Hora [ Firma Cdor O Firma Vdor Fecha/Hora
434

435

436 Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor

437

438

439 Esta oferta fue presentada al (] Vendedor ] Comprador por
440

441

442 Fecha/hora O AM O PM O MED.

443

444

445 Esta oferta: [ se acepta [ se rechaza (sin contraoferta) [1 se presenta contraoferta (ver adjunto) por:

446

447

448 O Firma Cdor / O Firma Vdor Fecha/Hora [ Firma Cdor / O Firma Vdor Fecha/Hora
449

450

451 Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor

452

453

454 O Firma Cdor / O Firma Vdor Fecha/Hora [ Firma Cdor / O Firma Vdor Fecha/Hora
455

456

457 Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor Aclaracién del nombre del Comprador/Vendedor

458

459

460 Esta oferta fue presentada al [0 Vendedor [0 Comprador por
461

462

463 Fecha/Hora O AM O PM O MED.
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