Top Lage in Obermenzing - Lichtdurchflutete und helle , bezugsfreie 2,5
Zimmer Galeriewohnung

Karwinskistr. 6
81247 Munchen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 74,00 m2
Kaufpreis: 629.000,00 EUR
Scout-ID: 161493459
Objekt-Nr.: Kar6_2025VK.2

n

SCHWABINGER IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axelwolf@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

Wohnungstyp: Etagenwohnung

Etage: 2

Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 379,00 EUR
Einbaukilche: Ja Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 22.000,00 EUR
Objektzustand: Gepflegt Provision flr Kaufer: 1,785 % des Kaufpreises
Baujahr: 2000 Die Maklergebiihr betréagt fiir den KAUFER und VERKAUFER je
Qualitat der Ausstattung: Gehoben 1,785 % inkl. MwSt

Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:

Energieverbrauchskennwert:

Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Verbrauchsausweis
Zentralheizung

Gas

101,00 kWh/(m2*a)
2000

sofort

Tiefgarage

1

(19%)
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Top Lage in Obermenzing - Lichtdurchflutete und helle , bezugsfreie 2,5 Zimmer Galeriewohnung

Karwinskistr. 6

81247 Muinchen

Zimmer: 2,50
Wohnflache ca.: 74,00 m2
Kaufpreis: 629.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Moderne 2,5-Zi-Wohnung mit Galerie und begehbarem
Kleiderschrank.

Ideal fur eine Person oder auch Paar.

Die gesamte Nutzflache ist Gber 100 ! gm.

Herrlich ruhige und gepflegte Villenlage

Ausstattung:

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines
Mehrfamilienhauses

Weif3es Bad mit Wanne und sep. Dusche sowie einem
zusatzlichen Gaste-wC

Parkettboden in der gesamten Wohnung

Die Kliche ist offen zum Wohnraum und mit einer Einbaukliche
ausgestattet

Vom Wohnzimmer gelangt man auf den grof3en und sonnigen
Sud-Balkon

Uber eine Treppe gelangt man auf die Galerie, von welcher man Balkon
in das Wohnzimmer hat.

Ein Kellerabteil sowie Stellplatz in der Garage sind vorhanden.

Lage:

S-Bahn-Haltestelle "Obermenzing" nur wenige Gehminuten
entfernt.
Traumhafte und idylische Lage in einer ruhigen SeitenstraBe

Sonstiges:

Terminvereinbarung bitte per mail tber den "Immobilienscout
Schnellkontakt"!

Hausansicht
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Ausblick Wohnzimmer

Schlafzimmer

Kiche
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Badezimmer Galerie -Treppe zum Wohnzimmer

Aufgang

Galerie
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Galerie Ankleidezimmer

Waschkiiche

Platz fur die Rader
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Top Lage in Obermenzing - Lichtdurchflutete und helle , bezugsfreie 2,5 Zimmer Galeriewohnung

Karwinskistr. 6
81247 Muinchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

2,50
74,00 m?2
629.000,00 EUR
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Top Lage in Obermenzing - Lichtdurchflutete und helle , bezugsfreie 2,5 Zimmer Galeriewohnung

Karwinskistr. 6

81247 Munchen
Zimmer: 2,50
Wohnflache ca: 74,00 m2
Kaufpreis: 629.000,00 EUR
Raum Anrechnung Grundflache | Wohnfldche | Nutzflache
Flur 100% 491 m? 491 me 491 m?
WG 100% 1,47 m? 1,47 m2 1,47 m2
Wohnkiche | Raumhéhen 1-2m 4142 m? 33,64 m? 4142 m?
DG
Schlafen | Raumhohen 1-2m 13,61 m? 9,91 m? 13,61 m?
Bad | Raumhohen 1-2m 782 m? 6,76 m? 782m?
Balkon 50% 761 m? 381 me 761 m?
Galerie 50% 20,25 m? 10,13 m2 2025 m?
DG-1 Ankleide 50% 6,55 m? 3.28 m? 6,55 m? I:
Treppe Verkehrsflache 1,68 m? om? 0m?
tos31me | 7379me | 10364me ;2
8
[ Wohnfache zu100% [ Mutzfache N =
[ wonniichemuzsse/s0% [ | veketsfiiche B
[0 wohwlsche zu o [ Techrikfiache W 0
L
Wohnfléchenermittiung nach Wonnflachenverordnung vom 25,11.2003 S E
Grundfidchen nach DIN 277 (Ausgabe: DIN 277:08-2021) -
Die Ermittiung erfolgt nach Ausbauzustand, Mutzung und auf Grundlage der Anforderungen BayBO M
Es erfolgt keine Prifung von Baugenehmigungen, diese sind gesondert zu prifen / nachzuweisen Ge

Raumaufteilung
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