Hier kbnnen Sie die Morgensonne geniel3en — 2 Zimmer mit Balkon in
Thalkirchen

Zennerstr. 16
81379 Milinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 63,81 m2
Kaufpreis: 570.000,00 EUR
Scout-ID: 171147079
Objekt-Nr.: Zenner
I
. ﬁ:::::;z‘;{:;ﬁ:“:::‘g?m' 4 1 SCHWABINGER IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN
Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axelwolf@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

Wohnungstyp: Hochparterre

Etage: 1

Etagenanzahl: 4

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Personenaufzug: Ja Hausgeld: 420,00 EUR

Einbaukilche: Ja Provision fur Kaufer: 3,57 % des Kaufpreises inkl. 19 %

Objektzustand: Gepflegt MwSt.

Baujahr: 1983 3Les hé:llj::ergebUhr fur d%n Kaufer und Verkaufer betragt je 3,57 %
preises inkl. 19 % MwST.

Qualitat der Ausstattung: Normal

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Energieverbrauchskennwert: 106,00 kWh/(m?2*a)

Baujahr laut Energieausweis: 1983

Bezugsfrei ab: sofort

Powered by ImmobilienScout24



Hier kdnnen Sie die Morgensonne genieBen — 2 Zimmer mit Balkon in Thalkirchen

Zennerstr. 16
81379 Munchen

Objektbeschreibung:

Diese 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre verbindet eine
attraktive Lage in Munchen-Thalkirchen mit einem angenehmen
Wohngefihl und einem eigenen Balkon mit Blick ins griine.

Herzstlick der Wohnung ist der groBziigig wirkende
Wohnbereich. Der warme HolzfuBboden und die breite
Fensterfront schaffen eine wohnliche Atmosphare, wahrend sich
der Balkon unmittelbar an den Raum anschlieBt. Gerade in den
warmeren Monaten entsteht so eine schéne Erweiterung des
Wohnbereichs nach drauBen. Die umgebende Vegetation sorgt
dabei fUr einen angenehm griinen Rahmen.

Neben dem Wohnbereich gibt es ein Schlafzimmer. Die raumlich
getrennte Kiiche ist bereits mit einer weiBen Einbaukliche
ausgestattet und flgt sich angenehm in das Gesamtbild ein.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne.

Besonders interessant wird die Wohnung durch die Verbindung
aus groBzigigem Wohnzimmer, Balkon und der Lage in
Thalkirchen: U-Bahn, Isar und Tierpark befinden sich in kurzer
Entfernung. Damit eignet sich die Wohnung gut flir einen
urbanen Alltag, bei dem kurze Wege und Freizeitmdglichkeiten
im Grunen gleichermaBen gefragt sind.

Diese Wohnung eignet sich ideal fir alleinstehende Personen
und auch fur ein Paare.

Ausstattung:

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 63,81 m2
Kaufpreis: 570.000,00 EUR

Gleichzeitig ermdglicht die U3 eine direkte Verbindung in
Richtung Minchner Innenstadt.

Damit bietet die Lage eine attraktive Kombination aus urbanem
Alltag und schnell erreichbarer Naherholung.

Sonstiges:

Die Wohnung vermittelt eine warme und angenehme
Wohnatmosphare.

Im Mittelpunkt steht der groBziigig wirkende Wohnbereich, der
sich Uber die breite Fensterfront zum Balkon &ffnet. Dieser
schafft einen eigenen Platz im Freien.

Die separate Klche ist bereits mit einer wei3en Einbauklche
ausgestattet. Helle Fronten, eine geradlinige Gestaltung und der
geflieste Boden ergeben einen praktischen und gepflegten
Arbeitsbereich.

« Balkon mit griinem AuBBenbezug

« HolzfuBboden in den Wohnraumen
- Separate Einbaukiche

- Badezimmer mit Badewanne

» Hochparterre

- Eigenes Kellerabteil

Lage:

Thalkirchen zahlt zu den etablierten Wohnlagen im Minchner
Stiden und verbindet stadtische Infrastruktur mit einem hohen
Freizeitwert.

Pragend flr den Stadtteil sind insbesondere die Nahe zur Isar,
weitldufige Griin- und Erholungsbereiche sowie der Tierpark
Hellabrunn.

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular.

. Zurbesseren Veranschaulichung |
wurde dieses Bild mit KI bearbeitet.

Balkon
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Hier kdnnen Sie die Morgensonne genieBBen — 2 Zimmer mit Balkon in Thalkirchen

Zennerstr. 16
81379 Munchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 63,81 m2
Kaufpreis: 570.000,00 EUR

Wohnzimmer Wohnzimmer

Kiche

Badezimmer
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Zimmer: 2,00
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Schlafzimmer Flur

Essbereich

Hausansicht
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Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 63,81 m2
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Gemeinschaft Waschmaschine

=
T

Wohnen/Essen
29,80 m*

2%-Zimmer-Wohnung
Nr. 29
63,81 m?

Grundriss
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Zimmer: 2,00
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