Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem
Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Minchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR
Scout-ID: 171071949
Objekt-Nr: HO13DT
Ial
SCHWABINGER IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN
Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axelwolf@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

Wohnungstyp: Dachgeschoss

Nutzflache ca: 40,00 m2

Etage: 7

Etagenanzahl: 7

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Hausgeld: 418,00 EUR

Personenaufzug: Ja Vermietet: Ja

Einbauklche: Ja Mieteinnahmen pro Monat: 1.400,00 EUR

Objektzustand: Gepflegt Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 20.000,00 EUR

Baujahr: 1972 Provision flr Kaufer: 2, 38 % des Kaufpreises inkl .19

Qualitat der Ausstattung: Gehoben % Mwst.

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis Bjeetrvéom.Kéufher und \({erkéufer zu zahlenden Maklergebé']hr
gt jeweils 2, 38 % des Kaufpreisese inkl. MwsSt. (19 % ).

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: o]

Endenergieverbrauch: 150,10 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: E

Baujahr laut Energieausweis: 1972

Bezugsfrei ab: nach Absprache

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Munchen

Objektbeschreibung:

AuBergewdhnliche Dachterrassenwohnung mit Weitblick am
Hogenbergplatz

Diese gepflegte 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich
im siebten und obersten Stockwerk eines Wohnhauses in
attraktiver Lage von Minchen-Laim.

Auf ca. 84 m2 Gesamtflache bietet sie ein angenehmes
Wohngefihl, einen gut durchdachten Grundriss und viel
Privatsphare tber den Dachern der Stadt.

Das besondere Highlight ist die ca. 40 m2 groBBe Dachterrasse.
Sie bietet reichlich Platz fir einen Essbereich, eine gemutliche
Lounge und eine individuelle Bepflanzung. Der freie Blick Uber
die D&cher und die sonnige Ausrichtung machen die Terrasse zu
einem auBergewodhnlichen Rickzugsort mitten in Minchen.
Markisen sorgen bei Bedarf fir angenehmen Schatten.

Die Wohnung verfugt Gber einen hellen Wohnbereich, ein
separates Schlafzimmer, eine Einbaukliche sowie ein
Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss.

Der Personenaufzug ermoglicht einen bequemen Zugang zum
obersten Geschoss.

Ein eigenes Kellerabteil sowie ein Tiefgaragenstellplatz erganzen
das Angebot.

Mit ihrer angenehmen Raumaufteilung, der gro3ziigigen
Dachterrasse und der sehr guten Verkehrsanbindung eignet sich
die Wohnung ideal flr eine Einzelperson oder ein junges Paar,
das ein gepflegtes Zuhause mit besonderer Wohnqualitat sucht.
Aktuell ist die Wohnung vermietet.

Die Miete betragt seit Einzug 2025 :

€ 1.050.- zzgl.

€ 350.- Nebenenkosten

€ 1.400.- (ohne TG Platz)

Der Stellplatz kann separat vermietet werden.

Hinweis:

Die Bilder sind alle Original und wurden technisch, zum Teil mit
einem K| Programm, Uberabeitet.

Ausstattung:

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR

* Markisen auf der Dachterrasse
* eigenes Kellerabteil

* Tiefgaragenstellplatz

* gepflegter Zustand

* gehobene Ausstattungsqualitat

Lage:

Die Wohnung befindet sich in Miinchen-Laim unmittelbar am
beliebten Hogenbergplatz. Das griine und gepflegte
Wohnumfeld verbindet eine angenehme Nachbarschaft mit
kurzen Wegen und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Geschafte fir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken,
Arztpraxen und gastronomische Angebote befinden sich in der
naheren Umgebung. Viele Besorgungen kénnen bequem zu Ful3
oder mit dem Fahrrad erledigt werden.

Die U-Bahn-Station ,Friedenheimer StraBe“ mit der Linie U5 liegt
nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort bestehen direkte
Verbindungen zum Miinchner Hauptbahnhof, zum Karlsplatz und
in die Innenstadt. Erganzende Busverbindungen sorgen flr
zusatzliche Mobilitat. Auch mit dem Auto sind die Landsberger
StraBe, der Mittlere Ring sowie die Autobahnen schnell
erreichbar.

Der Hogenbergplatz und die umliegenden Griinflachen tragen
zur hohen Wohnqualitat bei. Weitere Freizeit- und
Erholungsmdéglichkeiten bieten der nahe gelegene Westpark
und der Hirschgarten.

Diese Wohnung verbindet eine gut angebundene Minchner
Stadtlage mit auBergewdhnlich viel privatem Freiraum. Die
grof3zugige Dachterrasse, der Aufzug, der Tiefgaragenstellplatz
und der weite Blick machen sie zu einem seltenen Angebot in
Munchen-Laim.

Sonstiges:

* ca. 44 m2 Wohnflache (ohne Terrasse)

* ca. 40 m2 groRBe Dachterrasse

* ca. 84 gm Gesamtflache

* freier Blick lber die Dacher von
Mlnchen-Laim

*7.und oberstes Geschoss

* Personenaufzug

* separate Einbauklche

* Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss

Wir freuen uns Uber Ihr Angebot Uber das Kontaktformular.
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13

80686 Mlinchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR

Terrasse Ausblick

Kiche

Badezimmer
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Munchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR

Wohnzimmer Schlafzimmer

Hausansicht

TG Platz
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Munchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR

TG Kellerabteil

w
Grundflache Wohnfliche

7.Stock
Wohnzimmer 1742 m? 1742 m?
Schlafzimmer 1,73 m? 11,73 m?
Flur 480 m? 480 m?
Kiiche 6,46 m? 6,46 m?2
Badezimmer 3,15 m? 3,15 m2
Dachterrasse 40,33 m? 10,08 m?
Summe 8389 m? 53,64 m?

b Ergebni d.84 m? d4.54 m?

Eingang| gebnis v m: rd. m
Zeichnung nicht im MaBstab!
Grundriss Wohnflachenberechnung
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Munchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR

\

Wohnzimmer

v, :

Schlafzimmer

IMG_8579
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Dachterrassen Traum in Laim ( 40 gm Terrasse ) mit atemberaubendem Ausblick

Hogenbergstr. 13
80686 Munchen

Zimmer: 2,00
Wohnflache ca.: 54,00 m2
Kaufpreis: 420.000,00 EUR
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