Reihenmittelhaus mit grof3ztigigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Reihenmittelhaus
300,00 m2

1

3

1

Ja

Ja

Modernisiert

1967

Normal
Verbrauchsausweis
Zentralheizung
Holzpellets

135,40 kWh/(m2*a)
E

1967

sofort

Garage

1

Sambergerstr 17
81477 Munchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

Scout-ID:
Objekt-Nr.:

SCHWABINGER IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

4,00
100,00 m2

895.000,00 EUR

170072043

Samb17

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axelwolf@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

Provision fur Kaufer:

15.000,00 EUR

2,38 % des Kaufpreises inkl. 19%
MwSt

Die Maklergebihr betragt fir den Kaufer und Verkaufer jeweils
2,38 % des Kaufpreises inklusiv MWST (19 % )
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17
81477 Minchen

Objektbeschreibung:

In einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage von
Minchen-Solin befindet sich dieses gepflegte Reihenmittelhaus
auf einem fir ein Reihenhaus ausgesprochen grofzlgigen
Grundstick von ca. 300 m2

Ausstattung:

Das im Jahr 1967 errichtete Haus verfligt Gber ca. 100 m2
Wohnflache und bietet mit vier Zimmern, einem groBen Garten,
Terrasse, Balkon, vollstandiger Unterkellerung sowie einem noch
nicht ausgebauten Dachgeschoss vielfaltige Moglichkeiten fur
Familien, die eine Immobilie nach eigenen Vorstellungen
weiterentwickeln méchten.

Uber einen Windfang gelangt man in das Erdgeschoss. Neben
dem Eingangsbereich befindet sich ein separates Gaste-wC.

Die Kuche ist mit einen Schrank zum Wohnraum getrennt und mit
einer Einbaukulche ausgestattet.

Die Moglichkeit eines offenen
Wohn -Essbereich bietet sich hier an.

Das Herzstlick des Erdgeschosses bildet das groRziigig
geschnittene Wohn- und Esszimmer. GroR3e Fensterflachen
offnen den Blick in den Garten. Von hier gelangt man unmittelbar
auf die Terrasse und in den weitlaufigen, eingewachsenen
Garten.

Der Garten bietet viel Privatsphare und stellt einen der
besonderen Vorziige des Hauses dar. Er bietet ausreichend Platz
zum Entspannen, Spielen und fur individuelle Gartengestaltung.

Uber das Treppenhaus erreicht man das Obergeschoss. Hier
befinden sich drei Schlafzimmer sowie das Badezimmer mit
Badewanne.

Von einem der Schlafzimmer erfolgt der Zugang zum Balkon mit
Blick in den Garten.

Zusatzlichen Raum bietet das vollstandig unterkellerte
Untergeschoss. Neben einem groBzigigen Hobbyraum stehen
weitere Keller- und Nutzflachen sowie eine Waschkiche zur
Verfligung. Eine Sauna schafft einen zusatzlichen privaten
Wellnessbereich.

Besonders interessant ist auBerdem das Dachgeschoss. Der
derzeit nicht ausgebaute Speicher bietet viel Stauraum und
moglicherweise zusatzliches Entwicklungspotenzial.

Eine baurechtliche Prifung hinsichtlich eines moglichen
Dachausbaus und einer Erweiterung der Wohnflache bleibt dem
Erwerber vorbehalten.

Beheizt wird das Haus Uber eine Pellet-Zentralheizung.

Auf dem Dach befindet sich eine Solaranlage flir Warmwasser.

Eine separate Einzelgarage rundet das Angebot ab.

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Das Haus bietet damit eine interessante Kombination aus
sofortiger Nutzbarkeit, groBzigigem Grundsttick und
langfristigem Modernisierungs- und Gestaltungspotenzial.

Ausstattung und Highlights

ca. 100 m2 Wohnflache

ca. 300 m2 Grundstlck

4 Zimmer davon 3 drei Schlafzimmer im Obergeschoss
grofRzigiges Wohn- und Esszimmer
separate Kiiche mit Einbauklche
Badezimmer mit Badewanne

separates Gaste-wWC

grof3e Terrasse

eingewachsener Garten mit viel Privatsphare
Balkon mit Gartenausrichtung

vollstandig unterkellert

groBRzigiger Hobbyraum

Sauna

Waschkuche und zusatzliche Kellerraume
groBer, nicht ausgebauter Dachboden
Pellet-Zentralheizung

Einzelgarage

sofort bezugsfrei

Lage:

Die SambergerstraBe befindet sich im slidlichen Minchner
Stadtteil Solln und bietet eine fiir Familien attraktive Kombination
aus ruhigem Wohnen, guter Infrastruktur und kurzen Wegen ins
Grine.

Die unmittelbare Umgebung ist Uberwiegend wohnwirtschaftlich
gepragt. Gerade die Verbindung aus gewachsener
Wohnbebauung, Garten und guter Nahversorgung macht diesen
Teil Sollns zu einer angenehmen Wohnlage.

Fur Familien besonders interessant ist die unmittelbare Nahe zu
Schulen und Kinderbetreuung. Die Grund- und Mittelschule an
der SambergerstraBe befindet sich praktisch in direkter
Nachbarschaft.

Auch die Versorgung des taglichen Bedarfs ist gut. Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Arzte sowie weitere Geschafte und
Dienstleistungen befinden sich im naheren Umfeld.

Der 6ffentliche Nahverkehr ermdglicht eine gute Verbindung in
die Mlnchner Innenstadt. Der Bahnhof Solln mit S-Bahn-
Anschluss ist erreichbar; zusatzlich bestehen Busverbindungen in
der naheren Umgebung. Uber die umliegenden
Hauptverkehrsachsen sowie die A95 besteht auch mit dem Auto
eine gute Anbindung sowohl an die Mlnchner Innenstadt als
auch in Richtung Starnberger See und Alpenvorland.

Ein weiterer Vorteil der Lage ist der hohe Freizeitwert des
Munchner Sudens. Das Isartal, der Forstenrieder Park und
weitere Naherholungsgebiete bieten zahlreiche Moglichkeiten
zum Spazierengehen, Radfahren und fir sportliche Aktivitaten.
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17
81477 Minchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Damit verbindet die Immobilie ruhiges und griines Wohnen mit
den infrastrukturellen Vorteilen der Landeshauptstadt Minchen.

Sonstiges:

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktanfrage Uber das
Anfrageformular.

Hausansicht

Garten

groBer Garten
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Terrasse Kliche

Gaste WC

Wohnzimmer
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Treppe ins OG Badezimmer

1.0G Schlafzimmer
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Kinderzimmer Ausblick vom Balkon

Dachboden

Sauna im Keller
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Hobbyraum

Hausansicht Pellet Heizung
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Garage neben dem Haus Schnitt

Grundriss Keller Grundriss EG
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR

Grundriss 1.0G
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Reihenmittelhaus mit groBzligigen Garten und Sauna in ruhiger Lage!

Sambergerstr 17

81477 Mlinchen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 895.000,00 EUR
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