Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Etagenwohnung

1

1

2

1

Ja

Ja

Modernisiert

1972

Gehoben

2026
Verbrauchsausweis
Zentralheizung

o]

179,00 kWh/(m2*a)
F

1972

sofort

Garage

1

Willibaldstr. 201
80689 Miinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR
Scout-ID: 169206174
Objekt-Nr.: Willibald 201
I
SCHWABINGER IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axelwolf@schwabinger-immobilien.de
Web: http://www.schwabinger-immobilien.de

15.000,00 EUR

2,38 % des Kaufpreises inkl. 19%
MwSt

Die vom Kaufer und Verkaufer zu zahlende Maklergebuhr betragt
jeweils 2,38 % inkl. MwST.

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:
Provision fir Kaufer:
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Objektbeschreibung:

Top renoviert !

Diese attraktive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung Uberzeugt mit
einer durchdachten Raumaufteilung, einer angenehmen
Wohnatmosphére und gleich zwei gro3ziigigen Dachterrassen.
Die helle Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fur Paare,
kleine Familien oder anspruchsvolle Eigennutzer, die ruhiges
Wohnen mit guter Anbindung verbinden méchten.

Bereits beim Betreten der Wohnung fallt das freundliche
Wohngeflhl auf.

GroBe Fensterflachen sowie die Ausrichtung nach Osten, Siden
und Westen sorgen den ganzen Tag uber fur viel naturliches
Licht.

Der groRRzugige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung
und bietet direkten Zugang zur sonnigen Westterrasse — der
ideale Ort, um den Feierabend bei einem Glas Wein zu genief3en
oder den Sonnenuntergang zu erleben.

Die zweite, nach Osten ausgerichtete Dachterrasse 1adt bereits
am Morgen zum Frihstlick in der Sonne ein und bietet einen
herrlichen Blick ins Grune.

Durch die beiden Terrassen genie3en Sie zu jeder Tageszeit den
passenden Sonnenplatz.

Die beiden Schlafzimmer lassen sich flexibel als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen und
bieten ebenfalls eine helle und freundliche Atmosphare.

Ein hochwertiger Parkettboden verleiht den Wohn- und
Schlafraumen Warme und Eleganz. Das zeitlos gestaltete
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet
ausreichend Platz fir den Alltag. Die separate Kliche ermdglicht
kurze Wege und lasst sich nach eigenen Vorstellungen gestalten.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Kellerabteil sowie einen
Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung:

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455.000,00 EUR

* Separate Kuche

* Kellerabteil

* Tiefgaragenstellplatz
* Ruhige Wohnlage

* Sofort bezugsfrei

Lage:

* Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
* Ca. 75 m2 Wohnflache
* Zwei groBzigige Dachterrassen

* Ausrichtung nach Osten, Stden und
Westen

* Heller Wohnbereich mit groBen Fensterflachen
* Hochwertiger Parkettboden

* Badezimmer mit Badewanne

Die Wohnung befindet sich in der beliebten WillibaldstraBe 201
im Mlnchner Stadtteil Laim, einem gewachsenen Wohnviertel
mit hoher Lebensqualitat.

Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige Nachbarschaft,
gepflegte Wohnanlagen und viel Griin aus.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien,
Cafés, Restaurants sowie Arzte und Apotheken befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Familien profitieren von einer guten Auswabhl
an Kindergarten, Schulen und zahlreichen Freizeitmoéglichkeiten.

Die nahe gelegenen Grinanlagen sowie der Westpark und der
Pasinger Stadtpark bieten vielfaltige M&glichkeiten zur Erholung,
zum Sport oder flir gemeinsame Spaziergange.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend.
Bus- und U-Bahn-Verbindungen sowie der nahe gelegene
Bahnhof Laim ermdglichen eine schnelle Verbindung in die
Munchner Innenstadt und zum Hauptbahnhof. Auch die
Autobahnen A96 und A99 sind in wenigen Minuten erreichbar
und sorgen flir eine optimale Verkehrsanbindung.

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung verbindet Helligkeit,
Ruhe und Wohnkomfort auf ideale Weise. Die zwei gro3ziigigen
Dachterrassen, die sonnige Ausrichtung sowie die
familienfreundliche Lage machen dieses Zuhause zu einer
seltenen Gelegenheit auf dem Munchner Immobilienmarkt.

Ob als erstes gemeinsames Zuhause flr ein Paar oder als
Lebensmittelpunkt flr eine junge Familie — hier finden Sie beste
Voraussetzungen fir ein entspanntes und komfortables Wohnen
in einer der gefragtesten Wohnlagen im Munchner Westen.

Sonstiges:

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular.
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

Terrasse Ost

Hausansicht

Ruhige Lage
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

Wohnzimmer Wohnzimmer

Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

Badezimmer Kiche

Flur

Ausblick
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR

Ausblick zum Garten Garage

TG Platz

Kellerabteil
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

3,00
75,00 m?2
455.000,00 EUR

¥ 1, Stock

Willbaldstrate 201
80689 Minchen
Wohneinheit 13

a9

¥ 1.Stock

Wilibaldstraie 201 [ F T

Wohneinheit 13 I

Bakon

Wotnzimmer

1
+

1.Stock

Wohnzimmer

Kiiche

Kinderzimmer

Flur

Schlafzimmer

Badezimmer

Balkon West (straBenseitig)

Balkon Ost (hofseitig)

Summe

Ergebnis

inwei: rundl

Grundriss

Grundfliche

22,26
537
14,97
824
11,50
3,37
712
10,64

m?2

m2

m?

m?
m2

m?2

83,47 m?

rd. 83 m?

Flachen

Wohnfliche

2226
5,37
14,97
8,24
11,50
3.37
3,56
532

74,59
d. 75

m2

m2

m2

me
m2

m?

Grundriss

Powered by ImmobilienScout24



Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR
¥ 1. Stock

Willibaldstrae 201 | —
80689 Minchen |
Wohneinhsit 13

Kinderzimmer

Schiafzirmmer

IMG_6409
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Wie im Urlaub, auf den 2 neu renovierten Terrassen !

Willibaldstr. 201
80689 Mlinchen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 75,00 m2
Kaufpreis: 455,000,00 EUR
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