
Traumwohnung mit Dachterrasse am Englischen Garten
 

Kaulbachstr. 94

80802 München

Zimmer: 4,00

Wohnfläche ca.: 144,45 m²

Kaltmiete: 3.612,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 3.952,00 EUR

Scout-ID: 149097582

Objekt-Nr.: K 94_24

Ihr Ansprechpartner:

SCHWABINGER IMMOBILIEN

Herr Axel M. Wolf

E-Mail: axel.wolf@schwabinger-immobilien.de

Web: http://www.schwabinger-immobilien.de
Wohnungstyp: Dachgeschoss

Etage: 4

Etagenanzahl: 4

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja

Objektzustand: Erstbezug nach Sanierung

Qualität der Ausstattung: Luxus

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2023

Heizungsart: Zentralheizung

Bezugsfrei ab: sofort

Haustiere: Nach Vereinbarung

Nebenkosten: 340,00 EUR

Heizkosten sind in Nebenkosten
enthalten:

Nein

Kaution oder
Genossenschaftsanteile:

3 Netto-Kaltmonatsmieten
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Objektbeschreibung:

Diese wunderschöne Dachterrassen-Wohnung mit Galerie im
4. OG (ohne Lift) wurde im Zuge des Dachausbaus 2022/2023 neu
erstellt, hochwertig ausgestattet und entspricht den neuesten
energetischen Richtlinien.

Ausstattung:

Die Wohnung verfügt über ein geräumiges Wohn- und
Esszimmer mit offenem Küchenbereich.

Eine sonnige Dachterrasse lädt zum Entspannen ein.

In der Wohnetage befinden sich 3 Räume.

Über eine Treppe ist die Galerie mit einem Gäste/Arbeitszimmer
sowie dem Duschbad erreichbar.

Das Bad im unteren Geschoss ist innenliegend und mit
Badewanne, Doppelwaschbecken und WC ausgestattet.

Darüber hinaus ist ein innenliegendes Gäste-WC vorhanden.

Das Bad in der Galerie verfügt über eine Duschwanne, ein
Waschbecken sowie ein WC und ein Dachgaubenfenster.

Ein Kellerabteil ist vorhanden.

Die Abrechnung der Gasetagenheizung erfolgt mieterseitig
direkt mit dem Versorger. Diese Kosten sind nicht im Mietpreis
enthalten.

- Holzparkett Eiche im gesamten Wohn- und Schlafbereich sowie
im Flur

- Hellgraue Feinsteinfliesen im Bad und Gäste-Duschbad

- Hochwertige Keramik- und Sanitärgegenstände (Villeroy &
Boch, Duravit, Kaldewei, Keuco)

- Waschmaschinenanschluss

- Elektrische Rollläden

- Video-Freisprechanlage

- Fußbodenheizung

Lage:

Das Gebäude liegt zentral im Herzen von Schwabing in der
Kaulbachstraße, welche sich als ruhige Seitenstraße nördlich des
Hofgartens entlang der Westseite des Englischen Gartens
erstreckt.

Die Lage besticht durch die Kombination aus Citynähe und
unmittelbare Nachbarschaft zum Englischen Garten mit dem
Chinesischen Turm, dem Monopteros und der Uni-Reitschule,
wodurch eine ideale Naherholungsmöglichkeit gegeben ist.

Zahlreiche Restaurants, Cafés und Lokale sind in der als
Flaniermeile besonders beliebten Leopoldstraße zu Fuß zu
erreichen.

Die Anbindung an den Individualverkehr (Anschluss an den
mittleren Ring) sowie an den ÖPNV (U-Bahnhaltestelle
Giselastraße, U3 und U6 sind fußläufig in 2 Minuten zu erreichen)
ist hervorragend.

Sonstiges:

Wir freuen uns auf Ihre Konraktaufnahme über das
Kontakformular oder direkten Anruf/ Whatsapp unter der:

0172 85 83 584

Hausansicht

Powered by ImmobilienScout24



Traumwohnung mit Dachterrasse am Englischen Garten

 

Kaulbachstr. 94

80802 München

Zimmer: 4,00

Wohnfläche ca.: 144,45 m²

Kaltmiete: 3.612,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)

Gesamtmiete: 3.952,00 EUR

Dachterrasse Hausansicht

Eingang Historisches Treppenhaus
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Dachterrasse Wohnzimmer

Wohnzimmer Arbeitszimmer
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Kinderzimmer Schlafzimmer

Aufgang zur Galerie Galerie
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Bad mit Wanne in der Wohnetage 2. Bad auf der Galerie

Ausblick Ausblick
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Grundriss Galerie
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