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מצפה יהודה

יתרונות הישוב מצפה יהודה

מיקום מעולה - 7 ק“מ מזרחית לירושלים 
וכ- 4 ק“מ דרומית לעיר מעלה אדומים.

הקרקע נמצאית בתחומי הגושים אשר ב“קונצנזוס לאומי“
חוצה מפלגות.

הקרקע נמצאית בשלבי אישור סופיים.

חטיבת קרקע בגודל של 417 דונם רשומה בטאבו
בבעלות פרטית.

הקרקע בסמיכות לצירי תנועה מרכזיים כ-15 דק‘ נסיעה
לצומת בר אילן - ירושלים.

הקרקע סמוכה למרכזי תעסוקה גדולים במישור ומעלה אדומים.

בקרבת עיר העיצוב החדשה של ישראל ”דיזיין סיטי“.

הקרקע נמצאת בקרבת הלונה הפארק המקורה מהגדולים
בעולם ”מג‘יק קאס“ מעלה אדומים.

הקרקע הפרטית צמודה לאלפי דונמים של אדמות מדינה.
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הקרקע אינה זמינה לבנייה
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מצפה יהודה

בהתאם לתקן 22 ביצענו שומה עדכנית לקרקע

ניתן לקבל את מסמכי השומה המלאים
במשרדי קרן ירושלים המאוחדת
שומה עדכנית דצמבר 2021

שווי הקרקע 100 מ“ר
במצבה הנוכחי:
לאחר הפשרה:

כמה שווה היום יחידת קרקע?

מתוך דו“ח השומה

 ין  ע שמאות מקרק -משוני ן שאיל
Ilan Shimshoni – Real Estate Appraiser 

__ _____________________________ __ ________ 

______________________________________________________                       ___________ 
  שמאות מקרקעין -ן שמשוני  איל
mail.comilanshim@g                                                         1עמ'                            6881655-052נייד 

 

 2021 לדצמבר 12

  לכבוד:
 קרן ירושלים המאוחדת 

 גד גבריאל מר 
 1202 וני עדכון לחוות דעתי מחודש י    , נא.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

       
 

 2021 דצמברן לחודש תבסס על ערכי שווי נכוה ת הדעת ב חוו       
 
  
 
 
 
 
 
 
 

 אוחדת בע"מ. ל מחברת קרן ירושלים הממזמין חוות הדעת הינו מר גד גבריא
 ) בע"מ. בניה (חברוןהיזם מטעם חברת מצפה לכפי שנמסר לי, מזמין חוות הדעת הינו המשווק ו

למכתב   עו"דהחתום    12/02/2017מיום  בהתאם  צ ד  ע"י  ניר  (מ.ר  ורון  מצפה  24541בי  חברת  כי  עולה   ,(
(ח.פ   בע"מ  (חברון)  קרקע  562401463לבנייה  יחדת  הינן  אשר  שבנדון,  בחלקות  הזכויות  בעלת  הינה   (

רוב    417.6בשטח   וכי  המועצה  דונם  ושל  קידר  הישוב  של  השיפוט  נמצא בתחום  החלקות שבנדון  שטח 
 האזורית גוש עציון. 
ת מחוץ לתחום השיפוט, הוגשה בקשה למנהל האזרחי (בצרוף בקשת ראש  כעשנמצא    לגבי מיעוט השטח
 לתחום השיפוט.  וצרפע"מ למועצת גוש עציון) 
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 : הערכה. 21

 הספקולטיבי כלהלן: את שווי הנכס   מעריךהריני , ר כל האמור לעיל לאו

 התכנות תכנונית: בייעוד אזור חקלאי ובהתעלם מ שווי   – בחלופה א'מ"ר   100 -שווי קרקע ל

 במעוגל)  ₪ (שלושים אלף   ₪  30,000

 צפויים: ם היטלי , שווי ספקולטיבי כדחויה בניכוימ"ר בחלופה ב'  100 –שווי קרקע ל 

 . במעוגל) ₪ לף א  ים ושמונה שלוש מאות עשר(  ₪  328,000

ב'    מ"ר  100  בגודל   קרקע   שווי כזקרק ווי  ש  –  2לחלופה  עתידי  ספקולטיבי  בניע  כוי מינה 
 צפויים: ם היטלי

 במעוגל)  ₪אלף  שלושמאות עשרים וחמש ( ₪  523,000
 

 22/11/2021נספח חוות דעת המומחה עו"ד קרמר מיום  מצ"ב 
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carolinafuguet
Sticky Note
Only for illustration purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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מעלה אדומים

גבעת אדומים

קידר דרום

קידר

מצפה יהודהירושלים
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הקרקע אינה זמינה לבנייה

carolinafuguet
Sticky Note
Jerusalem

carolinafuguet
Sticky Note
Givat Adumim
Now you too can be a Jerusalem Resident (DON"T PUT)
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Sticky Note
Only for illustration purposes
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מצפה יהודה

משה אבוטבול – ח"כ וחבר השדולה למען ארץ ישראל:
 "לאחר העיר בית שמש זו הבשורה לחרדים העיר "מצפה יהודה"... 

"אפשר להקים ולהרים פה 50.000 יח"ד יכולה להיות פה עיר לתפארת"... 
"כחבר השדולה בלמען ארץ ישראל ומבקר בהמון סיורים עוד לא ראיתי 

מקום כזה זמין ומזמין"

זאב (זמביש) חבר - מזכ"ל אמנה, מראשי מועצת יש"ע:
 "יש פה החלטת ממשלה ומיועד להקמת ישוב"... "העיר הגדולה יקח לה 

זמן כנראה לא שבוע שבועיים אולי כמה חודשים אולי כמה שנים עד 
שנגיע אליה"

משה מרחביה – מנהל מחוז ירושלים משרד הבינוי והשיכון "אנו רואים 
במצפה יהודה יישוב שישתלב בתוכנית וייתן אלפי יח"ד בשנים הקרובות"

שרת הפנים איילת שקד - יש כאן פוטנציאל אדיר לבנות עיר חרדית 
גדולה... כשרת הפנים אני אעשה מה שאפשר בכדי לקדם עוד נקודת 

התיישבות חשובה בארץ ישראל.

אורי אריאל שר הבינוי והשיכון בדימוס – "מצפה יהודה זה יישוב בהקמה 
מדרום למעלה אדומים ובסמוך לו"... "רבע שעה מירושלים אנחנו מקדמים 

יישוב עירוני"... "אנחנו פותחים כרגע את התוכניות מקדמים את 
התשתיות"... "יש לכם הזדמנות להקים יישוב מהתחלה... קרוב למרכזי 

תעסוקה גדולים במישור אדומים ומעלה אדומים ובירושלים"
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carolinafuguet
Sticky Note
For illustrtion purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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Sticky Note
Only for illustration purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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ואתם מרויחים!

הקרקע אינה זמינה לבנייה

carolinafuguet
Sticky Note
GOLD: Givat Adumim is developing.
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Only for illustration purposes
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carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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מצפה יהודה

הנכס רשום ברישום ראשון (טאבו).

אמינות ויושרה - משרד עו"ד דורון ניר-צבי.

פרוייקטור - שר הבינוי והשיכון בדימוס אורי אריאל.

רק כ- 7 ק"מ מהבירה המיזם במבואות ירושלים עם נוף פסטורלי 
לירושלים וים המלח ואקלים מהבריאים בעולם.

עד היום נמכרו כ-1400 יחידות קרקע.

תנועת ההתיישבות ’אמנה‘ שמקדמת מייזמי בנייה בכל הארץ 
העלתה חווה תיירותית למתחמנו לשמירה מפני פולשים ולהעמקת 

האחיזה בקרקע עד להפשרתה.

בסמיכות אלינו ממוקמות ’דיזיין סיטי‘ עיר העיצוב של מדינת ישראל 
ולונה קס הלונה פארק המקורה מהגדולים ביותר בעולם.

קרן ירושלים שמחה להציג את פרוייקט "מצפה יהודה" 
יתרונות המיזם:

carolinafuguet
Sticky Note
Givat Adumim

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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carolinafuguet
Sticky Note
Minister of Interiors: Quote

carolinafuguet
Sticky Note
Only for illustration purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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Aלהדמיה והמחשה בלבדדגם

carolinafuguet
Sticky Note
Model A

carolinafuguet
Sticky Note
Only for illustration purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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Bדגם להדמיה והמחשה בלבד

carolinafuguet
Sticky Note
Model B

carolinafuguet
Sticky Note
Only for illustration purposes

carolinafuguet
Sticky Note
Marked set by carolinafuguet
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Sticky Note
Marked set by carolinafuguet






