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 تقرير مجلس الإدارة

 بشأن التعديلات الواردة على النظام الرئيسي لاتحاد مُلاك الرفاع فيوز

 )إضافة لوائح تنظيمية معتمدة(

Board of Directors’ Report 

Regarding the Amendments to the Association By-Laws 

(Addition of Approved Regulatory Regulations) 

: مقدمة  أولاا

لا  التفًار فيو     تطو ت  ا م  مؤًًًًًًًًًً إليًا  محاد إُاكة اتفًاُ مو انطلاقًا

الإطاك التنظيمي إالإُاكي للاتفاُ، إتعز ز مباُئ الفوكمة الم سًًًًًًًًًؤًًًًًًًًًية،  

إالففًا  لى  ووُة البيةًة الؤًًًًًًًًًًلأنيًة إسًًًًًًًًًًلامًة ا وزا  الم ًًًًًًًًًًتتكًة، قًا   

المحاد بمتاوعة لدُ م  المماكسًا  المعمو  باا فيما  تلًب بملما  

إقد تبيّ  إووُ حاوة .  ا  إاسًًتادا  ا وزا  الم ًًتتكة ُالب المحتم البن

لالتماُ لوائح تنظيمية ملأتوبة إمتلأاماة توضًًاإ إ   النظا  التئيؤًًي، بما 

 ؤًًًًًًًًًًا     توحيًًد الضًًًًًًًًًًوابم إالإوتا ا ، إت ايًًب الماًًالفًًا ، إتف ي  

 .التوا ن بي  ح وق الملا  إالملافة العامة لامحتم 

ا: السند القانوني  ثانيا

( 1اسًًًًًًًًًًتنًد محاد الإُاكة    إلًداُ  ًلى التعًد لا  إ   قحلأًا  ال تاك كق  )

ب ًًمن تنظي  اتفاُا  الملا  اللًًاُك ل  م سًًؤًًة التنظي    2020لؤًًنة  

الع اكي، إقحلأا  النظا  ا سًًًًًاسًًًًًي إالنظا  التئيؤًًًًًي للاتفاُ، إلا سًًًًًيما  

يؤي،  المواُ التي قوا   للاتفاُ التماُ لوائح تنظيمية ملأماة لانظا  التئ

ًًتتكة،   ًًتةلا  ا وزا  الم ًًًً ًًتادا  إاسًًًً ًً إن البنا ، إإُاكة إاسًًًً إتنظي  شًًًً

 .إإض  الضوابم اللا مة لاففا  لى  سلامة المتاف  إووُة الادما 

ا: دواعي إدخال التعديلات  ثالثا

 :مت تادإ التعد لا  الم تتحة لى  النظا  التئيؤي إ   ما  

ًًا ا  ُالًًب إحًًدا   - توحيًًد اشًًًًًًًًًًتتاطًًا  البنًًا  إالتعًًد لا  إالإن ًًًًًًًًً

 المحتم ؛

 الففا  لى  الطاب  المعماكي العا  إالانؤحا  البلتي لامحتم ؛ -

 ا وزا  الم تتكة؛إإُاكة  تنظي  آليا  إضوابم استادا  إاستةلا   -

First: Introduction 

In line with the responsibilities of the Board of Directors of 

Riffa Views Owners Association to develop the Association’s 

regulatory and administrative framework, enhance principles 

of institutional governance, and preserve the quality of the 

residential environment and the safety of the common areas, 

the Board has reviewed a number of practices related to 

construction activities and the use of common areas within 

the community. 

It has become evident that there is a need to adopt written 

and comprehensive regulatory by-laws to be added to the By-

Laws, in order to standardize controls and procedures, reduce 

violations, and achieve a balance between owners’ rights and 

the overall interest of the community. 

Second: Legal Basis 

In preparing these amendments, the Board of Directors relied 

on the provisions of Resolution No. (1) of 2020 concerning the 

Regulation of Owners Associations, issued by the Real Estate 

Regulatory Authority, as well as the provisions of the 

Association’s Articles of Association and By-Laws, particularly 

those authorizing the Association to adopt supplementary 

regulatory by-laws, regulate construction matters, manage, 

use, and exploit common areas, and establish the necessary 

controls to safeguard facilities and ensure service quality. 

Third: Rationale for Introducing the Amendments 

The proposed amendments to the By-Laws aim to achieve the 

following: 

- Standardize building requirements, alterations, and 

construction works within community units; 

- Preserve the overall architectural character and visual 

harmony of the community; 

- Regulate the mechanisms and controls for the use and 

exploitation of common areas; 
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الفًًد م  الماًًالفًًا  إالنزالًًا  المتتبطًًة بًًالبنًًا  قإ الاسًًًًًًًًًًتاًًدا   يت  -

 المنظ  للأوزا  الم تتكة؛

توفيت متوعية تنظيمية إاضًفة لاملا  إالإُاكة بما  عز  حؤً  الإُاكة   -

 .إالالتزا 

ا: اللوائح المقترح إضافتها إلى النظام الرئيسي  رابعا

ًًافة الاوائح   إ   النظا  التئيؤًًًًًًي بالتباك ا    الآتية  تتح محاد الإُاكة إضًًًً

 لوائح تنظيمية ملأماة له:

 لائحة اشتراطات البناء -1

ًًا ا    تاًدإ  ًلى اللائفًة إ   تنظي  قلمًا  البنًا  إالتعًد لا  إالإن ًًًًًًًً

ُالًًب إحًًدا  المحتم ، إالففًًا  لى  الطًًاب  المعمًًاكي المعتمًًد، 

إضًًًًًًًمان سًًًًًًًلامة المتاف  الم ًًًًًًًتتكة، إت ايب الماالفا ، بما  ف    

 .التوا ن بي  ح وق الملا  إالملافة العامة لامحتم 

 لائحة استخدام واستغلال الأجزاء المشتركة -2

تادإ  لى اللائفة إ   تنظي  آليا  إضًًًًًًًوابم اسًًًًًًًتادا  إاسًًًًًًًتةلا  

إتمويت ا وزا  الم تتكة، بما    ذلك ا ن طة الم قتة قإ الاستثمار ة،  

إبما  ف   المنفعة العامة للاتفاُ إقلضًًًًًًًائه، إ ضًًًًًًًم  لد  الإللا   

ًًتتكة قإ بف وق الملا  إالم يمي ،   ًًى  للأوزا  الم ً ًًتادا  ا  ً بالاسً

ا للأطت ال ًًانونيًًة  م  تنظي    إُاكة العوائًًد المًًاليًًة النًًاتحًًة لناًًا إف ًًا

 .المعتمدة

ا: أثر اعتماد اللوائح  خامسا

 تى محاد الإُاكة قن التماُ  اتي  اللائفتي  كحز  م  النظا  التئيؤًًًًي  

 :م  شمنه

 التنظي  إالفوكمة ُالب الاتفاُ؛كف  مؤتوى   -

 الففا  لى  الطاب  العمتان  إالبيةي لامحتم ؛ -

 ا وزا  الم تتكة؛ إاستةلا   تنظي  استادا  -

 نزالا ؛ت ايب الماالفا  إال -

 تعز ز الوضوح    العلاقة بي  الاتفاُ إالملا . -

- Reduce violations and disputes related to construction 

activities or improper use of common areas; 

- Provide a clear regulatory reference for owners and 

management, thereby enhancing good governance and 

compliance. 

Fourth: Regulations Proposed to Be Added to the By-Laws 

The Board of Directors proposes adding the following by-laws 

to the Association’s By-Laws as supplementary regulatory by-

laws: 

1- Building Requirements By-Law 

This By-Law aims to organize construction works, 

modifications, and alterations within community units, 

preserve the approved architectural character, ensure the 

safety of common areas and facilities, and reduce 

violations, thereby achieving a balance between owners’ 

rights and the public interest of the community. 

2- Use and Exploitation of the Common Areas By-Law 

This By-Law aims to govern the mechanisms and controls 

for the use, exploitation, and leasing of common areas, 

including temporary or investment-related activities, in a 

manner that achieves the public benefit of the Association 

and its members, ensures no prejudice to the original use 

of the common areas or the rights of owners and 

occupants, and regulates the management of the resulting 

financial returns in accordance with the applicable legal 

frameworks. 

Fifth: Impact of Adopting the Regulations 

The Board of Directors believes that adopting these two by-

laws as an integral part of the By-Laws will: 

- Enhance the level of organization and governance within 

the Association; 

- Preserve the architectural and environmental character of 

the community; 

- Regulation of the use and exploitation of common areas; 

- Reduce violations and disputes; 

- Strengthen clarity in the relationship between the 

Association and owners. 
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ا: توصية مجلس الإدارة  سادسا

لا  التفار فيو  الحمعية   ًًي محاد إُاكة اتفاُ مو بنا ا لى  ما ت د ،  و ًًًًًًً

 :مت العمومية بما  

  : المواف ًًة لى  التمًًاُ التعًًد لا  الواكُة لى  النظًًا  التئيؤًًًًًًًًًًي م  قإلاا

 :الآتيةللا  إضافة الاوائح  

 لائفة اشتتاطا  البنا ؛ -1

 .لائفة استادا  إاستةلا  ا وزا  الم تتكة -2

ا:   ًًا ًًانيً ًًة  ثً ًًار ة مواف ًًًة الحمعيً تً ًًاكاا م   العمًًًب باًًًلى الاوائح التبً ًًاُ  التمً

ًًا    النظًً لا  تحزق م   ا  إوز ا ًًة  لوائح ملأمّاًً ًًا  ًًاك ًً ًًالتبًً بًً ًًا،  لاياًً ًًة  العموميًً

 التئيؤي للاتفاُ.

Sixth: Recommendation of the Board of Directors 

Based on the foregoing, the Board of Directors of Riffa Views 

Owners Association recommends that the General Assembly 

approve the following: 

First: Approval of the amendments to the By-Laws through the 

addition of the following By-Laws: 

1- Building Requirements By-Law; 

4- Use and Exploitation of the Common Areas By-Law. 

Second: Approval of the implementation of these by-laws as 

of the date of the General Assembly’s approval, as 

supplementary by-laws forming an integral and inseparable 

part of the Association’s By-Laws. 

  

 :Attachments المرفقات:

 لائفة اشتتاطا  البنا  -1

 لائفة استادا  إاستةلا  ا وزا  الم تتكة -2

ًًافة   -3 ًًمن  ًًًًًلاحية تعد ب النظا  التئيؤًًًًًي إإضًًً ًًيش ة ب ًًً ملكتة تفؤًًً

اُا إ   ال تاك كق  )  2020( لؤنة  1لوائح تنظيمية ملأماة استنا

1- Building Requirements By-Law 

2- Use and Exploitation of the Common Areas By-Law 

3- Explanatory Memorandum on the Authority to Amend the 
By-Laws and Add Supplementary Regulatory By-Laws 
Pursuant to Resolution No. (1) of 2020 
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 Attachment (1) ( 1المتف  )

 Building Requirements By-Law لائحة اشتراطات البناء
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 :By-Law 3.11 Building Requirements : اشتراطات البناء11.3اللائحة 

 الغرض 11.3.1

تاًًدإ  ًًلى اللائفًًة إ   تنظي  قلمًًا  البنًًا  إالإضًًًًًًًًًًًافًًة إالتعًًد ًًب ُالًًب 

محتم  التفار فيو ، إضًًًًًًًًمان الؤًًًًًًًًلامة الإن ًًًًًًًًائية، إالففا  لى  الطاب   

المعماكي لامحتم ، إمن  الإضتاك بالملافة العامة قإ با وزا  الم تتكة  

 .قإ بف وق الملا  الآلش  

 نطاق التطبيق 11.3.2

إالتعًًًًد ًًًب،   البنًًًًا ، إالإضًًًًًًًًًًًًًافًًًًة،  توطبَّ   ًًًًلى اللائفًًًًة لى  ومي  قلمًًًًا  

ل ُالب حدإُ الوحدا  قإ  إالتحد د، إقي قلما  إن ًًًًًًًًًًائية قإ معمار ة تونفَّ

ا سًًًًًًًًًًواك،    –ُإن حلًًًًًًًًًًت    –ت ثت لى  ا وزا  الم ًًًًًًًًًًتتكًًًة، بمًًًا    ذلًًًك  

إالملاح ، إالاكتًداُا ، إالواواًا ، إقلمًا  الت ًًًًًًًًًًطيًك الاًاكوي، إبت  

باحة، إقلما  تنؤًًًًي  الفدائ ، إقي توسًًًًعا  إن ًًًًائية لاوحدا  قإ الؤًًًً 

 .متاف اا التابعة، بما فياا الةتإ الزواوية إالايا 

 الالتزام بالأنظمة المعتمدة 11.3.3

ا  حلأا   لى اللائفة،  اتز  مالك الوحدة بما  مت   :إف ا

الامتثًًا  للأًًافًًة ا نظمًًة إالاوائح المعمو  باًًا    ممالأًًة البفش  ،   -1

إبما    ذلك اشًًًًًًًتتاطا  الحاا  التسًًًًًًًمية الماتلًًًًًًًة، إضًًًًًًًافةا إ   

اشًًًًتتاطا  الاتفاُ المعتمدة بمووك  لى اللائفة إقي لوائح قإ قُلة  

ا  .إكشاُ ة ملأماة تلدك لاح ا

اسًًًًًًًًًًتاتاو ومي  المواف ًًا  إالتلًًًًًًًًًًًار ح اللا مًًة  لمًًا  البنًًا  قإ  -2

التعًد ًب م  الباًد ًة الماتلًًًًًًًًًًة، لى  قن  ت  ذلًك م  للا  ملأتًك  

 نًدسًًًًًًًًًًي معتمًد، إ تو   الملأتًك ت ًد   التسًًًًًًًًًًومًا  الانًدسًًًًًًًًًًيًة،  

ا لظوتا ا  إا نظمة   إالإشًًًًًًتاإ الاندسًًًًًًي لى  ا لما ، إذلك إف ا

 .المعمو  باا لدى الحاا  الماتلة

الالتزا  بًالاشًًًًًًًًًًتتاطًا  إالمعًا يت إالموا ًًًًًًًًًًفًا  التي  فًدُ ًا مًد ت   -3

ا  حلأًًا   ًًلى   الاتفًًاُ فيمًًا  تعا  بطابًًا  قلمًًا  البنًًا ، إذلًًك إف ًًا

اللائفًة، بمًا    ذلًك ُإن حلًًًًًًًًًًت المًدُ الزمنيًة المفًدُة للانتاًا  م  

قلما  المتاوعة، إالتفتيش، إإ ًًًًًًًًداك المواف ا  قإ التلًًًًًًًًار ح، إما 

 .م  قي كسو  قإ نف ا  مالية   تتتك لى  ذلك

1.3.11 Purpose 

This By-Law aims to regulate construction, addition, and 

alteration works within the Riffa Views community, ensure 

structural safety, preserve the community’s architectural 

character, and prevent any harm to the public interest, the 

common areas, or the rights of other owners. 

2.3.11 Scope of Application 

This By-Law applies to all construction, addition, modification, 

alteration, renovation, and any structural or architectural 

works carried out within the boundaries of the units or 

affecting the common areas, including - without limitation - 

fences, annexes, setbacks, façades, external finishing works, 

swimming pools, landscaping works, and any structural 

expansions of the units or their ancillary facilities, including 

glass rooms and tents. 

3.3.11 Compliance with Approved Regulations 

In accordance with the provisions of this By-Law, the Unit 

Owner shall comply with the following: 

1- Full compliance with all applicable laws and regulations in 

the Kingdom of Bahrain, including the requirements of the 

competent official authorities, in addition to the 

Association’s requirements approved under this By-Law 

and any supplementary by-laws or guidelines issued from 

time to time. 

2- Obtaining all necessary approvals and permits for 

construction or modification works from the competent 

municipality, through an accredited engineering office, 

which shall be responsible for submitting the engineering 

drawings and providing engineering supervision of the 

works, in accordance with the procedures and regulations 

in force with the competent authorities. 

3- Compliance with the conditions, standards, and 

specifications determined by the Association Manager in 

relation to construction works applications, in accordance 

with the provisions of this By-Law, including - without 

limitation - the specified timeframes for completing 

reviews, inspections, and issuing the required approvals 

or permits, and any related fees or financial charges. 
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 اشتراطات الحمل الكهربائي الإضافي 11.3.4

تاضًًًًًًًًًً  قي طابًًا  تتعا  بز ًًاُة الفمًًب اللأاشبًًاة  لاوحًًدة، قإ إضًًًًًًًًًًًافًًة  

قحما  ود دة، لمواف ة مؤًًب ة م  الاتفاُ، إبالتنؤًًي  م   يةة اللأاشبا   

إالما  إالحاا  الماتلًًًًًًًة ا لتى، إ و ًًًًًًًتتلا ت د   ومي  الاسًًًًًًًتماكا   

ب المًالًك  إالماططًا  الفنيًة المعتمًدة م  الايةًة لاًلا الةت ، م  تفمًّ

 .التسو  إالنف ا  المتتتبة لى  ذلك  للأافة

إ حو  للاتفاُ، فت  قي متطابا  فنية إضافية، بما    ذلك إوتا  ز اكا   

ًًبلأة   ًًتتالا تنفيل قلما  تعز ز قإ تعد ب لى  ال ًًًًًًً ميدانية لاموق ، قإ اشًًًًًًً

اللأاشبًًائيًًة قإ المتاف  المتتبطًًة باًًا، إذلًًك لى  نف ًًة المًًالًًك بًًاللأًًامًًب،  

ا للأنظمًًة إالاوائح إالتعايمًًا  المع تمًًدة إمتى مًًا ُلًًح الفًًاوًًة، إإف ًًا

 .لدى الايةة إالاتفاُ

 اشتراطات التأمين المسترد لأعمال البناء 11.3.5

تاضًًًًًً  ومي  طابا  البنا  قإ الإضًًًًًًافة قإ التعد ب ُالب الوحدا  لدف  

مباغ تًممي  مؤًًًًًًًًًًتتُ  اتز  بًه  ًًًًًًًًًًاحًك الطاًًك قبًًب البًًد     تنفيًًل قي 

ا لا يمة التي  فدُ ا الاتفاُ م  إقح لآلت  .قلما ، إذلك إف ا

 :لضمان وؤتو   مباغ التممي   

 .الالتزا  بالموا فا  إالاشتتاطا  المعتمدة -1

 .حما ة ا وزا  الم تتكة -2

 .معالحة قي قضتاك قإ ماالفا  قد تنتج ل  قلما  البنا  -3

إ ت  استتُاُ مباغ التممي  بعد الانتاا  م  كافة ا لما ، إإوتا  المعا نة 

 :والتأكد منالناائية م  قبب الاتفاُ قإ م   فوضه، 

 .مطاب ة ا لما  لاموا فا  إالتسوما  المعتمدة -1

 .لد  إووُ قي قضتاك لى  ا وزا  الم تتكة -2

 .لد  إووُ ماالفا  قائمة قإ ملاحظا  فنية  يت معالحة -3

إ   حا  إووُ قضًًًًتاك قإ ماالفا ،  ف  للاتفاُ للًًًً  تلأافة الإ ًًًًلاح قإ 

ا إ   حي  اسًًًًًًًًًًتلأمًا   ا قإ وزئياً التلًًًًًًًًًًفيح م  مباغ التًممي ، قإ ححزى كاياً

المعًًًالحًًًة، إذلًًًك ُإن الإللا  بف  الاتفًًًاُ    اتاًًًاذ قي إوتا ا  قلتى 

ا لاوائح المعتمدة  .إف ا

4.3.11 Additional Electrical Load Requirements 

Any requests related to increasing the electrical load of a unit 

or adding new electrical loads shall be subject to prior 

approval by the Association, in coordination with the 

Electricity and Water Authority (EWA) and any other 

competent authorities. The Unit Owner shall be required to 

submit all forms and technical drawings approved by the 

Authority for this purpose and shall bear all fees and expenses 

arising therefrom. 

The Association may impose any additional technical 

requirements, including conducting site visits or requiring 

reinforcement or modification works to the electrical network 

or related facilities, at the Unit Owner’s sole expense, 

whenever necessary and in accordance with the regulations, 

by-laws, and instructions approved by the Authority and the 

Association. 

5.3.11 Refundable Security Deposit Requirements for 

Construction Works 

All applications for construction, addition, or modification 

works within the units shall be subject to the payment of a 

refundable security deposit, to be paid by the applicant prior 

to the commencement of any works, in accordance with the 

amount determined by the Association from time to time. 

The security deposit shall be collected to ensure: 

1- Compliance with the approved specifications and 

requirements. 

2- Protection of the common areas. 

3- Rectification of any damages or violations that may result 

from the construction works. 

The security deposit shall be refunded after completion of 

works and final inspection by the Association or its authorized 

representative, upon verification of the following: 

1- The works comply with the approved specifications and 

drawings. 

2- No damage has occurred to the common areas. 

3- No outstanding violations or unresolved technical 

observations exist. 

In the event that any damages or violations are identified, the 

Association shall have the right to deduct the cost of repair or 

rectification from the security deposit, or to retain the deposit 

in whole or in part until the matter is fully remedied, without 

prejudice to the Association’s right to take any other actions 

in accordance with the approved by-laws. 
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 الاشتراطات المعمارية والإنشائية 11.3.6

ًًائية المعتمدة،  تاضًًً  ومي  قلما  البنا  للاشًًًتتاطا  المعمار ة إالإن ً

، لى  قن توفدَُّ تفا يااا مت إالتي ت مب لى  سبيب المثا  لا الفلت ما  

 :إم اساتاا    وداإ  إملاح  معتمدة لدى ملأتك التنؤي  الفني

 :نسب البناء -

 وؤًًمح باضًًافة بنا  إ   الوحدة ا  ًًاية ال ائمة، شًًش طة قلا تتحاإ  نؤًًك  

البنا  المعتمدة، إذلك لتنفيل قلما  توسعة إضافية، قإ إن ا  ُإك إضا  ،  

 .قإ إضافة متاف  لدمية، قإ محاد لاكوي

إ   حًا  إن ًًًًًًًًًًا  متاف  لًدميًة قإ محاد لًاكوي منفلًًًًًًًًًًب ل  الوحًدة 

ال ائمة،  حك قلا  ز د اكتفار البنا  لى  ُإك إاحد ف م، إبفد ققلى قربعة 

 ( مفؤًًًًًًوبة م  منؤًًًًًًو، سًًًًًًطح الت ًًًًًًي ، لى  قن  دلب     4قمتاك )

 .احتؤا،  لا الاكتفار الدكابز   إقي لنا ت إن ائية قإ معمار ة قلتى

 :الارتدادات -

 حًًك الففًًا  لى  اكتًًداُا  الوحًًدة ا  ًًًًًًًًًًايًًة، إ   ومي  ا حوا   وفظت 

 .تحاإ  مؤافا  الاكتداُا  ا مامية إالحانبية إالاافية المعتمدة

 :الارتفاعات -

( طواب ، إبفد ققلًًًًًًًى  3  ًًًًًًًتتلا قلا  ز د الاكتفار اللأى  لابنا  لى  ثلاثة )

 . (، شاملاا متاف  الؤلأ  12.5قدكى اثنا ل ت متتاا إنل  )

 كمًًا  حًًك قلا  ز ًًد اكتفًًار الؤًًًًًًًًًًوك ا مًًامي لى  متت إثمًًاني  سًًًًًًًًًًنتيمتتاا 

إالاافي لى  متش   )  1.8) ًًانبي  ًًار الؤًًًًًًًًًًوك الحً  (،    2 (، إقلا  ز ًًًد اكتفً

ًًا،  لا  ًًي ، لى  قن  دلب    احتؤً ًًوبة م  منؤًًًو، سًًًطح الت ً مفؤً

 .الاكتفار قي لنا ت إن ائية قإ معمار ة قلتى

إ   حًالًة إقور وًداك الؤًًًًًًًًًًوك لى  قكا ع منفًدكة  حًك لمًب تًدكوًا     

 .وداك الؤوك م  الالتزا  بالاكتفالا  المؤموح باا

 :الواجهات -

الالًتًزا    الًواوًاًًًًًا   الًمًطًاًو،،   ًًًًًًًًًًتًتلا  ً   ًًا   الًبًنًًً نًور  لً   الًنًظًت  بًةًا 

 :بالضوابم الآتية

ًًك المنط ة،   -1 الففا  لى  الطاب  المعماكي المعتمد لاواواا  بفؤًً

 .بما  ف   الانؤحا  البلتي لامحتم 

لد  إوتا  قي تعد ب وو تي لى  الواواا  بفؤًًًًًك البنا  ا  ًًًًًى    -2

 .لاوحدة

6.3.11 Architectural and Structural Requirements 

All construction works shall be subject to the approved 

architectural and structural requirements, which shall include, 

without limitation, the following. The details and dimensions 

thereof shall be specified in approved schedules and 

appendices maintained by the Technical Interface Office (TIO): 

- Building Ratios: 

Additions to the existing original unit shall be permitted, 

provided that the approved building ratios are not exceeded, 

for the purpose of executing additional expansions, 

constructing an additional floor, adding service facilities, or an 

external majlis. 

Where service facilities or external majlis are constructed 

separately from the existing unit, the building height shall not 

exceed one (1) floor only, with a maximum height of four 

meters (4 m) measured from the sidewalk level, inclusive of 

the parapet and any other structural or architectural 

elements. 

- Setbacks: 

The original unit setbacks shall be maintained. In all cases, 

exceeding the approved front, side, or rear setback distances 

is strictly prohibited. 

- Heights: 

The total building height shall not exceed three (3) floors, with 

a maximum height of twelve and a half meters (12.5 m), 

inclusive of residential facilities. 

The height of the front fence shall not exceed one meter and 

eighty centimeters (1.8 m), and the height of the side and rear 

fences shall not exceed two meters (2 m), measured from the 

sidewalk level, inclusive of any structural or architectural 

elements. 

Where a fence wall is located on sloped land, stepped 

construction shall be implemented while adhering to the 

permitted height limits. 

- Façades: 

Regardless of the type of construction, façades shall comply 

with the following controls: 

1- Preserve the approved architectural character of the 

façades according to the estate, to achieve visual 

harmony within the community. 

2- No material alterations shall be made to the façades as 

compared to the original construction of the unit. 
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الالتزا  بًالمواُ إا لوان إالت ًًًًًًًًًًطيبًا  المعتمًدة، بمًا    ذلًك قلوان  -3

 .الفوائم إإطاكا  النوافل

ًًافًة قي لنًا ًًًًًًًًًًت  ًا تة لى  الواواًا  بالاإ العنًا ًًًًًًًًًًت  -4 لًد  إضًًًًًًًً

 .المعتمدة    البنا  ا  ى  لاوحدا 

مثًًًًًب  -5 لاوحًًًًًدة  الاًًًًًاكوي  المظات  ت ثت لى   إحًًًًًدا   تتكيًًًًًك  لًًًًًد  

الملأيفًا  إسًًًًًًًًًًاًانًا  قإ لزانًا  الميًاى إفتفًا  التاو ًة إإمًداُا   

 .تو يلا  المياى إالطاقة اللأاشبائية، إ يت ا

 وفظت تتكيك لتبا  قإ ُكوا  قإ قي لنا ًًًًًًت إن ًًًًًًائية مماثاة لاكو  -6

حدإُ الوحدة، متى ما كانح لاوحدة مااكو قلتى، سوا ا كانح مطاة  

لى  الطتق الًًدالايًًة قإ الفًًدائ  الم ًًًًًًًًًًتتكًًة، إ و ًًًًًًًًًًتتلا    ومي  

 .ا حوا  قن تلأون ضم  حدإُ الوحدة

 إدارة ومتابعة أعمال البناء 11.3.7

 تو   مًد ت الاتفًاُ، ممثلاا ل  الاتفًاُ، الإشًًًًًًًًًًتاإ لى  تطبي  قحلأًا   ًلى 

الماًًًًا  م  للا  ملأتًًًًك   باًًًًا، إ مًًًًاكم  ًًًًلى  إمتًًًًابعًًًًة الالتزا   اللائفًًًًة 

 .التنؤي  الفني المعتمد لدى الاتفاُ

 إجراءات الموافقة المسبقة 11.3.8

لا  حو  البًًد  بًًمي قلمًًا  بنًًا  قإ تعًًد ًًب إلا بعًًد الفلًًًًًًًًًًو  لى  مواف ًًة  

كتًًابيًًة مؤًًًًًًًًًًب ًًة م  الاتفًًاُ، إذلًًك إف  الإوتا ا  إالنمًًاذو المعتمًًدة، 

ًًا    ًًك الماططً ًًا    ذلً بمً ًًة،  اللا مً ًًدا   إالمؤًًًًًًًًًًتنً ًًا   ًًد   الماططً إت ً

 .المعمار ة إالإن ائية المعتمدة م  الحاا  التسمية الماتلة

إ لأون للاتفاُ، بنا ا لى  ت ش ت فني قإ إُاكي  اُك ل  مد ت الاتفاُ، الف   

   كفا قي طاك بنا  قإ إضًًافة قإ تعد ب، متى ما تبيّ  قن الطاك  مد 

ا لى  المحتم ، ُإن قن  تتتك لى  ذلك قي  الملًافة العامة قإ   ثت سًابا

 .التزا  قإ مؤ إلية لى  الاتفاُ

 التوثيق والزيارات الميدانية 11.3.9

 ف  لمو في ملأتًك التنؤًًًًًًًًًًي  الفني، قإ م   ت  تعيينًه قإ الإ عًا  لا   

م  قبًًًب مًًد ت الاتفًًًاُ، ال يًًًا  بز ًًاكا  ميًًًدانيًًًة لمواق  العمًًًب، إتوثي  

الوحًًًًدا ، إذلًًًًك م  للا    توحتى لى   التعًًًًد ًًًًب التي  قإ  البنًًًًا   قلمًًًًا  

التلًًًًًًًًًًو ت الفوتو تا   قإ قي إسًًًًًًًًًًائًب توثي  منًاسًًًًًًًًًًبًة، لةت  المتًابعًة  

 .م  الالتزا  بمحلأا   لى اللائفة  إالتف  

3- Adhere to the approved materials, colors, and finishes, 

including wall colors and window frames. 

4- Do not add any visible elements to the façades other than 

those approved in the original construction of the units. 

5- Do not install units that affect the external appearance of 

the unit, such as air-conditioning units, water heaters or 

tanks, ventilation openings, water and electrical service 

connections, and the like. 

6- The installation of thresholds, steps, or any similar 

structural elements outside the unit boundaries is 

prohibited where the unit has other exits, whether 

overlooking internal roads or communal gardens. In all 

cases, such elements must be located within the unit 

boundaries. 

7.3.11 Management and Monitoring of Construction Works 

The Association Manager, acting on behalf of the Association, 

shall be responsible for supervising the implementation of the 

provisions of this By-Law and monitoring compliance 

therewith. These duties shall be carried out through the 

Technical Interface Office (TIO) approved by the Association. 

8.3.11 Prior Approval Procedures 

No construction or alteration works may commence unless 

and until prior written approval is obtained from the 

Association, in accordance with the approved procedures and 

forms, and upon submission of the required plans and 

documents, including architectural and structural drawings 

approved by the competent official authorities. 

Based on a technical or administrative report issued by the 

Association Manager, the Association shall have the right to 

reject any application for construction, addition, or 

modification if it is determined that the application affects the 

public interest or has a negative impact on the community, 

without any obligation or liability on the part of the 

Association arising therefrom. 

9.3.11 Documentation and Site Visits 

The staff of the Technical Coordination Office, or any persons 

appointed or instructed by the Association Manager, shall be 

entitled to carry out site visits to work locations and to 

document construction or alteration works being carried out 

on the units, by means of photographic documentation or any 

other appropriate methods, for the purpose of monitoring and 

verifying compliance with the provisions of this By-Law. 
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إ   ومي  ا حوا ،  و ًًًًًًًًًًتتلا قن  ت  ذلًًك م  لًًاكو حًًدإُ ل ًًاك الوحًًدة  

إُإن الدلو  إلياا، إُإن الفاوة إ   الفلًًًًًو  لى  مواف ة مؤًًًًًب ة م  

مًًالًًك الوحًًدة، م  متالًًاة لًًد  التعًًدي لى  حًًدإُ الع ًًاك قإ المؤًًًًًًًًًًًام  

 .بالو ية ال ا اي 

 الاشتراطات المتعلقة بموافقة الجار 11.3.10

   حا  تضًمّ  قي طاك بنا  قإ تعد ب لد  الالتزا  بالاكتداُا  المؤًموح  

ًًموح باا، قإ تتتكّ لايه قي  باا قإ الاقتتا، مناا، قإ تحاإ  الاكتفالا  المؤًًًً

ضًًًًًًًًًًتك لى  الحًاك قإ الحيتان المتًمثش  ، بمًا    ذلًك انعًدا  قإ تًمثتّ الت  ًة،  

ة م  الحاك قإ  ف  للاتفاُ اشًًًًًتتالا الفلًًًًًو  لى  مواف ة لطية  ًًًًًش ف

 .الحيتان المتمثش  

إذلًًك ُإن الإللا  بف  الاتفًًاُ    كفا الطاًًك، متى كقى قن التعًًد ًًب 

ا لى  المحتم ، حتى    حا  ت د      مد الملًًًًًافة العامة قإ   ثت سًًًًًابا

 .مواف ا  الحيتان

 التنفيذ والسلامة 11.3.11

 اتز  مًًالًًك الوحًًدة بتنفيًًل ومي  قلمًًا  البنًًا  قإ الإضًًًًًًًًًًًافًًة قإ التعًًد ًًب  

بواسًطة م اإلي  إمتعاّد   متلّلًي  إمعتمد  ، إبما  ضًم  الؤًلامة  

العًامًة، إالالتزا  بًا نظمًة إالاوائح المعمو  باًا، إلًد  الإضًًًًًًًًًًتاك بًا وزا  

 .الم تتكة قإ الوحدا  المحاإكة قإ متاف  المحتم 

إ وعًد مًالًك الوحًدة مؤًًًًًًًًًً إلاا مؤًًًًًًًًًً إليًة كًاماًة ل  ومي  قلمًا  البنًا  

المنفلة ُالب إحدته، إل  قي قضًًًًتاك قإ ماالفا  قإ تحاإ ا  تنتج لناا، 

سًًًًًًًًًًوا ا اكتلأباًًًا بنفؤًًًًًًًًًًًًه قإ م  قبًًًب الم ًًًاإلي  قإ قي قطتاإ قلتى ت   

 .تعيينا  م  قباه، إذلك بالتباكى الطتإ المتعاقد معا 

ًًا، قي ماًالفًة قإ وزا  قإ التزا  نًاتج ل  تاًك  إ تتتًك لى  ذلًك احتؤًًًًًًًً

ا لمًا  لى  مًالًك الوحًدة، ُإن إللا  بف  الاتفًاُ    اتاًاذ قي إوتا ا   

ا لاوائح المعتمًدة، بمًا    ذلًك إ  ًاإ ا لمًا  قإ إلزا  المًالًك   قلتى إف ًا

 .با الة الماالفة قإ تلفيفاا لى  نف ته الاا ة

 التفتيش وإيقاف الأعمال 11.3.12

إقًًًًح مع و    قي  ًًا      البنًً قلمًًًًا   التفتيش لى   بف   ًًاُ  الاتفًً  فتفظ 

لاتف   م  الالتزا  بًًمحلأًًا   ًًلى اللائفًًة، إبلأًًافًًة لوائح الاتفًًاُ ا لتى، 

إاشًًًًًتتاطا  البنا ، إال والد الت ًًًًًةياية المعتمدة. إ حو  للاتفاُ إ  اإ 

ا    حًا  إووُ قي ماًالفًة  يع م  ذلًك، إ ا قإ ناًائيًا    حي  ا لمًا  م قتًا

ا لظوتا ا  المعتمدة  .تلفيح الوض  إف ا

Such visits and documentation shall be conducted from 

outside the boundaries of the unit property, without entering 

the unit and without the need to obtain prior consent from the 

Unit Owner, provided that the property boundaries are not 

infringed and the privacy of the occupants is respected. 

10.3.11 Requirements Related to Neighbor Consent 

Where any construction or alteration application involves 

non-compliance with the permitted setbacks or proximity 

thereto, exceeds the permitted heights, or results in any harm 

to an adjacent owner or affected neighbors - including, 

without limitation, obstruction or adverse impact on views - 

the Association may require the submission of an explicit 

written consent from the affected neighbor or neighbors. 

This shall be without prejudice to the Association’s right to 

reject the application where it determines that the proposed 

modification affects the public interest or has a negative 

impact on the community, even if neighbor approvals have 

been obtained. 

11.3.11 Execution and Safety 

The Unit Owner shall ensure that all construction, addition, or 

alteration works are carried out by duly licensed contractors, 

in a manner that ensures public safety, complies with 

applicable laws and regulations, and prevents any damage to 

the common areas, adjacent units, or community facilities. 

The Unit Owner shall bear full responsibility for all 

construction works carried out within the unit and for any 

damages, violations, or breaches arising therefrom, whether 

committed by the Unit Owner himself or by contractors, 

subcontractors, or any other parties appointed or engaged by 

him, as he is deemed the contracting party thereto. 

Accordingly, any violation, penalty, or obligation resulting 

from such works shall be imposed on the Unit Owner, without 

prejudice to the Association’s right to take any regulatory or 

actions in accordance with the approved by-laws, including 

the suspension of works or requiring the removal or 

rectification of any violation at the Unit Owner’s expense. 

12.3.11 Inspection and Suspension of Works 

The Association reserves the right to inspect construction 

works at any reasonable time to verify compliance with the 

provisions of this By-Law, all other Association by-laws, 

approved construction requirements, and operational rules. 

The Association shall have the right to temporarily or 

permanently suspend the works in the event of any violation 

thereof, until the situation is rectified in accordance with the 

approved procedures. 
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 المخالفات وإزالة التجاوزات 11.3.13

ًًا   ًًًلى اللائفًًًة قإ ُإن  ًًالفًًًة  حلأً ًًالماً ًًا  بً    حًًًا  تنفيًًًل قي قلمًًًا  بنً

الماًًًالفًًًة قإ  بًًًا الًًًة  اللا مًًًة،  اتز  المًًًالًًًك  المواف ًًًا   الفلًًًًًًًًًًو  لى  

ًًة، ُإن الإللا  بف  الاتفًاُ    اتاًاذ قي  تلًًًًًًًًًًفيفاًا لى  نف تًه الاًا ًًًًًًًً

الًاًوائًح   ًًا  ً   لًاًيًاًًً الًمًنلًًًًًًًًًًو   الًحًزا ا   فًت   قإ  ًًامًيًًًًًة  نًظًًً إوًتا ا  

 .المعتمدة

 احتساب المساحة الإضافية وأثرها على رسوم الخدمة 11.3.14

   حا  المواف ة لى  تنفيل قي قلما  بنا  قإ إضًًًًًًافة قإ توسًًًًًًعة لاوحدة،  

توضًًًًاإ مؤًًًًاحة البنا  الإضًًًًافية إ   مؤًًًًاحة البنا  ال ائمة لاوحدة، إ وعاُ 

 .احتؤا، مؤاحة البنا  الإومالية لاوحدة لى   لا ا سام

ا لامؤًًًًًًًًًًاحًة الإومًاليًة   إ تتتًك لى  ذلًك احتؤًًًًًًًًًًا، كسًًًًًًًًًًو  الاًدمًة إف ًا

المفًدثًة لاوحًدة، إذلًك التبًاكاا م  تًار ة الانتاًا  م  ا لمًا  الإن ًًًًًًًًًًائيًة،  

ا لآلية احتؤا، كسو  الادمة المعتمدة لدى الاتفاُ  .إإف ا

 العلاقة مع اللوائح الأخرى 11.3.15

توعًًد  ًًلى اللائفًًة ملأماًًة لب يًًة لوائح الاتفًًاُ، إ   حًًا  التعًًاك ، توطبَّ   

ا حلأا  ا كثت  ًًًًتامة بما  ف   الملًًًًافة العامة لامحتم  إ فافظ لى   

 سلامته إمظاتى العا .

13.3.11 Violations and Removal of Encroachments 

In the event that any construction works are carried out in 

violation of the provisions of this By-Law or without obtaining 

the required approvals, the Unit Owner shall be obligated to 

remove or rectify the violation at his own expense, without 

prejudice to the Association’s right to take any regulatory 

actions or impose the penalties stipulated in the approved by-

laws. 

14.3.11 Calculation of Additional Area and Its Impact on 

Service Charges 

Where approval is granted for the execution of any 

construction, addition, or expansion works to a unit, the 

additional built-up area shall be added to the existing built-up 

area of the unit, and the total built-up area of the unit shall be 

recalculated accordingly. 

Consequently, service charges shall be calculated based on the 

updated total built-up area of the unit, effective from the date 

of completion of the construction works, and in accordance 

with the service charge calculation mechanism approved by 

the Association. 

15.3.11 Relationship with Other By-Laws 

This By-Law shall be complementary to the other by-laws of 

the Association. In the event of any conflict, the more 

stringent provisions shall apply, in a manner that serves the 

public interest of the community and preserves its safety and 

overall appearance. 
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 Attachment (2) ( 2المتف  )

 لائحة استخدام واستغلال 

 الأجزاء المشتركة 

Use and Exploitation of the 
Common Areas By-Law 
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 By-Law 3.3 Use and Exploitation of the Common Areas استخدام واستغلال الأجزاء المشتركة: 3.3اللائحة 

 السند القانوني -1

اُا إ   الماُة ) ب ًًًًًًمن تنظي   2020( لؤًًًًًًنة  1( م  ال تاك كق  )13اسًًًًًًتنا

اتفاُا  الملا ، إالتي قوا   للاتفاُ  لاحية استةلا  ا وزا  الم تتكة  

( م  ال تاك، 30بمًًا    ذلًًك تًًمويت ًًا إف ًًاا لاضًًًًًًًًًًوابم الواكُة    المًًاُة )

ي،  إالتي اشًًًًًًًًتتطح الفلًًًًًًًًو  لى  مواف ة الحمعية العمومية ب تاك لاُ

ًًا، تلًًدك  لى اللائفة لتنظي   إبما لا  تعاك  م  الةت  المالًًل لاًًًًًًًًًً

 آليا  إضوابم استةلا  ا وزا  الم تتكة    الاتفاُ.

 الهدف ونطاق التطبيق -2

تادإ  لى اللائفة إ   تنظي  إوتا ا  إضًًوابم اسًًتةلا  قإ تمويت ا وزا  

الم ًًتتكة   تا  الاسًًتثماك قإ تنو   ملًًاُك الدلب، بما  ف   ملًًافة  

الاتفاُ إقلضًًًًائه، إ فافظ لى  سًًًًلامة إ ًًًًيانة ا وزا  الم ًًًًتتكة إكافة 

  متاف  الاتفًاُ إووُة الفيًاة، إذلًك ُإن الإللا  بًالاسًًًًًًًًًًتاًدا  ا  ًًًًًًًًًًى  

 للأوزا  الم تتكة.

 المبادئ العامة -3

ح لايه   -1.3 ا لما نلًّ  لأون اسًتةلا  ا وزا  الم ًتتكة إاسًتاداماا إف ا

، إبما  ف   المنفعة  2020( لؤًًًًًًًنة  1( م  ال تاك كق  )30الماُة )

 العامة للاتفاُ إقلضائه.

لا  حو  قن   ُي الاسًًًًًًًًًًتةلا  قإ الاسًًًًًًًًًًتاًدا  إ   الإضًًًًًًًًًًتاك بف وق   -2.3

لًلأوًزا   ا  ًًًًًًًًًًىً   الاسًًًًًًًًًًتًاًًًًًدا   تًعًطًيًًًًًب  قإ  الًمً ًيًمًيً ،  قإ  الًمًلا  

ُالًًًًب   الفيًًًًاة  إووُة  المتاف   الإللا  بؤًًًًًًًًًًلامًًًًة  قإ  الم ًًًًًًًًًًتتكًًًًة، 

 المحتم .

 و ًًًًًًًًًًتتلا الالتزا  بحمي  ال واني  إال تاكا  إا نظمًة المعمو  باًا  -3.3

    ممالأة البفش  ، إبما لا  تعاك  م  لاُاتاا إت اليد ا.

ًًا ًب بتعو ا الاتفًاُ ل  قي ضًًًًًًًًًًتك  اف    -4.3  اتز  كًب مًالًك قإ شًًًًًًًً

با وزا  الم ًًًًتتكة نتيحة اسًًًًتادامه قإ اسًًًًتادا  م   تب  له، كما 

 تفمب مؤًً إلية قي لؤًًاكة قإ ضًًتك قإ مطالبة قإ مؤًً إلية تن ًًم  

 ل  قي لتق  حلأا   لى اللائفة.

1. Legal Basis 

Pursuant to Article (13) of Resolution No. (1) of 2020 regarding 

the Regulation of Owners Associations, which grants the 

Association the authority to exploit common areas, including 

leasing them, in accordance with the controls set out in Article 

(30) of the Resolution subject to obtaining the approval of the 

General Assembly by an ordinary resolution and provided that 

such exploitation does not conflict with their designated 

purpose these Regulations are issued to govern the 

mechanisms and controls for the exploitation of the common 

areas of the Association. 

2. Objective and Scope of Application 

These Regulations aim to organize the procedures and 

controls for the exploitation or leasing of common areas for 

investment purposes or for diversifying sources of income, in 

a manner that serves the interests of the Association and its 

members, preserves the safety and maintenance of the 

common areas and all Association facilities, and ensures 

quality of life, without prejudice to the original use of the 

common areas. 

3. General Principles 

3.1 The exploitation and use of common areas shall be carried 

out in accordance with Article (30) of Resolution No. (1) of 

2020 and in a manner that achieves the general benefit of 

the Association and its members. 

3.2 Such exploitation or use shall not prejudice the rights of 

owners or occupants, disrupt the original use of the 

common areas, or compromise the safety of facilities and 

the quality of life within the community. 

3.3 Compliance with all applicable laws, resolutions, and 

regulations in the Kingdom of Bahrain is required, in a 

manner consistent with its customs and traditions. 

3.4 Each owner or occupant shall compensate the Association 

for any damage caused to the common areas as a result 

of their use or the use by persons under their 

responsibility, and shall bear liability for any loss, damage, 

claim, or responsibility arising from any breach of these 

Regulations. 
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الملا    -5.3 مؤًًًًًًًًًً إليًًًًًة  لى   الم ًًًًًًًًًًتتكًًًًًة  ا وزا   اسًًًًًًًًًًتاًًًًًدا    لأون 

قي   قإ مًًًًد ت الاتفًًًًاُ  قإ الاتفًًًًاُ  المطوك  إلا  تفمًًًًب  إال ًًًًًًًًًًًًًا اي ، 

مؤً إلية ل  قي مت  قإ إ ًابة شًالًية قإ لؤًاكة قإ ضًتك  اف   

بالممتالأا  ال ًًالًًية، إذلك باسًًتثنا  حالا  الإ ما  قإ الت لًًيت 

 م  وانك الاتفاُ.

 وفظت اسًًًًتادا  ا وزا  الم ًًًًتتكة    قي ن ًًًًالا  يت قانون  قإ  يت  -6.3

قإ قي   البفش  ،  ًًة  ًًاُا  إقوالًًًد ممالأً قللاق  قإ  يت متواف  م  لً

اسًًًًًًًًًتادا  م  شًًًًًًًًًمنه الإللا  با م  قإ تعلأيت  ًًًًًًًًًفو الؤًًًًًًًًًلا  قإ 

 التؤبك    إ لاو الملا  قإ ال ا اي .

 الاستغلال المسموح به -4

 حو  للاتفًًاُ، بعًًد اسًًًًًًًًًًتيفًًا  الإوتا ا  إالمواف ًًا  اللا مًًة، اسًًًًًًًًًًتةلا  

 ا وزا  الم تتكة    الفالا  الآتية:

 تمويت مؤاحا  لظللانا  إالتتإ ج بلوكة م قتة. 1.4

 استضافة فعاليا  محتمعية قإ تحار ة مفدإُة المدة. 2.4

تمويت مؤًًًًًًاحا  لإقامة متاوت  لائية ملًًًًًًةّتة )مثب ا ك ًًًًًًا  قإ  3.4

 العشبا  الةلائية(.

ا للاتفاُ،   4.4 ا ماليا ًًا  قوازة قإ متاف  لدمية تف   لائدا تتكيك قإ إن ًًًًً

 بما    ذلك ا وازة الادمية قإ الت نية قإ ذاتية الادمة.

تمويت مواق  قإ مؤًًًًًًًًاحا  لم دمي لدما  قإ كلا ا  قإ قن ًًًًًًًًطة   5.4

م قتة تاد  المحتم ، ُإن الإللا  بتاحة الؤًًًًًًًلأان قإ الاسًًًًًًًتادا   

 ا  ى  للأوزا  الم تتكة.

 الإجراءات الواجب اتباعها  -5

إلداُ ُكاسًًًًًًًًة ودإى توضًًًًًًًًح طبيعة الاسًًًًًًًًتةلا ، إمدته، إالعائد   1.5

 الما   المتوق ، إقثتى لى  قلضا  الاتفاُ.

ال تاك   2.5 إاتاًًًًاذ  لالتمًًًًاُى  الاتفًًًًاُ  إُاكة  الم تتح لى  محاد  لت  

 ب منه.

 التنؤي  م  الحاا  التسمية الماتلة لند الاقتضا . 3.5

إمًًًًدة   4.5 ًًاُلًًًًة،  المتبًً إالالتزامًًًًا   الف وق  إبتا  ل ًًًًد ملأتو،  فًًًًدُ 

 الاستةلا ، إآلية الإناا .

3.5 The use of common areas shall be at the risk of owners 

and occupants. Neither the developer, the Association, 

nor the Association Manager shall bear any liability for 

illness, personal injury, loss, or damage to personal 

property, except in cases of negligence or default on the 

part of the Association. 

3.6 The use of common areas for any illegal, unethical, or non-

compliant activity with the customs and regulations of the 

Kingdom of Bahrain is prohibited, as is any use that may 

compromise security, disturb public peace, or cause 

nuisance to owners or occupants. 

4. Permitted Forms of Exploitation 

Subject to the completion of the required procedures and 

approvals, the Association may exploit common areas in the 

following cases: 

4.1 Leasing spaces for advertising and promotional purposes 

on a temporary basis. 

4.2 Hosting community, social, or limited-duration 

commercial events and activities. 

4.3 Leasing spaces for the establishment of small food outlets 

(such as kiosks or food trucks). 

4.4 Installing or establishing service devices or facilities that 

generate financial returns for the Association, including 

service, technical, or self-service devices. 

4.5 Leasing locations or spaces to service providers, sponsors, 

or temporary activities that serve the community, without 

prejudice to residents’ comfort or the original use of the 

common areas. 

5. Required Procedures 

5.1 Preparation of a feasibility study outlining the nature of 

the exploitation, its duration, the expected financial 

return, and its impact on the Association’s members. 

5.2 Submission of the proposal to the Association Board for 

approval and decision-making. 

5.3 Coordination with the competent official authorities, 

where required. 

5.4 Execution of a written contract specifying the mutual 

rights and obligations, the duration of exploitation, and 

termination mechanisms. 
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إ لأون التماُ اسًًًًًًتةلا  ا وزا  الم ًًًًًًتتكة م  التلًًًًًًا  محاد إُاكة  

محاد الإُاكة، إذا كقى قن الاسًًًًًًًًًًتةلا  وو تي قإ  ف  لالاتفًًاُ، لى  قن  

ًًائه ذلك، قن   تك   ًًافة الاتفاُ إقلضًًًًً ًًح ملًًًًً طو ب ا وب، قإ متى اقتضًًًًً

لت  الموضًًًًًًًًًور لى  الحمعية العمومية لافلًًًًًًًًًو  لى  مواف تاا قبب 

 المضي    التنفيل.

 الضوابط والشروط -6

 الالتزا  با نظمة البيةية إا منية إاللفية. 1.6

 لد  التؤبك    قي ضوضا  قإ إ لاو  يت مبتك لاؤلأان. 2.6

ب الطتإ المؤًًًًًًًًًًتفيًد كًافًة التلأًالي  إالنف ًا  المتتتبًة لى    3.6  تفمًّ

 استةلا  ا وزا  الم تتكة، ُإن تفميب الاتفاُ قي قلبا  مالية.

 إلاُة الموق  إ   حالته ا  اية بعد انتاا  مدة الاستةلا . 4.6

 إدارة العوائد المالية -7

تووُر ومي  العوائًد النًاتحًة ل  اسًًًًًًًًًًتةلا  ا وزا  الم ًًًًًًًًًًتتكًة     1.7

 حؤا، الاتفاُ.

ًًار     2.7 توالًًًًًًًًًًل  ًلى العوائًد لًدل  ميزانيًة الاتفًاُ قإ تمو ًب م ًًًًًًًً

 تاد  المحتم ، إف  ما   تكى المحاد.

  ت  الإفلاح ل   لى العوائد ضم  الت ار ت المالية الدإر ة. 3.7

 الرقابة والمتابعة -8

 تو   مد ت الاتفاُ متابعة تنفيل ل وُ الاسًًًًًًًًتةلا ، إكف  ت ار ت ُإر ة إ   

 محاد الإُاكة حو  الالتزا  بال تإلا إالعوائد المف  ة.

 المخالفات والجزاءات -9

    حا  ماالفة شتإلا  لى اللائفة قإ ل وُ الاستةلا ،  ف  للاتفاُ:

 توويه إنلاك لطي. 1.9

 فت  الحزا ا  المالية المنلو  لاياا. 2.9

ًًالبًًًًة   3.9 المطًً ًًاُ     الاتفًً بف   الإللا   ُإن  الاسًًًًًًًًًًتةلا   ًًد  ًًا  ل ًً إناًً

 بالتعو ا.

Approval of the exploitation of common areas shall fall within 

the authority of the Association Board. The Board may, if it 

deems the exploitation to be material or long-term, or if the 

interests of the Association and its members so require, 

decide to present the matter to the General Assembly for 

approval prior to implementation. 

6. Controls and Conditions 

6.1 Compliance with environmental, security, and health 

regulations. 

6.2 Avoidance of any unjustified noise or nuisance to 

residents. 

6.3 The beneficiary shall bear all costs and expenses arising 

from the exploitation of the common areas, without 

imposing any financial burden on the Association. 

6.4 Restoration of the site to its original condition upon expiry 

of the exploitation period. 

7. Management of Financial Returns 

7.1 All revenues generated from the exploitation of common 

areas shall be deposited into the Association’s account. 

7.2 Such revenues shall be allocated to support the 

Association’s budget or to finance community-serving 

projects, as determined by the Board. 

7.3 These revenues shall be disclosed in the periodic financial 

reports. 

8. Oversight and Monitoring 

The Association Manager shall oversee the implementation of 

exploitation contracts and submit periodic reports to the 

Board regarding compliance with the terms and the revenues 

achieved. 

9. Violations and Penalties 

In the event of a breach of these Regulations or the 

exploitation contracts, the Association shall be entitled to: 

9.1 Issue a written warning. 

9.2 Impose the stipulated financial penalties. 

9.3 Terminate the exploitation contract, without prejudice to 

the Association’s right to claim compensation. 
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 Attachment (3) ( 3المتف  )

مذكرة تفسيرية بشأن صلاحية تعديل النظام  

ا إلى   الرئيسي وإضافة لوائح تنظيمية مكملة استنادا

 2020( لسنة  1القرار رقم )

Explanatory Memorandum on the Authority 
to Amend the By-Laws and Add 

Supplementary Regulatory By-Laws Pursuant 
to Resolution No. (1) of 2020 
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 مذكرة تفسيرية 

بشأن صلاحية تعديل النظام الرئيسي وإضافة لوائح تنظيمية مكملة 

ا إلى القرار رقم )  2020( لسنة 1استنادا

Explanatory Memorandum 
on the Authority to Amend the By-Laws and Add 
Supplementary Regulatory By-Laws Pursuant to 

Resolution No. (1) of 2020 

: الغاية من المذكرة  أولاا

لا  التفار   الؤًندتادإ  لى الملكتة إ   بيان  ال انون  اللي  وحيز لاتفاُ مو

النظا  التئيؤي، إإضافة لوائح تنظيمية ملأماة  فيو  إُلا  تعد لا  لى  

لًًه، إذلًًك    إطًًاك تطو ت المنظومًًة التنظيميًًة إالمًًاليًًة إالفنيًًة للاتفًًاُ،  

 .فافية، إتف ي  ملافة الاتفاُ إقلضائهإتعز ز مباُئ الفوكمة إال  

ا: السند القانوني لتعديل النظام الرئيسي وإضافة اللوائح  ثانيا

ًًنة  1نلّ ال تاك كق  ) ًًمن تنظي  اتفاُا  الملا  لى  ما  2020( لؤًًًًً ب ًًًًً

 واوّ  اتفًًاُ الملا   ًًًًًًًًًًلاحيًًة إُلًًا  التعًًد لا  لى  النظًًا  التئيؤًًًًًًًًًًي  

 :إالتماُ لوائح تنظيمية ملأماة له، إذلك لى  النفو الآت 

(  ًًًًًًًًًًلاحيًًا  اتفًًاُ الملا ، إم  ضًًًًًًًًًًمناًًا 13يًًح حًًدُّ  المًًاُة )ح -

تنظي  شًًًًًًًًًً إنًه الإُار ًة إالمًاليًة، إإُاكة إت ًًًًًًًًًًةيًب إ ًًًًًًًًًًيًانًة ا وزا  

الم ًًًًًًًًًتتكة، إإضًًًًًًًًً  ال والد إالإوتا ا  اللا مة لإُاكة الاتفاُ، إاتااذ 

 .ال تاكا  التي تف   ملافة الاتفاُ إقلضائه

كمًا قوًا  ال تاك، م  للا  الحمعيًة العموميًة، إُلًا  التعًد لا  لى    -

النظا  التئيؤي إالتماُ الاوائح الملأماة له إف  الإوتا ا  إالضوابم 

المعتمًًدة، بًًالتبًًاك النظًًا  التئيؤًًًًًًًًًًي المتو  التنظيمي ا لى  الًًلي 

 . نظ  العلاقة بي  الاتفاُ إالملا  

إبنا ا لايه، فان تعد ب النظا  التئيؤًًًًًي قإ إضًًًًًافة لوائح تنظيمية ملأماة  

 .له  ت  باقتتاح م  محاد الإُاكة إالتماُ م  الحمعية العمومية

ا: العلاقة بين النظام الرئيسي واللوائح التنظيمية المكملة  ثالثا

ئيؤًًًًًًًًًًي الإطًاك العًا  الًلي  نظ  ح وق إالتزامًا  الملا ،   وعًد النظًا  الت 

إآليًًة إُاكة الاتفًًاُ إ ًًًًًًًًًًلاحيًًا  قوازتًًه،    حي  تًًمت  الاوائح التنظيميًًة  

الملأماًة لتفلًًًًًًًًًًيًب الحوانًك الإوتائيًة إالتنظيميًة إالتنفيًل ًة    محًالا   

 مفدُة، بما    ذلك:

(1): Purpose of the Memorandum 

This memorandum aims to set out the legal basis that 
authorizes the Riffa Views Owners Association to introduce 
amendments to the By-Laws and to add supplementary 
regulatory by-laws, within the framework of developing the 
Association’s regulatory, financial, and technical systems, 
enhancing principles of governance and transparency, and 
serving the interests of the Association and its members. 

(2): Legal Basis for Amending the By-Laws and Adding 
Regulations 

Resolution No. (1) of 2020 concerning the Regulation of 
Owners Associations provides the Owners Association with 
the authority to amend the By-Laws and adopt supplementary 
regulatory by-laws, as follows: 

- Article (13) defines the powers of the Owners Association, 

including the organization of its administrative and 
financial affairs, the management, operation, and 
maintenance of common areas, the establishment of the 
rules and procedures necessary for managing the 
Association, and the taking of decisions that serve the 
interests of the Association and its members. 

- The Resolution also authorizes, through the General 

Assembly, the amendment of the By-Laws and the 
adoption of supplementary regulations in accordance 
with the approved procedures and controls, given that the 
By-Laws constitute the supreme regulatory reference 
governing the relationship between the Association and 
the owners. 

Accordingly, any amendment to the By-Laws or the addition of 
supplementary regulatory by-laws shall be proposed by the 
Board of Directors and approved by the General Assembly. 

(3): Relationship Between the By-Laws and Supplementary 
Regulatory By-Laws 

The By-Laws constitute the general framework governing the 
rights and obligations of owners, the mechanism for managing 
the Association, and the powers of its bodies. The 
supplementary regulatory by-laws, in turn, provide detailed 
procedural, organizational, and executive provisions in 
specific areas, including: 
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 اشتتاطا  البنا  إالتعد لا ؛ -

 .ضوابم استادا  إاستةلا  ا وزا  الم تتكة -

ا لا  ا م ًًًًًتإلا إتوعد إضًًًًًافة  لى الاوائح إ   النظا  التئيؤًًًًًي إوتا ا تنظيميا

،  2020( لؤًًًًًًًًًًنًًة  1 تعًًاك  م  قحلأًًا  النظًًا  التئيؤًًًًًًًًًًي قإ ال تاك كق  )

 إ ادإ إ  :

 توحيد المماكسا  الإُار ة إالمالية إالفنية؛ -

 ت ايب الاوتااُا  الفتُ ة؛ -

 إاضفة لاملا  إالإُاكة؛تنظيمية  توفيت متوعية   -

 تعز ز الفوكمة الم سؤية إاستمتار ة العمب؛ -

كبة متطابا    -  .المحتم  بلوكة منظمة إمؤتدامةإُاكة  موا

ا: دور مجلس الإدارة  رابعا

اُا إ    لاحياته ال انونية،  ضطا  محاد الإُاكة    :الآتيةبالماا  استنا

 متاوعة النظا  التئيؤي ال ائ  إت يي  الفاوة إ   تعد اه قإ تطو تى؛ -

 إلداُ م ار   التعد لا  إالاوائح التنظيمية الم تتحة؛ -

 كف   لى التعد لا  إالاوائح إ   الحمعية العمومية لالتماُ ا؛ -

الإشًًًًًًًًًًتاإ لى  تنفيًل ما  ت  التمًاُى إف  ا طت ال ًانونيًة إالتنظيميًة   -

 المعتمدة.

ا: دور الجمعية العمومية  خامسا

 :توعد الحمعية العمومية الحاة الماتلة بالتماُ

 التعد لا  الواكُة لى  النظا  التئيؤي؛ -

 ؛إضافة الاوائح التنظيمية الملأماة له -

إذلًًك بمًًا  ضًًًًًًًًًًم  م ًًًًًًًًًًًاككًًة الملا     ال تاكا  الحو ش ًًة، إ وضًًًًًًًًًًفي 

 .الم تإلية ال انونية اللأاماة لى   لى التعد لا  إالاوائح

ا: اللوائح المقترح إضافتها إلى النظام الرئيسي  سادسا

ًًافة الاوائح   إ   النظا  التئيؤًًًًًًي بالتباك ا    الآتية  تتح محاد الإُاكة إضًًًً

 :لوائح تنظيمية ملأماة له

 - Building requirements and modifications; 

 - Controls governing the use and exploitation of the 

common areas. 

The incorporation of these regulations into the By-Laws 

constitutes a legitimate regulatory measure that does not 

conflict with the provisions of the By-Laws or Resolution No. 

(1) of 2020, and aims to: 

 - Standardize administrative, financial, and technical 

practices; 

 - Reduce individual discretion; 

 - Provide a clear regulatory reference for owners and 

management; 

 - Enhance institutional governance and continuity of 

operations; 

 - Keep pace with community management requirements in 

an organized and sustainable manner. 

(4): Role of the Board of Directors 

Pursuant to its legal powers, the Board of Directors shall 

undertake the following: 

 - Review the existing By-Laws and assess the need for their 

amendment or development; 

 - Prepare draft amendments and proposed regulatory by-

laws, including the Regulation on the Use and Exploitation 

of Common Areas; 

 - Submit such amendments and regulations to the General 

Assembly for approval; 

 - Oversee the implementation of approved amendments 

and regulations in accordance with the applicable legal 

frameworks. 

(5): Role of the General Assembly 

The General Assembly is the competent authority to approve: 

 - Amendments to the By-Laws; 

 - The addition of supplementary regulatory by-laws; 

This ensures owners’ participation in material decisions and 

confers full legal validity on such amendments and 

regulations. 

(6): Regulations Proposed to Be Added to the By-Laws 

The Board of Directors proposes adding the following 

regulations to the By-Laws as supplementary regulatory by-

laws: 
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 لائفة اشتتاطا  البنا ؛ -1

 ؛لائفة استادا  إاستةلا  ا وزا  الم تتكة -2

إتادإ  لى الاوائح محتمعةا إ   تنظي  الحوانك الإُار ة إالمالية إالفنية، 

ًًتتكة، بما  ف   العدالة  ًًتةلا  ا وزا  الم ًً ًًتادا  إاسًً ًًبم آليا  اسًً إضًً

بي  الملا ، إ فًًًافظ لى  سًًًًًًًًًًلامًًًة المتاف ، إ عز  ووُة الفيًًًاة ُالًًًب  

 المحتم .

ا: الخلاصة  سابعا

ًًاقتتاح م  محاد   إبً ًًار فيو ،  التفً لا   ًًاُ مو ًًلكتة قن لاتفً ًًلى المً ًًد  ً ت كً

ًًا    ًًة لإُلً ًًانونيً ًًة ال ً ًًة، اللًًًًًًًًًًلاحيً العموميً ًًة  ًًاُ م  الحمعيً الإُاكة إالتمً

ًًافة لوائح تنظيمية ملأماة له، إذلك  التعد لا  لى  النظا  التئيؤًًًي إإضً

اُا إ   قحلأا  ال تاك كق  ) ًًتنا ة،  ، إبما  ف   حؤًًً  الإُاك 2020( لؤًًًنة  1اسً

 .إالاستدامة المالية، إحما ة ح وق الملا  إالم يمي 

الؤًًًًًًًًًند إقد قولدّ   لى الملكتة لتملأي  الحمعية العمومية م  الإحاطة ب

 .ال انون  لاتعد لا  إالاوائح الم تتحة

1- Building Requirements By-Law; 

2- Use and Exploitation of the Common Areas By-Law. 

These regulations aim to regulate the administrative, financial, 

and technical aspects, and govern the mechanisms for the use 

and exploitation of the common areas, in a manner that 

ensures fairness among owners, preserves the safety of 

facilities, and enhances the quality of life within the 

community. 

(7): Conclusion 

This memorandum confirms that the Riffa Views Owners 

Association, upon the proposal of the Board of Directors and 

approval of the General Assembly, has the legal authority to 

amend the By-Laws and add supplementary regulatory by-

laws, pursuant to the provisions of Resolution No. (1) of 2020, 

in a manner that ensures sound management, financial 

sustainability, and the protection of the rights of owners and 

occupants. 

This memorandum has been prepared to enable the General 

Assembly to be apprised of the legal basis of the proposed 

amendments and regulations. 

        

 

 

 

 


