Thementag Verwalter - Fit fiir 2026

" + Special "Chefs unter sich"
Th t igita
emﬁ'}ﬁgne‘}“ | 13. November 2025 | 13.00 - 17.30 Uhr

14. November 2025 | 09.30 - 13.45 Uhr
+ Special 14. November | 14.00 - ca. 16.00 Uhr (nur fur vo-

Mitglieder)

Sanierungsstrategie mit Weitblick: Fernwarme und andere Energieformen im

Vollkostenvergleich
Henner Schmidt
IVD Bundesverband Berater fur Klimaschutz, Energie und Nachhaltigkeit

Prof. Rainer Hummelsheim
Vorsitzender IVD Bundesfachausschuss Verwalter
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1. Grundlagen
Uberblick gesetzliche Grundlagen

Grundlage Zielstellung

European Green Deal Klimaneutralitat bis 2050

Energy Performance of Buildings Directive (EPBD) u.a. Neubauten ab 2030 nur noch emissionsfrei,
Sanierungsvorgaben fiir Gebaudebestand im Ganzen

Deutsches Klimaschutzgesetz (KSG) Klimaneutralitat bis 2045

Gebaudeenergiegesetz (,Heizungsgesetz 2024“) Vorgabe von 65% erneuerbaren Energien in neuen Heizungen

Gesetz fur die Warmeplanung und zur kommunale Warmeplanung bis 2026 / 2028

Dekarbonisierung der Warmenetze (Warmegesetz)

Brennstoffemissionshandel fiir Verkehrs- und ,CO2-Steuer” seit 2021 auf fossile Brennstoffe

Gebaudesektor

CO2-Kostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG) Aufteilung CO2-Kosten zwischen Vermieter vs. Mieter seit 2023

Warmelieferungsverordnung Novellierung angekiindigt wegen Kostenumlage bei erstmaliger

Warmelieferung
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1. Gesetzliche Grundlagen
Gebaudeenergiegesetz (GEG) — ,,Heizungsgesetz® seit 01.01.2024

Einbau vor 01.01.2024 Elnba_tu nach 01.0"1.24, aber vor
Vorliegen der Warmeplanung

Einbau nach Vorliegen der

Warmeplanung

Warmeplanung: Pflicht bis 30.06.26
(GroR3stadte) bzw. 30.06.28 (alle anderen

Kommunen)
= Heizung kann weiter- = Gas-/Ol-Heizung kann = Pflichtanteil erneuerbar
laufen und darf auch eingebaut werden, aber: 65% ab Einbau
repariert werden Pflichtanteil erneuerbare
= Maximal 30 Jahre Energien:
Betriebszeit, wenn — 15% ab 01.01.29
Heizung kein Nieder- — 30% ab 01.01.35
temperatur- oder — 60% ab 01.01.40

Brennwertkessel ist

In allen Fallen: Pflichtanteil erneuerbar 100% ab 01.01.45!

Prof. Rainer Hummelsheim + Henner Schmidt - IVD TTV 13.11.2025 - Fernwdrme und andere Energieformen im Vollkostenvergleich - 1VD | Die Immobilienunternehmer ivd




1. Gesetzliche Grundlagen (vier Gebietskategorien)
Kommunale Warmeplanung bis 30.06.2026 bzw. 30.06.2028

- - ‘ Lv } [
Dezentrale Versorgung Wasserstoff P rufgebiet -—“ Be,

Erste Ortsteile mit zukunftiger 28, Luftwarmepurpe \ A
Fernwiarmeversorgung S

Dezentrale Versorgung

Erste Ortsteile mit dezentralen ghm \

Spie

/ha fte
Ung

.4-

Ausbaugebiete

Optionen (z.B. Luftwarmepumpen ober
oberflachennaher Geothermie)

. Fermwarme _
\ W Dezentrale Versorgung
Ausbaugebiet : \\' z.B. Luftwarmepunpe

Der Rest wird als Prufgebiete Femwarme

— 1 -"“" > ADezentrraIe
ausgewiesen und im Laufe 2024 weiter oezr:;r:.eivﬂ;orgung' L e 8 Cereme

. 2B. Luftwamepunpe = ® . &
bearbeitet. | B Ausbaugeviet [N e

Fernwarme
Optionaler Ausweis von speziellen <§ ; N prm——
Prufgebieten fur dle mog"che WasserstoffPrufgeb:et — zB. Geotherme
Wasserstoffnutzung.
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1. Grundlagen:
IVD-Gebauderaster zur Bestimmung des Handlungsbedarfs aufgrund
GEG und EPBD

= Komplexe Energiegesetzgebung im Gebaudebereich mit zahlreichen
Einzelregelungen (GEG, EPBD)

=

» Bedarf flir eine erste einfache Orientierung (Handlungsbedarf, Dringlichkeit)

=

Neubau
. (ab
,Gebauderaster 2016)
= Reduzierung der groRen Komplexitat ia 1b
= Kurze Auflistung erster typischer Handlungsanséatze 2a b
= Anregung fur mdgliche unterstiitzende Dienstleistungen zum Z-
weiteren Vorgehen
e
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2. Kostenentwicklung
Tendenzen der Entwicklung der Kostenkomponenten des Heizens

Kostenkomponenten

Erdgaspreis (Beschaffung)

* Riickgang der Gasnachfrage, Preisentwicklung im Weltmarkt

™~
—
-
-
~ :
-
-_—
pd

Biomethan (Beschaffung) * Knappheit Biomasse/ Biogas (u.a. aufgrund Vorgaben GEG)

Gas Netzentgelte * Immer weniger Kunden zahlen die Gasinfrastruktur

Strompreis (Beschaffung) * Ersatz Kohle/ Braunkohle durch EE, mehr Erdgas (hohe Spitzenpreise)

Strom Steuern/ Abgaben Senkung Stromsteuer

Strom Netzentgelte * Massiver Netzausbau, Ausgleich Volatilitat EE (Speicher, Redispatch...)

* Dekarbonisierung, Preis sehr stark abhangig von lokal genutzter

STWArMeprels Energiequelle = Warmeplanung, bessere Regulierung geplant

CO,—Bepreisung  Klimaziel EU 2050, ETS2-Handel, Verknappung CO,-Zertifikate
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2. Kostenentwicklung
Auswirkung der CO,-Kosten — CO,-Kostenaufteilungsgesetz

Beispielrechnung fur eine CO2 Kostenaufteilung bei MFH

lle: SWL
Kalkulation der CO2 Kosten und Kostenaufteilung Mieter/Verwalter Quelle
Wohnflache 78|qm
Anz Whg/MFH 7 + Die Belastungen fir Mieter und
‘:e'b’j“:‘lh spez 13: kWh/qm*a Eigentiimer aus den CO2 Emission
nergieklasse . .
werden in den nachsten Jahren
Gas 201|Gramm CO2 / kWh erde . den nachsten Jahre
Verbrauch gesamt 74.802,00 (kWh stark steigen
co2 15,04 |Tonnen CO2 27,54 |kg CO2 /qm *a
CO2 Kostenaufteilung Jahr 2024 2025 2026 2027* 2030 ff* . Handlungsdruck fiir Eigentﬁmer
CO2 Preis spez (€/t) 55,00 € 65,00 € 100,00 € stei
CO2 Preis abs (€) 676,58 € 826,94 € 977,29€ | 1.503,52€| 3.007,04 € gt | .
Kostenaufteilung (CO2KostAufG) ) o o
. Anteil Vermieter in % = Anteil Mieter in %
Mieter 60% 405,95 € 496,16 € 586,37 € 902,11 €| 1.804,22 €
Eigentimer | 40% 270,63 € 330,77 € 390,92 € 601,41 €| 1.202,82¢€ e
» 30%
Mieter (€/gm * Monat*Whg) 0,06 € 0,08 € 0,09 € 0,14 € 0,28 € ) o
Eigentiimer (€/qm* Monat*Whg) 0,04 € 0,05 € 0,06 € 0,09 € 0,18 €
95%
* Ab 2027 wird der nationale CO,-Preis, der einen feststehenden CO;-Preis flr ein Kalenderjahr beinhaltet, 70% 80%
durch einen europdischen Emissionshandel fir die Bereiche Gebiude und Verkehr abgelost.
Expert:innen erwarten einen deutlichen Anstieg des CO,-Preises ab 2027. 30%
20%
- 10%
<12 12-<17 17-<22 22-<27 27-<32 32-<37 37-<42 42-<47 47-<52 >52
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2. Kostenentwicklung
Entwicklung des CO,-Preises auf fossile Brennstoffe seit 2021

_ . Ab 01.01.2028: Entwicklung des CO,-
Heute: Feste Preisfestlegung durch BEHG ﬁ Preises im ETS2.Zertifikatehandel

Anpassung gem. Haushaltsfinanzierungsgesetz 2024

5 ¢

4%

25 € 30€

P

(0,
2021 2022 2023
Quell:DERSt (20250
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2. Kostenentwicklung
Prognosen zur kinftigen Hohe der CO,-Kosten

€/ tCO, Differenz Anngherung an
200 entspricht ca. Maximalwert —
360€/Jahr flr —

In den Medien
genannte
Vorhersagen von

250 ein EFH*

Obere Schatzung

200 sehr hohen CO,-

150 Preisen von
400-500€/t sind

100 sehr unrealistisch!

Untere Schatzung

50
0
2025 2030 2035 2040 20£I15 2050 Jahr
dE'er;quh_lfggg Klimaneutralitat
D hlan i ;
2028 eutschland K||r.n?neu
tralitat EU

* Bei 20.000 kwh/ Jahr Erdgas
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2. Kostenentwicklung:
Auswirkung der CO,-Kostensteigerung durch den ETS2 (ab 2028)

, = Wohnung Heutiger CO,-Preis nach BEHG
COZ-Preis CO2-Kosten CO2-Kosten
in €/t in €/ Jahr in €/ lahr _ o
Zu Beginn des ETS2 2028: CO,-Preise in der
55 220 99 . : .
bisherigen Groflenordnung
65 260 117
80 320 144
100 400 180/ Realistische Prognosen fur CO,_Preis in
160 640 288 2030-2035
200 800 360} Einscha CO,-Preise fur die 2040er Jah
550 1.000 450 inschatzungen CO,-Preise fiur die er Jahre
260 1.040 468
20.000 kWh/a 9.000 kWh/a
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2. Kostenentwicklung:
Entwicklung des Erdgaspreises — Prognose und Schwankungen

Forward Curve Erdgaspreis - Natural Gas (Gaspreise pro MMBTU an der NYMEX) Erdgaspreisentwicklung in Euro (Chart) Okt. 2024-Okt. 2025
1,70 Intraday 1 Woche 1 Mon. 3 Monate 6 Mon. 1)ahr 3 )ahre 5 Jahre Max
5,00 ——
ct/kWh s
4,40
4,0— —+75%
4,00
3,5—
—+50%
3,50 o Y 0 Ay 9 ¢ T i + 7 3,0—
—+25%
— +18,4%
2,00 v 8 2 4 2,5~
— 0%
0,85 2,0—
Ct/kWh 2,50 i ol i gy o Okt Now Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep

Hinzu kommen derzeit Gasspeicherumlage
(entfallt), CO,Preis (steigt), Netzentgelte
(steigen). Konzessionsabgabe, MWSt.,
Erdgassteuer

Quelle: Finanzen.net
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2. Kostenentwicklung
Fernwarmepreise kommunal + lokal unterschiedlich
Preistransparenzplattform: waerme@preise.info

EFH i MFH in Industrie in Lieferumfang des
Bundesland Stadt Untemehmen Teilnetz c/kWh ct/kWh ct/kWh “"‘“""”'I . Preisstand anschiusses (nicht w""’"m — m Netzverduste A  ENerOie ;":'E ";k'
(brutta) (brutto) (brutto) im Preis enthalten) 9
Mardrhein- Kaln RheinEnergie AG Innenstadt/Deutz 143 143 14 halbjghrlich 01.07.25 Hausanschluss gréfler als 200 96,504 10%  Erdgas, 5% 7%
Westfalen (MNetz Innenstadt) W Leichtsl,
Sonstige
{fazsil)
Maordrhein- K&ln RheinEnsergis AG bterheim (Metz 143 14,3 14 halbjghrlich 01.07.25 Hausanschluss 20 - 200 W 19.250 16%  Erdgas, <5% 75%
Westfalen Ost) Sonstige
{foesil)
Mardrhein- Kaln RheinEnergie AG Meue 14,3 143 14 halbjghrlich 01.07.25 Hausanschluss 20 - 200 MW 28.203 17%  Erdgas, 25% 04%
‘Westfalen Stadt/Bocklemiind Braunkohle,
[Metz Mard) Leichtal,
Sonstige
(fesil). Abfall
{nicht biogener
Anteil), Abfall
{biogener
Anteil)
Nordrhein- Diisseldorf Stadtwerke Fernwirmenstz 1359 1298 1298 jahrlich 01.04.25 gridler als 200 113.681 11%  Erdgas, 34% 0%
Westfalen Diisseldorf AG Innenatadt & MW Leichtal, Abfall
Linkarheinizch {nicht biogener
Arteil), Abfall
{biogener
Anteil),
Solarthermie
Nordrhain- Diisseldorf Stadtwerke Wittlaer 1683 16,65 0 jahrlich 01.04.25 B 1916 20% Erdgas <5% 0%

Weatfalen Diisseldorf AG
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Datenquelle Tabelle: Verbraucherzentrale Bundesverband

Preise fur Heiztechnik, Stand 05/2025

Angaben in Klammern: Preissteigerung zum Vorjahr

2. Kostenentwicklung

~ Elektro-Direktheizung (Infrarot) 11.000 € (%)
Kostenentwicklung Heiztechnik _Luf/Luft-Warmepumpe 12.000 € (*)
Erdgas-Brennwertkessel 16.000 € (0 %)
- Fernwarme (EE-Anteil mind. 25 %) 18.000 € (+6 %)
Erdgas-Brennwertkessel mit 25.000 € (+4 %)
~ Solarthermie (Trinkwasser)**
N . Scheitholz-V k ™ 27.000 € (+8 %
gefthlte Marktbeobachtung: L e ks
Erdgas-Brennwertkessel mit 31.000 € (+3 %)
~ Solarthermie (Heizung + Trinkwasser)**
. . . N Ol-Brennwertkessel mit 32.000 € (+3 %)
J e u m fan g re| C h er d l e FO rd er u n g : ' Solarthermie (Heizung + Trinkwasser)**
. . . . - Luft/Wasser-Warmepumpe 36.000 € (+6 %)
umso hdher die Preisstel gerung ® Scheitholz-Vergaserkessel mit 37.000 € (+9 %)
~ Solarthermie (Heizung + Trinkwasser)™
~ Pellet-Kessel™™ 42.000 € (+5 %)
Luft/Wasser-Warmepumpe + 48.000 € (+4 %)
_Erdgas-Brennwertkessel L
- Holzhackschnitzel-Kessel*™* 50.000 € (+6 %)
Pellet-Kessel mit Solarthermie 51.000 € (+4 %)
' (Heizung + Trinkwasser)**
Sole/Wasser-Warmepumpe 53.000 € (+8 %)
- mit Erdkollektor
Sole/Wasser-Warmepumpe 56.000 € (+6 %)
_mit Erdsonde : [
Holzhackschnitzel-Kessel mit 60.000 € (+7 %)
Solarthermie (Heizung + Trinkwasser)**

*2025 neu in die Erhebung aufgenommen
**Pufferspeicher im Preis enthalten
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Verwalterstrategie...
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3. Wirtschaftlichkeit von Warmeoptionen
Kurzbewertung der nach GEG zulassigen Warmeoptionen

MOGLICHE LOSUNG KOMMENTAR

Warmepumpe = Im Neubau verbreitet, im Bestand oft moglich, aber eben nicht tberall
= Aktuell technische Fortschritte sichtbar
Fernwarme = Oft geeignet und naheliegend, aber nur begrenzt vorhanden

Kostenrisiken wegen mangelnder Regulierung der Monopolstellung
Dekarbonisierung in der Verantwortung des Lieferanten

Stromdirektheizung (elektrische Wandheizung,
Infrarotstrahler, etc.)

Sinnvoll eher als Teil einer Kombinationslosung
Aufgrund Prognosen zur Strompreisentwicklung eher teuer

Nahwarmenetze im Quartier
(,Gebaudenetze”)

In anderen Landern sehr relevant, potenzielle Anbieter vorhanden
Nahwarmenetze oft erst aufzubauen (Investitionskosten, Zeit)

Biomasse fest (Holz)

Begrenzte Verfligbarkeit
UBA sieht Emissionen von Holz sehr kritisch

Biomasse flussig (Biodiesel, Bioethanol),
Biogas (zertifiziert)

Begrenzte Verfligbarkeit, Preis wird tendenziell steigen
Biogas einfachste dezentrale Losung fiir den Ersatz von Gasthermen

Solarthermie

Oft sinnvoll, i.d.R. aber dann als Teil einer Hybridlosung

,Grune” Gase (H,, synthetisches Gas)

Gasnetze verfolgen diese Option, Verfligbarkeit und Kosten noch unklar
Manchmal geeignete Losung (= an Warmeplanung orientieren)
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3. Wirtschaftlichkeit von Warmeoptionen
Warmeversorgung und Immobilienlebenszyklus (-kosten) im (Altbau-)Bestand

Kurzfristige oder stichtagsbezogene Kostenbetrachtungen greifen zu kurz!

Betrachtung von Vollkosten tGber einen Zeitraum von 15 — 20 Jahren

Betrachtung der Kosten fr den Eigentimer tUber den Zeithorizont

Berucksichtigung von gegebenenfalls notwendigen Folgeinvestitionen
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3. Wirtschaftlichkeit von Warmeoptionen
Entwicklung von Musterhausern durch Leipziger Arbeitsgruppe (HV + SWL)

(statistische) Vorgehensweise:

» Analyse des Leipziger Gebaudebestandes anhand Zensus 2022

» Auswahl und Festlegung von 3 Gebaudetypen als ,,Musterhauser”

> Uberwiegende Energieeffizienzklasse B/C gemiR Energieausweis

» Beriicksichtigung von Instandhaltungskosten und (Ersatz-)Investitionskosten

Gebdudetyp _________|Warmebedarf _______AnzahlWE___________
1
2
3

34 kW 5 WE

53 kW 10 WE
79 kW 15 WE
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3. Wirtschaftlichkeit von Warmeoptionen
Alternative Warmeversorgungstechnologien

* Variante: Fernwarme-Contracting
e Variante: Nahwarme-Contracting (100 % EE-Anteil)
e Variante: Nahwarme-Contracting (65 % EE-Anteil + 35 % Gas-Brennwertgerat)

* Variante: Erdgas-Contracting > Verfiigharkeit von Biomethan bei Gasvariante
aktuell unklar

e Variante: Eigenversorgung Erdgas > 15% Beimischung ab 2029 Pflicht nach GEG

e Variante: Eigenversorgung (Luftwarmepumpe 65 % EE-Anteil + Gas-Brennwertgerat)
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4. Wirtschaftlichkeitsvergleich der Warmeoptionen
Vollkosten und Gesamtkosten Eigenttimer 2026 - 2040

Effizienzklasse Nahwarme Nahwarme .. Eigenversorgung Eigenversorgung
_m (100% EE) (65% EE) Nahwarme (Gas) (Gas) (65% EE)

Hohe Unslcherhert bej

Contracting (Stadtwerke) Ja Ja Ja Kostenprognose Nein Nein
Vollkosten 2026 - 2040 365.000 € 458.262 € 363.000 € 352.000 € 350.000 € 312.000 €
Anfangsinvestition inkl.

el et e 13.700 € : : : 55.000 € 131.000 €
e R (eI 351.000 € 458.000 € 363.000 € 352.000 € 281.000 € 146.000 €

Einsatzstoffe (Gas, Strom)

Kosten der Eigenversorgung 2025’ Gesetzeskonformitat im Jahr 2029 abhingig von Verfiigbarkeit

Bi than;
Basis KNV (Kostenneutralitét) 17.500 € Biomethan- und Coz?;feisagominieren Kosten
Anzahl Jahre fir KNV 5 15 15 15 - -
Nicht-umlegbare 24.000 € 216.000 € 111.000 € 67.000 € 6.900 € -
Kosten der Warmelieferung
davon: nicht-umlegbare Kosten KNV 24.000 € 216.000 € 111.000 € 61.000 € - -
davon: nicht-umlegbare Kosten CO, - - - 6.900 € 6.900 € -
Instandhaltung Inklusive Inklusive Inklusive Inklusive 5.700 € 13.600 €
nicht umlegbar
Gesamtkosten Eigentiimer 37.700 € 216.000 € 111.000 € 67.000 € 67.600 € 144.600 €
Wartung und Betriebsfihrung inklusive Inklusive inklusive inklusive 8.500 € 20.000 €

82.000 € 59.000 €
= = = Umstellung auf LW-  Umstellung auf reine LW-
Pumpe nach 20 Jahren* Pumpe nach 18 Jahren*

Wiederkehrende Ersatzinvestition
nach 2040 und spater (*VDI 2067)
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4. Wirtschaftlichkeitsvergleich der Warmeoptionen
Warmeversorgungskosten (Arbeitspreis + Grundpreis) 2026 - 2040

Effizienzklasse Nahwarme Nahwarme

Eigenversorgung a1\ =0 T

B/C (100% (65% Nahwarme {Gas) (Gas) (65% erneuerbar)

erneuerbar erneuerbar

Kosten der neuen

.. 23.000 € 31.000 € 24.000 € 21.000 € 16.000 €* 10.000 €*
Warmeversorgung 2026

Kosten der neuen

.. 22.000 € 30.000 € 25.000 € 27.000 € 22.000 €* 10.600 €*
Warmeversorgung 2040

Forderung nach BEG bei Umstellung auf Fernwarme
bzw. Installation einer Warmepumpe: 30 % / 30.000 € Férderung nach
fir 1. WE, jeweils 15.000 € fur 2. bis 6. WE, BEG (s. vorne)
jeweils 8.000 € ab der 7. WE

Fordermoglichkeiten**
Mindestforderung (%) /
Forderhochstbetrag

*Kosten der Warmeversorgung bei Eigenversorgung fur 2026 / 2040 ohne Beriicksichtigung von Anfangs- und Ersatzinvestitionen
** Voraussetzung Heizlastberechnung / hydraulischer Abgleich
Alle Preisangaben gelten ohne Gewdhr und sind stark abhangig von den jeweils herangezogenen Pramissen
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3. Wirtschaftlichkeit von Warmeoptionen
Warmelosungen im Vergleich

Fernwarme Nahwidrme Nahwarme Nahwdrme Eigenversorgung Eigenversorgung
(100 % EE) (65 % EE) (Gas) Gas (65 % EE)

X X X X

Komplettpaket inkl. Wartung / Betriebsfiihrung

Keine Anfangsinvestitionen (Anschlusskosten,
Warmeerzeugungsanlage, * XH* X** X
Heizflichenaustausch o0.3.)

Keine Ersatzinvestitionen nach Lebensdauer

. X X X X
der Warmeerzeugungsanlage
Gesetzliche Konformitat sichergestellt X X X XHE* XHE* X
Kostenprognose in starker Abhangigkeit von

. X X

CO,-Kostenentwicklung
volle Umlegbarkeit der CO,-Kosten X X X X
Fordermittelberatung, Dauerhafte X X X X
Sicherstellung der Rechtskonformitat
* nur Anschlusskosten ** abhangig z.B. von den verbauten Heizflachen *** Unsicherheit der Verfligbarkeit von Biomethan
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4. Gesamtzusammenhang der Warmeoptionen
CO,-Kostenaufteilung + GEG + KWP + Wert- und Kaufpreisentwicklung 2023

Wohngebaude mit schlechter Energiebilanz verlieren
weiter an Wert*

Preisabschlage nach Energieeffizienzklassen (MFH)

Zu- und Abschlage nach Energieeffizienzklassen® (EPC-Rating) in Prozent zur = . . . T s
Referenzkategorie A/A+, Rolling Regression (6M)* (iber den Zeitraum Q4 2021 bis Q1 2023 Preisunterschied bei MFH Mehrfamilienhsusern
A/A+ G/H im Durchschnitt bei ca. 27 %, Tendenz
=B mC mD =»E mF =»G/H eMittelwert .
steigend.
2021 2022 2023

Im Mittel Gber alle Energieeffizienzklasse lag der

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 =
00 Preisabschlag gegentber Gebduden mit bester
-05 1I 1 I Energieeffizienz bei 20 % - nach 16,7 % im

° Vorquartal.
-10 -7.

_: ° = In der Analyse wurde der Preisabschlag berechnet,
-15 ' 13, der ausschlieBlich auf energetisch relevante
16,7 -:. .1:

Merkmale zuritickzufihren ist.

-19.5
-21.6 21,7
Quealie: JLL 2023 * [s werden nur signifiiante Prefsabschilige, d b [TNekte, die von Nl verschioden sind, darpestel. Dve
'25 Prevstnahlage ne Referensbategore werden mttels hedonndhem Modell idertifi et Dreses Modell s Wunse® den
-246 -24.5 Otged tmerhmaten (Zunt s, Aunal sttung, Worrlage u a ) Previetichte 7u. MA duses Methodih Lavsen sl horreberende (Meate
ROt rollwren, et wa Fai s Pun evmepetod heem Duntand wsd aligeme st Aratlattung ewes Obyebtes N Halle einer Rollrg Regrewseon
30 28 1 hOnren Varabden ansbyuet werden, deren Dermbung sl wm Late Sevr Jett puenarsdet ver hndent
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4, Gesamtzusammenhang der Warmeoptionen
CO,-Kostenaufteilung + GEG + KWP + Wert- und Kaufpreisentwicklung 2024

QD wett CID wett
Umso gruner, umso teurer:

Umso gruner, umso teurer: Energieeffizienz bei Wohnungen

Energieeffizienz bei Hausern

A A

+10,7%

LI +2,5% +3,5%
1 41.2% T 3%
*+25,4% D (Referenzklasse) +16,6% D (Referenzklasse)
-1,6% -0,6% -

-4,2%

!

“2,3% Emm
-3.9% ’ Emm

I

-8,2%

!

-13,6%

Quelle: Angebotspreise von freistehenden Einfamilienhausern,
Doppelhaushalften und Reihenendhausern Quelle: Angebotspreise von Eigentumswohnungen
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4, Gesamtzusammenhang der Warmeoptionen
Relevanz von Energieeffizienz und Immobilienfinanzierung (baufi-nord.de)

Immer mehr Banken legen wegen ESG bei der Immobilienfinanzierung grof3en Wert auf die Energieeffizienzklasse des zu
finanzierenden Objekts. Dies hat mehrere Grinde:

1. Risikoabschatzung: Energieineffiziente Gebaude konnen hohe Betriebskosten verursachen und haben oft einen geringeren
Wiederverkaufswert. Banken bewerten solche Objekte als risikoreicher.

2. Nachhaltigkeitsstrategien: Viele Kreditinstitute férdern 6kologisches Bauen und Wohnen, um ihre eigenen Klimaziele zu erreichen.

Negative Auswirkungen bei schlechter Energieeffizienz

» Ablehnung der Finanzierung: Banken lehnen in einigen Fallen die Finanzierung von Immobilien der Energieeffizienzklasse G oder H ab.

» Modernisierungskonzept erforderlich: Oft fordern Kreditinstitute bei schlecht bewerteten Objekten ein detailliertes Modernisierungskonzept.
Darin muss dargestellt werden, wie die Energieeffizienz der Immobilie verbessert wird, z. B. durch eine energetische Sanierung.

» Hohere Finanzierungskosten: Immobilien mit schlechter Energieeffizienzklasse kbnnen zu ungtinstigeren Zinskonditionen oder geringeren
Kreditbetragen fihren. Auch die Darlehenslaufzeit kann beschrankt sein. Damit steigt die Hohe der Tilgung und damit der Darlehensraten.

Vorteile bei hoher Energieeffizienz

» Gunstigere Konditionen: Immobilien mit einer hohen Energieeffizienzklasse (A oder B) werden von vielen Banken mit einem sogenannten
,Oko-Bonus*“ belohnt. Das bedeutet niedrigere Zinssatze oder héhere Beleihungsgrenzen.

» Fordermoglichkeiten: Energieeffiziente Gebaude konnen oft durch spezielle Forderprogramme wie die der KfW-Bank oder BAFA zusatzlich
unterstitzt werden.

» Hoherer Wiederverkaufswert: Eine gute Energieeffizienzklasse steigert den Wert der Immobilie und verbessert die Attraktivitat flr potenzielle
Kaufer.
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TIPPS fur Immobilienverwaltungen

o

7.

8.

9.

Der Handlungs- und Informationsbedarf fir Immobilienverwaltungen ist enorm. Der Verwaltungsbestand ist gebaudebezogen zu
analysieren (Hilfsmittel: Gebauderaster) und die Eigentimer bzw. Eigentiimergemeinschaften sind individuell zu informieren und
zu beraten. Zentrale Grundlage ist dabei die Kommunale Warmeplanung.

Analyse des Gebaudebestandes dahingehend, ob die Vorgaben des GEG bereits erfullt sind, z.B. durch einen
Fernwarmeanschluss oder Warmepumpen. Hier besteht kein weiterer Handlungsbedarf!

Analyse des Gebaudebestandes auf Basis des kommunalen Warmeplanes, ob eine vollstandige oder teilweise Umstellung der
Warmeversorgung auf erneuerbare Energien mdéglich ist. Hier besteht Handlungsbedarf.

Analyse des Gebaudebestandes auf Basis des kommunalen Warmeplanes, wo eine individuelle Warmeversorgung geschaffen
werden muss. Hier besteht erheblicher Handlungsbedarf.

Eine Energieberatung durch einen forderfahigen Energieeffizienzberater ist empfehlenswert, auch fur die Prufung der
Verfugbarkeit von Férdermitteln und die Erstellung eines iSFP (individueller Sanierungsfahrplan)

Bei der Auswahl des Warmekonzeptes ist nicht allein auf die zeitpunktbezogenen Investitionskosten achten

Bei der Auswahl des Warmekonzeptes sind auch die Folgeinvestitionen zu berlicksichtigen in Abhangigkeit der technischen
Lebensdauer der Warmetechnik

Bei der Auswahl des Warmekonzeptes sind auch die laufenden Erhaltungs- und Wartungskosten zu kalkulieren

Bei der Auswahl des Warmekonzeptes sind ggf. anfallende CO2-Kosten und deren Umlagefahigkeit zu kalkulieren

10. Bei der Auswahl des Warmekonzeptes ist die Fordermittelverfigbarkeit zu prifen

=> Die Auswahl des Warmekonzeptes wirkt sich nachhaltig auf die Mietrendite, den Immobilienwert, den (Ver-)Kaufpreis und die
Immobilienfinanzierung aus
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Vielen Dank ©

Mitglied im

sAV{es ) DIE I MMOBILIEN
UNTERNEHMER.
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