LAGEBERICHT

Wie geht es der Immobilienbranche?




Chaos plagt das Land li)IIBINSTITUT

Baukosten

Die Preise explodieren

Studie: GrofRter Wohnraum-Mangel seit mehr als 20
Jahren

Einbruch um fast 40 Prozent

Keine Besserung im Wohnungsbau in Sicht?

BAUFINANZIERUNG

Neugeschaft mit privaten
Immobilienkrediten sinkt um Halfte
EU-Immobiliencrash: Die Blase platzt — |
Preise fallen um 40 Prozent
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Warum?

Fehlender
Masterplan

Seit 2008 (Finanzkrise) fehlt es in
der Immobilienwirtschaft an
einem umfassenden
Gesamtprogramm, welches
Wohnraummangel, Klimawandel
und demografische

Veranderungen in Angriff nimmt.

, 7 ]ahre
Gluck”

Das vergangene Jahrzehnt hat
unserer Industrie - ohne unser
aktives Zutun - durch gunstige
Rahmenbedingungen ein
Schlaraffenland geschenkt.

Das birgt Gefahren.

ll) 1B INSTITUT

Plotzliches
Pech

Die glnstigen
Rahmenbedingungen sind quasi
uber Nacht verschwunden.

Die Industrie hatte keine Zeit fur
Vorbereitung. Statt Aktion
herrscht hektische Reaktion.
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Doch Rettung naht! ﬂ)IIBINSTITUT

Bundes-
regierung

\,

DIT 2023 | 12.06.2023 4



Doch Rettung naht! ﬂ)IIBINSTITUT

WIR
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Verkaufer




STITUT

Verkaurei
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u) [IB INSTITUT

02
SANIERUNGSFRUST.




Regulierungen fordern Zugzwang im Bestand  {Huemsrrur

EU-VORHABEN

Sanierungspflicht: Strafen bis zu 50.000
Euro moglich

Aktualisiert: 04.04.2023, 22:00 SANIERUNGSZWANG

EU-Parlament stimmt fiir
Sanierungspflicht von Hausern

Kostenexplosion?

»BisS zu 200 Euro mehr": Sanierungszwang der
EU trifft auch Mieter
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Finanzmarktregulierung

z.B. Kriterien zur Bewertung Nachhaltigkeit von Immobilien

Neubau Renovierung

Der Primarenergiebedarf 2 Varianten:

(PED), liegt mindestens 10 % a) Die Gebaudesanierung
S g unter dem Schwellenwert, entspricht den geltenden
§ 'E 0 der fir die Anforderungen an Anforderungen fur groRere
S — .3 ein Niedrigstenergiegebaude Renovierungen’.
2 £ 5 (NZEB) in den nationalen b) relative Verbesserung: mind.
= L c MaRnahmen festgelegt 30% Reduktion des
§ ] 2 wurde. Primarenergiebedarf im
25 ‘g Vergleich zu vor der
5 % b Geb&ude > 5.000m?: Renovierung *
E £ 2 Luftdichtheitstest und Global
25 Warming Potential (GWP) im

Lebenszyklus

(2) Climate Change adaptation: Bewertung verschiedenen Klimarisiken - Appendix A (Annex 1)

(3) Water: Sustainable use and protection of water and marine resources (k.A. Erwerb und Eigentum)
(4) Transition to a circular economy: At least 70% by weight of the non-hazardous construction and
demolition waste must be prepared for re-use or sent for recycling or other material recovery, ... (k.A.
Erwerb und Eigentum)

(5) Pollution prevention and control (Appendix C, Annex 1) (k.A. Erwerb und Eigentum)

(6) Protection and restoration of biodiversity and ecosystems, Appendix D, Annex 1 (nur Neubau)

DNSH
(Do no
significant
harm

Implementing and delegated acts | European Commission (europa.eu)

.ll) [IB INSTITUT

Die nebenstehende
Tabelle bietet einen
Uberblick der
beschriebenen Kriterien
fur Immobilien

anhand des von der
Europaischen
Kommission am 21.

April 2021

verdffentlichten delegierte
n Rechtsaktes (Annex 1,
2021).

https://www.klimaaktiv.at/bauen-
sanieren/gebaeudedeklaration/e

u-taxonomie-immobilien-
klimaaktiv-
gebaeudebewertung.html
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Regulierung Immobilienwirtschaft
EPBD - Was bedeutet max. Energieklasse F in EU?

Wenig bekannt:

GREEN DEAL
EU-GEBAUDERICHTLINIE (EPBD) )
EUROPAISCHE LEITLINIE FUR DEN GEBAUDEBEREICH

Die Européaische Kommission hat am 15. Dezember 2021 ihre Uberarbeitung der
Richtlinie Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (Energy Performance
of Buildings Directive, EPBD) vorgelegt.

Inhalt:
Alle Wohngebdude in Europa mussen im Energieausweis zum Mietvertrag
spatestens bis zum Jahr

2030 die Mindeststandards fur die Energieeffizienzklasse «F» erreichen,
bis 2033 Energieeffizienzklasse «E».*

d.h. ... eine Renovierungspflicht per Energieausweis

(ab 2030 Neubau emissionsfrei! / Bestand ab 2045)

ll) 1B INSTITUT

Energieeffizienzklassen
von Wohngebauden

30EWh/m®a
= S0kWh/m*a
= 7EkWh/mta
= 100kEWh/m*a
= 130kWh/m*a
= 160kWh/ma

5 200kWhim2a

+
<L <

Endenergie (Kilowattstunden pro
Quadratmeter Gebaudenutzflidche und Jahr)
Wohngebaude mit

Energieverbrauch
>200 kWh/m2 * a ??77?
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SChrédingerS Energieausweis li)IIBINSTITUT

Bedarfs- vs. Verbrauchsausweis

Energieausweis

148,00 kWh/m2a
B0 - o= AN

ENMERGIEAUSWEIS Bedarfsausweis ENERGIEAUSWEIS GULTIG 28.06.2028

BIS
HEIZUNGSART Fullbodenheizung ENDEMERGIEBEDARF 148.00 kWh/m2a
EMERGIE- B WESENTLICHER LUFTWP
EFFIZIENZKLASSE ENERGIETRAGER
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RegU“erU ng Immobilienwirtschaft li)IIBINSTITUT

Auswirkung auf den deutschen Wohnimmobilienbestand

Energieeffizienz- klasse Endenergie- verbrauch (inkWh/m2) Mietwohnungen Eigentumswohnungen Ein-und Zweifamilien-hduser

A+ unter 30 3,4 % 1,7% 1,6 %
A 30 bis 49,99 4,9 % 1% 17%
B 50 bis 74,99 13,4 % 12,0 % 9,0%
C 75bis 99,99 20,0 % 15,6 % 10,0 %
D 100 bis 129,99 245% 21,9 % 13,5%
E 130 bis 159,99 16,5 % 15,5% 12,6 %
F 160 bis 199,99 10,6 % 9,8 % 13,6 %
G 200 bis 249,99 46% |Myevy 487% 11,2%
H uber 250 2,2% 3,4 % 14,8 %

Anteil aller Objekte in Energieeffizienzklassen (Inserate 2017 bis 2020)

DIT 2023 | 12.06.2023 15






Energie, Energie, Energie...

Energieeffizienz wird zum wichtigen Kauffaktor

MORNING BRIEFING VOM 02.06.2023

Warme ist die neue Lage: Die
Energiewende revolutioniert den
Immobilienmarkt

Die Lage beeinflusste bislang den Wert einer Immobilie
ganz entscheidend. Doch nun kommt ein weiterer Faktor
dazu: Die Energieeffizienzklasse.

u) [IB INSTITUT

40 % der EFH und
Wohnungen in
Deutschland konnen
hierbei nicht Uberzeugen.

Sollen diese Objekte nicht
zu Stranded Assets
werden ist zusatzlicher
Service der Makler und
Maklerinnen gefragt.

DIT 2023 | 12.06.2023 17




ll) 1B INSTITUT

Kaufbudget

statt -preis

Neues, digitales Toolkit um

- Neue Kauferbedurfnisse zu
bedienen

Und

- Effizienz zu steigern

DIT2023 | 12.06.2023 18



Nicht mehr nur Preis - sondern Budget Y

Kaufer qualifizieren und férdern durch erste Sanierungsschatzung

Wahrend des Kaufs NACH dem Kauf
Kau f er b U d get Kaufpreis Annuitat

+ Kaufnebenkosten + Betriebskosten

+ Sanierungskosten + CO%Abgaben

+ Steuern + Grundsteuer

Makler & Maklerinnen kdnnen nicht all diese Fragen beantworten - es gilt aber so viel

Informationen wie moglich zu haben, um richtig zu qualifizieren und Kaufhemmnisse zu beheben.

DIT2023 | 12.06.2023 19



Digitale Tools zur Sanierung

Zeitersparnis ist essentiell - Digitale Tools verschaffen in Minuten eine Ersteinschatzung

Ihr Potenzial

lhr Verbrauch Wertpotenzial

382 kWh/m? pro Jahr

Ihr Verbrauch €
poorooomy e
+225.950 €

Potenzielle Wertsteigerung fir lhre
Immaobilie

81,5% der Immobilien in Deutschland
verbrauchen weniger als lhre Immobhilie

CO2-Reduktion

Vv
-8.753 kg

Potenzielle CO2-Reduktion fir Inre
Immahbilie pre Jahr

ll) 1B INSTITUT

Sanierungspotenzial
Legen Sie los!

Finden Sie heraus, wie viel Sie
mit Sanierungsmaknahmen
einsparen kénnten.

Zum Sanierungspotenzial >

Quelle: ECO? Sanierungsrechner

DIT 2023 | 12.06.2023
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Digitale Tools zur Sanierung b s insTimur

Zeitersparnis ist essentiell - Digitale Tools verschaffen in Minuten eine Ersteinschatzung

l @ Diese Verbesserung konnen Sie vorraussichtlich erreichen, wenn Sie die "All-In"-Strategie wahlen.

Verbrauch vor und nach Sanierung Laufende Energiekosten CO2-Emissionen
382 kWh/m? pro Jahr €
vor der Sanierun
Vorher jahrlich Vorher jahrlich
ca.7.738 €/Jahr ca.8.773 kg | 307 € CO2-Abgabe
Nachher jahrlich Nachher jahrlich
2
DR RN 8is 2u 97% Reduktion 1€ CO2-Abgabe

Quelle: ECO? Sanierungsrechner
DIT 2023 | 12.06.2023 21



Dlgltale Tools zur Sanieru ng li)IIBINSTITUT

Zeitersparnis ist essentiell - Digitale Tools verschaffen in Minuten eine Ersteinschatzung

Wertentwicklung

@ Diese Verbesserung kénnen Sie vorraussichtlich erreichen, wenn Sie Ihre Immobilie vollstandig sanieren.

Immobilienwert Preisentwicklung in lhrer Region

. Stadt . Umland
209.450 € 535.400 € T
1.095 € { m* 3354 €/ m?

Inr aktueller Richtwert Richtwert saniert

Unsaniert Saniert

Quelle: ECO? Sanierungsrechner
DIT 2023 | 12.06.2023 22
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u) [IB INSTITUT

03
SORGENKIND NEUBAU.




Wohneinheiten - Neubau

baugenehmigte Anzahl der Wohneinheiten pro Jahr in 1.000

amtlicher Immobilienmarktbericht Deutschland der Gutachterausschusse in der BRD 2021
(ab 2022 begrundete Schatzung I1B)

ll) [IB INSTITUT

Regierungs-Ziel 400

Finanzkrise
Lehman

Besonders pbetroffen
MFH IWohnungsbau

Absturz
um ca. 50%

Niveau Finanzkrise
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

DIT2023 | 12.06.2023 25




Erschwinglichkeit ist nicht mehr gegeben O 15 insmiruT

Die Kaufergruppe im Neubaumarkt ist sehr klein geworden (Bsp. Stuttgart)

Kennzahlnamen

- Haus-Kauf - Wiohnung-Kauf Haushalte

Kaufangebot zu Erschwinglichkeit

J

Der Neubaumarkt liegt
i.d.R.im oberen Drittel
sl 0cs Marktes. Hier ist die
Erschwinglichkeit kaum
i noch gegeben.

]
i
= 1]
=

Niedrigere
Energiekosten machen

neue, energieeffiziente
Gebaude attraktiver.

R Y | ] e
SO Iy Wyt e T Iy ) I T ) et e 0 I S O e L 5y e e T e e A I RN |

|
(&)

Finanzierungslicke
muss geschlossen

werden, um Neubau
anzukurbeln.

150 =00 . DIT 2023 | 12.06.2023 26
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Umfassende Forderprogramme benotigt 12 nsTiruT

Regierung verabschiedet zusatzliche Forderprogramme

Neues Forderprogramm der KfW

Familien sollen glnstige Hauskredite
erhalten

Stand: 31.05.2023 17:01 Uhr

Der Bund startet ein neues Forderprogramm fiir den Neubau von HH- / - Energie-
klimafreundlichen Hausern. Familien mit niedrigen und mittleren Einkommen™ -

: - o T » effizient
Einkommen konnen ab Juni Kredite der KfW zu niedrigen Zinssatzen <70.000 =
bekommen. Doch es gibt auch Kritik. /
Familien mit niedrigen und mittleren Einkommen konnen fiir den Bau oder 20%%
den Kauf eines neuen klimafreundlichen Hauses ab Juni zinsgiinstige Kredite | Eigenka&ital

von der staatlichen Forderbank KfW erhalten. Zum Start gilt fir einen Kredit
mit bis zu 35 Jahren Laufzeit und zehn Jahren Zinsbindung ein Zinssatz von
1,25 Prozent, kiindigte Bauministerin Klara Geywitz (SPD) heute an. Dieser ist
deutlich giinstiger als die marktiblichen Zinsen von aktuell rund 3,5 Prozent.

DIT2023 | 12.06.2023 27



Schmerzpunkte im Neubau

Rahmenbedingungen
far MFH notig

EFH machen nur 25% des
Neubaumarktes aus.

Besonders in Ballungsraumen
bendtigt es effizientere Nutzung
von Grundstucken, um dem
Wohnraummangel
entgegenzuwirken.

Skaleneffekte und
Professionalisierung

Die Baubranche bendtigt
Innovation, um die Baukosten in
den Griff zu bekommen.
Vorfertigung, modulare
Bauweisen und Automatisierung
werden in Zukunft
unumganglich.

ll) 1B INSTITUT

Neue Profitstrukturen
mussen her

Die ErschwinglichkeitslUcke kann
in grof3em Stil durch
Forderungen nicht Uberbruckt
werden.

Wir mussen neu denken.

DIT2023 | 12.06.2023 28



u) [IB INSTITUT

Profit ist
kein
Grundrecht.




“)HBINSﬂTUT

Betrieb
statt

Vertrieb

Bau-
branche

Horizontale Expansion entlang
der Wertschopfungskette.

Dauerumsatz rettet
mittelfristig den Profit.

DIT2023 | 12.06.2023 30



Der Friedhof gescheiterter Firmen ist grol3 O e nstiuT

> AEG

NIXDORF

O A

023 31




.Verschenke die Lampe, verkaufe das Ol”

Unternehmen, die aus unprofitabler Produktion einen Wettbewerbsvorteil gemacht haben

'NESPRESSO

* a Verkaufspreis

ca. 100€

Preis pro Kapsel: ca. 55ct
Umsatz pro Kunde/Jahr
bei 2 Kaffee am Tag:

A

401,50 €

& Probemonate
Instant Ink inklusive

ll) 1B INSTITUT

€59,-

inkl. Mwst. versandkostenfre

Preis pro Ink-Set: ca. 45€

100 €

Umsatz pro Kunde/Jahr
bei 2 Setsim Jahr:

DIT 2023 | 12.06.2023 32



Beispielrechnung Stromlieferung

Beispiel:

MFH mit 1.600m?
Stromverbrauch (inkl. Warme):
200.000 kWh p.a.

Durchs. Kaltmiete/m?: 12€
Bruttoertrag: 230.400€

Stromproduktion von eigener PV:

Angebot an Eigentimer/Mieter:
35ct/kWh

Umsatzpotenzial:
Ca.. 70.000€ p.a.
Gesamtertrag: 15,63€/m?

Aktuelle Herausforderungen

- ,Warmmietvertrage”
- LieferlUcken Strom

- Komplexe Burokratie als
Stromlieferant

Hier gibt es bereits
vielversprechende lokale

Projekte, die dieses Problem
angehen.

u) [IB INSTITUT

Dieser Ansatz kann auch die
Erschwinglichkeitsltcke far
KAPITALANLAGEN schliel3en.

Bei Bestandsgebduden kann
so die Rendite sogar
verdoppelt werden.

Hier benotigt es allerdings
wieder
ImmobilienUNTERNEHMER.

Die Immobilie ist kein
passives Einkommen (mehr).

DIT 2023 | 12.06.2023 33
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u) [IB INSTITUT

04
WIR WISSEN NICHT WAS WIR NI




SChrédingerS SChIagzeiIen li)IIBINSTITUT

Aktuell sind alle Informationen zum Markt gleichzeitig wahr und falsch

I WELT

Immobilien: Minus 23 Prozent? So entwickeln sich die Preise
in [hrer Region

Ob die Immobilienpreise steigen oder fallen, hangt auch von der Betrachtung ab. Real,

also inflationsbereinigt, sieht die Entwicklung des... EI Baulinks

vor 11 Stunden

Postbank Wohnatlas 2023: Immobilienpreise sinken 2022

inflationsbereinigt leicht

Der Postbank Wohnatlas 2023 beleuchtet den deutschen Immaobilienmarkt regional bis

aufifminanana die aktyelle Studie zeigt sinkende Preise...
E) Taoesschau 1=

Steigen die Haus- und Wohnungspreise bald wieder?

Setzen sich die jungsten Preisrlickgange am Immobilienmarkt fort? Folgt man einer
Studie der Deutschen Bank, handelt es sich nur um eine...

vor 3 Wochen

] Merkur Online

Immaobilienpreise sind zu hoch: Die Blase muss jetzt platzen

Einer neuen Studie der Bundesbank zufolge sind die Preise auf dem Immobilienmarkt
(berteuert. Damit kénnte die Immaobilienblase 2023 platzen.

27.02.2023
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Aktuelle keine ZuverléSSige Datenbasis li)IIBINSTITUT

Kein Datensatz liefert derzeit ein vollstandiges Bild uber den Markt

Bau-
Angebotszahlen  finanzierungen  Abschlusszahlen

Grol3te Datenmenge Zuverlassige Daten - gut Zuverlassigste Zahlen
Tagesaktuell gepruft
Schlechteste Datenqualitit ,Survivor qus —vyas wird Sehr wenig Daten - nicht
. o . aktuell finanziert? fleckendeckend
Kein Filter: Privatanzeigen, , , , , o
Blinder Fleck Eigenkapital »Survivor Bias
Werbung, etc. . )
bzw. Luxussegment Reporting ist stark verzogert

DIT2023 | 12062023 37



,Survivor Bias”

Warum wir mit Abschlusszahlen vorsichtig sein mussen

Marktzusammensetzung Aktuelle Marktaktivitat

Luxussegment

Premiumklasse

Luxussegment

Mittelklasse Premiumklasse
(saniert/unsaniert)

Mittelklasse (saniert)

Niedrigpreissegment Niedrigpreissegmen

ll) 1B INSTITUT

Luxussegment von hohen Zinsen
kaum betroffen aber blinder
Fleck da viel EK.

Premiumsegment nicht
erschwinglich - leidet stark.

Sanierte Mittelklasseobjekte
nach wie vor stark nachgefragt.
Unsanierte bleiben liegen.

Unsanierte, niedrigpreisige
Objekte werden von Bastlern
gekauft.

DIT2023 | 12.06.2023 38



Durchs Guckloch eine Landschaft malen D e stimur

Warum wir mit Abschlusszahlen vorsichtig sein mussen

Aktuelle Marktaktivitat

Diese Datenbasis ermoglicht keine zuverlassigen Aussagen zum
Marktgeschehen.

- Sind Hauser wirklich gunstiger geworden oder werden nur die
gunstigen Hauser verkauft?

- Sind unsanierte Objekte tatsachlich signifikant glinstiger oder werden
sie derzeit nur nicht gehandelt?

Luxussegment

__ Aus einer kleinen Datenbasis grol3e Gesamtsichten herzuleiten, birgt

Premiumklasse
Raum fur die Multiplikation von Fehlern.

Mittelklasse (saniert)

Hier ist zur Interpretation lokale Expertise gefragt.
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»WAS IST EIGENTLICH TEUER?”




Wie sieht ein normaler Markt aus? i 15 insTiTUT

Markte mussen sich normalisieren - nicht alle Immobilien profitieren davon

Diese Transformation schmerzt.

Hiuser - Kaufpreise nach Baujahresklassen 1.050.000 €

saniert/neuwertig
2900000 € =
3 sanhiert/neuwertig 900.000€ — 886.700 € . 886.700 €
Jsunonn e 2 2490000€ e 2430000 € — s g Hier herrscht
E 2229000 € 750000€ - Verkauferfrust 717.900 €
2100000 €=
3 ©
= 600.000 € = 549.000 €
1700000 € = E
3 3 468.000 € @
3 450.000 € 3
1300000 € = T () TITEY oty Ty P [ ETTTTTTTITTIRRT. PRTerrres freesssaicsinn
; 300.000 € 3 340.400 €
900000 € 262.200 €
3 210.700 €
3 e 159.100 € 159.100 €
500000 € = 529.000 €
3 469.000 € ’
= 334000€ 334.000 € 374000 € 366.000€  renovierungshediirftig/unsaniert 0€
100,000 € 3 renovnerungsbedurftlg/unsamert

Gesamtmarkt bis 1948 bis 1968 bis 1994 bis 2009 bis 2017
Quelle: 1B Wohnmarktbericht DIT2023 | 12.06.2023 41



ErSChWininChkeit li)IIBINSTITUT

Wie stehen Preise und Kaufkraft im Verhaltnis - Beispiel Landkreis Landsberg am Lech

Kennzahlnamen

. Haus-Kauf . Wohnung-Kauf . Haushalte
Kaufangebot zu Erschwinglichkeit
Kaufpreis
1025.000€ | N B 1 o
1.000.000€ [ ___ 0l
§75.000€ Wl 75
950.000€ N
225.000€ I 141

B e . - Derzeit befindet sich ein signifikanter

B50.000€ b

S — Anteil der Immobilienangebote im oberen

775.000€ I s

750.000€ I — 1

— s Drittel des Marktes.
700.000€ I | 523

675.000€ L

ezsome L —— B Die Anzahl der Kaufer, die sich eine

5?5.303E [ [ e . .

S i Immobilie im korrespondierenden

igggggi _-_ 2.043 . . . . .

. — Preissegment leisten konnen, ist gering.
:g;gﬁg; HOy 2787

375.000€ I e 2350

so00oe — Vermarktungsdauern nehmen stark zu

300.000€ [

275.000€ I 2,094
250.000€ I =
ggggggé — - Der passende Kaufer muss erst
200.000€ I
1?5.30::; e 3.510
150.000€ S 2 saT f d d
125.303; I 2 243 ge un en Wer en'
100.000€ I 1771

75.000€ I =50

50.000€ I 510

25.000€ |

25 20 15 10 5 ] 1.000 2.000 3.000 4.000
Kaufangebote Haushaltsanzahl

Quelle: IIB Markiticker DIT2023 | 12.06.2023 42



u) [IB INSTITUT

Die groldte Herausforderung
des neuen Marktes ist
nicht der Preis sondern

die Erschwinglichkeit.
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FAKTEN STATT EMOTIONEN




Marktentwicklung
Bestandsimmobilien (... das 50-fache) -

Kaufpreise €/m2

lb 1B INSTITUT
MUnchner Umland

Mietpreise €/m2

11.000 €

10.000 €

9.000 €

8.000 €

7.000 €

6.000 €

5.000 €

4.000 € -

3.000€

Quelle:iib-institut.de

[ Kaufpreisentwicklung in %

N

T
N
[

[=)]
.Q
I.l-
.i

]

Mietpreisentwicklung in % _|

15, Mietrendite

8’8/. 2,1%

| | | | |

2013 2014 2015 2016 2017 201

8 2019 2020 2021 2022 2023

2024

2025

Angebotszeitraum

32,00 €
31,00 €
30,00 €
29,00 €
28,00 €
27,00 €
26,00 €
25,00 €
24,00 €
23,00 €
22,00 €
21,00 €
20,00 €
19,00 €
18,00 €
17,00 €
16,00 €
15,00 €
14,00 €
13,00 €
12,00 €
11,00 €
10,00 €
9,00 €

DIT 2023 | 12.06.2023
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Der Preis-Abstieg vom ,Mount Everest” 12 nsTiruT
erfolgt wie der Preisanstieg (IIB Hypothese)

Voraussichtliches Ziel 2024

Mind.
4-5%

bis 2021

Rendite

2022

Preisnachlass von ca. 20%

Ukraine Krie
s far viele Objekte

Zinswende
Inflation

DIT2023 | 12.06.2023 46



Lokale Erschwinglichkeit

Erschwinglichkeit Starnberg, Landkreis

Einwohner im Jahr 2021 Einkommenspyramide

Kaufpreis

135.545

it it b dh b bbb

@ Jahreseinkommen

75.641 €

@ Erschwinglichkeit in m2-Wohnflache

58,5

@ Angebotskaufpreis pro m? - Wohnung

7.529 €

(=1 -.II

Haushaltsanzahl

Quelle: 1IB Marktticker

ll) 1B INSTITUT
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Was wollen Kapitalanleger sich noch leisten?  {uemsmrur

Rendite und Zins mussen wieder zueinanderfinden

Szenario
Verkaufsvorstellung VK  500.000 €

Jahresmieteinnahmen 20.000 €
existierende Rendite 4,00%
Eigenkapital Kaufer 50.000

Zins Tilgung Annuitit MAX Finanzierungssumme Kauf-NK 10% Verkaufspreis MAX A Vorstellung

1% 2% 3% 716.667 € 71.667 € 645.000 € 145.000 €
2% 2% 4% 550.000 € 55.000 € 495.000 € - 5.000 €
3% 2% 5% 450.000 € 45.000 € 405.000€ - 95.000 €
4% 2% 6% 383.333 € 38.333 € 345.000 € - 155.000 €
5% 2% 7% 335.714 € 33.571 € 302.143 € - 197.857 €
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Was konnen Eigennutzer sich noch leisten? D s insTiruT

mogl.
Zins + monatlich maégliche jahrliche mogl. Vorlaufiger zzgl. vorlaufiger Maximaler
Zinssatz Tilgung Tilgung Rate Rate Kaufpreis Eigenkapital Kaufpreis Nebenkosten (NK) Kaufpreis
30% vom Netto Einkommen Notar + Gericht

bedient Zins + Tilgung ohne EK mit EK 10% abzgl. NK

1% 2% 3% 800 € 9.600 € 320.000 € 20.000 € 340.000 € 34.000 € 306.000 €
2% 2% 4% 800 € 9.600 € 240.000 € 20.000 € 260.000 € 26.000 € 234.000 €
3% 2% 5% 800 € 9.600 € 192.000 € 20.000 € 212.000 € 21.200 € 190.800 €
4% 2% 6% 800 € 9.600 € 160.000 € 20.000 € 180.000 € 18.000 € 162.000 €
5% 2% 7% 800 € 9.600 € 137143 € 20.000 € 157.143 € 15.714 € 141.429 €
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Aktuelle Marktentwicklungen Y

IIB Marktticker - Immomentaufnahme - Landkreis Starnberg

Tagesaktuelle Immomentaufnahme/Angebotspreisentwicklung im Bestand Starnberg, Landkreis l:ende. B vittelvert
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Aktuelle Marktentwicklungen

[IB Marktticker - Immomentaufnahme Berlin

Tagesaktuelle Immomentaufnahme/Angebotspreisentwicklung im Bestand
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. [IB Marktticker - basierend auf aktuellen Marktdaten
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ll) 1B INSTITUT
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Aktuelle Marktentwicklungen

lIB Marktticker - Immomentaufnahme Munchen

Tagesaktuelle Inmomentaufnahme/Angebotspreisentwicklung im Bestand
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Angebotspreis pro m?

Haus Kauf
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Quelle: [IB Marktticker — basierend auf aktuellen Marktdaten
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Neutrale Drittmeinung

Sachverstandige bzw. Automatisierte Ermittlung eines Richtwerts

I~ Wohnlage

B Berechnung

€ Marktinformationen

Der IIB Immobilien-Richtwert
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Stichtag, 06.06.2023 | ID: 352dcEel
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Preisentwicklung in lhrer Region — Landkreis
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07/
ENDE GUT, ALLES GUT
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Makler:in
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u) [IB INSTITUT

Wer fragt fuhrt,
wer begrindet Uberzeugt,
wer beweist ist glaubhatft.



Das |IB-Mediationsdreieck li)IIBINSTITUT

den Immo-Markt (Verkauf, Vermietung, Sanierung Finanzierung)
mit System in Gang bringen

Immobilien-WERT

Anbieter

Nachfrager

Wo ist
die faire Mitte?

Kaufer-BUDGET Markt-PREIS

Wieviel muss / kann Angebotsmenge - ImMoment Preis

den eigentlich finanziert werden? Erschwinglichkeit
DIT 2023 12.06.2023



u) [IB INSTITUT

Max Frisch

,Krise ist ein produktiver Zustand.
Man muss ihr nur den Beigeschmack der Katastrophe nehmen*

..und daraus seine eigene Heldenstory schreibe



- b wmstmur
O s insTiTUT LAGEBERICHT
(’:%WC:L ENFODCAST Podcast
St Lagebericht — der
Immobilienpodcast
/ IIB Institut

VIELEN DANK! 3

Bahnhofanlage 3 | 68723 Schwetzingen
06202 /95049-10 | info@iib-institut.de
www.iib-institut.de
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