DEILISKIPULAGSTILLAGA MKV 1:1000

SNIb A-A MKV 1:200

o

o)

0]
X BYGGINGARREITUR o z oalo z Ilé BYGGINGARREITUR | BYGGINGARREITUR
z & : g Wald g 2 o |
= 5 o S5 a@ > Q 1= =
S < = 0o x 0 2 3 b4
8 3 5 z4z ¢ 3 g

= k ; ; z 0

S I 020 5 | I~

Z |

| %)

—_—— o —

GAML!

SNIb B-B MKV 1:1000

GREINARGERD

Inngangur og skipulagsleg stada

Deiliskipulagssvaedid vestast i Utgardi er i jadri byggdar, sunnan Skagabrautar, beggja vegna vid gamla
Sandgerdisveginn.

[ nystadfestu Adalskipulagi Sveitarfélagsins Gards 2013 — 2030 eru settar fram forsendur, leidarljos og
radandi sjonarmid vardandi framtidaruppbyggingu svedisins. Samkvemt adalskipulaginu, er
landnotkunin verslunar- og pjonustusvadi (VP1).

[ forsendum adalskipulags fyrir deiliskipulag og byggdarmynstur er dhersla 16gd 4 goda heildarmynd og

a0 ny mannvirki falli sem best a0 landinu asamt pvi ad deiliskipulagid styrki og efli pbad mannlif sem par
er fyrir 4 svedinu fra Skagabraut, tengibraut sem er skilgreind sem lifed sveitarfélagsins skv.
adalskipulagi. I adalskipulagi segir: “ A svadi VP1 parf vid honnun husa ad huga ad utsyni vegfarenda
um Skagabraut. Nyta skal landkosti sem best, s.s. sjavarttsyni, landslag og birtuskilyrdi. Sérstaklega skal
huga ad vandadri honnun og yfirbragdi og laga sig ad fingerdri byggd i umhverfinu.” Samkvemt
adalskipulaginu er svedid ®tlad undir hétel, gistiadstddu og pjonustu asamt moguleika & uppbyggingu af
00rum toga, tengdri starfsemi 4 svaedinu.

Med deiliskipulaginu er stefnt ad pvi ad tryggja markvissa og heildstaeda préun svadis pessa til framtidar.

Skipulagssva0id0 og umhverfi pess

Umhverfi skipulagssvadisins einkennist af mikilli nalaegd vid hafid. I allar attir er vidsynt og &hrif
sjondeildarhrings mikil. Gardskagaviti, eitt helsta kennileiti sveitarfélagsins, liggur nordvestur af sveedinu
og hefur adkomu fra Skagabraut likt og skipulagssvedid. Landmegin vid sjovarnargarda, til nordurs, er
verdmeatt 19. aldar menningar- og busetulandslag, par sem hladnir grjétgardar mynda &hugaverda
umgjord utan um staksted hus, bajarhola og akurlendi. Skipulagssvaedid er p6 utan pess svadis.

Land skipulagssvedisins er med aflidandi halla fra austri til vesturs. Pad liggur i u.p.b. 8 — 12 m had yfir
sjavarmali.

Fornleifar

Unnin var fornleifaskraning i tengslum vid adalskipulagsendurskodun. A skipulagssvadinu eru merktar
fjorar fornleifar.

Gerd er grein fyrir stadsetningu fornleifa 4 deiliskipulagsuppdreetti. Sja einnig nanar Fornleifaskraningu
FS 404-08011, unna af Fornleifastofnun Islands 2008.

1) GK- 080:078 (A og B). Skotgrafir, mannvirki fra sidari heimsstyrjold.
2) GK- 080:079. Gardlag.

3) GK- 080:080. Heimild um eyoibylio HIid.

4) GK- 080:084. Gerdi, kalgardur.

Samkvamt umsdgn Minjastofnunar fslands dags. 29. mai 2015 parf ad taka tillit til pessara fjogurra minja
vid framkvamdir & skipulagsreitun med eftirfarandi hatti:

1) Stridsminjar eru nu utan byggingarreits, en innan 160ar. Tillaga er um ad vardveita
stridsminjarnar, sem m.a. getu ordid addrattarafl fyrir ferdamenn.

2) Adur en framkvaemdir hefjast 4 stadnum verdi gardar maeldir upp med GPS taki og peir fardir
inn 4 kort eda loftmynd. Einnig verdi fornleifafraedingur fenginn til ad grafa konnunarskurd i
gard til ad kanna gerd hans og aldur.

3) Fornleifafredingur verdi fenginn til ad grafa prufuskurd 4 stadnum adur en framkveemdir hefjast
til ad kanna hvort minjar um eydibylid leynist undir sverdi. Nidurstodur slikrar rannsoknar gaetu
kallao 4 frekari rannsoknir & bajarstadinu.

4) Adur en framkvemdir hefjast 4 stadnum verdi gardar meldir upp med GPS taki og peir feerdir
inn 4 kort eda loftmynd. Einnig verdi fornleifafraedingur fenginn til ad grafa konnunarskurd i
gard til ad kanna gerd hans og aldur.

Samkvamt 21.gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 stendur m.a.: “Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr.,
jafnt peim sem eru fridlystar sem pjodminjar og peim sem njota fridunar i krafti aldurs, ma enginn, hvorki
landeigandi, abuandi, framkvamdaradili né nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda
flytja yr stad, nema med leyfi Minjastofnunar fslands.

ba segir i1 24. grein somu laga: Ef fornminjar, sem adur voru ékunnar finnast vid framkvamd verks, skal
sa sem fyrir pvi stendur stodva framkvemd an tafar. Skal Minjastofnun {slands lata framkvama
vettvangskonnun umsvifalaust, svo skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad
akveda svo fljott sem audid er, hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad
halda framkvamdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar slands.

Afmoérkun

Skipulagssvaedid afmarkast til nordurs vid landnotkunarreit ad Skagabraut. Til vesturs, austurs og sudurs
er valllendi. Samkvaemt adalskipulagi er jadar framtidaribudarbyggdar nordaustur af svedinu medfram
Skagabraut. Sveitarfélagsmork ad Sandgerdisbe liggja rétt sunnan skipulagssvaedis. Heildarsterd
deiliskipulagssveedisins er um 5 ha.

Adkoma

Adkoma a0 deiliskipulagssvaedinu er frd Skagabraut, tengibraut sem er skilgreind sem lifad
sveitarfélagsins skv. adalskipulagi og gamla Sandgerdisvegi. Pannig ma koma ad svedinu frd tveimur
attum og aka par i gegn.

Stutt lysing skipulags

Vid deiliskipulagsgerdina er leitast vid ad nyta landkosti svaedisins sem best og byggja 4 peim grunni sem
fyrir er.

Med pad ad markmidi ad gefa svaed inu heildstett yfirbragd og frjalst byggingamynstur innan
byggingarreita, er 16g0 til markviss landmotun umhverfis og vid jadra skipulagssvedisins. Um er ad raeda
landmoétun 4 baejarlandi beggja vegna adkomuvegar og 4 svedum sem umlykja 16dirnar. Landmoétunin
verdur i formi hoéla, garda og veggja, sem skapa dkvedna heildarmynd. Hamarkshad landmétunar verdur
1,8 metrar fra ntverandi landhad. Markmidid er m.a. ad styrkja nuverandi yfirbragd og vidhalda
stadareinkennum busetulandslags. Skilmalar eru um ad 61l ny mannvirki &4 svaedinu endurspegli pessar
aherslur sveitarfélagsins med skyrum heetti.

Svadinu er skipt upp i niu misstérar 16dir. A steerri 16dum vestan vid gamla Sandgerdisveginn er gert rad
fyrir uppbyggingu gistiadstodu. Tengd starfsemi er fyrirhugud 4 minni l6dum austan vegar og bar er
moguleiki 4 sameiningu 160a ef eftirspurn verdur fyrir hendi. L6dir vestan megin gotu hafa allar
séradkomur ad bilastedum. Haegt verdur ad samtengja bilasteedi 16danna priggja og goénguleidir par vid.
L60ir austan vegar hafa tver megin adkomur. Ein beirra er fyrir tvaer 163ir og 6nnur fyrir allt ad fjorar
160ir. Bilastadi eru vid pessar adkomugdtur.

Nuverandi starfsemi innan skipulagssvadis er vikjandi og ny mannvirki had skilmalum skv.deiliskipulagi
pessu.

[ 1j6si stadsetningar, vidfedmis og rymdar er lagt til ad byggingarreitir verdi storir. bad tryggir akvedinn
sveigjanleika fyrir 16darhafa og fj6lbreytni i utfeerslum.

Rik dhersla er 16gd 4 vandadan l6dafragang. Hugad skal ad sjalfberni m.t.t. medhondlunar yfirbords,
efnisnotkunar og vatnsbuskapar. Notkun 4 grodri skal taka mid af niverandi grodufari og fjolbreyttu
fuglalifi svaedisins.

Gert er rad fyrir génguleidum medfram akbrautum sem tengjast jafnframt adlaegu stiganeti. Einnig liggur
gongustigur fra austri til vestur um deiliskipulagssvedid.

Landslagsumgjord verdur alfarid 4 hendi sveitarfélags sem mun framkvema landmétum um
skipulagssvadid. bad er gert til ad tryggja sem heildsteedast yfirbragd, m.a. par sem 6ljost er hversu hr6d
uppbygging verdur 4 svedinu. Um er ad reeda svadi utan 160amarka, ad hluta til ad opnu sveedi.

Kvaadir

Sveitarfélagid leggur til kvedna landslagsumgjord fyrir svaedid i heild sinni. Oll ny mannvirki 4 svadinu
skulu taka mid af pessum aherslum og endurspegla pau stadareinkenni sem adur er getid um.

bekktar fornminjar ber ad umgangast af varid og skal umgengni vid per vera skv. fyrirskrift
Minjastofnunar fslands, sja hér fyrir ofan i kafla um Fornleifar.

Markmid og leidarljos skipulagsins

* A0 mota nytt heildsteypt hverfi fyrir gistiadstodu, verslun og pjonustu sem fellur vel ad umhverfi sinu
og endurspeglar adliggjandi busetulandslag og nattarufar.

* A0Q skapa skilyrdi fyrir goda fjolpatta adstodu.

* AJ nyta kosti og einkenni skipulagssvadis.

* AQ hverfid verdi sjalfbert eins og kostur er.

* Log0 er sérstok ahersla a ad undirstrika og efla sérstodu Sveitarfélagsins Gards.

Leidir 20 markmidoum

* Stadsetning, fyrirkomulag og fragangur bygginga og 160a taki mid af peirri umgjoérd sem sveitarfélagio
leggur upp med.

* Byggingarreitir 160a eru storir til ad auka svigram og studla ad fjolbreytileika.

¢ Olikar hiisgerdir og steerdir uppfylli éskir og parfir mismunandi fyrirtaekja

Skilmalar

Almennir uthlutunarskilmalar

Til vidbotar vid pa sérstoku skipulagskilmala, sem settir eru fram i greinargerd pessari, mun
Sveitarfélagid Gardur setja almenna skilmala i tengslum vid Gthlutun 16da, par sem kvedio verdur 4 um
timamork fyrir skil 4 teikningum, byggingarfresti o.fl.

Néanari landnotkun
Sva0id er @tlad undir hotel, gistiadstodu og pjonustu pvi tengdri dsamt moguleika & uppbyggingu af
00rum toga, tengdri starfsemi svadisins.

Honnun mannvirkja

Adaluppdreettir, sem lagdir eru fyrir skipulags — og byggingarnefnd, skulu vera i samraemi vid
byggingarreglugerd og skilmala pessa og onnur 16g, reglur og stadla, sem til greina kunna ad koma.
Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdrattir, sem syna skipulag 16da, efnisval, liti, auglysingaskilti og
adrar merkingar. Vandad skal til allrar honnunar og fragangs byggingar og 168ar og hugad ad formi,
efnis- og litavali og aferd i samrami vid skyringarmyndir og demi, 4samt nand vid menningarlandslag
og busetuminjar. Sja einnig skyringarmyndir og leidarljos.

Husagerdir og 160ir

Husagerdir skulu vera i samrami vid skilmala pessa, melibl6d og hadarbl6d.

Vid honnun hisa og 160a skal gaeta pess ad nyta landkosti 16da sem best og fella byggingar vel ad landi.
bar sem gert er rad fyrir 160arveggjum skulu peir reistir um leid og husin.

Melibl60 og hzedarbloo

Melibl60 syna nakvamar sterdir 160a, 100amork, byggingarreiti hiisa, fjolda bilasteda og kvadir ef
einhverjar eru. Pau syna ennfremur hadir mannvirkja vio 16damoérk. Hadartolur (K) eru leidbeinandi
fyrir adkomuhad. [ vissum tilvikum geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna. A maeliblodum eru
syndar hadir & 160amorkum fjeer gotu. Haedartolur ad opnu landi lysa had baejarlands, milli 16da syna
par leidbeinandi had i 1600amérkum. A meliblédum er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og
inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.

Byggingarreitir

Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdretti og meliblodum og skulu byggingar standa innan
peirra.

Leiobeinandi  l6dasterdir og  hamarksbyggingarmagn er gefid upp &  grunnmynd
deiliskipulagsuppdrattar. Heimilt er ad byggja minni htis. Heimilt er ad byggja fleiri en eitt hts 4 160.

Hushzed

Hushaeo er gefin upp sem hamarkshaed byggingar yfir adbkomukota og gert rad fyrir einni til tveimur
haedum. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna hamarkshad, en getur verio lagri. Sja einnig snid A - A.
Byggingarhlutar sem 6hjakvemilega na upp fyrir pak, t.d., pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur
mega p6 fara upp fyrir haAmarkshad paks.

Heimilt er ad hafa kjallara par sem frarennslislagnir gefa til efni til.

Pakgerod. bPakform er frjalst. Demi & skyringarteikningum eru sett fram til gléggvunar og eru ekki
bindandi.

Byggingarefni. Steinefni, timbur og torf.

Bilastzedi

Gert skal rad fyrir einu bilastadi 4 hverja 40m” hisnadis. Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum
innanhuss. Vardandi hlutfall sérmerktra bilasteeda fyrir fatlada og sterd peirra er visad til
byggingarreglugerdar. Uppgefinn bilastedafjoldi og fyrirkomulag 4 uppdratti er leidbeinandi og
midast vid hamarksnytingarhlutfall.

Fragangur l60a

Lodarhafi sér sjalfur um framkvemdir 4 160 sinni og ber abyrgd 4 a0 paer séu i samremi vid

sampykktar og uppgefnar hadartélur. Fylgja ber hadartolum sem syndar eru 4 malibladi. Verdi
agreiningur um fragang 4 sameiginlegum 160amoérkum skal hlita tarskurdi skipulags — og
byggingarnefndar par um. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir 160amork.

Fragangur 168a skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningum. Hafa ber i huga fyriratlanir
sveitarfélags um landslagsumgjord samkvamt deiliskipulagi.

Opin svzdi til sameiginlegra nota

Loédarhafar skulu umgangast opin sveedi utan 16damarka af varkarni og virdingu. Ekki er heimilt ad fara
yfir slik svaedi med vinnuvélar eda dnnur fararteki.

Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar.

Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad per séu adgengilegar, en sem minnst
aberandi. Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram & adaluppdrattum og skal fragangi peirra lokid
samhlida byggingu huss.

Umfero

Greidfzer leid er um hverfid og audvelt er ad komast Gt & meginakstursleidir fyrir akandi og hjolandi.
Kv60 er um gonguleid medfram gamla Sandgerdisvegi. Gonguleidir liggja ad 160um um adalstiga, sja
nanar a deiliskipulagsuppdreetti.

Tolulegar upplysingar

Steerd svaedis: Um 5,0 ha.
Haedir husa: Ein til tveer haedir.
Nytingarhlutfall: 0,3.

Skipting 160a er eftirfarandi:

Lo6d A vestan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 8329m’. Staerd byggingarreits: 4910 fm.

Lo60 B vestan gamla Sandgerdisvegar, hus 4 einni til tveimur hedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 5550m’. Staerd byggingarreits: 2850 fm.

Lo6d C vestan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 5430m’. Staerd byggingarreits: 2530 fm.

Lo6d D austan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur heedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 1930m’. Staerd byggingarreits: 930 fim.

Lo60 E austan gamla Sandgerdisvegar, hus 4 einni til tveimur h&dum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 2420m°. Staerd byggingarreits: 1250 fm.

Lo6d F austan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 2150m®. Staerd byggingarreits: 1090 fm.

L0600 G austan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 2750m’. Staerd byggingarreits: 1530 fm.

Lo60 H austan gamla Sandgerdisvegar, hus a einni til tveimur haedum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 2380m’. Staerd byggingarreits: 1180 fm.

Lo6d I austan gamla Sandgerdisvegar, hus 4 einni til tveimur h&dum. Nytingarhlutfall 0.3.
Staerd 16dar: 2520m’. Staerd byggingarreits: 1140 fm.
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Sja jafnframt greinargerd og skilmala med deiliskipulagi sama
dags. Maelibl6d munu syna hnitsetta afmérkun 166a og
nakvaemar lédasteerdir.

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akveedi 41. gr. skipulagslaga 123-2010 var sampykkt i
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